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Arukilatee 30 krundi osa detailplaneeringu ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande
kohta arvamuse avaldamise voimalus

Anname vOimaluse avaldada enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule véljapanekule
suunamist Arukila tee 30 krundi osa detailplaneeringu (DP) ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruande (KSH) kohta arvamusi 30 péaevajooksul.

Arvamuse avaldamiseks palume koostatud DP ja KSH-ga tutvuda Tartu linna veebilehel:
http://www.tartu.ee (Valdkonnad > Maad, ehitus, planeeringud > Planeerimine > Planeeringute

avalikustamine). Otsetee: https.//info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-20-015

Arvamusi on vOimalik esitada tavapostiga (Ruumiloome osakond, Kiuni 3, 51004 Tartu), e
postiga (rlo@tartu.ee), vOi veebikeskkonnas: https://tartu.ee/et/planeerimine-info#planeeringute-
avalikustamine

Kisimuste korral palume pdodrduda: planeeringu koostaja Kobras OU, tel 730 0310, 5349 3611, e-
post: kreete@kobras.ee voi planeeringu korraldgja poole kirja all olevatel kontaktidel.

Detailplaneeringu kokkuvéte
Planeering on koostatud Kobras OU poolt, vastavalt Tartu linna tldplaneeringule ja aastal 2022

|&biviidud planeeringuvdistluse tulemustele.

Kruntide moodustamine ja ehitusdigus
Planeeritud on moodustada 6 korterelamumaa krunti ning 3 tee- ja tdnavamaa krunti. Kokku on

planeeritud 22 kuni 8 korteriga kortermaja. Hoone suurim lubatud ehitisealune pind on 421 m?,
absoluutkdrgus 43.70 (kruntidel Pos 1-4) ja 45.60 m (Pos 5-6). Vastavalt tldplaneeringule on
lubatud kuni kahekorruselised hooned.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ning olemasolevasse miljodsse sobiv.
Planeeringuala hoonestus peab moodustama arhitektuurse terviklahenduse. Hoonete
projekteerimisel tuleb lahtuda arhitektuurikonkursi to6dest. Hooned ja ragjatised projekteeritakse
terviklikult koos hoonetevahelise ruumi, haljastuse, piirete, maastiku, teede jm ruumielementidega.

LiikumisvGimalused

Juurdep@as on kavandatud Kvissentali pdik 10 ja Arukila tee 34 kruntide
detailplaneeringuga planeeritud avalikult tnavamaalt Klaose tanav T17, mis tagab juurdepaasu
Meruski teele ja sealt Arukila teele. Juurdepéas hoonetele on kavandatud mooda kvartalisiseseid
tanavaid. Hoonetevahelisele alae on planeeritud kénniteed, mis on Uhendatud nii uue tanavaga
kui ka Arukilateega.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Tapne parkimiskohtade arv ja paiknemine lahendatakse
projekteerimise kaigus vastavalt EV S 843:2016 Linnaténavad, kui on selgunud korterite tdpne arv
jakrundisisene logistika. Parklad tuleb liigendada haljastusega.
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V ertikaal planeerimine ja haljastus
Arvestades ala asumist Emajoe Uleujutusohuga aal, tuleb ehitamiseks maapinda tosta keskmiselt

ca 2 m - minimaal ne lubatud maapinna absol uutkdrgus on 34.4 ning hoonete minimaal ne lubatud
null-tasand 34.7 m. Sellest tulenevalt ei ole vBimalik suurt osa olemasolevast haljastusest
sdilitada. Planeeringuala idaservas, kus maapind on loomuliku tbusuga ja puudub maapinna
tOstmise vajadus, tuleb kaaluda voimalusi haljastuse séilitamiseks.

Kraavide veetase sOltub pbhjaveetasemest ja Emaj0e veetasemest. Ka ala timberkujundamisel
kujuneb veetase analoogselt, maapind j&8b tostmise jérel vahemalt calm vorra kdrgemale
veepinnast ning madalama veetaseme korral on kdrguste vahe veelgi suurem.

Elamuala rajamisel kujundatakse Umber ala pinnaveesusteem. Ala keskele on kavandatud

veekogu, kuhu juhitakse ndlval véjakiilduv pdhjaves ja elamualalt kogutav puhas sademeves.
Ala dérealadelt tuleb ves kraavide ja drenaazitorudega kokku koguda ning edasi olemasolevatesse
ojadesse ja kraavidesse juhtida. Planeeringulahenduse realiseerumisel tuleb voimaldada kérgemal
paiknevate kinnistute sademevee ja pinnavee juhtimine planeeritud kraavide ja drenaazististeemi.
Planeeringuala pohjaosas tuleb kraavi kogunev vesi suunata planeeritud veekogusse ning

|6unaosas tuleb vesi kraavide jatorude abil juhtida Emajde suunas. Pinnavee lammialae liikumise
tagamiseks tuleb tiigid/ kraavid planeeritud tee mulde alt truubitorude abil olemasolevate kraavide
jatiigiga Uhendada.

Sademevett e tohi suunata naaberkruntidele. Projekteerimisel tuleb teha kontrollarvutused

tagamaks toimiva sgjuveesiisteemi rajamine.

Hoonetevaheline ala on kavandatud puhke- ja haljasalana. Planeeringus on ndidatud suuremate
kogukonnale m&el dud Uhiskasutatavate méngu- ja puhkeal ade pdhimatteline paiknemine.

Krundi haljastatav osa peab olema suurem kui kdvakattega ala, haljastus peab olema
mitmerindeline ja liigirohke, projekteerida tuleb kdrghaljastusgrupid ning parklaid &éristavad
pbosaribad. Rohevorgu toimimiseks peab haljastatud ala olema vahemalt 40% krundi pindalast
ning kdrghaljastuse osakaal haljastatud alast véhemalt 25%.

Keskkonnatingimused

Ehitustegevusega e tohi kahjustada alaga piirneva pusielupaiga sihtkaitsevoondi tingimusi ega
seal kasvavate kaitsealuste taimede elukeskkonda, vajalik on véltida veereziimi halvendavaid
tegevusi. Ka planeeritud teel 6igu puhul tuleb véimaldada Grgoru nélvalt voolava pinnavee javélja
kiilduva pohjavee takistuseta lilkumine Emgj6e suunas. Eelistada tuleb mitmes erinevas kohas
labiviigu rajamist l1&bi tee mulde, tagamaks vee Uhtlane jaotumine lammialale, mis oleks
praegusel e olukorrale voimalikult |dhedane.

Ehitustbodega ei avata Kesk-Devoni Arukila lademe liivakivikihte, seega e mdjutata ala
pbhjaveereziimi ja pbhjavee liikumine liivakivikihtides toimub detailplaneeringu elluviimisel
endisel kujul.

Olemasolevate tiikide/kraavide timberkujundamisel tuleb lahtuda kahepaiksete isendite kaitsest.
Planeeringuala keskset tiiki (kraavi) tohib téita pinnasega augusti teisest poolest kuni septembri
|Gpuni.

Voimalusel tuleb planeeritud [dunapoolsele tiigile projekteerida lauge ndlvaga ja madalaveeline
0sa, mis sobib kahepaiksetele. Tagamaks kahepaiksete ohutu liikumine planeeritud tdnavast Uhele
jateisele poole jdévate alade vahel, tuleb tiik ja selle valjavoolu lahistele jdavale teelGigule nn
konnatunnelid ette ndha. Planeeritud tiikide projekteerimisel tuleb teha koost6od kahepaiksete
eksperdiga. Lisaks tuleb Aruklla tee 30 a ja Arukila tee 8 kinnistute vahele jéavas tiigis
parandada kahepaiksete elutingimusi koostoos kahepaiksete eksperdiga — eelkdige avada tiik
péikesele: eemaldadatiigist ja selle vahetult kaldalt puud ja vosa.



Planeeringu elluviimise tegevuskava ja avalike rajatiste véljaehitamine
| etapis rajatakse pos 1 ja 2 krundid koos tehnovdrkudega, pos 8 sdidutee koos tehnovorkudega,

planeeritud hoonestuse poolse kdnnitee ja haljastusega, ajutine reoveepumpla pos 8 |6unaserva
ning reoveetorustiku thendus Arukilatee 8 kinnistuga.

Il etapis realiseeritakse pos 3 ja 4 krundid koos tehnovorkudega.

[l etapis realiseeritakse pos 5, 6, 7 ja 9 koos tehnovorkudega, likvideeritakse Arukila tee 20
reoveepumpla koos sellest l&htuva survetorustikuga ning Uhendatakse pumplasse suubuv
isevoolne reoveetorustik planeeritud isevoolse torustikuga. Samuti ringistatakse Kvissentali
elamuragjooni veetorustiku Ujula ténava veetorustikuga ning ehitatakse vélja De 160 veetorustik
pos 7 kuni Ujula tanavani.

IV etapis rgjatakse pos 8 |aanepool ne serv koos kdnnitee ja haljasribaga.

Planeeringuga on kavandatud jargmised avalikud rajatised, mille véjaehitamine on planeeritud
ehitusdiguse realiseerimise eelduseks:

1. Klaose ténava pikendus alates Klaose ja Meruski tanava ristmikust kuni vastava ehitusetapi ala
[8puni (ndidatud planeeringu pohijoonisel).

2. Jalgtee, mis Uhendab planeeritud ténava Arukila teega (Pos 9).

3. Kvissentali elamuragjooni veetoru ringistamine (veevarustuskindluse tagamiseks) ning reovee
eesvoolu (isevoolne- ja survetorustik koos pumplaga) véljaehitamine. Koostdos AS-ga Tartu
Veevérk on véljattotatud lahenduse etapiline realiseerimine.
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