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17. saj sadamasild

Kesselpatarei

abs.h=23,0 m
h=20,0 m

h=39,0 m
abs.h=42,0 m

Uue sõjasadama põhjamuul

Sadama akvatooriumi piir

Majaka liitsiht

Navigatsioonimärk nr 255
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17. saj muul ja
sadamasild

m²

1
Ths 60 / Ä 40

20m;39m*
6/-1

65769
21769

15

165811
516

-
* Laevajuhtimiskeskuse
lubatud kõrgus 39 m,
ülejäänud hooned 20 m;

m²

5
L

_
_

_
_

_

2179
-
-

m²

2
The

8,1;-20,5*

-2
1800
5700

_

5772
-
-

* Olemasoleva
maastikuelemendi kõrgus 8,1 m;
maa-aluse osa põhimaht -20,5 m
+ tehnoloogiliste seadmete
võimalik sügavus - 50 m

m²

4
L

_
_

_
_

_

5740
-
-

m²

3
L

_
_

_
_

_

9393
-
-

5,9

7,3

37
,4

6,
3

16
,8

4,2

2,7

4,2

32,9

37
,7

2.40

2.40

2.40

2,7

Sadama

Kai

Kuunari

Laeva tänav

Logi

3,8

5,13,3

4,04,2

4,0
4,01,5

4,5

1,5

4,0

2,81,5
2,5

3,5

3,5

2,9

3,5

3,3

3,5
1,21,5

4,5

Logi

Lauluväljaku ülemise värava juurest

vanalinna siluetile, sh Paksule Margareetale,

Kaarli kirikule ja Toompea kõrgendikule

Olemasolev promenaad
Kasutusluba nr 2112371/12798, 15.07.2021

   TINGMÄRGID
Planeeringuala piiri võimalik muutmisettepanek

Planeeringuala piir vastavalt algatamise korraldusele

Menetletava naaberplaneeringu piir

Katastriüksuse piir

Moodustatava krundi piir

Naaberplaneeringutes moodustatava krundi piir

Säilitatav hoone / naaberhoone

Rekonstrueeritav hoone

Galeriid

Sadamaala

Planeeritud autoliikluse ala

Olemasolev kergliikluse ala

Olemasolev kergliikluse ala (promenaad) teises tasapinnas

Planeeritud kergliikluse ala

Planeeritud jalgrattarada

Planeeritud autodele piiratud juurdepääsuga rahustatud liiklusega
ala

Veekogu

Haljasala

Olemasolev haljasala
Väljaehitatud vastavat "Vanasadama ja Rail Baltic Ülemiste ühisterminali ühendav
trammiliini" ehituprojektile, kasutusluba nr  2412371/04965, 28.10.2024

Olemasolev katusehaljastusega ala teises tasapinnas (promenaadil)

Katusehaljastuse võimalik asukoht

Olemasolev rannakindlustus

Varem projekteeritud jalgrattaparkla
K-Projekt AS tööl nr 20101
ehitusluba nr 2212271/03828, 11.02.2022

Ühenduskoridor (ribapark / lineaarpark / promenaad) Kadrioru pargi
ja Bastionide vööndi ning Loodemuuli promenaadi vahel, mis
täpsustub edasise projekteerimise käigus

Planeeritud maapealne hoonestusala

Planeeritud galeriide hoonestusala

Planeeritud maa-alune hoonestusala

Naaberplaneeringutes planeeritud hoone / hooneosa võimalik
asukoht ja korruselisus

Planeeritud panduse võimalik asukoht

Olemasolev kummikattega mänguväljak

II klassi puu või puude rühm eksplikatsiooni numbriga

III klassi puu või puude rühm eksplikatsiooni numbriga

IV klassi puu või puude rühm eksplikatsiooni numbriga

Kõrghaljastuse võimalik asukoht

Madalhaljastuse võimalik asukoht

Ümberistutatav haljastus

Ümberistutatava puu võimalik uus asukoht

Likvideeritav haljastus

Likvideeritav objekt

Varem likvideeritud puu / põõsas

Varem likvideeritud objekt

Orienteeruv planeeritud kõrgusarv

Vanalinna muinsuskaitseala vaatesektor

Läänemere ranna ehituskeeluvööndi piir kuni 50 m
(vt märkus nr 2)

Läänemere ranna ehituskeeluvööndi vähendamise ettepanek

Maamärgi võimalik asukoht
(lubatud kõrgus kuni 12 m)

Majaka liitsiht

Ajaloolised detailid, markeeritavad linnaruumis ja/või varustatud
infotahvliga (vastavalt muinsuskaitse eritingimustele, arheoloogilise eeluuringu vajadus)

Avalikuks kasutamiseks määratud ala

Perspektiivne juurdepääsu ala A-terminali

Allaehitusservituudi vajadusega ala,
mille asukoht ja suurus täpsustub ehitusprojektis

Alajaama kaitsevöönd 2 m

Tehnovõrguservituudi vajadusega ala

Juurde- või läbipääsuservituudi vajadusega ala

Isikliku kasutusõigusega ala
Tallinna linna kasuks (trammiteede teenindamiseks vajalik ala)

Planeeritud võimalik piire

Krundi positsiooni number

Krundi ehitusõigus

Ä Ärimaa

Ths Sadam

The Tehnorajatised

L Tee, tänav

h ... m Hoone kõrgus maapinnast

abs.h ... m Hoone absoluutkõrgus

...K

0

0

0

00.00

1
SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIIKIDES

MEETRITES
KÕRGUS

KORRUSELISUS
SUURIM

KRUNDI SUURUS P  - õues

ARV KRUNDIL
HOONETEPIND MAAPEAL

HOONEALUNE

PIND MAA-ALL
HOONEALUNE

P  - hoones

Märkused:
1. Hoonete projekteerimisel lähtuda detailplaneeringu digitaalsest versioonist.
2. Ehituskeeluvöönd ei laiene vastavalt Looduskaitseseaduse1 § 38 lõikele 5 planeeritud ehitistele ja rajatistele ning sama lõike punkti

10 kohaselt avalikult kasutatavale teele.
3. Detailplaneeringus tehakse ettepanek ehituskeeluvööndi vähendamiseks merevee soojuspumpla (pos 2), promenaadi

teenindavate rajatiste (pos 1-5) ning maamärgi (pos 1) ehitamiseks.
4. Kruntide pos 2 ja 4 krundipiir täpsustatakse krundi pos 2 ehitise gabariidi selgumisel.
5. Planeeritud ala jääb Tallinna linnapea 3. jaanuari 2017 käskkirjaga nr LSB-28/2 kinnitatud "Tallinna riskianalüüsi 2016" kohasele

AKTSIASELTSi TALLINNA VESI Järvevana tee 3 kinnistul asuva veepuhastusjaama kloorilao ohualale.
6. Planeeritud ala asub Tallinna vanalinna muinsuskaitseala (reg nr 2589) kaitsevööndis, mille kohaselt tuleb tagada vanalinna silueti

vaadeldavus ja vaatesektoris Pirita sadama kailt ning Maarjamäe memoriaalilt Tallinna vanalinnale.
7. Tänavate ja parkimise lahendust, sh jalakäijate alad, jalgrattaliiklus, lühiajaline parkimine tänaval, taksode peatumiskohad ja

haljastus, täpsustatakse ehitusprojekti koostamisel.
8. Juurdepääsud kinnistutele, sh teenindava transpordi juurdepääsud täpsustatakse ehitusprojektis.
9. Arheoloogiaga seotud tingimused sh seoses eeluuringutega ja võimalike laevavrakkidega vt täpsemalt muinsuskaitse

eritingimustest.
10. Planeeritud ala asub Läänemere 200 m piiranguvööndis.

1-korruseline hoone promenaadi all

Kaidele võib vajadusel rajada reisijate maalepääsuks
galeriid kuni terminalihooneni, mille kõrgus sõltub
saabuvate laevade reisijate väljapääsuavakõrgusest
(Asukoht ja lahendus täpsustub ehitusprojektis)

Rattatee võimalik asukoht

Admiralisild

Promenaadi kujundustingimused määratakse ühtselt kogu Vanasadama ala ulatuses:

· avaliku ruumi loomisel kasutada kõrgeima kvaliteediga disaini ja materjale (nt looduskivi, graniit või basaltsillutis, mida
saab täiendada monteeritud betooni, monoliitbetooni, puidu ning erinevate tekstuuride ja värvusega kruusaga);

· promenaadi katendiks kasutada eristuvat sillutist (pidulikum katend kui tavaline tänavakivi);
· tagada kvaliteetne haljasalade maastikukujundus, pakkudes maastikukujunduse tekstuure, tihedusi ja värve, kasutades

igal võimalusel kohalikke taimeliike;
· taimestiku valikul rõhutada taimeliikide mitmekesisust, tekstuuri, värvust ja kihilisi maastikke, kasutada kohalikke

puuliike, näiteks muuhulgas harilikku pärna;
· promenaadile kavandatud haljasalad liigendada promenaadiga külgneva hoonestusega;
· kitsama haljasriba korral tagada puudele piisavat kasvupinnast, laiendades kasvuruumi kõnnitee alla;
· liiklejate ohutuse tagamiseks eraldada rattaga liikujat ja jalakäijat haljasaladega kujundades neid puuridade või

puuridade koos madalhaljastusega;
· suurematesse liikumisteede ristumiskohtadesse lisada maamärke ja infotahvleid;
· ristmike kujundamisel arvestada universaalse disainiga;
· paigaldada linnamööblit (nt pingid puhkamiseks);
· materjalide ja taimede valikul arvestada, et kasutusel oleksid vastupidavad, lihtsasti hooldatavad, mereäärsetesse

oludesse (näiteks soolsus, tuuled, kõrge õhusaaste jms) sobivad ning iga ilmastikuoluga suurele rahvamassile ohutud
materjalid.

Võimalik ala A-terminali teenindamiseks vajaliku juurdepääsu rajamiseks
Juurdepääsupandus on peidetud maastikuarhitektuurse künka alla.
Juurdepääsu lahendus ja asukoht täpsustub ehitusprojektis

Väljavõte detailplaneeringu alast

Vanasadama põhjaosa detailplaneering
(DP043560)

Algatatud Tallinna Linnavolikogu 31.10.2019
otsusega nr 144

Admiraliteedi basseini ümbruse
detailplaneering (DP043610)

Algatatud Tallinna Linnavolikogu 12.12.2019
otsusega nr 162

Bussipeatuse võimalik asukoht

Laevajuhtimiskeskuse võimalik asukoht
kõrgus 39 m

Terminali esine väljak koos maa-aluse
parklaga lahendatakse eraldi projektiga

Kaidele võib vajadusel rajada reisijate maalepääsuks
galeriid kuni A-terminalihooneni, mille kõrgus sõltub
saabuvate laevade reisijate väljapääsuavakõrgusest
(Asukoht ja lahendus täpsustub ehitusprojektis)

Liikluslahendus planeeritakse Vanasadama põhjaosa detailplaneeringuga

1

1

Projekti nimi:

Objekti asukoht:

Joonise nimi:

Töö nr: Mõõtkava:Staadium:Joonise tähis:

Geoalus: Koostaja: Töö nr: Mõõdistatud:

Puittaimestiku haljastusliku hinnangu koostas: Koostatud:

18104_DP.dwg

Koostatud:Faili nimi: 23.07.2025

Kõrgussüsteem:

K-Projekt Aktsiaselts
Ahtri tn 6a, Tallinn, Eesti
tel +372 626 4100
kprojekt@kprojekt.ee
reg kood 12203754

Koordinaatsüsteem:

18104

A-reisiterminali ning kruiisiterminali ala detailplaneering
 (DP043650)

Tallinn, Kesklinn

DP

Põhijoonis

DP-2 1:1000

Juhataja R. Annusver

Projektijuht A. Petrova

Konsultant Ü. Kadak

Planeerija K. Salumäe

AS Tallinna Sadam GE1-2023-09 07.2023

EH2000 L-EST 97

K-Projekt AS maastikuarhitekt Rait Tamm 07.2023

SV: Tehnovõrguservituudi vajadusega alad võrgu valdajate kasuks:
· Sadama tänav T1 kinnistule planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole,

perspektiivsetele soojus- ja jahutusemagistraalidele ulatusega 3 m isolatsiooni välispinnast mõlemale poole;
· Logi tänav T2 kinnistule planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole.

Oluliseimad arhitektuurinõuded:

· Hoonekompleksi ja sellega külgneva linnaruumi lahendus peab olema esinduslik, terviklikult projekteeritud ning
vastama kõigile nüüdisaegsetele linnaruumilistele nõuetele.

· Hoonestus peab vastama muinsuskaitse eritingimustele.
· Hoonekompleksi esimesele korrusele projekteerida linnaruumi avanevad teenindusruumid.
· A-terminali hoonega integreerida 360° vaadet tagav laevaliikluse juhtimiskeskus.
· Välisarhitektuuri kavandamisel näha ette võimalus päikesepaneelide paigaldamiseks.
· Tehnopaigaldised lahendada eelistatult hoone mahus.
· Fassaadikattematerjalidena on eelistatud ajas püsivad, esinduslikud ning kergesti puhastatavad materjalid.
· Maa-alustesse parklatesse viivad pandused kavandada hoone mahtu.
· Maa-alustesse parklatesse viivad pandused, mis ei ole hoone mahus kujundada maastikuarhitektuurseid võtteid

kasutades esteetiliselt varjestatuna.
· Hoonemahtude liigendamisel ja piirdetarindite planeerimisel arvestada energiatõhususe nõuetega.
· Loodemuuli tippu võib projekteerida ehitise või rajatise, mis markeerib mahuliselt ära seal ajalooliselt asunud

udukellatorni hoone ja märgutule. Gabariitidelt peavad need ehitised jääma 1939.aastal rajatud hoonete/rajatiste
mõõtudesse (5-korruselise udutorni kõrgus ca 13 m, kui arvestada, et esimene korrus on 2,5 m kõrge; märgutuli ca
poole lühem ehk 6,5 m).

· Hoonestuse maksimaalne lubatud kõrgus koos kõikide tehnoseadmetega on 20 m, v.a laevaliikluse juhtimiskeskus,
galeriid, rambid ja sadamat teenindavad rajatised.

· Laevaliikluse juhtimiskeskuse kõrgus on lubatud kuni 39 m, juhul kui tegu on arhitektuurselt silmapaistva
lahendusega. Laevaliikluse juhtimiskeskuse projekteerimisele eelnevalt teha vaadeldavuse analüüs vaatesektoritest,
et valida parim võimalik asukoht vanalinna silueti ja kirikute vaadeldavuse koha pealt.

· Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele on Sadama tn 25 hoone arhitektuuriajalooliselt väärtuslik teise maailmasõja
eelsest ajast säilinud mahus. Hoone peab säilima linnaruumis eraldiseisva ja esindusliku hoonena. Hoonele on
lubatud lisada arhitektuurselt sobivaid uusi juurdeehitusi ja /või galeriiühendusi maksimaalselt kahele fassaadile.
Hoone ida- ehk peafassaad peab jääma juurdeehitustest vabaks.

· Hoonestuse arhitektuurselt sobilikel pindadel kasutada võimalusel vertikaalhaljastust (ronitaimi).
· Hoone fassaadilahenduses mitte kasutada suuri klaasipindu või kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele

nähtavaks.
· Planeeritavatesse hoonetesse kavandada varjend arvestades ehitusprojekti koostamise ajal varjenditele esitatavate

nõuetega.

Väljaku haljastuse lahendus võib
muutuda A-terminali kompleksi
ehitusprojekti koostamisel
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