KRUNTIDE KASUTAMISE TINGIMUSED

Krundi Hoonete ehitisealune pind Suurim lubatud . Maa sihtotstarve ja Maa sihtotstarve ja Suletud brutopind katastriliksuse o
. o . 2 . Hoone kdrgus Hoone i 2 . Parkimiskohtade arv o
Pos nr Krundi aadress vai planeeritud [m] korruselisus maapinnast | absoluutkéraus Hoonete arv| osakaalu protsent osakaalu protsent sihtotstarvete kaupa [m?] Orienteeruv Téisehituse | Hoonestus- Kitsendused / piirangud / mérkused
aadressi ettepanek suurus krundil (detailplaneeringu (katastritiksuse liikide korterite arv | norma- kavan- % tihedus
2 maapealne | maa-alune | maapealne | maa-alune [m] [m] . maapealne maa-alune .
[m3 liikide alusel) kaupa) tiivne datud
1 165811 65769 21769 6 -1 20,0; 39,0* 23,0; 42,0 15 Ths 60% / A 40% T60% / A 40% 70000 21769 norm 516 40% 0,4 Avalikuks kasutamiseks mairatud promenaadi ala suurusega ca 682 m?, asukcht tipsustub ehitusprojektis
puudub Planeeritud alajaamade kaitsevddnd 2 m
SV: juurdepiisuks pos 2 kinnistule igakordse omaniku kasuks suurusega ca 3768 m?
SV: planeeritud hoonesiseste alajaamade rajamisek ja hooldamiseks, suurusega (ca 70 m2)
SV: elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m ddrmistest kaablitest mdlemale poole, krundi pos 2 kasuks
SV: planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikele tarude teljest 2,5 m mdlemale poole, krundi pos 2 kasuks
$
FAa 5772 1800 5700 - -2 8,1 maastikuele; 10,6 maastikuele- - The 100% T 100% 1000 10000 - - - % - - Avalikuks kasutamiseks maaratud kergliiklusala suurusega ca 683 m?, asukoht tipsustub ehitusprojektis
maastikuele- | maastikuele- mendi sees; mendi sees; %
mendi sisene | mendi sisene - 20,5 -18 i
pdhimaht p&himaht g
3 9393 - - - - - - - L 100% L 100% - - - - 2 - - Krunt asub osaliselt Lidnemere 20 m veekaitsevddndis
i " Krunt on madratud avalikuks kasutamiseks
é g SV: allaehitusservituut pos 1igakordse omaniku kasuks juurdep&isu ehitamiseks pos 1 maa-alusesse parklasse juurdepddsuks pindalaga ~300 m?
] SV: planeeritud gaasitorustikule, 1 m mdlemal pool torustikku, vrgu valdaja kasuks
5 3 SV: elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m d3rmistest kaablitest m&lemale poole, v8rgu valdaja kasuks
€ 8 SV: sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m vilisseinast mélemale poole, vérgu valdaja kasuks
g :3‘ SV: planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikele torude teljest 2,5 m md&lemale poole, v8rgu valdaja kasuks
= S SV: olemasolevale kanalisatsioonitorule toru teljest 3 m m&lemale poole, vorgu valdaja kasuks
a SV: kaugkiitte- ja jahutustorustiku ehitamiseks ja hooldamiseks v&rgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni valispinnast mélemale poole
g SV:perspektiivsetele soojus- ja jahutusemagistraalidele ulatusega 3 m isolatsiooni vdlispinnast m&lemale poole, v8rguvaldaja kasuks
= SV: tdnavavalgustuse kaablikoridori ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m darmistest kaablitest m&lemale poole
4 5740 - - - - - - - L 100% L 100% - - - - - I% - - Krunt on méaratud avalikuks kasutamiseks
= SV: elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m ddrmistest kaablitest mdlemale poole, vdrgu valdaja kasuks
g SV: sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m vilisseinast m8lemale poole, vrgu valdaja kasuks
= SV: kaugkiitte- ja jahutustorustiku ehitamiseks ja hooldamiseks vérgu valdaja kasuks, 2 m isolatsiooni valispinnast mélemale pocle
SV:perspektiivsetele soojus- ja jahutusemagistraalidele ulatusega 3 m isolatsiooni vélispinnast m&lemale poole, vérguvaldaja kasuks
SV: tdnavavalgustuse kaablikoridori ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m ddrmistest kaablitest m&lemale poole
SV: planeeritud veetorustikule torude teljest 2 m molemale poole, pos 1 kasuks
5 2179 - - - - - - - L 100% L 100% - - - - - - - Krunt on maaratud avalikuks kasutamiseks
Kokku: 188895 * |aevaliikluse juhtimiskeskuse lubatud k&rgus 39 m, Kokku: 71000 31769 0 516** SV: servituudi vajadus
*** Krundile pos 2 kavandatakse ehitis iilejgédnud hooned 20 m ** sadama teenindamiseks vajalik parkimiskohtade arv
SV: Tehnovorguservituudi vajadusega alad vorgu valdajate kasuks:
e Sadama tanav T1 kinnistule planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m aarmistest kaablitest molemale poole,
perspektiivsetele soojus- ja jahutusemagistraalidele ulatusega 3 m isolatsiooni vélispinnast mélemale poole;
e Logitéanav T2 kinnistule planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks 1 m &armistest kaablitest mélemale poole.
. ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
PLANEERITUD ALA NAITAJAD Oeade semin
. - Krundi planeeritud Krundi o Liidetavate- )

1. PLANEERITUD MAA-ALA SUURUS Pos nr Krundi ?adress vBi cihtotstarve planeeritud I\/IoPdustatakse !(_lnnlstutest lshutatavate osade 5|htots:c'arve ) »
vastavalt muutmisettepanekule 66,14 ha aadressiettepanek |\ ostriksuse liik) | suurus [m?] KU aadress / KU number suurused [m?)] (kataslti:;(‘;ksuse ?
vastavalt algatamise korraldusele 66,12 ha logitn 27747 NP ,'\
sh MEREALA ligikaudu 46,29 ha 1 T 60% / A 40% 165811 Sadama tn 25 78401:101:5489 151977 T 60% / A 40%

2. KAVANDATUD KRUNTIDE ARV TRy e e 1383 TA00%

5 2 T 100% 5772 Sadama tn 25 78401:101:5489 -2589 T60% / A 40%

3. KRUNTIDE KESKMINE HOONESTUSTIHEDUS Logi tn 6 78401:114:0113 -3183 T 100%

0,4 3 L 100% 9393 L;’ag;::ni"t /n 422 7| 7sa01:101:5089 -9393 T 60% / A 40% —_—

4.1 KAVANDATUD TAISEHITUSE % UP alal 9 45% logitn2// 4/ )

.. 78401:101:5489 -4617 T 60% / A 40%
UP alal 10 32% 4 L 100% 5740 Sadama tn 25

. 1 - - 0,

4.2 KAVANDATUD TAISEHITUSE % HOONESTATUD ALAL Logi“t’f'z”l‘ /54 7 784011140113 1123 T 100%
35% cadama tn 75 78401:101:5489 -373 T60% / A 40%

6. PARKIMISKOHTADE ARV NORMATIIVNE PLANEERITUD 5 L 100% 2179 Logi tn 6 78401:114:0113 -162 T 100%

norm puudub 516%* Logi tdnav T6 78401:101:5488 -121 L 100%

mereala - 1523 -

** sadama teenindamiseks vajalik parkimiskohtade arv

Promenaadi kujundustingimused maératakse Uhtselt kogu Vanasadama ala ulatuses:

avaliku ruumi loomisel kasutada kdrgeima kvaliteediga disaini ja materjale (nt looduskivi, graniit voi basaltsillutis, mida
saab taiendada monteeritud betooni, monoliitbetooni, puidu ning erinevate tekstuuride ja varvusega kruusaga);
promenaadi katendiks kasutada eristuvat sillutist (pidulikum katend kui tavaline tanavakiviy;

tagada kvaliteetne haljasalade maastikukujundus, pakkudes maastikukujunduse tekstuure, tihedusi ja varve, kasutades

igal voimalusel kohalikke taimeliike;

taimestiku valikul rohutada taimeliikide mitmekesisust, tekstuuri, varvust ja kihilisi maastikke, kasutada kohalikke
puuliike, nditeks muuhulgas harilikku parmna;

promenaadile kavandatud haljasalad ligendada promenaadiga kulgneva hoonestusega;

kitsama haljasriba korral tagada puudele piisavat kasvupinnast, laiendades kasvuruumi kdnnitee alla;

liklejate ohutuse tagamiseks eraldada rattaga liikujat ja jalakaijat haljasaladega kujundades neid puuridade voi
puuridade koos madalhaljastusega;

suurematesse liikumisteede ristumiskohtadesse lisada maamarke ja infotahvleid;

ristmike kujundamisel arvestada universaalse disainiga;

paigaldada linnamdéblit (nt pingid puhkamiseks);

materjalide ja taimede valikul arvestada, et kasutusel oleksid vastupidavad, lihtsasti hooldatavad, mere&arsetesse
oludesse (naiteks soolsus, tuuled, kdrge 6husaaste jms) sobivad ning iga ilmastikuoluga suurele rahvamassile ohutud
materjalid.

Oluliseimad arhitektuurinbuded:

Trikitud: 23.07.2025

KPR—BRITTM1
U: \OBJEKTID\18104 A—terminali DP\Joonised\18104_DP.dwg

Trikkis:

Fail:

Hoonekompleksi ja sellega kulgneva linnaruumi lahendus peab olema esinduslik, terviklikult projekteeritud ning
vastama koigile ntldisaegsetele linnaruumilistele nduetele.

Hoonestus peab vastama muinsuskaitse eritingimustele.

Hoonekompleksi esimesele korrusele projekteerida linnaruumi avanevad teenindusruumid.

A-terminali hoonega integreerida 360° vaadet tagav laevaliikluse juhtimiskeskus.

Vélisarhitektuuri kavandamisel ndha ette voimalus paikesepaneelide paigaldamiseks.

Tehnopaigaldised lahendada eelistatult hoone mahus.

Fassaadikattematerjalidena on eelistatud ajas pusivad, esinduslikud ning kergesti puhastatavad materjalid.
Maa-alustesse parklatesse viivad pandused kavandada hoone mahtu.

Maa-alustesse parklatesse viivad pandused, mis ei ole hoone mahus kujundada maastikuarhitektuurseid votteid
kasutades esteetiliselt varjestatuna.

Hoonemahtude ligendamisel ja piirdetarindite planeerimisel arvestada energiatdhususe nduetega.

Loodemuuli tippu voib projekteerida ehitise voi rajatise, mis markeerib mahuliselt ara seal ajalooliselt asunud
udukellatorni hoone ja margutule. Gabariitidelt peavad need ehitised jaama 1939.aastal rajatud hoonete/rajatiste
modtudesse (5-korruselise udutorni kdrgus ca 13 m, kui arvestada, et esimene korrus on 2,5 m kdrge; margutuli ca
poole Ithem ehk 6,5 m).

Hoonestuse maksimaalne lubatud kérgus koos koikide tehnoseadmetega on 20 m, v.a laevaliikluse juhtimiskeskus,
galeriid, rambid ja sadamat teenindavad rajatised.

Laevaliikluse juhtimiskeskuse kdrgus on lubatud kuni 39 m, juhul kui tegu on arhitektuurselt silmapaistva
lahendusega. Laevaliikluse juhtimiskeskuse projekteerimisele eelnevalt teha vaadeldavuse anallils vaatesektoritest,
et valida parim voimalik asukoht vanalinna silueti ja kirikute vaadeldavuse koha pealt.

Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele on Sadama tn 25 hoone arhitektuuriajalooliselt vaartuslik teise maailmasoja
eelsest ajast séilinud mahus. Hoone peab sailima linnaruumis eraldiseisva ja esindusliku hoonena. Hoonele on
lubatud lisada arhitektuurselt sobivaid uusi juurdeehitusi ja /voi galeriilhendusi maksimaalselt kahele fassaadile.
Hoone ida- ehk peafassaad peab jddma juurdeehitustest vabaks.

Hoonestuse arhitektuurselt sobilikel pindadel kasutada voimalusel vertikaalhaljastust (ronitaimi).

Hoone fassaadilahenduses mitte kasutada suuri klaasipindu voi kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele
nahtavaks.

Planeeritavatesse hoonetesse kavandada varjend arvestades ehitusprojekti koostamise ajal varjenditele esitatavate
néuetega.

Kokku: 188895

Véljavote detailplaneeringu alast
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Voimalik ala A-terminali teenindamiseks vajaliku juurdepaasu rajamiseks

Vanasadama pohjaosa detailplaneerin\g
(DP043560)

Algatatud Tallinna Linnavolikogu 31.10.2019
otsusega nr 144
e

I~/

Liikluslahendus planeeritakse Vanasadama pdhjaosa detailplaneeringuga %

Juurdepaasupandus on peidetud maastikuarhitektuurse kinka alla.

Juurdepéaasu lahendus ja asukoht tapsustub ehitusprojektis

Véljaku haljastuse lahendus voib

muutuda A-terminali kompleksi

ehitusprojekti koostamisel

Bussipeatuse voimalik asukoht

Admiraliteedi basseini Umbruse
detailplaneering (DP043610)

Algatatud Tallinna Linnavolikogu 12.12.2019

otsusega nr 162
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Olemasolev promenaad

Kasutusluba nr 2112371/12798, 15.07.2021

TINGMARGID

H I . e . .
I I Planeeringuala piiri voimalik muutmisettepanek
H I
H I . . .
E : Planeeringuala piir vastavalt algatamise korraldusele
H I
E Menetletava naaberplaneeringu piir
N

Katastrilksuse piir

Moodustatava krundi piir

Naaberplaneeringutes moodustatava krundi piir

Séilitatav hoone / naaberhoone

Rekonstrueeritav hoone

Galeriid

Sadamaala

Planeeritud autoliikluse ala

Olemasolev kergliikluse ala

Olemasolev kergliikluse ala (promenaad) teises tasapinnas

Planeeritud kergliikluse ala

Planeeritud jalgrattarada

Planeeritud autodele piiratud juurdepaésuga rahustatud liiklusega

Restusuw
oo
| |

@

7%

7 Z

Uhenduskoridor (ribapark / lineaarpark / promenaad) Kadrioru pargi

ja Bastionide voondi ning Loodemuuli promenaadi vahel, mis
tapsustub edasise projekteerimise kaigus

Planeeritud maapealne hoonestusala
Planeeritud galeriide hoonestusala

Planeeritud maa-alune hoonestusala

Naaberplaneeringutes planeeritud hoone / hooneosa véimalik
asukoht ja korruselisus

Planeeritud panduse voimalik asukoht

Olemasolev kummikattega manguvaljak

[l klassi puu voi puude rihm eksplikatsiooni numbriga
Il klassi puu voi puude rihm eksplikatsiooni numbriga
IV klassi puu voi puude rahm eksplikatsiooni numbriga

Koérghaljastuse voimalik asukoht

Madalhaljastuse voimalik asukoht
Umberistutatav haljastus

Umberistutatava puu véimalik uus asukoht

Navigatsioonimark nr 256

Navigatsioonimark nr 250

f

P

ala KX Likvideeritav haljastus
Veekogu
* * Likvideeritav objekt
Haljasala
Olemasolev haljasala XX Varem likvideeritud puu / poosas
‘ ‘ Valjaehitatud vastavat "Vanasadama ja Rail Baltic Ulemiste Ghisterminali (ihendav o ] ]
trammiliini" ehituprojektile, kasutusluba nr 2412371/04965, 28.10.2024 * * Varem likvideeritud objekt
Olemasolev katusehaljastusega ala teises tasapinnas (promenaadil) 00.00
. Orienteeruv planeeritud korgusarv
) Sipe S0 4 Katusehaljastuse voimalik asukoht g
= — I/ _/ M Vanalinna muinsuskaitseala vaatesektor
F// /// //j Olemasolev rannakindlustus
Varem projekteeritud jalgrattaparkla ———————— Ladnemere ranna ehituskeelvoondi pirrkuni 50 m
] K-Projekt AS &6l nr 20101

ehitusluba nr 2212271/03828, 11.02.2022

Laanemere ranna ehituskeeluvodndi vdhendamise ettepanek

Maamérgi voimalik asukoht
(lubatud korgus kuni 12 m)
E | [ E Majaka litsiht
I Ajaloolised detailid, markeeritavad linnaruumis ja/voi varustatud
infotahvliga (vastavalt muinsuskaitse eritingimustele, arheoloogilise eeluuringu vajadus)

[— [

\ \ \ \ \ \ \ \ \ \l Avalikuks kasutamiseks maaratud ala

V % Perspektiivne juurdepadsu ala A-terminali
'{L A Allaehitusservituudi vajadusega ala,
c?/ V/ Wit iz, /A mille asukoht ja suurus tapsustub ehitusprojektis

PSKRK KKK KKK KKK KA H ; A A
O/)O DRRtutotetetetoteoutotetatetessl Alajaama kaitsevoond 2 m
74 [\ N Tehnovorguservituudi vajadusega ala
V % Juurde- voi labipaasuservituudi vajadusega ala
Isikliku kasutusdigusega ala
Tallinna linna kasuks (trammiteede teenindamiseks vajalik ala)
oo —o0—o— Planeeritud voimalik piire
f Krundi positsiooni number
f ISIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIIKIDES
KORGUS | HOONEALUNE
& MEETAITES |PINDMAAPEAL | 3B Krundi ehituséigus
SUURIM HOONEALUNE
KORRUSELISUS| PIND MAA-ALL
@- hoones
KRUNDISUURUS |5, 56
X A Arimaa
ThS Sadam
The Tehnorajatised
L Tee, tanav
% h=.. m Hoone kdrgus maapinnast
abs.h=.. m Hoone absoluutkdrgus

Kaidele vdib vajadusel rajada reisijate maalepéasuks
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Kaidele vdib vajadusel rajada reisijate maalepaasuks

galeriid kuni A-terminalihooneni, mille kérgus soltub
saabuvate laevade reisijate valjapaasuavakorgusest
(Asukoht ja lahendus tapsustub ehitusprojektis)
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galeriid kuni terminalihoonenimille korgus soltub
saabuvate laevade reisijate valjapaasuavakorgusest
(Asukoht ja lahendus tapsustub ehitusprojekitis)
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3. Detailplaneeringus tehakse ettepanek ehituskeeluvédndi vahendamiseks merevee soojuspumpla (pos 2), promenaadi

teenindavate rajatiste (pos 1-5) ning maamargi (pos 1) ehitamiseks.

4. Kruntide pos 2 ja 4 krundipiir tApsustatakse krundi pos 2 ehitise gabariidi selgumisel.

5. Planeeritud ala jaab Tallinna linnapea 3. jaanuari 2017 kaskkirjaga nr LSB-28/2 kinnitatud "Tallinna riskianalttsi 2016" kohasele
AKTSIASELTSI TALLINNA VESI Jarvevana tee 3 kinnistul asuva veepuhastusjaama kloorilao chualale.

6. Planeeritud ala asub Tallinna vanalinna muinsuskaitseala (reg nr 2589) kaitsevoondis, mille kohaselt tuleb tagada vanalinna silueti

/ A
S/
X;’k‘// : ' Méarkused:
“/;/ . } 1. Hoonete projekteerimisel l&htuda detailplaneeringu digitaalsest versioonist.
N\ 5; // 2. Ehituskeeluvdond ei laiene vastavalt Looduskaitseseaduse' § 38 I6ikele 5 planeeritud ehitistele ja rajatistele ning sama I6ike punkti
e e '}/‘// % . / 10 kohaselt avalikult kasutatavale teele.

vaadeldavus ja vaatesektoris Pirita sadama kailt ning Maarjaméae memoriaalilt Tallinna vanalinnale.

N

9.  Arheoloogiaga seotud tingimused sh seoses eeluuringutega ja voimalike laevavrakkidega vt tapsemalt muinsuskaitse
eritingimustest.
‘4 10. Planeeritud ala asub La&dnemere 200 m piiranguvoondis.

®

- o ’4, \ 8 7 ///; ) .
BN JENERYA N g A ~//// ) 7. Tanavate ja parkimise lahendust, sh jalakéijate alad, jalgrattaliiklus, lUhiajaline parkimine tanaval, taksode peatumiskohad ja
ke -\ WA 2 - / haljastus, tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

/ 8.  Juurdepaasud kinnistutele, sh teenindava transpordi juurdepaasud tapsustatakse ehitusprojektis.

__—_{_,____—_______
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