JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 5. oktoober 2023 nr 859

Liivamie kiila Liivaaugu maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine

Huvitatud isik osaiihing Higver Trade esitas 26.06.2023 detailplaneeringu algatamise taotluse (reg
kiri nr 6-4/3392) Liivamde kiila Liivaaugu maaiiksusele. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks
on Liivaaugu maaiiksuse jagamine elamumaa kruntideks, moodustatavatele kruntidele
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste méddramine, juurdepéésu ja tehnovarustuse lahendamine ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Planeeritav Liivaaugu maaiiksus (katastritunnusega 24504:003:0227, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa, suurusega 28 940 m?) asub Liivamée kiila 1dunaosas, juurdepéésuga avalikult
kasutatavalt Saha teelt. Maa-ameti kaardiserveri andmetel on Liivaaugu maaiiksuse kolvikuline
koosseis jargmine: haritav maa — 26 165 m?, looduslik rohumaa - 1105 m* ja muu maa- 1670 m>.

Planeeritavat Liivaaugu maaiiksust {imbritseb ldfinest hoonestamata maatulundusmaa
sihtotstarbega ja riigiomandis olev K&verpdllu maaiiksus ja ida suunalt hoonestamata
maatulundusmaa sihtotstarbega Nahkrupdllu maaiiksus. Lounas paiknevad varem kehtestatud
Nahkrupdllu maaiiksuse detailplaneeringuga moodustatud krundid, milledele v@imaldatakse
rajada iiksik-, paaris- ja ridaclamuid. Nimetatud detailplaneeringuga moodustatud Uuesauna tee
16ik 1 tthendamiseks Liivaaugu maaiiksusele kavandatava siseteega haaratakse planeeringualasse
lisaks Nahkrupdllu maaiiksusest ca 1100m? suurune ala.

Detailplaneeringu koostamise kiigus tuleb leida sobiv lahendus mahasdiduks naabruses
paiknevale Kaverpdllu maaiiksusele. Planeeringuga ndha ette Saha tee ddres kulgevale
kergliiklusteele eraldi transpordimaa krunt, mis antakse peale detailplaneeringu kehtestamist
tasuta vallale iile. Planeeringuala kirdenurgas kulgeb maakonnaplaneeringu kohane rohekoridor
K9, kuhu hooneid ja piirdeid kavandada ei tohi. Planeeringuala suuruseks on méédratud kokku ca
3,0 ha.

Kehtiva Loo aleviku, Liivamie kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu (kehtestatud
Joelihtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209, edaspidi {ildplaneering) kohaselt paikneb
planeeritav maaiiksus tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on pere-, paaris- ja
ridaelamumaa. Pereelamu maa krundi minimaalne suurus ja suurim hoonestusalune pind on
Liivamde kiilas iildplaneeringuga miiratud 1500 m?, ehitisealune pinnaga 15% krundi pindalast
ning paariselamu maal 3000 m?, chitisealune pind 15% krundi pindalast. Ridaelamu maa krundi
tipse suuruse midramisel tuleb ldhtuda valemist: pereelamu maa krundi suurus 1500 m? x
ridaelamu bokside arv x 0,5. Lubatud on kavandada maksimaalselt 8 korteriga ridaelamuid, kahe



ridaclamu vahe peab olema min 8 m. Detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtiva
tildplaneeringu kohane.

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt (03.10.2023) paikneb
Liivamée kiila Liivaaugu maaiiksusest pdhja suunas II kaitsealuse liigi- kanakulli, elupaik. Paari
viimane kinnitatud vaatlus on toimunud 29.05.2022. Eeldatavalt planeeringuga kavandatav
tegevus ei mojuta kanakulli elupaika.

Uute elamukruntide moodustamisel, hoonete paigutamisel ja haljastuse kavandamisel kruntidele
tuleb arvestada mh ka planeeringualast pdhja poole, iile Saha tee jéévate hoonete ja seal toimuva
tootmistegevusega, milledest voib piirkonda kanduda miira- ja 18hnahéiringuid. Planeeringu
koostamisel tuleb ndha ette Saha tee ja planeeritavate elamukruntide vahele miira tokestavaid
ruumilisi elemente, haljastust. Nii on soovitatav rajada kruntide pdhja kiilge tihe okas- ja/vai
elupuu hekk. Otseselt Saha teega piirnevate kruntide pdhja kiilge on soovitatav rajada tihe
haljasvéond, mitmerealine okas- ja/vdi elupuuhekk, miratdkkevall v8i muu miira tokestav
ruumiline element. Eluhoonete kruntidele paigutamisel ja hoonesiseste ruumilahenduste vilja
tootamisel tuleb arvestada, et elu- ja magamisruumid paigutuksid miiratekitajatest varjatud
hooneosadesse.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja toovotja on 04.09.2023 sdlminud Liivamée kiila
Liivaaugu maaiiksuse detailplaneeringu tehnilise koostamise lepingu nr 2-12-12/7-2023.

Joeldhtme Vallavalitsus ja huvitatud isik on sdlminud 03.10.2023 detailplaneeringu algatamise
eelse lepingu nr 2-12.12/51-2023.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I1g 1, § 22 1g 2,
planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 126, § 128 1g 1, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 médruse
nr 36 ,,Joeldhtme valla ehitusmédrus™ § 3 Ig 5 p 1, Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusest
nr 209 ,Loo aleviku, Liivam#e kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneering ning
detailplaneeringu algatamise taotlusest, annab Jdeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Liivamée kiila Liivaaugu maatiksuse detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Liivamie kiila Liivaaugu maatiksuse detailplaneeringu ldhtelilesanne vastavalt
lisale 1.

3. Méérata planeeritava ala suuruseks ca 3,0 ha vastavalt lahteiilesande punktis 8 esitatud
skeemile.

4. Detailplaneeringu algatamise ja ldhteiilesande kinnitamise korraldusega on vdimalik
tutvuda Joeldhtme Vallavalitsuse veebilehel, aadressil https://joelahtme.ee/algatatud-
detailplaneeringud ja Joeldhtme vallamajas (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Jdeldhtme
vald, 74202 Harjumaa).

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Andrus Umboja
vallavanem Leho Kure

vallasekretédr
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LISA 1

Lihteiilesanne Liivamie kiila Liivaaugu maaiiksuse detailplaneeringu
koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Higver Trade OU

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joeldhtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila 74202 Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Detailplaneeringu koostaja: Stuhh Arhitektuur OU

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila 74202
Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Lihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupéevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu eesmérgiks on Liivam#e kiila Liivaaugu maatiksuse jagamine elamumaa
kruntideks, moodustatavatele elamumaa kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste
méédramine, juurdepddsude ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Planeeritava ala suuruseks on ca 3,0 ha. Detailplaneering algatatakse kehtiva Loo aleviku,
Liivamde kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu
25.08.2011 otsusega nr 209) kohasena.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra Kkirjeldus:

2.1. Planeeringuala, suurusega ca 3,0 ha, hdlmab Liivaaugu maaiiksuse (katastritunnusega
24504:003:0227, sihtotstarbega 100% maatulundusmaa, suurusega 28 940 m?) ja Nahkrupdllu
maaiiksuse (katastritunnusega 24501:001:2229, sihtotstarbega 100% maatulundusmaa, suurusega
61 428 m?) ca 1100 m? ulatuses.

2.2. Planeeritav ala asub Liivamée kiila Idunaosas.

2.3. Alale juurdepiis on tagatud Saha teelt.

2.4. Maaiiksus on hoonestamata.

2.5. Planeeritaval alal kehtib kitsendus: planeeritava maaiiksuse kirdeosas kulgeb
maakonnaplaneeringu kohane rohekoridor K9

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9.04.2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/78).

3.2. Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila tildplaneering (kehtestatud Jdeldhtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209);

3.3. Koostamisel olev Joel#htme valla tildplaneering (vastu vdetud 12.04.2018 volikogu otsusega
nr 62).

3.4. Piirkonnas kehtivad vdi on menetletavad alljargnevad detailplaneeringud:

3.4.1. Liivamie kiila Metsa maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavalitsuse
05.11.2020 korraldusega nr 927);

3.4.2. Liivamie kiila Liivamée kiila Ilunurme maatiksuse ja l#hiala detailplaneering (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 15.08.2019 otsusega nr 250);

3.4.3. Liivamie kiila Nahkru maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavalitsuse
28.11.2019 korraldusega nr 990);



3.4.4. Liivamée kiila Nahkrupdllu maatiksuse detailplaneeringu osaline kehtestamine planeeringus
maérgitud positsioonide 1-4, 9-12, 14 ja 15 osas (kehtestatud Jdeldhtme Vallavalitsuse 09.12.2021
korraldusega nr 1176).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest Gigusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest.
4.2. Planeering tuleb koostada kehtiva iildplaneeringu kohaselt.
4.3. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan m&ddus 1:500,
moddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste todde aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).
4.4. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vdhemalt: asukohaskeem, kontaktvoondi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovorkude
koondplaan. Planeeringulahenduse viljatootamisel vajadusel kaasata vastavat péddevust omavad
spetsialistid.
4.4.1. Asukohaskeemil n#idata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.
4.4.2. Kontaktvéondi plaan esitada mootkavas 1:2000 voi 1:5000. Kontaktvédndi plaanil anda
seosed ldhialaga, ndidates &ra asustus-struktuuri ja teedevorgu, timbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovorkudega, mis paiknevad
viljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni
ithenduskohani olemasoleva tehnovorguga (vdi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis 14bib.
4.4.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja kéik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.
4.4.4. Pohijoonis vormistada modtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.
4.4.5. Tehnovorkude koondplaanil kajastada koos planeeringulahendusega tehnovorkudega
varustatuse pohimdtted, asukohtade médramisega, vajadusel teha ettepanekuid servituutide
seadmiseks vorguvaldaja kasuks. Planeeringu koostamisel ldhtuda vdrguvaldajate poolt
viéljastatud tehnilistest tingimustest.
4.4.6. Niidata juurdepdds avaliku kasutusega teelt. Esitada teede 1d6iked tehnovdrkudega.
Parkimise korraldamine niha ette omal krundil.
447. PlanS § 135 Idike 4 kohaselt esitatakse detailplaneeringu avalikul viljapanekul
kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks detailplaneeringu
lisana viithemalt iiks ruumilise lahenduse illustratsioon.
4.4.8. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmirki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust tildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
ehitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovorkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud tingimustele.
4.49. Detailplaneeringuga miérata maatiksusest moodustatavatele elamumaa kruntidele
chitusdigus, mis oleks aluseks rajatavate elamute ja neid teenindavate abihoonete projektide
koostamisel. Planeeringuga méérata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m?
chitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale. Viljapoole
hoonestusala hooneid mitte kavandada.
4.4.10. Planeeritavate hoonete (harja) kdrgus anda planeeritavast maapinnast. Planeeritava
ehitusaluse pinnana kisitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.
4.4.11. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaaZvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh ndidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.
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4.5. Detailplaneering tuleb koostada koostdds planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude omanike voi
valdajatega.

4.6. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 15ikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jirjestuses.

4.7. Véimalike uuringute vajadust kisitleda detailplaneeringus.

4.8. Kooskdlastused esitada koondtabelis kronoloogilises jérjestuses.

4.9. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt rahandusministri 17.10.2019
médrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®.

5. Koostod ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel

5.1. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi v&ib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud, vastavalt PlanS § 127. Jdeldhtme Vallavalitsus,
planeerimismenetluse korraldajana, teavitab avalikkust, puudutatud ja huvitatud isikuid
planeerimismenetlusest ning korraldab planeeringu koostamise kéigus planeeringu tutvustamiseks
avalikke viljapanekuid ja arutelusid.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostoos valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering késitleb.

5.3. Riigiametitega koost60 ja kooskdlastamise korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

5.4. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu materjal peab sisaldama kaasatud isikute seisukohti
vastavalt PlanS § 127 sh tehnovorkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

6. Detailplaneeringu eeldatav ajakava:

6.1. Planeeringu eskiislahendus tuleb esitada hiljemalt 90 péeval arvates detailplaneeringu
algatamisest.

6.2. Kooskolastamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 180 péeval
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise pdevast arvates voi juhul, kui eskiislahenduse avalikku
arutelu ei toimu, siis hiljemalt 180 pdeval arvates detailplaneeringu algatamisest.

6.3. vastuvotmiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 30 pdeval viimase
kooskdolastuse saamise paevast arvates.

6.4. kehtestamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada 15 pdeva jooksul pérast
toovotja poolt 1opliku t66 valmimist, hiljemalt kahe ja poole aasta jooksul detailplaneeringu
tehnilise koostamise lepingu sdlmimise pédevast arvates.

7. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:

7.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Joeldhtme Vallavalitsusele:
7.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks ithes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vdhemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvéondi
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pOhijoonisega.

7.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks tihes eksemplaris paberil ja koos
kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt (joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC
formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise
ettekujutuse saamiseks vihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

7.1.3. Kehtestamiseks 2 (kahes) eksemplaris paberkandjal, millest tihes eksemplaris on kogu
planeeringu kaust (sh koos lisade ja menetlusdokumentidega) ning digitaalselt. Digitaalne kaust
peab olema identne paberkaustaga.

7.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel andmekandjal:
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetlusdokumendid,
kaasamine, koost6d ning kooskd&lastused PDF formaadis.



8. Planeeritava ala ja kontaktviondi skeem
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