Lisa 1

Seletuskiri Kiili Vallavalitsuse 25.11.2025 korralduse nr 443 juurde

Detailplaneeringu nimetus
Kiili alevis Suur-Pindle ja Viike-Pindle detailplaneering (DP0349).

Detailplaneeringu koostaja )
Detailplaneeringu on koostanud Optimal Projekt OU (registrikood 11213515), t66 nr 467.

1. Olemasolev olukord
Kehtivad planeeringud ja load
Planeeritaval maa-alal kehtib:
o Kiili valla iildplaneering

Planeeringuala asukoht
Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Kiili vallas, Kiili alevis.
Planeeringuala suurus on 115959 m>.

Planeeringuala maakasutus
Planeeritava maa-ala katastriiiksused (olemasolevad katastriliksused) on esitatud tabelis 1.
Kinnistu aadress Kinnistu suurus Katastriiiksuse number

1 Suur-Pindle 79563 m> 30501:001:0432 Maatulundusmaa 100%
2 Viike-Pindle 31726 m? 30501:001:0433 Maatulundusmaa 100%
3 Pindle tee 12061 m? 30501:001:0377 Transpordimaa 100%

Tabel 1: Planeeringuala katastritiksused.

Maa sihtotstarve ja osakaalu %

Osaliselt on planeeringualasse kaasatud Pindle tee 6 (30401:001:1084) ja Heki

(30401:001:1367) kinnistud jalgratta- ja jalgtee rajamiseks.

Planeeringualaga kiilgnevad katastritiksused

Detailplaneeringu ala piirnevad katastritiksused on esitatud tabelis 2.
Kinnistu aadress Kinnistu suurus m? Katastriiiksuse number

Maa sihtotstarve ja osakaalu

%
1 Sausti tee 28 19979 m? 30401:001:0151 Elamumaa 100%
2 Ezf;i‘iklus o]y | 1364m? 30501:001:0434 Transpordimaa 100%
3 tlelels 7 Sausti-Kiili 70005 e 30401:001:0473 Transpordimaa 100%
4 Sausti tee 20 12597 m? 30401:001:0857 Elamumaa 100%
5 Tormi tanav T2 3603 m? 30501:001:0379 Transpordimaa 100%
6 Pindle tee 6 30847 m? 30401:001:1084 Elamumaa 100%
7 Tormi tn 14 2018 m? 30501:001:0363 Elamumaa 100%
8 Vikerkaare tn 9 2118 m? 30501:001:0373 Elamumaa 100%
9 Vikerkaare tn 10 2031 m? 30501:001:0374 Elamumaa 100%
10 \querkaare @AY 318 me 30501:001:0382 Transpordimaa 100%
11 Marutn 1 11265 m? 30501:001:0364 Uldkasutatav maa 100%
12 Rebase 177780 m? 30401:001:1116 Tootmismaa 100%
13 Aasa 76048 m? 30401:001:1460 Maatulundusmaa 100%
14 Uue-Aasa 91430 m? 30401:001:1470 Maatulundusmaa 100%



Tabel 2: Planeeringuala piirinaabrid

Olemasolev keskkond

Infosiisteemi (EELIS) kohaselt ei jdi detailplaneeringu alale looduskaitseseaduse kohaseid
kaitstavaid loodusobjekte. Antud detailplaneeringu alal ja sellega piirnevatel katastriiiksustel
ei ole Natura 2000 alasid.

Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised
EHR kood  Nimetus Seisund Kasutuselevotu aasta  Ehitisealune pind
1 - - - - -

Tabel 3: Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised

Olemasolev tehnovarustus

Planeeritav ala paikneb Kiili alevi tsentraalsete tehnovorkudega varustatud piirkonnas.
Planeeringuala 14bib madalpinge Shuliin.

Tormi ja Vikerkaare tdnavale on projekteeritud tehnovorgud.

Olemasolevad teed ja juurdepéddsud
Juurdepéis planeeritavale alale on tagatud. Ala piirneb pdhjast korvalmaanteega 11157
Sausti-Kiili tee. Maa-alale paédseb Pindle teelt, Tormi ja Vikerkaare tinavalt.

Kehtivad piirangud
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

Tehnovdrkude kaitsevoondid:
o madalpinge Shuliini kaitsevoond 4 m.

Planeeringualal asuvad kitsendused ja kaitsevoondid:

o tee kaitsevoond 10 m ddrmise sdiduraja vilimisest servast;

o maaparandussiisteemi maa-ala KIILI

Kui kinnisasjale, millel paikneb maaparandussiisteem, kavandatakse muud ehitist, mis ei ole
maaparandussiisteemi hoone ega rajatis, kooskdlastab ehitusprojekti voi ehitusteatise alusel
ehitise kavandamise vOi maaparandussiisteemi vOi selle eesvoolu kaitseldigu veetaseme
reguleerimise kavatsuse ehitus- vO0i muu loa andja voi ehitusteatise menetleja Maa- ja
Ruumiamet (Maaparandusseadus § 50 1g 1);

o maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoondi ulatus

Vastavalt Maaeluministri 10.12.2018 maéirusele nr 64 ,Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord” valgala pindala alla kiimne ruutkilomeetri, ulatub eesvoolu
kaitsevoond molemal kaldal 12 meetri kaugusele.

Maaparandusseaduse § 48 kohaselt peab hoiduma eesvoolu kaitsevoondis tegevusest, mis
vOib kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada selle nduetekohast toimimist
vO1 maaparandushoiutéd tegemist, sealhulgas ei tohi rajada korghaljastust ega piisivat
piirdeaeda ning tdkestada juurdepédésu eesvoolule ega selle rajatisele.

Kéesoleva detailplaneeringuga ette ndhtud tee rajamine maaparandussiisteemi eesvoolu
kaitsevoondis. Hoonete rajamine on lubatud ainult hoonestusalasse, mis jdib vilja
maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoondist;

o veekogu kalda kaitsevoond (Veeseadus)

Vastavalt Veeseadusele on kaitsevoond peakraavidel ja maaparandussiisteemide avatud
eesvooludel valgalaga alla kiimne ruutkilomeetri iiks meeter. Kéesoleva detailplaneeringuga



ei ole ehitustegevust ette ndhtud maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoondis. Hoonete
rajamine on lubatud ainult hoonestusalasse, mis jaab vilja veekogu kalda kaitsevoondist.

UVK kohustus
UVK-ga liitumine on kohustuslik.

2. Detailplaneeringu eesméirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Kiili alevis Suur-Pindle (30501:001:0432) ja
Viike-Pindle (30501:001:0433) kinnistute jagamine ja ehitusdiguse méidramine ning sellega
koos heakorrastuse, haljastuse, juurdepédédsuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
lahendamine.

Detailplaneeringuga moodustatakse alale 14 paariselamu, 16 {iksikelamu krunti ja 1
tihiskondlike ehitiste krunt ning 6 transpordimaa krunt ja 2 iildkasutatava maa sihtotstarbega
krunt. Paariselamu krundile tohib ehitada iihe kuni kahekorruselise elamu korgusega kuni 9,0
m ja kaks abihoonet korgusega kuni 4,5 m ning paariselamukrundi suurim ehitisealune pind
on kuni 400 m? Uksikelamu krundile tohib ehitada iihe kuni kahekorruselise elamu
korgusega kuni 9,0 m ja iihe abihoone korgusega kuni 4,5 m ning iiksikelamukrundi suurim
chitisealune pind on kuni 300 m* Uhiskondlike ehitiste krundile antakse ehitusdigus kuue
hoone ehitamiseks (hoonete korruselisus kuni 2, kdrgus kuni 9,0 m, kokku ehitisealune pind
kuni 4500 m?). Kdik elamute parkimisvajadused tuleb lahendada krundi piires.

Juurdepéids planeeritavale alale on ette ndhtud Pindle teelt, Tormi ja Vikerkaare tdnavatelt.
Elamukvartalite siseselt on planeeritud iiks transpordimaa krunt. Teised transpordimaa
krundid on ette ndhtud Pindle tee laienduseks ja 11157 Sausti-Kiili tee kergliiklustee tarbeks.
Planeeringu elluviimise kéigus laiendatakse ja asfalteeritakse ka Pindle tee kuni Vikerkaare,
Tormi ja Pilve kinnistute detailplaneeringu alani (DP0201) koos kergliiklusteega.

Planeeringulahenduse koostamisse on kaasatud teedeehituse ala spetsialist, maaparanduse voi
veemajanduse ala spetsialist (AS Infragate Eesti) ja maastikuarhitekt (Peep Moorast).

Kiili alevis Suur-Pindle ja Viike-Pindle detailplaneeringu seletuskiri on esitatud lisas nr 2 ja
lahenduse joonis on esitatud lisas nr 3.

Kéesolev detailplaneering ei sisalda Kiili valla tildplaneeringu muutmise ettepanekut.



3. Kiili valla iildplaneering
Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla tildplaneeringu kohaselt
paikneb planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.
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J00n1s 1 Valjavote Kiili valla tildplaneeringust

Kiili valla tildplaneeringu jérgselt on Kiili alevis Suur-Pindle ja Vidike-Pindle katastriiiksuste
maakasutuse juhtfunktsiooniks elamumaa juhtotstarbega voimalik arenguala (EV).
Planeeringuala juhtfunktsioon ei ole vastuolus Kiili valla kehtiva tildplaneeringuga, mille
jérgi on lubatud iihepereelamud.

Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p 2.2.4.1. ja 2.2.4.3. toodud tingimused:

o planeeritavast alast vihemalt 15 % peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa;

o valla tiheasustusalades kavandatud elamualade kruntide soovituslikuks suuruseks on min
2000 m?;

o tliksikelamu krundil lubatud kuni kaks hoonet: iiks iiksikelamu ja {iks abihoone;

iiksikelamu krundile ehitatavate hoonete ehitusalune pind lubatud kuni 300 m?;

o viikeelamu korruselisus on 2 ja suurim lubatud korgus maapinnast on 9,00 m ning
abihoone 4,5 m;

o haljasribadega eraldatakse gruppideks 10-15 elamukrunti;

o hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi,
betoon, metall, katusekivi);

O



o palkmaju on lubatud ehitada suurtele kruntidele véljaspool alevikke. Alevikes ja
viiksematele kruntidele palkmaju ei tohi rajada.

o teepoolsed piirdeaiad puidust ning kdrgusega kuni 1,4 m ja kruntide vahelised piirdeaiad
voivad olla vorkaiad ning kdrgusega kuni 1,6 m;

o ldbipaistmatute plankpiirdeaedade rajamine keelatud;

o koigil elamukruntidel tuleb parkimine lahendada krundi siseselt.

Antud detailplaneering arvestab eelpool nimetatud iildplaneeringus esitatud nduetega.

4. Koostatav Kiili valla iildplaneering

Kiili valla koostatava iildplaneeringu jargselt on Kiili alevis Suur-Pindle ja Viike-Pindle
katastriliksuste maakasutuse juhtfunktsioon jéetud lahtiseks. Planeeringuala asub viljaspool
tiheasustusala kus kehtivad hajaasutsuse nouded.
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Joonis 2: Viljavote koostatavast Kiili valla tildplaneeringust

Hajaasustusala on ala, mis jddb viljapoole iildplaneeringuga maéédratud tiheasustusala.
Hajaasustusalal on maalise iseloomuga asustus, kus hajusalt paiknevad hooned vahelduvad
metsa- ja pollualadega. Hajaasustusalal ei ole iildjuhul elamumaa maakasutuse juhtotstarbeid
madratud, va tihedamates kiilakeskustes. Muud asjakohased olemasolevad ja kavandatud
juhtotstarbed (tootmine, &ri, ihiskondlikud hooned, méietdostus, riigikaitse jm) on
hajaasustusalal ndidatud. Hajaasustusalal kus ei ole juhtostarvet méératud, on perspektiivis
lubatud kavandada erinevaid otstarbeid kui need sobivad piirkonda ja kavandatav tegevus
lahtub tldplaneeringus etteantud tingimustest. Ehitustegevuse kavandamisel tuleb ldhtuda



hajaasustuse tingimustest, maalise iseloomuga asustusele antud ehitustingimustest ja
tdiendavalt kavandatava juhtotstarbe tingimustest jm iildplaneeringus antud tingimustest.

Elamu maa-alal on lubatud:

o Hajaasustusalal toimub elamu kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel,
mis jirgivad lildplaneeringuga etteantud ehitustingimusi (ptk 3.5).

o Hajaasustusalale ei kavandata iildjuhul uusi kompaktse vai linnalise iseloomuga asustuse
koondumiskohti, va pdhjendatud juhul ettevotlusalasid.

o Ehitustegevuse kavandamisel tuleb votta arvesse kiilale omast iseloomu ning struktuuri
s.0 hoonestust, pdllumassiivide, metsamaakolviku, juurdepddsutee jm maaelu
iseloomulike objektide paiknemist. Uldjuhul on hajaasustusele iseloomulik hoonete hajus
paiknemine maastikul, puudub iihtne hoonestatud kiilaala, taludued on {iiksikult voi
véikeste riihmadena laiali pdldude, rohumaade, metsade jm looduslike alade vahel. Uute
hoonete kavandamisel tuleb 1dhtuda piirkondlikust kiilatiilibist vastavalt viljakujunenud
tavale.

5. Avalik huvi

Kéesoleva otsusega suunatakse detailplaneering avalikule véljapanekule. Detailplaneeringu
avaliku véljapaneku etapis pannakse avalikult vilja Kiili Vallavalitsuse poolt vastuvdetud
planeeringu materjalid (kaardid, seletuskiri jm materjalid) ning oodatakse nendele seisukohti
— ettepanekuid ja vastuviiteid. Selles etapis saavad kodanikud esitada viimast korda
omapoolseid kirjalikke seisukohti enne avalikku arutelu ning sellele jargnevat planeeringu
1oplikku kehtestamist. Lisaks eelnevale kaasamisele selgitatakse siin etapis 10plikult vilja
avalik huvi konkreetsele lahendusele.

6. Detailplaneeringuga kavandatu

6.1. Planeeritava ala kruntimine
Planeeritaval alal jagatakse olemasolev katastriliksus elamumaa, transpordimaa, iihiskondlike
ehitiste maa ja iildkasutatava maa kruntideks. Kokku on planeeritud kolmkiimmend kaheksa
krunti. Kavandatakse kolmkiimmend elamumaa krunti, kaks iildkasutatava maa krunti, iiks
tihiskondlike ehitiste maa krunt ning kuus transpordimaa krunti. Kahele elamumaa krundile
(pos nr 1 ja 2) antakse lisaks drimaa sihtotstarve kaubandus- ja teenindushoone vms
rajamiseks, sel juhul on lubatud krundid pos nr 1 ja 2 omavahel kokku liita. Planeeritav
dritegevus on soovitav suunata kohalikele elanikele nt kauplus, juuksur voi muu selline
teenindus. Transpordimaa sihtotstarbega krunt pos nr 39A jagatakse vélja Pindle tee 6 ja krunt
pos nr 39B jagatakse vilja Heki kinnistutest jalgratta- ja jalgtee rajamiseks.

Planeeringulahendus ndeb alale ette kuusteist liksikelamu ja neliteist paariselamu krunti.

Lahendus arvestab elamute planeerimisel iildplaneeringust tulenevast soovituslikest kruntide

suurustest, kus iiksikelamu krunt peab olema vihemalt 2000 m?* ja paariselamu krunt 3000
2

m’.

Elamumaa krundi suurused jiivad vahemikku 2000 — 3002 m?.

Uhiskondlike ehitiste maa krundi suuruseks on planeeritud 11 060 m?. Krundile pos nr 31
lubatud rajatavate hoonete kasutamise otstarvete loetelu:

o 12630 Haridus- ja teadushooned;

o 11310 Hoolekandeasutuste hooned.

Moodustatavate kruntide piirid ning ehitusdigus on kajastatud joonisel AS-03 Pohijoonis.



6.2. Hoonestuskava
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud ldhitimbruskonnas viljakujunenud
ehitusmastaapi ja asustuse tihedust. Planeeringu realiseerimine annab piirkonnale lisavairtust
tihtlase krundistruktuuri ja hoonestuse rajamise néol.

Elamumaadel antakse ehitusdigus kahekorruseliste elamute ehitamiseks korgusega 9 meetrit.
Uksik- ja paariselamu juurde vdib rajada iihe abihoone kdrgusega 4,5 meetrit. Kruntide
hoonestusala paigutamisel ldhtutud tee kaitsevoondist. Kruntidele, kuhu ei ulatu tdnava
kaitsevoond on hoonestusala transpordimaa poolsest kiiljest méddratud 5 meetri kaugusele.
Kruntide pos nr 1 — 5 hoonestusala Sausti tee poolsest kiiljest on méératud 10 meetri kaugusel
krundi piirist. Elamumaal asub hoonestusala naaberkruntide piiridest 4,0 meetri kaugusel.
Uhiskondliku ehitise maa krundil asub hoonestusala elamumaa poolsest kiiljest 10 meetri
kaugusel.

Planeeritava elamumaa kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud koik hooned (elamu,
abihoone ja viikeehitis). Ehitisealuse pinna moodustavad kdik krundil olevate ehitusloa
kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade
summa. Suurim lubatud ehitisealune pind iiksikelamul on 300 m?, paariselamul 400 m?, kaasa
arvatud kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga viikeehitised.

Uhiskondlike ehitiste maa krundile on lubatud hoonete arv kuus, mille hulka ei kuulu alla 20
m’ ja 5 m hooned. Suurim lubatud ehitisealune pind on 4500 m? kaasa arvatud abihooned.
Ehitusdigus antakse kahekorruselise hoonete ehitamiseks kdrgusega 9 meetrit.

Kruntide ehitusdigus on maédratud ehitamist kitsendavate objektide kaitsevoondite,
naabrusdiguste ja tee kaitsevoonditest tulenevalt. Ehitusdiguse ala on toodud joonisel AS-03
Pdhijoonis kollase ruudustikuga. Ehitusdiguse ala pindala on toodud joonisel AS-03
PGShijoonis ehitusdiguse tabelis ja iga positsiooni kohta ehitusdiguse aknas.

6.3. Arhitektuurinduded
Projekteeritav  hoonestus peaks moodustama iihtse elamukvartali ning sobima
naaberelamutega.
o hoone (hoonete) eskiisprojekti peab kooskodlastama Kiili vallaarhitektiga;
o katusekalle vahemikus 0°— 30°;
o katusematerjalideks kasutada rullmaterjale, kivi ja plekki;
o vilisviimistluses voib kasutada betooni, klaasi, tellist, krohvi, puitu ja vineeri; virvidest
soovituslikult kasutada rahulikke ja looduslidhedasi toone;
véltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;
mitte projekteerida timarpalkhooneid;
o abihoone(-d) ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja virvivalikult pdhihoone
arhitektuuriga.

o O

Planeeritava haljasala pos 33 arhitektuurinduded

Uldkasutatavale maale rajada pereminguviljak, ehk atraktsioonid erinevatele

vanusegruppidele:

o viikelastele 0 — 7 a sobilikud atraktsioonid (nt médngumaja, erinevad kiigud, batuut,
mingusein, labiirint, muusikavahendid, liivakast, liumégi vms);



o koolilastele 7 — 14 a sobilikud atraktsioonid (nt turnimiseks moeldud atraktsioonid,
takistus- rada, tasakaaluvahend, elusuuruses trips-traps-trull, keksuméng, mingulaud
vms),

o teismelistele 14+ a ja tdiskasvanutele sobilikud atraktsioonid (nt viline lauatennise laud,
elusuuruses maleming, vilijousaal vms).

Minguvéljaku katend tuleb lahendada vastavalt ohutusnduetele ning ette ndha sobiv
turvakatend vastavalt atraktsioonide valikule ning kukkumiskdrgustele (nt valatav EPDM
kummikatend).

Planeeringus maiidratud haljasalal (krunt pos nr 33) on lisaks ménguvéljakutele rajada
haljasala, parkla, jalgrattahoidja ning tehniliste kommunikatsioonide v0i haljasalade
sthipdrase kasutamisega seonduvaid rajatisi. Lubatud on paigaldada haljastu inventari (nt
viidad, pingid, valgustid, priigikastid, ménguviljaku inventar jne) ning rajada jalgratta- ja
jalgteid. Minguvéljakud projekteerida vastavalt EVS-EN 1176 jérgi.

Piirded

Teedepoolsed piirdeaiad on osaliselt 1dbipaistvad puitaiad ja ei tohi olla korgemad kui 1,4
meetrit. Kruntide vahelised piirdeaiad vdivad olla ka vorkpiirded kdrgusega kuni 1,6 m.
Paariselamu bokside vahel lubatud hekk voi kuni 1,0 m korgused piirded. Lébipaistmatute
plankpiirete rajamine on keelatud. Elamukruntide piirde asukoht peab iihtima moodustatava
krundi piiriga. Kruntidel pos nr 1 — 5 11157 Sausti-Kiili tee poolsel alal vdib piirdeaeda
rajada alates 2 meetri kaugusele krundi piirist.

6.4. Avaliku ruumi néuded
Haljastuse eskiislahendusega (koostanud maastikuarhitekt Peep Moorits 27.01.2024)
méératud peamised pohimotted:
eelistatult kasutada priigikaste, kus on voimalik jddtmete sorteeritud kogumine;
inventari varv on RAL 7016;
istepingid peavad olema seljatugedega;
inventar peab olema vandaalikindel;
alale paigutada rattaparklaid;
lisada alale puhkeinventari kergliiklusteede sdlmpunktidesse voi &dértesse (istumise
voimalused jalutajatele, emad, vanurid);
lastepargi inventar peab olema suure vanusevahega;
o niha ette voimalused sportimiseks (spordilinnak erinevate tdnavatreeningu voimalustega);
o vilisvalgustuses eelistada kogu alal vérvitud postidega madalaid pargivalgusteid 4 — 5 m.
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Avaliku ruumi (krunt pos nr 33) ehitamine on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus,
kes ehitab madnguviljaku vastavalt detailplaneeringus toodule vilja ja annab seejdrel tasuta
vallale tile.

Kiili valla iildplaneeringust tulenevalt peab planeeritavast alast min. 15% olema tildkasutatav
ja heakorrastatud haljasmaa. Planeeritud {ildkasutatava ja {iihiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega kruntide pindala on kokku 16 925 m? mis moodustab planeeringualast 15%.
Transpordimaa krundile pos nr 34, 36, 37 tuleb rajada puudeallee. Puud istutada 8-meetriste
vahedega, arvestades planeeritud tehnovorke ja kruntide juurdepddse. Krundile istutamise
korghaljastuse tdiskasvamise korgus on min 3 m. Korghaljastuse istiku kdrgus istutamise
hetkel peab olema lehtpuu 1,5 meetrit ning okaspuu 1,0 meetrit.



6.5. Voimalikud majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud ning mdju
looduskeskkonnale

Mbju sotsiaalsele keskkonnale
Detailplaneeringuga planeeritud elamute ja iihe iihiskondliku ehitise rajamisega kaasnev
peamine positiivne sotsiaalne moju vidljendub uute kogukonnaelanike n#ol. Lisaks
tihiskondliku ehitise rajamisega piirkonda luuakse uusi tookohti. Korrastatakse avalikku
ruumi 1dbimdeldud planeeringu abil.
Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige -ehitusperioodil
lahitimbruse elanikele, sest pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning
litklussageduse ndol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Majanduslikud mojud

Detailplaneeringu  realiseerumisel  avaldub  positiivne majanduslik modju  uute
kogukonnaliikmete ja uute tookohtade lisandumise ndol. Lisaks suureneb kohalike teenuseid
ja tooteid kasutatavate isikute arv. Rajatavad hooned ja rohealad tdstab piirkonna kinnisvara
keskmist véirtust. Planeeritava tegevusega negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale
puudub.

Kultuurilised mdjud
Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused maélestised vdi nende kaitsevoondid, mistdttu
ei ole alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline moju.
Detailplaneeringuga on maédratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused
hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna ldhipiirkonnas
on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond.
Planeeringulahendus néeb alale ette iihiskondliku ehitise, iiksik- ja paariselamute ehitamist.
Samuti on ette ndhtud ala hooldamiseks ettevaatusabindud. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajédrgi nagu vee, pinnase voi ohu saastatus, jddtmeteke, miira,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pohjusta keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuripdrandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju
suurus ja ruumiline ulatus ei ole limbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvoimet, siis oluline keskkonnamoju puudub. Oht inimeste tervisele
ja keskkonnale ning Onnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jirgselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist
ette ei ole niiha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste
véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning téoohutust midravates dokumentides
esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et véltida vOéimalikku keskkonnareostust nt lekete néol.
Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vOimalik viltida ka ohtu
keskkonnale, mis v3ib tekkida, kui tootajad ei ole kompetentsed.

6.6. Servituudi vajadused

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks.
Kavandatud servituutide ja kasutusdiguse alad on tihistatud detailplaneeringu joonisel AS-03,
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AS-04 ja kirjeldatud joonise AS-03 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja
servituutide ulatus voib ehitusprojektis tdpsustuda.

6.7. Detailplaneeringu elluviimise kava
Kéesolev detailplaneering on pédrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu kehtestamisele jirgnevate toimingute ja tegevuste jirjekord:

1. Planeeringujirgsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

2. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, iildkasutatavate alade ning
avalikes  huvides olevate tehnovdrkude, -rajatiste  (vesi,  kanalisatsioon,
vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter, side, kaugkiite jne) projekteerimine ning
nendele ehituslubade taotlemine.

3. Ehituslubade véljastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate teede ja
teedega seonduvate rajatiste, iildkasutatavate alade ning avalikes huvides olevate
tehnovdrkude, rajatiste (vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter,
side, kaugkiite jne) ehitamiseks.

4. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste, iildkasutatavate alade ning
avalikes  huvides olevate tehnovdrkude, -rajatiste  (vesi,  kanalisatsioon,
vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter, side, kaugkiite jne) ehitamine.

5. Uute planeeritud avalikes huvides olevate tehnovdrkude, -rajatiste (vesi, kanalisatsioon,
vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter, side, kaugkiite jne) ehitamise lopetamine ja
vastavate kasutuslubade viljastamine ning avalikes huvides olevate tehnovorkude ja
rajatiste (vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, drenaaz, elekter, side, kaugkiite
jne) ileandmine vorguettevotjatele.

6. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ja iildkasutatavate alade
ehitamise I0petamine ja vastavate kasutuslubade véljastamine.

7. Planeeringujirgsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

Ehituslubade viljastamise tingimuseks on, et arendaja poolt on valmis ehitatud (100%):

7.1. avalikult kasutatavad teed koos mahasditudega ja teedega seonduvate rajatised ning
avalikes huvides olevate tehnovorgud (vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon,
drenaaz, elekter, side, kaugkiite jne);

7.2. uus kuivendussiisteem ning samas tuleb tagada viljaspool planeeritavat ala olemas
oleva drenaazisiisteemi toimimine;

7.3. Pindle tee ja riigitee nr 11157 Sausti—Kiili km 4,195 asuv ristmik tuleb
rekonstrueerida enne mistahes hoone ehitusloa véljastamist planeeringualale, vt ka
Transpordiameti nduded planeeringu elluviimisel.

8. Valmisehitatud avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade ilileandmine
omavalitsusele.

9. Planeeringujirgsete hoonete chitamise 10petamine ja vastavate kasutuslubade
véljastamine. Kasutuslubade véljastamise tingimuseks on, et:

9.1. on viljastatud kasutusload neid teenindavate avalikes huvides olevate tehnovdrkude,
rajatiste ning avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatistele;

9.2. iildkasutatavad alad peavad olema valmis echitatud ja Idpetatud vastavalt
detailplaneeringus ettendhtud tingimustele;

9.3. avalikult kasutatavate teed ja teedega seonduvad rajatised ning iildkasutatavad alad
peavad olema Valla omandis.
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Krunt pos nr 39 voorandatakse tasuta Kiili Vallavalitsusele. Juhul, kui vabatahtliku
voorandamist ei toimu, siis krunt sundvoorandatakse Kiili Vallavalitsusele.

Krunt pos nr 31 sademevee ja viibeala lahendused tuleb lahendada koos iilejddnud
infrastruktuuri véljachitamisega.

7. Detailplaneeringu menetlus
16.06.2021 — Detailplaneeringu eskiis e-kirjaga.
30.07.2021 — Detailplaneeringu eskiis e-kirjaga.
28.08.2021 — Kiri nr 8-1/1115.
Taotluse ja eskiislahenduse esitamine.
24.09.2021 — Detailplaneeringu eskiis e-kirjaga.
14.09.2021 — Kiili Vallavalitsuse projektikomisjoni koosolek.
Projektikomisjon ei toeta detailplaneeringu algatamist esitatud kujul.
12.10.2021 — Detailplaneeringu eskiis e-kirjaga.
06.10.2021 — Kiili Vallavalitsuse projektikomisjoni koosolek.
Projektikomisjon toetas detailplaneeringu algatamist esitatud kujul.
21.12.2021 — Kiri nr 8-1/1115-1.
KSH mittealgatamise seisukoha kiisimine Keskkonnaametilt.
21.12.2021 — Kiri nr 8-1/1115-2.
KSH mittealgatamise seisukoha kiisimine Terviseametilt.

21.12.2021 — Kiri nr 8-1/1115-3.

KSH mittealgatamise seisukoha kiisimine Pollumajandus- ja Toiduametilt.
27.12.2021 — Kiri nr 8-1/1115-4.

PMA arvamus KSH mittealgatamise otsuse kohta
17.01.2022 — Kiri nr 8-1/1115-5.

Keskkonnaameti arvamus KSH mittealgatamise otsuse kohta
17.01.2022 — Kiri nr 8-1/1115-6.

Terviseameti arvamus KSH mittealgatamise otsuse kohta
14.12.2022 — Haldusleping 8-15/184-21.
18.01.2023 — Kiili Vallavalitsuse korraldus nr 9

Kiili alevis Suur-Pindle ja Viike-Pindle detailplaneeringu koostamise algatamine
19.01.2023 — Detailplaneeringu algatamise teade Kiili valla kodulehel.
19.01.2023 — Detailplaneeringu algatamise teade Ametlikes teadeannetes.
20.01.2023 — Detailplaneeringu algatamise teade maakonnalehes Harju Elu.
14.02.2023 — Kiri nr 8-1/1115-9.

Transpordiameti seisukohad.

19.08.2025 — Kiri nr 8-1/1115-18.
MARU kooskolastuse kiisimine.

19.08.2025 — Kiri nr 8-1/1115-19.
Transpordiameti kooskolastuse kiisimine.

19.08.2025 — Kiri nr 8-1/1115-18.

Pddsteameti kooskolastuse kiisimine.

09.09.2025 — Kiri nr 8-1/1115-22.

Pddisteameti kooskélastus.
05.11.2025 — Kiri nr 8-1/1115-28.
Transpordiameti kooskolastus.
05.11.2025 — kiri nr 8-1/1115-29.
MARU kooskolastus.
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8. Detailplaneeringu kooskoélastajad ja koostootegijad
Detailplaneeringu on kooskodlastanud jargnevad asutused ja isikud:

Jrk Kooskdlastav
nr organisatsioon

1 Péadsteameti
Pohja
paastekeskus

2 Maa- ja
Ruumiamet

3 Transpordiamet

Kooskolastuse
nr ja kuupiev
09.09.2025 nr
7.2-3.1/5154-1

05.11.2025 nr 6-
3/23/1069-6

05.11.2025 nr
7.2-2/25/13849-
6

Kooskolastuse tiielik drakiri

Esitasite Padsteameti PGhja pédstekeskusele 19.08.2025 kirjaga nr 8-
1/1115-20 kooskolastamiseks Kiili valla Kiili alevi Suur-Pindle ja
Viike-Pindle detailplaneeringu materjalid.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Suur-Pindle
(30501:001:0432) ja Vaike-Pindle (30501:001:0433) kinnistute
jagamine, ehitusdiguse midramine ning sellega koos juurdepaisuteede,
parkimise ja tehnovorkudega varustamise lahendamine.

Kéesolevaga  kooskolastab  Péddsteameti Pohja  piaistekeskuse
ohutusjérelevalve biiroo inspektor Kert Keller Kiili valla Kiili alevi
Suur-Pindle ja Viike-Pindle detailplaneeringu materjalid.
(allkirjastatud digitaalselt)

Kert Keller

ohutusjérelevalve biiroo inspektor

Pdhja paistekeskus

Vastavalt planeerimisseaduse § 127 1dike 1 alusel esitasite Maa- ja
Ruumiametile kooskdlastamiseks Kiili alevis Suur-Pindle ja Viike-
Pindle detailplaneeringu, mis algatati Kiili Vallavalitsuse 18. jaanuar
2023 korraldusega nr 9.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Kiili alevis Suur-Pindle
(30501:001:0432) ja Viike-Pindle (30501:001:0433) kinnisasjade
jagamine ja ehitusdiguse mddramine ning sellega koos heakorrastuse,
haljastuse, juurdepéddsuteede, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise
lahendamine.

Projektalas ega sellega piirnevalt ei ole riigi omandis olevaid
kinnisasju, mille volitatud asutus on Maa- ja Ruumiamet, ega
maareformi seaduse § 31 Idikes 2 sdtestatud maad. Projektalas ei ole
riiklikku geodeetilisse vorku, riiklikku tihendusvorku, riiklikku
korgusvorku ja gravimeetrilisse vorku kuuluvaid geodeetilisi mérke,
mille osas on t60 korraldajaks Maa- ja Ruumiamet. Detailplaneeringu
ala asub maaparandusehitise Kiili (maaparandussiisteemi/ehitise kood
4109450020120/006) maa-alal ning piirneb maaparandusehitise Kiili
kollektoreesvoolu (valgala on kuni 10 km?) ja avatud eesvooluga
(valgala on kuni 10 km?).

Maa- ja Ruumiameti maaparanduse osakond kui
maaparandustoimingute korraldaja kooskdlastab Kiili alevis Suur-
Pindle ja Viike-Pindle detailplaneeringu vastavalt Optimal Projekt OU
to6le nr 467, mis on koostatud 30.10.2025. a.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Taimi Kirs

ndunik

Maaparanduse osakond

Aimur Liiva

Kiili Vallavalitsus

info@kiilivald.ee

Teie 28.10.2025 nr 8-1/1115-26

Meie 05.11.2025 nr 6-3/23/1069-6

Taimi Kirs

+372 5303 8977 taimi.kirs@maaruum.ee

Olete taotlenud Transpordiametilt kooskolastust Kiili vallas Kiili alevis
Suur-Pindle  (katastritunnus  30501:001:0432) ja  Viike-Pindle
(katastritunnus ~ 30501:001:0433)  detailplaneeringule  (edaspidi
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planeering). Planeeringuga soovitakse luua eeldused elamuala ja
ihiskondlike echitiste ja Ttildkasutatava maa ning seotud taristu
rajamiseks.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS)
kooskdlastame Optimal Projekti OU t66 nr 467 “Kiili alevis Suur-
Pindle ja Viike-Pindle detailplaneering®.

Palume planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga.

- Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t6ode
projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

- Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi
riigitee  kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.

- Kooskolastus kehtib kaks aastat kirja vélja andmise kuupéevast. Kui
planeering ei ole selleks ajaks kehtestatud, siis palume esitada
planeering Transpordiametile ldhteseisukohtade uuendamiseks.
Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Krista Einama

peaspetsialist

planeerimise osakonna kooskdlastuste tiksus

Lisad: Seletuskiri, pdhijoonis ja tehnovorkude koondplaan

Krista Einama

58627026, Krista. Einama@transpordiamet.ce

Koostaja: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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