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1. Planeeringu koostamise alus

Kéesoleva detailplaneeringu algatamise taotlejaks on eraisik ning detailplaneeringu
tellijaks on Viljandi Linnavalitsus. Detailplaneeringu koostamine Pirni tn 3 maaiiksusele
on algatatud Viljandi Linnavalitsuse 21. august 2023.a korraldusega nr 719 ning
kinnitatud on ldhteseisukohad. Sama otsusega otsustati keskkonnamdju strateegilist
hindamist mitte algatada. Kédesolev planeering on koostatud iiksikelamu ja selle
abihoonete ehitusdiguse méadramiseks.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk, andmed planeeringuala kohta

Detailplanceringu eesmirk on 100% elamumaa sihtotstarbega Pirni tn 3 maaiiksuse
ehitusdiguse méaidramine tiiksikelamu ja abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks.
Detailplaneeringuga antakse lahendus ka planeeringuala tehnovorkudega varustamiseks,
juurdepddsu rajamiseks, haljastuse ja heakorra lahendamiseks ning tingimused
detailplaneeringu elluviimiseks.

Planeeringualaks on Viljandi linnas Pirni tn 3 (89707:002:0600) maaiiksus, pindalaga 693
m?. Pirni tn 3 kinnistu on 100% elamumaa. Juurdepads kinnistule on tagatud avalikult
kasutatavalt 8971120 Pirni tinavalt.

Detailplaneeringus on esitatud pohimotteline voimalik tehnovarustuse, haljastuse ja
liikkluskorralduse lahendus. Joonistel kujutatud tehnorajatiste, tiiksikpuude ning
liiklusrajatiste ja liikluskorraldusvahendite tépse asukoha jargimine ei ole kohustuslik.

3. Detailplaneeringu liihtedokumendid

e Viljandi Linnavalitsuse 21.08.2023. a detailplaneeringu algatamise korraldus nr 719 ning
korralduse lisa;

e Viljandi Linnavolikogu 30.06.2010. a otsusega nr 71 kehtestatud Viljandi linna
tildplaneering;

¢ Viljandi maakonnaplaneering (riigihalduse ministri 06.04.2018 kaskkiri nr 1.1-4/75);

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 méédrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nouded;

e Planeerimisseadus (vastu voetud 28.01.2015.a);

e Jt kehtivad digusaktid ja normid.

4. Planeerimisettepanek

4.1 Olemasoleva olukorra analiiiis

Maakasutus: Maa-ameti infosiisteemi kaardirakenduse kohaselt on Pirni tn 3 kinnistu 100
% elamumaa (vt joonis 1). Kinnistu pindala on 693 m?, mis on duemaa. Planeeringuala
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kirdeosas on olemasolev abihoone. Lounapoolsest kiiljest piirneb planeeringuala 8971120
Pirni tdnavaga. Alal on olemasolev elektriliitumine ning sidevork. Juurdepidis
planeeringualale on 16unapoolsest kiiljest, 8971120 Pirni tdnavalt. Pirni tn 3 maa-ala
reljeef on valdavalt tasane ilma suuremate muutusteta. Maastiku kdrguste vahe on 69,00-
71,00. Elamu ja abihoonete chitamiseks pole vaja muuta kinnistu iildist reljeefi.
Planeeringuala keskkonnaseisundit vdib lugeda heaks. Umbruskonnas leidub piisavalt
kdrghaljastust ja miiratase on madal.

Joonis 1. Planeeringuala. Planeeringuala markeeritud sinise joonega (allikas: Maa-amet)

Planeeritav ala piirneb

* Pohjast Pdltsamaa tee 10 Kinnistuga (89707:002:0840) 100% elamumaa (pindala 754 m?
s.h., duemaa 754 m?. Kinnistul asub iiksikelamu.

+ Loodest Pdltsamaa tee 8 kinnistuga (89707:002:0620) 100% elamumaa (pindala 769 m?
s.h., duemaa 769 m?. Kinnistul asub iiksikelamu ning abihoone.

+ Kirdest Vabarna tn 6 kinnistuga (89707:002:1040) 100% elamumaa (pindala 741 m? s.h.
muu maa 47 m? ja duemaa 694 m?). Kinnistul asub iiksikelamu.

* Idast Pirni tn 5 kinnistuga (89707:002:0980) 100% elamumaa (pindala 1067 m?, s.h.
ouemaa 950 m? ja muu maa 117 m?). Kinnistul asub iiksikelamu ning abihoone.
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+ Lounast Pirni tinavaga (89701:001:0167) 100% transpordimaa (pindala 5034 m? s.h.
duemaa 2598 m? ja muu maa 2436 m?). Kinnistul puudub hoonestus.

» Lainest Poltsamaa tee 6 kinnistuga (89707:002:0001) 100% elamumaa (pindala 892 m?,
s.h. duemaa 892 m?2.) Kinnistul asub iiksikelamu ning abihoone.

5.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb Viljandi linnas, linna kirdeosas, Peetrimdisa aedlinnas.
Planeeringuala on hoonestatud iihe abihoonega, Ouemaa ning osaliselt kaetud
viljapuudega. Kinnistu teepoolses osas on iiksikud puud. Planeeringuala timbritsevad
elamumaad olemasolevate iiksikelamute ning abihoonetega. Planeeringuala ldhedases
piirkonnas asuv hoonestus on valdavalt viil- ja kaldkatustega kahekorruselised
tiksikelamud ning nende abihooned. Léhim bussipeatus ,,Pirnic asub Poltsamaa teel, ca
190 m kaugusel planeeringualast

Joonis 2. Viljavote Maa-ameti fotolao lehelt. Pirni tn 3 kinnistu maérgitud punase
piirjoonega. (allikas: Maa-amet)

5.3. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule ja maakonnaplaneeringule

Viljandi Linnavolikogu 30.06.2010. a otsusega nr 71 Kkehtestatud Viljandi linna
tildplaneeringu kohaselt asub Pirni tn 3 kinnistu tiheasustusalal, viikeelamumaal (EV).
Miljooalade kaardi kohaselt asub planeeringuala kaitstava elukeskkonna alal, mille
kohaselt on kaitstav elukeskkond véljakujunenud ténavastruktuuri ja linnalise koosluse
ulatuses {ihtse hoonestusega elamumaade ala. Linnaruum moodustab {ihtse
véljakujunenud tdnavapildiga terviku. Uute hoonestusalade ja funktsioonide médramisel
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arvestatakse piirkonna linnalise koosluse tiheduse komponente ning tagada tuleb antud
piirkonnale omane iihtse arhitektuurse keskkonna sdilimine.

Detailplaneeringu lahendus on kooskolas Viljandi linna iildplaneeringuga.

Maa-ala on piiritletud elamualadega. Planeeringu realiseerumine sobituks linnalisse
kooslusesse ning tlihtsele elamumaade alale.
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Joonis 3. Viljavote Viljani linna iildplaneeringust. Planeerlnguala maérgitud sinise joonega.
(allikas: Maa-amet)

5. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

6.1 Detailplaneeringu lahendus
Detailplaneeringu lahendusega Pirni tn 3 maaiiksuse piire ei muudeta.

Tabel 1. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus

Krundi nimi Krundi pindala (m?) Sihtotstarve
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Planeeringu eelne

Pirnitn 3 693 100% elamumaa
Planeeringu jiargne

Pirnitn 3 693 100% elamumaa
6.2 Ehitusoigus

Krundi ehituséigus

Krundi ehitusdigustega on madadratud: 1) krundi nimi; 2) krundi pindala; 3)
planeeringujirgne sihtotstarve; 4) katastrijargne sihtotstarve; 5) hoonete suurim lubatud
korgus maapinnast; 6) hoonete lubatud arv krundil; 7) katusekalle kraadides 8) hoonete
suurim lubatud ehitisealune pind; 9) maksimaalne korruselisus

Tabel 2. Krundi ehitusdigus

Krundi | Krundi | Planeeringujédrg- | Katastritiksuse | Suurim Hoonete | Katuse | Hoonete | Korru-
nimi pindala | ne sihtotstarve sihtotstarve lubatud lubatud | -kalle | suurim selisus
m? korgus arv kraadi- | lubatud elamu/

maapinnast elamu/ab | des ehitisealu | abihoo
elamul/abi- ihoone ne pind ne
hoonel

Pirni tn | 693 Uksikelamumaa | Elamumaa 8,0 m/5m 1/3 5-40 200 2/1

3 100% (EP) 100%

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse Pirni tn 3 maaiiksusel ette iiksikelamu ja kuni kahe
abihoone ehitamine, lisaks on lubatud piistitada iiks kuni 20 m? suurune hoone. Hoonete
lubatud kasutamise otstarve on liksikelamu (11101) ja elamu abihoone (12744). Pirni tn 3
maaiiksuse kasutamise sihtotstarve on iiksikelamu maa (EP) ja sellele vastav
katastriliksuse sihtotstarve on elamumaa.

Abihooned peavad olema eluhoonega samas stiilis. Neid voiks planeerida koos pdhihoone
ehitusprojektiga. Koik chitised, vaatamata ehitusloa olemasolu kohustuslikkusest, peavad
jaama hoonestusala sisse, arvestades tuleohutuskujasid. Viljapoole hoonestusala on
ehitiste (sealhulgas kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ehitised) piistitamine keelatud.

6.3 Likvideeritavad objektid
Likvideeritavad objektid kinnistul puuduvad.

6.4 Ehitistevahelised kujad

Tulenevalt Siseministri  30.03.2017 maéaédrusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded on médratud hoonestusala 4 m (hoonetevaheline kuja 8 m) kaugusele
krundi piirist, et takistada tule levikut naaberkinnistutel asuvatele hoonetele. Kuja ndue
kehtib ka rajatistele, mis vdimaldavad tule levikut. Ka abihoonete asukohtade valiku
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puhul peab ka jirgima tuleohutusndudeid. Detailplaneeringuga on lubatud tuld kartvad
hooned TP-3.

6.5 Arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks on antud Viljandi Linnavalitsuse
korraldusega 21 august nr 719 Kinnistu Pirni tn 3 detailplaneeringu algatamine.
Detailplaneeringu joonisel Pd&hijoonis tehnovorkudega (s.h maakasutus ja kitsendused)
on esitatud pohimotteline voimalik tehnovarustuse, haljastuse ja liikluskorralduse
lahendus. Joonistel kujutatud tehnorajatiste, {liksikpuude ning liiklusrajatiste ja
litkkluskorraldusvahendite tédpse asukoha jargimine ei ole kohustuslik. Uue hoonestuse
kavandamisel tuleb silmas pidada piirkonnale iseloomulike joonte sdilimist hoonestus-
mahtude ja olemasolevate katusekallete osas. Detailplaneeringuga on méadratud krundi
planeeritud hoonestusala. Planeeritava hoonestuse hea ning iimbruskonda sobiva
arhitektuurikvaliteedi tagamise meetmena kooskodlastada ehitusprojekti eskiis Viljandi
linna peaarhitektiga. Hooned peavad kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse
pohimotteid ja arhitektuurseid suundumusi. Soidukite ja jalgsi juurdepdids krundile
planeeritud Pirni tdnavalt. Krundi tagapiiridel on lubatud tulemiiiiriga lahendatav
piiriddrne abihoonestus iihekaldelise pultkatusega. Pohihoone katusekuju ja -kallete
valikul 18htuda Pirni tinaval véljakujunenud olemasolevast olukorrast. Eelistada
madalakaldelist viil- vdi lamekatust.

Arhitektuurilised tingimused

e Vilisviimistluse materjal: puit, krohv, kivi, klaas. Imiteerivad viimistlusmaterjalid
(nt plastvooder) on keelatud.

e Katusekatte materjal: katusekivi, plekk, eterniit, SBS kate vm alaga iihtivad
materjalid.

e Kavandatav liksikelamu planeerida peafassaadiga Pirni tdnava poole.

e FElamu tuleb liigendada Pirni tinava véljakujunenud hoonestuse jérgi.
Dominandiks peab olema iiksikelamu elamispinda sisaldav pohimabht.

e Vajalikud abihooned planeerida krundi sisealale.

o Katusekalle 5°-40°.

e Elamu lubatud korruselisus on kuni 2 maapealset korrust, abihoonetel kuni 1
maapealne korrus.

e Maksimum elamu harja korgus on 8,0 m maapinnast, abihoonel 5,0 m maapinnast.

e Hoonete tulepiisivusklass TP3.

e Hoone +£0.00 sidumine 0,3-0,5 maapinnast

Piirded

e Piirded: vorkaed, puitaed vim kombineeritud hekiga. Keelatud plank- voi plekkaiad
(keelatud on ldbipaistmatud piirded (aia pinnast min 25% peab olema lébipaistev).

e Piirde Ilubatud maksimaalne korgus 1,5m, arhitektuurselt sobivana
projekteeritavate hoonetega.

e Hekkide lubatud kasvukorgust ei madrata
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6.6 Tiinavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepédds planeeritavale elamualale on kavandatud Pirni tdnavalt, planeeringuala
IGunakiiljelt. Tépne sissesdidu asukoht méadratakse koos elamu ehitusprojektiga, kui on
teada hoonestuse paiknemine. Normikohane parkimine, soovituslikult vdahemalt kolm
kohta leibkonnale, on ette ndhtud planeeritaval elamukrundil. Vastavalt tulevase hoone
vajadustele vOib parkimiskohtade arvu suurendada. Parkimine arvutada vastavalt
standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ tabel nr 9.2. Parkimisala peab olema
lahendatud selliselt, et tdnavamaal parkimine ning tagurdamine oleks vilistatud. Tee
lahendust, tépset asukohta ning koiki tee elemente on lubatud tipsustada projekteerimise
faasis. Soidusuunad ja juurdepédds kinnistule on niidatud pohijoonisel.

6.7 Haljastus, piirded ning vertikaalplaneerimine

Katastritiksusel kasvava haljastuse osas ei méadrata selle sdilitamise voi likvideerimise
kohustust, kuid soovitatav on maksimaalselt sdilitada olemasolev kdrghaljastus.
Olemasolev korghaljastus ei jad ette hoonete ning tehnovdrkude rajamisele. Haljasala
osakaal kinnistu pindalast peab olema minimaalselt 30%, sealhulgas korghaljastuse
osakaal vihemalt 10% kinnistu pindalast (arvestades tdiskasvanud puu vora projektsiooni
maapinnal).

Maaiiksus on lubatud piirdega piirata, maksimaalselt 1,5 meetri korgusena. Piirdeaia
kujundus ja aia tiilip méératakse hoone projekteerimise kéigus, sobivana hoonete
arhitektuurse lahendusega. Piiretena voib kasutada nii vork-, puit- voi metallaeda.
Soovitav on horedad piirdeaiad kombineerida haljastusega.

Maapinna korguse olulist ja pdohimottelist muutmist ei kavandata (arvestama peab
olemasoleva pinnase reljeefiga). Lubatud on tasandamine ja tdsta voib ainult hoonealust
maapinda kuni 0,5 m. Peale elamu ehitamist krundi maapind tasandada ja krundisisene
vertikaalplaneerimine lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus. Hoonete suhtelise
korguse  +0.00 médramisel ldhtuda juurdesdidutee projekteerimisel  valitud
korgusmirkidest, kuid olemasolevat maapinda ei voi tOsta korgemale hoonestatud
naaberkinnistute maapinnast. Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike
kalletega. Teekatte pind rajada kdrgemale limbritsevast maapinnast. Pohjendatud juhul ja
kooskdlas omavalitsuse ning piirnaabriga on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

6. Tehnovorgud

Detailplaneeringu alale ulatub sidedhuliin, elektrimaakaabelliin ning on olemas liitumiskilp.
Planeeringualale on kavandatud elamukompleks, mis vajab elektri- ja veelihendust ning tagatud
peab olema reovee kogumine ning sademevee kogumine/immutamine.
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Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel nr 4. Pohijoonis tehnovorkudega (s.h maakasutus
ja kitsendused). Planceritud lahendus on pohimdtteline, mida tdpsustatakse projekteerimise
kaigus.

7.1 Veevarustus

Planeeringuala piirkonnas on olemasolev Viljandi linna thisveesiisteem. Planeeritud
elamukompleksi veelahendus kavandatakse liitumisega iihisveevirgiga. Veevajaduseks
inimese kohta on arvestatud ca 100 |. Arvestades 4 inimest krundi kohta, teeb see
O00piaevaseks veevajaduseks tildjuhul/keskmiselt ca 0,4 m? (0,1 m?® x 4 in).

7.2 Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala piirkonnas on olemasolev Viljandi linna tihiskanalisatsioonisiisteem.
Kanalisatsioonilahendus tuleb kavandada liitumisega tihiskanalisatsiooniga.

7.3 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine
Sademevett ei tohi juhtida tdnava alusele maatiksusele ega naabermaaiiksustele.

Sademevee pinnasesse imbumine vdimaldatakse krundi piires. Planeeringualal on
soovitav rakendada sademevee taaskasutusmeetmeid, st sademevee kokku kogumine ja
korduvkasutus.

7.4 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Soovitatav on kasutada kaasaegseid ning
keskkonnaséadstlikke lahendusi, nditeks soojuspumpade baasil. Lubatud on ka muud
kiitteallikad, kuid mitte kasutada eriti keskkonda saastavaid kiitteliike nagu otsene
elektrikiite, kivisiisi, 8li. Eelistatud lahendus oleks soojuspumbad. Ohk-ohk voi dhk-vesi
soojuspumpade paigaldamisel tuleb rakendada o&igeid ehituslikke votteid, et pumba
tootamine oma maja elanikke ei hiiriks. Ohksoojuspump tuleks seada naaberelamutest
voimalikult kaugele, Shumiira levimist takistavate tarindite voi kdrvalhoonete varju. Kui
ka seda ei ole vdimalik teha, tuleb ehitada eriti madalsageduslike helilainete levimist
tokestavad miiratdkked voi -summutid.

7.5 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse olemasoleva liitumise baasil. Kinnistul on olemasolev
elektrimaakaabelliin ning liitumiskilp.

Lubatud on kasutada ka taastuvenergia lahendusi, niiteks paikesepaneele.
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7.6 Telekommunikatsioonivork

Planeeringualal Telia sideliinirajatised puuduvad. Olemasolev sidedhuliin. Sideiihendus on
voimalik Kinnistu ees olevast sidepostist P_PMOO061 vastavalt Telia tehnilistele tingimustele
nr 38826512.

1.1 Tuleohutus ja tuletorje veevarustus
Tuleohutuse kiisitlemisel on Lihtutud jéirgmistest normdokumentidest:

- Siseministri madrus 18.02.2021 nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*

- EVS 812-3:2018 , Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittestisteemid*
- EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*

Tuleohutuse tagamise pohimotted

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei vOi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi iihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja
olema 8 meetrit. Ka abihoonete asukohtade valikul tuleb jirgida tuleohutusnoudeid. Kui
kuja on viiksem, tuleb tule levikut piirata ehituslike voi muude abindudega. Ettendhtud
ehitiste vdhimaks tuleohutusklassiks on TP-3. Téapsed tuleohutuskujad ning ehitiste
tulepiisivusklassid maédrata ehitusprojekti kdigus igale konkreetsele hoonele eraldi.
Planeeringualale on tagatud pédstetehnika vaba juurdepais.

Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP-3

Ehitise kasutusviisi klass: I (elamud ja eluruumid, majapidamise abihooned).

Hoonete korgus elamul kuni 8,0 m, abihoonetel kuni 5,0 m. Krundil lubatud tdisehitus 200
m2.

Hoonete korruselisus: elamul kuni 2 korrust ja abihoonetel kuni 1 korrus.

Tulekustutusvesi

Planeeringuala paikneb tiheasustusalal, kus on olemasolev tsentraalne veeiihendus.
Lahimad olemasolevad hooned jddvad planeeritud hoonestusalast vdhemalt 40 m
kaugusele. Lahim tuletdorje veevitukoht asub ca 70 m kaugusel, hiidrant nr 268, VID
3659. Tagatud on tuletdrjevee vajalik vooluhulk 10 I/sek 3 h jooksul, mis teeb
arvutuslikuks koguseks 108 m?. Juurdepadsuteede kandevdime 20 t, poorderaadius 12 m
ja laius 3,5 m. Tuletdrje veevotukohtadele on tagatud aastaringne juurdepiis, kasutamise
valmidus ja tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus voi vooluhulk ning tdhistatus
vastavalt tehnilisele normile voi digusaktile.
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Joonis 4. Tuletdrje veevarustuse asukohaskeem. Punasega mirgitud hiidrant ning sinise joonega
Pirni tn 3 kinnistu. (Allikas: Maa-Amet)

7. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringualal pole keskkonnaohtlikke objekte, see ei asu looduskaitseseaduse
reguleerimisalasse kuuluval kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ega kaitstava looduse
iiksikobjekti kaitsevoondis ning Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel pole
planeeringuala  ihegi  kaitsekategooria  taimeliikide  kasvukohaks.  Kéesoleva
detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis voiksid pdhjustada negatiivset
keskkonnamdju, ega objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamdju hindamine.
Planeeringualal tehtava ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt planeeringuala
keskkonnatingimused eeldatavalt ei halvene. Kéesolev detailplaneering tuleb ellu viia
voimalikult keskkonnasobralikult ja kehtivatele normidele vastavalt. Vdimaluse korral
tuleb kahjustatud haljastus taastada. Ehitustegevuse ajal on vdimalik ajutiselt suuremas
koguses jddtmete teke. Planeeringualal tekkivate jiddtmete sorteerimine ja kogumine
toimub vastavalt Viljandi linna jaidtmekavale 2021-2026 ja Viljandi linna
jaatmehoolduseeskirjale. Ehitamisel tekkivad jadtmed tuleb ehitusplatsil sorteerida, viia dra
vOi taaskasutada. Eraldi tuleb sorteerida: puit; kiletamata paber ja papp; metall (eraldi
must- ja vérviline metall); mineraalsed jddtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv,
betoon, Kips, lehtklaas jne); raudbetoon- ja betoondetailid. Ehitusjadtmeid ei tohi anda
vedamiseks, korvaldamiseks ega taaskasutamiseks tile isikule, kellel puudub sellekohane
jaatmeluba voi kes ei ole ehitusjddtmete kiitlejana registreeritud. Ohtlike ehitusjddtmete
iileandmisel peab jddtmete valdaja kontrollima, et isikul, kellele jadtmed iile antakse, on
lisaks jddtmeloale ka ohtlike jadtmete kiitluslitsents. K&igi utiliseeritud jddtmete osas peab
olema ette ndidata jddtmediend. Hoone kasutamise perioodil tuleb jddtmed koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Kinnistute sissesdidu juurde on ette ndhtud
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paigaldada priigikonteiner(id), mida tiihjendavad kommunaalteenuste korras jaddtmeluba
omavad ettevotted. Koik ohtlikud jadtmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Orgaanilised jadtmed on soovitav komposteerida krundil. Keelatud on jddtmete ja
olmepriigi poletamine kinnistul.

8. Servituudid, kitsendused

Planeeringualale ulatub olemasoleva elektrimaakaabelliini ja sidedhuliini kaitsevoond.

9. Kauritegevuse riskide vihendamine

Planeeringut koostades on vélisruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

» teede ja hoonete vaheline hea nihtavus ja valgustatus;

» konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédsud,

» erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine, st. avalik ja eramaa.
» jilgitavus (videovalve, naabrivalve);

* valdusele sissepédédsu piiramine.

10. Planeeringu rakendumine

Krundile jddvate juurdepdisuteede, haljastuse jms viljachitamise kohustus on vastava
krundi valdajal.

Planeeringu elluviimise kava:

» Katastriiiksuse sihtotstarbe médramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud
maakasutuse otstarbele;

* detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri véljachitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel; tehnovorgud ja —rajatised ehitatakse
olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jddva krundi kavandatud
liitumispunktideni;

» alles pédrast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud
hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiiksusel®.

! Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada vdi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni
kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovorgud ja -rajatised ning neile

on viljastatud kasutusload.
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» Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu
kehtestamist, on Viljandi linnal 6igus tunnistada koostatud detailplaneering kehtetuks.

11. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Kéesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega
eraomanikele hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi kolmandatele
osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise voimalusi (k.a haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kdigus.
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahju hiivitama krundi igakordne omanik. Tehnovorgud echitatakse vélja vastavalt
tehnilistele tingimustele liitumislepingute alusel, kus nédidatakse tehnovorkude
viljachitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub
igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks
planeeringualal edaspidi teostatavatele ehitusprojektidele.

Joonised

1. Situatsiooniskeem M 1:5000

2. Olemasolev olukord M 1:500

3. Pohijoonis tehnovorkudega (s.h maakasutus ja kitsendused) M 1:500
4. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis
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