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SAAREMAA VALLAS JAANI KULAS UUELAHE DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON
1.1. Planeeritava ala asukoht ja suurus

Planeeringu ala asub Saaremaa po&hjaosas, Jaani kilas. Planeeritava ala moodustab
Uuelahe (71401:001:3258) katastriiiksus ning sellega piirnev mereala.

Planeeringuala suurus on ca 1,9 ha.

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem
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1.2. Planeeringu eesmark ja koostaja

Uuelahe detailplaneering algatati 29.02.2024 Saaremaa Vallavolikogu otsusega nr 1-
3/9. Detailplaneeringu eesmargiks on sadama planeerimine, sh olemasolevate
muulide, paadisilla ja slipi seadustamine ning ehitusdiguse planeerimine kuuri
pustitamiseks.

Planeeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.
Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest votsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener, tase 7;

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7(kutsetunnistus nr
126306);

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7,

Kristi Lang Diplomeeritud vee- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7,

Jaan S6mmer Elektriinsener elektrivbrkude ja —slUsteemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3. Lahtematerjalid

e Saaremaa Vallavolikogu 29.02.2024 otsus nr 1-3/9 Jaani kulas Uuelahe
detailplaneeringu ja keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamine;

e Lisa 1 Jaani killas Uuelahe detailplaneeringu asendiplaan;

e Lisa 2 Saaremaa Vallavolikogu 29.02.2024 otsusele nr 1-3/9 detailplaneeringu
lahteseisukohad;

e Lisa 3 Saaremaa Vallavolikogu 29.02.2024 otsusele nr 1-3/9 Jaani kila Uuelahe
kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhinnang;

e Saaremaal Jaani kllas Uuelahe detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise aruanne, koostaja Lemma OU,;

e Orissaare valla rannaala osatldplaneering, kehtestatud 12. oktoobri 2005. a
Orissaare Vallavolikogu otsusega nr 141;

e Saare maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/94,

e Rahandusministeeriumi 09.02.2023 kiri nr 15-3/299-2;

e Muinsuskaitseameti 24.01.2023 kiri nr 5.1-17.5/47-1;

e Transpordiameti 06.02.2023 kiri nr 7.2-2/23/1052-2;

e Politsei- ja Piirivalveameti 08.02.2023 kiri nr 2.1-3/1608-2;
e Keskkonnaameti 07.02.2023 kiri nr 6-5/23/863-2;

e Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maarus nr 26 ,Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri;

e Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 maarus nr 9 ,Reovee kohtkaitluse ja araveo
eeskiri Saaremaa vallas®;

e Digitaalne geodeetiline alusplaan, koostas Klotoid OU mai 2024, t66 nr 23-24-G;
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e Elektrilevi OU 04.06.2026 tehnilised tingimused nr 516860;

e Kehtivad seadused ja Gigusaktid.

1.4. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringuala piirneb maatulundusmaa sihtotstarbega Rannatalu (71401:001:3257)
ja Kiriku (55001:001:0296) katastritiksustega, l|dunast Orissaare-Leisi-Mustjala
riigimaanteega nr 21129 ning p&hjast Laanemerega.

Maa- ja Ruumiameti kaardi jargi on Uuelahe katastrilksusel 10381 m? looduslikku
rohumaad, 37 m2 metsamaad ja 4802 m2 muud maad.

Uuelahe kinnistule ja sellega piirnevale merealale on rajatud paadisadam (kaks muuli
ulatusega kuni 100 m rannajoonest, paadisild pikkusega kuni 20 m ja slip).

Rajatud muulid paiknevad Saaremaa pohjarannikul, linnulennult Orissaarest ca 12 km
kaugusel loodes. Praegused muulid on Maa- ja Ruumiameti ortofotode jargi tekkinud
2020. ja 2021. aasta vahel. Varasemalt on muulide vahelist ala kasutatud ilmselt
lautrina, mille jaoks on madalmerd slvendatud. Muulide ehitusprojekt ja muu
dokumentatsioon puudub.

Juurdepaas planeeringualale on olemasoleva mahas6idu kaudu avalikult Orissaare-
Leisi-Mustjala teelt.

Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse jargi ulatuvad planeeringualale 1x10
aastajooksul abs kdrgusel 1,20 m, 1 x 50 aasta jooksul abs kdrgusel 1,51 m ja 1 x 100
aasta jooksul abs kdrgusel 1,74 m tdendosusega toimuda vdivate lleujutuste alad.

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse alusel on planeeringualal korduv
Uleujutusala, ranna ehituskeeluvéénd, ranna piiranguvédnd, ranna veekaitsevoond,
veekogu kallasrada, Vainamere hoiuala ning Il kategooria kaitsealused liigid.

Planeeringualal kehtivad detailplaneeringud puuduvad. Lahim detailplaneering asub
teisel pool Orissaare-Leisi-Mustjala teed Lahe (55001:001:0456) katastriiiksusel Lahe
detailplaneering (kehtestatud Orissaare Vallavolikogu 28.06.2010. a otsusega nr 58).

Lahimad sadamaregistrisse kantud sadamad on Kirderanna kulas Kirderanna sadam
(linnulennult ca 2,9 km) ja Pulli kiilas Taaliku sadam (linnulennult ca 4 km).

1.5. Olemasolevate katastriiksuste struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus.

Tabel 1 Planeeritavate katastritiksuste andmed

Katastriiksuse Pindala Katastriiksuse Omandivorm | Katastritunnus Kinnistu
l[Ahiaadress sihtotstarve registriosa
Maatulundus-
Uuelahe 15220 m? 0 Eraomand 71401:001:3258 | 3941534
maa 100%
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Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Ladnemere avaliku

Keskkonnaseadustiku Gldosa | kasutusega Saaremaa Planeeringualal asub
seadus! kallasrada 10 m Vallavalitsus kallasrada

kaldast

20 m Uks meeter

Eesti topograafia Saaremaa Planeeringualal asub
Veeseadus andmekogu ; . o

. . Vallavalitsus veekaitsevdond

pdhikaardile kantud

veekogu veepiirist

200 m uks meeter

Eesti topograafia Planeeringualal asub

. Saaremaa

Looduskaitseseadus andmekogu Vallavalitsus ranna

pdhikaardile kantud ehituskeeluvodndis

veekogu veepiirist

200 m Uks meeter

. Eesti topograafia Saaremaa Planeeringualal asub
Looduskaitseseadus andmekogu ; . o
. 4 Vallavalitsus ranna piiranguvoondis
pohikaardile kantud
veekogu veepiirist
Planeeringualal on

Looduskaitseseadus Joonisel naidatud Keskkonnaamet Véainamere hoiuala ning

ulatuses

[l kaitsekategooria liigi
levikuala

Ehitusseadustik® § 71

Maantee
kaitsevoondi laius
aarmise sdiduraja
valimisest servast
30m

Transpordiamet

Planeeringuala piirneb
Orissaare-Leisi-Mustjala
teega

Muinsuskaitseseadus

Planeeringuala
piirneb
ehitismalestis Jaani
kirik
(registrinumbriga
27278)
kaitsevoondiga
ning LAanemerega

Muinsuskaitseamet

Avalikku veekogusse
(L&&nemeri) ehitamine —
alal ei ole teadaolevalt
veealuseid mélestisi
ning nendest tulenevaid
piiranguid.

Planeeringuala piirneb
ehitismalestis Jaani kirik
(registrinumbriga 27278)
kaitsevoondiga.
Planeeringuga ei
kavandata tegevusi
méalestisel, ega selle
kaitsevdondis, kuid pole
vélistatud
arheoloogiliste leidude
ja kultuurkihi esinemine.

Tdddega seoses tuleb
arvestada
arheoloogiliste leidude
ja arheoloogilise
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kultuurkihi ilmsikstuleku
vdimalusega.
Muinsuskaitseseadusest
tulenevalt (§ 311g 1, §
60) on leidja sellisel
juhul kohustatud t66d
katkestama, jatma leiu
leiukohta ning teatama
sellest
Muinsuskaitseametile.

1.6. Vastavus teistele strateegilistele planeerimisdokumentidele
Saare maakonnaplaneering 2030+

Saare maakonnaplaneeringu 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/94) ruumiliste vaartuste kaardi alusel asub planeeringuala
hoiualal, rohevorgustiku alal ja vaartuslikul maastikul (Haapsu-Véhma, mis on nii
kultuurilis-ajaloolise kui ka esteetilise vaartusega) ning alale jaab ilusa vaatega koht.

Vaartusliku maastikuna on maaratletud alad, millel on imbritsevast suurem kultuurilis-
ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- vdi puhkevaartus. Vaartuslike maastike
maaratlemine on aluseks kaitse, hoolduse ning teatud juhtudel ka taastamise
korraldamisel kohalikul tasandil, samuti Uldplaneeringute koostamisel. Vaartuslike
maastike piire, sisemist struktuuri (miljoovaartuslikud hoonestusalad,
vaatamisvaarsused jm) ning maakasutustingimusi tdpsustatakse uldplaneeringutega.

Udised tingimused vaartuslike maastike sailitamiseks on jargmised:

o Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseks on maarava tahtsusega
parandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv
majandamine ja vajadusel taastamine. Pdllu-, heina- ja karjamaad on vajalik
hoida kasutuses.

o Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (Uldine maakonna asustusmuster, kilade
struktuur, teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid).

o Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore —
teid, pinnasteid, elektriline; dhuliinidele eelistada maakaableid.

o Maastikulised vaikevormid nagu Kkiviaiad, tarad, Uksikud puud ja vaiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad
elemendid, tuleb sailitada.

o Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik vaartuslikel maastikel toimub
ainult tldplaneeringu alusel.

o Maakondliku ja piirkondliku tahtsusega vaartuslikud maastikud ei ole takistuseks
kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel digusaktides satestatud korras ja
tingimustel.

Planeeringualale on kavandatud paadikuur ja paadisild. Paadikuur ja paadisild
sobituvad rannadérsele alale, mistdttu on detailplaneeringuga kavandatav tegevus
Uldjoontes Saare maakonnaplaneeringuga 2030+ kooskdlas.

Rohelise  vorgustiku  toimimise  kdige olulisem meede on  vorgustiku
terviklikkuse/sidususe tagamine. Selleks on rohelise vorgustiku aladel Saare
maakonnas maakasutuse kavandamisel jargmised tingimused:
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o maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste maaramisel sailitada looduslike
alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdivamist leevendavad voi
kompenseerivad meetmed;

o teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore- teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid;

o sailitada voimalikult suures ulatuses looduslikke kooslusi, nagu ka puuderivisid,
hekke, kiviaedu ja -kuhilaid, kraave jne olenemata konkreetsest liigilisest
koosseisust, maakasutusest voi maaomandist.

Lisaks on Saare maakonnaplaneering 2030+ seletuskirjas valja toodud, et Saare
maakonnas moodustab rohelise vorgustiku ka mere rand piiranguvoondi ulatuses —
dldjuhul 200 m, millele korduva Uleujutusega randadel lisandub Uleujutatava ala laius.
Arvestades maakonna saarelisust on mere rand Uks tdhtsamaid koridore vorgustiku
sidususe ja territoriaalse terviklikkuse tagamiseks. Mere ranna koridori sidususe
tagamiseks, tuleb vdimalikult sidusana sdilitada seal asuvad looduskooslused ning
piirata inimtegevusest lahtuvat kahjulikku méju. Peamine sidusust ohustav tegevus on
randadele ja kallastele ehitamine.

Planeeringualale on kavandatud paadikuur ja paadisild.

Planeeritud tegevustega ei seata rohevorgustiku senist toimivust ja sidusust ohtu.
Suures osas on planeeringuala ulukitele ka edaspidi labitav. Piirdeaedu ei ole lubatud
rajada, v.a karjatamise eesmargil karjaaedu. Planeeringu elluviimisel sailitatakse
haljastus vb6imalikult maksimaalses ulatuses.

Kokkuvotvalt  vdib  Oelda, et planeeritav tegevus vastab  (ldjoontes
maakonnaplaneeringule.

Joonis 2 Véljavote Saare maakonnaplaneeringu Ruumiliste vaartuste kaardist. Planeeringuala
tahistatud punase kolmnurgaga

/
/

= \
Kéina:

1 Hoiuala
[ | Kaitseala

"7 Muinsuskaitseala

#  Kultuurimélestis |
Rohevérgustik
Vaértuslik maastik

R HHH Puhkealad
B ERRRERRY | e oo fles 4y llusad vaated
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Uldplaneering

Planeeringualal kehtib Orissaare valla rannaala osatldplaneering (kehtestatud
Orissaare Vallavolikogu 12. oktoobri 2005. a otsusega nr 141, edaspidi tldplaneering).
Vastavalt tldplaneeringule ei ole planeeringualale juhtotstarvet maaratud, samuti ei
ole planeeritud alale sadamat. Planeeringualal on uldplaneeringu kohaselt ranna
ehituskeeluvodnd

Kehtivas Uldplaneeringus ei ole alale sadamat planeeritud, kuid planeerimisseaduse §
751g 1 p 1 kohaselt on uldplaneeringu ulesandeks muuhulgas transpordivrgustiku ja
muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike teede, raudteede, sadamate ning
vaikesadamate uldise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste méa&ramine. Seega on
detailplaneering  Uldplaneeringut muutev  sadama planeerimise o0sas ja
detailplaneeringut menetletakse kui tldplaneeringut muutvat detailplaneeringut PlanS
§ 142 1g 1 p 3 alusel.

Lahimad sadamad on u 2,9 km kaugusel (linnulennult) l&&ne suunas asuv sadam
(Sadama, ki 71401:001:0099) ja u 4 km kaugusel (linnulennult) ida suunas asuv
sadam (Taaliku sadam, kil 55001:002:0195).

Joonis 3 Valjavdte Orissaare valla rannaalade osatldplaneeringust. Planeeritav katastriliksus
tahistatud punase kolmnurgaga.

m Matura 2000 linnuhoiuala
Natura 2000 loodushoiuala

WA

T i i} i
Yoy Roheline virgustik

-

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Saaremaa pdhjaosas Jaani kiilas Uuelahe katastritiksusel. Lahim
keskus Orissaare asub planeeringualast ca 14 km kaugusel.

Ajalooliselt on Jaani kila kujunenud Umber Jaani kiriku, sellest ka kila ja terve
kihelkonna nimi.

Jaani kula ajalooline asustus on kujunenud tihedas seoses merekasutuse, kalapuugi
ja vaikelaevaliiklusega. Kontaktvoondi moodustavad rannikudarsed elamu- ja
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talukompleksid, rannaniidud, madalad lahesopid, traditsioonilised randumiskohad ning
merekasutusega seotud ehitised.

Piirkonna asustusstruktuuri iseloomustab hajus hoonestus, kus Uksiktalud paiknevad
maastikku sobitatuna ning hoonete vahel sailivad avarad vaated merele. Rannakulade
ajaloolises ruumistruktuuris on tavaparased olnud paadikuurid, vérgukuurid, paatide
hoiukohad ja vaikesemahulised randumisrajatised, mis teenindasid kohalike elanike
kalapUuki ning merel kaimist.

Jaani kula rannik ei olnud suurte sadamate piirkond, kuid seal leidus mitmeid
vaiksemaid randumiskohti. T&htsamad neist olid: Kirderanna sadam, mida kasutati
kalapaatide ja vaiksemate kaubapurjekate jaoks ja Taaliku sadam, mis teenindas
kohalikke kalureid ja rannasditjaid. Lisaks looduslikud rannasopid ning madalad
lahesuudmed, kus paate tdmmati otse rannale. Paljudel taludel olid oma paadid ning
randumiskohad ei olnud alati ametlikud sadamad. Paadid tdmmati sageli kiviklibusele
rannale voi hoiti puidust alustel rannaniidul.

Uuelahe katastrilksusega piirnevale merealale on rajatud kaks muuli. Muulide
eesmark on kaitsta randumiskohta lainetuse eest. Dokumentatsioon muuli
projekteerimise ja ehitamise kohta puudub.

Uuelahe muulid on rajatud graniitkividega kaetud paekivikuhjana, millede sisemised
ndlvad on paekividest ja -klibust. Muulide harjad on kividega katmata ning see
voimaldab ekstreemsetes tormides uletipnemisel pinnase uhtumist. Pikemaajaliseks
kasutamiseks tuleks muule taiendavalt kindlustada (rekonstrueerida). Uldjoones
sobituvad muulid Umbritsevasse keskkonda.

Detailplaneeringuga soovitakse seadustada olemasolevad muulid ja slipp ning saada
ehitusdigus paadikuuri ja -silla rajamiseks.

Paadikuur peab oma arhitektuurse lahenduse, mahu ja materjalikasutuse poolest
lahtuma piirkonna traditsioonilistest rannakila kdrvalhoonetest. Eelistatud on lihtne
ehituslaad, loodusléahedased materjalid ning maastikku sulanduv lahendus.

Uuelahe katastriiiksus jaab Vainamere hoiualale ja kattub osaliselt Vainamere hoiualal
kaitstava loodusdirektiivi elupaigattuitibiga rannaniidud (1630*) eraldisega. Kavandatav
hoonestusala jaab elupaigattitbist valjapoole. Rannaniidu ala on karjaaiaga piiratud,
toimub lammaste karjatamine ning rannaniit on hoolduses ja heas seisundis.

EELIS alusel planeeringualal vdi selle lahialal mereelupaigatiiipide esinemisalasid
inventeeritud ei ole, kuid loodusdirektiivi elupaikade modelleeritud leviku
kaardiandmete (TU Eesti mereinstituut, 2018. Eesti loodusdirektiivi elupaikade
modelleeritud levik) alusel kattub planeeringuala mereala karide elupaigatitibiga.

Planeeringuala kattub vahesel méaaral Ill kategooria kaitsealuse linnuliigi punajalg-
tilder (Tringa totanus) elupaigaga.
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Joonis 4 Valjavdte Maa- ja Ruumiameti Looduskaitse kaardirakendusest

Vainamerel
IHojitala}
(Saare))

Rannatalu

Rannatalu
Lahe Ténavsu

Vana-Lahe

Detailplaneeringu ala ei kattu Uhegi kultuurimalestisega. Ala piirneb ida poolt
kinnismalestise kaitsevoondiga (8409474). Kavandatavast tegevusest 1 km
raadiusesse jddvad EELIS andmebaasi alusel ehitisméalestis Jaani kirik (registrinumber
27278) ja ajaloomaélestis Jaani kalmistu (registrinumber 4141).

Vastavalt looduskaitseseaduse 8§ 38 16ike 5 punktide 2, 3, 8 vdib valjaspool linna kui
asustusuksust, alevit vdi  alevikku  Keskkonnaameti  ndusolekul Ilubada
ehituskeeluvdoondisse ehitada sadamaehitist ja veeliiklust reguleerivat rajatist,
rannakindlustusrajatist, tehnovorku ja -rajatist.

Keskkonnaseadustiku tldosa seaduse 8 38 I6ike 7 kohaselt on kohaliku omavalitsuse
Uksused kohustatud planeeringutega tagama avalikud juurdepadsuvéimalused
kallasrajale. Uldplaneeringuga on alal maaratud avalikult kasutatavaks teeks nn Jaani
valjapaas kallasrajale viivana teena. Sadama ala ei ole kavandatud piirata aiaga ning
muulid kallasrajal liikumist ei takista.

3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Uuelahe krundil on planeeritud kahe ebaseaduslikult rajatud muuli ja slipi
seadustamine ning ehitusdigus paadikuuri ja paadisilla rajamiseks. Krundile on
kavandatud erasadam, mis vastavalt sadamaseadusele tuleb kanda
sadamaregistrisse.

Paadikuuri ehituslikus lahenduses arvestada, et alal esineb uleujutusi. Kuna tegu on
looduskeskkonna vaates tundliku alaga, siis maapinna ulatuslikku taitmist
ehitustegevuseks ei ole lubatav teostada. Hoone rajamisel tuleb Uleujutuse tasemest
madalamal kasutada veekindlaid voi lthiajalist l1abiniiskumist taluvaid ehitusmaterjale,
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mis kuivavad valja ja ei vaja asendamist. Hoone konstruktsiooni kavandamisel
arvestada veesurve tekkimisega konstruktsioonidele nii uUleujutuse tekkimisel kui
Uleujutuse taandumisel (kaaluda Uhtlustusavade jatmist).

Paadisadama toimimiseks vajalik suvendus- ning kaadamistegevus ning
ehitustegevus veekeskkonnas (nt muulide tugevdamine, paadisilla ehitus) viia labi
valjaspool kevadperioodi ehk valtida tuleks toid aprillis, mais ja juunis, kus tegevus
voib mojutada kalade kudemist.

Paadisadama seadustamisel tagada, et see aitaks kaasa ka siseturvalisusele ning
arvestaks avaliku huvidega. Selleks tuleb tagada sadamale ligipdds maismaa poolelt
(nt kiirabile) ning mere poolelt otsingu ja paaste (SAR) teenuse osutamiseks.

Uuelahe krundile ehitiste rajamise aluseks on looduskaitseseaduse 8 38 Ig 5 p 2, 3, 8,
mille kohaselt vdib valjaspool linna kui asustusiksust, alevit vdi alevikku
Keskkonnaameti ndusolekul lubada ehituskeeluvédndisse ehitada sadamaehitist ja
veeliiklust reguleerivat rajatist, rannakindlustusrajatist, tehnovorku ja -rajatist.

Planeeringuga ei ole maaratud sadama akvatooriumi piire. Sadama akvatoorium
maaratakse vastavalt sadamaseaduse 8§ 51g 1-le.

3.1 Krundijaotus

Kéesoleva detailplaneeringuga on moodustatud krunt arvestades Uuelahe
katastrilksuse piire ja olemasolevate muulide paiknemist. Planeeritud krundi suurus
vOib muutuda ja selgub peale muulide seadustamist ja mdddistamist. Planeeringu
elluviimise jargselt ja peale muulide seadustamist suureneb olemasolev katastriliksus
seadustatavate muulide vorra.

Sadama maa krundi kasutamise sihtotstarbe osakaalu méaaramisel on arvutatud krundi
esialgse suuruse (16622 m?) ja sadama maaks planeeritud ala (5355 m?) pindala jargi,
mis teeb 32%. Kuna tadpne kaide suurus selgub seadustamise kaigus ning
katastrilksuse sihtotsarve maaratakse 5% tapsusega, siis on sadama maa
maksimaalne osakaal 35%.

Tabel 3. Krundijaotus

Planeeringujargne krunt

Krundi nimetus Pindala Krundi kasutamise sihtotstarve

Sadama maa LS (max 35%)

Eeldatav  krundi | | goduslik maa HL
Uuelahe pindala 16622 m? ] ] .
Katastritiksuse sihtotstarve tootmismaa (max 35%),

maatulundusmaa

3.2 Kruntide ehitusdigus

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus 0-60 m2 ja ule 60 m?
hoonetele.

Paadikuuri arhitektuurses lahenduses lahtuda traditsioonilisest piirkonda sobilikest
materjalidest. Valtida suurte klaaspindade kasutamist, mis antud piirkonnas vodivad
pdhjustada lindude hukkumist kokkupdrgetes.
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Paadikuuri ehituslikus lahenduses arvestada, et alal esineb Uleujutusi. Kuna tegu on
looduskeskkonna vaates tundliku alaga, siis maapinna ulatuslikku taitmist
ehitustegevuseks ei ole lubatav teostada. Hoone rajamisel tuleb Uleujutuse tasemest
madalamal kasutada veekindlaid voi lthiajalist [&biniiskumist taluvaid ehitusmaterjale,
mis kuivavad valja ja ei vaja asendamist. Hoone konstruktsiooni kavandamisel
arvestada veesurve tekkimisega konstruktsioonidele nii uUleujutuse tekkimisel Kkui
Uleujutuse taandumisel (kaaluda Uhtlustusavade jatmist). Soovituslikult kasutada
veekindlaid ja niiskuskindlaid materjale (nt betoon, td0deldud puit), véaltida materjale,
mis saavad veekahjustusi (nt kipsplaat ilma kaitseta).

3.2.1Uuelahe

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarbed:

16622 m?
Sadama maa LS, maksimaalselt 35%
Looduslik maa HL

Hoonete suurim lubatud arv: 1

Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus: 7,0m

Hoonete lubatud maksimaalne abs kérgus: 8,3m

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 100 m?

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 1

Katusekalle: 35-45 kraadi

Harjajoon: vaba

Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Seadustatavad rajatised:

kaks muuli ulatusega kuni 100 m rannajoonest,
paadisild pikkusega kuni 20 m,
slip (méédetuma Maa- ja Ruumiameti ortofotolt ca 6x8 m).

3.3 Juurdepaas ja parkimine

Juurdepaas alale on Orissaare-Leisi-Mustjala teelt olemasoleva mahasdidu kaudu.
Olemasolev tee tuleb vastavusse viia kehtivate normidega, teekatte minimaalne laius
peab olema 3,5 m. Lahtuvalt sellest tuleb teed laiendada. Osa Uuelahe krundist on
kavandatud sadama maa kasutusotstarbega, sadama kasutamiseks vajalike rajatiste
hulka kuulub ka juurdepddsutee koos Umberpddrdekohaga. Tee rekonstrueerimine
saab toimuda lahtudes looduskaitseseaduse § 38 I6ike 5 punktist 2, mille kohaselt voib
valjaspool linna kui asustusuksust, alevit vOi alevikku Keskkonnaameti ndusolekul
lubada ehituskeeluvoondisse ehitada sadamaehitist.

Krundile on naidatud 3 parkimiskohta. Tapne parkimiskohtade ja krundisiseste teede
lahendus antakse projekteerimise staadiumis.
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Planeeringualal asub kallasrada. Keskkonnaseadustiku tldosa seaduse! § 39t Ig1p 1
jargi avalikult kasutataval veekogul puudub kallasrada sadamas. Sama seaduse § 39
lg 4 jargi kallasraja sulgemise korral peab suletud kallasraja tdhistama ja véimaldama
suletud kallasrajast mo0dapaasu.

Avalik jalgsi juurdep&ads kallasrajale on planeeritud mooda Uuelahe krundile
kavandatud juurdepaasuteed. Sadamaala ei piirata aiaga ning lahtuvalt sellest
vOimaldatakse labi sadama vaba labipddsu peale sadamaala kulgevale kallasrajale.
Planeeringuga on seatud kallasrajale juurdepddsuks servituudi vajadus kohaliku
omavalitsuse kasuks.

3.4 Piirded
Uuelahe krundile piirdeid rajada ei ole lubatud, v.a karjatamise eesmargil.

3.5 Haljastus

Planeeringuala puhul on tegemist peamiselt meredarse rohumaa alaga. Uuelahe
kinnistu kattub osaliselt Vainamere hoiualal kaitstava loodusdirektiivi elupaigatttibiga
rannaniidud (1630*) eraldisega. Kavandatav hoonestusala on madalmurune
(muruniitaga niidetud) ja ei ole iseloomulik looduslikule niidule, samuti ja&b see ala
elupaigatuibist valja poole. Ulejaanud krundil on rannaniidu ala karjaaiaga piiratud,
toimub lammaste karjatamine ning rannaniit on hoolduses ja heas seisundis.

Olemasolev haljastus sadilitada maksimaalses mahus. Taiendava kultuurhaljastuse
rajamine ei ole lubatud.

3.6 Vertikaalplaneerimise pdhimdtted
Reljeef on suhteliselt tasane ja madal — absoluutkdrgus jaab abs kdrguse vahemikku
0-2 m.

Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse jargi ulatuvad planeeringualale 1x10
aastajooksul abs kdrgusel 1,20 m, 1 x 50 aasta jooksul abs kdrgusel 1,51 mja 1 x 100
aasta jooksul abs kdrgusel 1,74 m tdendosusega toimuda vdivate Uleujutuste alad.

Paadikuuri ehituslikus lahenduses arvestada, et alal esineb uleujutusi. Kuna tegu on
looduskeskkonna vaates tundliku alaga, siis maapinna ulatuslikku taitmist
ehitustegevuseks ei ole lubatav teostada.

Teed ja parklad rajada imbritsevast maapinnast veidi kdrgemale.

4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus
Veevarustust planeeritud ei ole.

4.2 Kanalisatsioon
Kanalisatsiooni lahendust planeeritud ei ole.

4.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveed hoone katuselt ja kOvakattega teedelt juhtida maapinna kalletega
rohelistele aladele kus need imbuvad pinnasesse.

Sadevete juhtimine naaberkatastriiksustele ja avalikult kasutatavatele teedele on
keelatud.
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Veeseaduse § 187 p-i 6 kohaselt on vajalik keskkonnaluba, kui juhitakse sademevett
suublasse sadamaehitiste maalt.

Tapne lahendus anda ehitusprojektiga.

4.4 Elekter
Elektrilevi OU on valjastanud 04.06.2026 tehnilised tingimused nr 516860.

Toide planeeringualale on planeeritud uuest jaotuskilbist, mis paigaldatakse Lahe
katastriibksusel paikneva olemasoleva liitumiskilbi 49295LK koérvale. Madalpinge
maakaabel on planeeritud Ule Vana-Lahe katastrilksuse, modda Rannatalu
katastrilksuse piiri ning mooda Orissaare-Leisi-Mustjala tee &dart ja tee alt |&bi kuni
Uuelahe krundini. Sokliga liitumiskilp on planeeritud sisses6idu tee aarde.

Riigitee alla paigaldada kaabel puurimismeetodiga.

Krundisisene kaabel alates moodtekapist tuleb lahendada koos hoone(te)
ehitusprojektidega.

Alternatiivse energia saamiseks vOib krundile rajada péaikesepaneelid. Lubatud on
mikrotootmist kuni 15 kW. Paikesepaneelid on lubatud paigaldada ainult hoone
katusele. Paikesepaneelide liitumiseks elektrivorguga kusida Elektrilevi OU eraldi
litumistingimused.

Maakaabli ja liitumiskilbi ning péaikesepaneelide tapne paigutus lahendatakse
projekteerimise kaigus.

4.5 Soojavarustus
Soojavarustust planeeritud ei ole.

4.6 Side
Sideiihendused on voimalikud erinevate sideettevotete mobiilsete lahenduste labi.

5. ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Planeeringualal kehtib Orissaare valla rannaala osaildplaneering (kehtestatud
Orissaare Vallavolikogu 12. oktoobri 2005. a otsusega nr 141, edaspidi tldplaneering).
Vastavalt Uldplaneeringule ei ole planeeringualale juhtotstarvet maaratud, samuti ei
ole planeeritud alale sadamat. Planeeringualal on uldplaneeringu kohaselt ranna
ehituskeeluvoond.

Planeerimisseaduse § 75 1g 1 p 1 kohaselt on Uldplaneeringu Ulesandeks muuhulgas
transpordivorgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike teede, raudteede,
sadamate ning vaikesadamate Uldise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maaramine. Seega on detailplaneering lldplaneeringut muutev sadama planeerimise
osas ja detailplaneeringut menetletakse kui tldplaneeringut muutvat detailplaneeringut
PlanS § 142 Ig 1 p 3 alusel.

Detailplaneeringuga on kavandatud seadustada olemasolevad muulid ja slipp, seada
ehitusdigus paadikuuri ja -silla rajamiseks ning osaliselt maarata alale krundi
kasutamise sihtotstarbeks sadama maa (kuni 40%).

Keskkonnamgjude strateegilise hinnangu jargi planeeringualal voi selle l&hialal
mereelupaigatitpide esinemisalasid inventeeritud ei ole, kuid Loodusdirektiivi
elupaikade modelleeritud leviku kaardiandmete alusel kattub planeeringuala mereala
karide elupaigatltbiga. Tuleb arvestada, et karide elupaigatiiibi osas on tegu
modelleeritud elupaigatiibi esinemisalaga. Elupaigatiiipide modelleeringu tdpsusaste
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on madal. Kohtvaatluste tulemusel tehti kindlaks et muulide lahilmbruse merepdhi on
taimestiku osas liigivaene, kuigi domineerivaks substraadiks oli paeklibu ja laiguti
mudastunud peenliiv. Stgavuseni 0,7 m oli merepdhja taimestiku katvus 0-10%.
Elupaigatitbile 1170 iseloomulikku  taimestikku leiti ~ vhesel  maaral.
Sugavusvahemikus 0-0,5 m taimestik praktiliselt puudus. Seega madal p&hi (kuni 0,5
m) ei saa olla defineeritud kui elupaigattitip 1170 (Karid). Alates stigavusest 0,5 m
kdva substraadi olemasolul saab defineerida merepdhja kui elupaigatiitp 1170 (Karid).
Rannaheidises esines kill elupaigatltbile 1170 iseloomulike taimede fragmente kuid
nende konkreetset paritolu ei olnud véimalik kohtvaatluse ajal tuvastada.

Uuelahe muulid on rajatud graniitkividega kaetud paekivikuhjana, millede sisemised
ndlvad on paekividest ja -klibust. Uldjoontes sobituvad muulid Umbritsevasse
keskkonda.

Puudub dokumentatsioon muuli projekti ja ehituse kohta. Muulide valisndlva lahendus
vastab Uldiselt maailmapraktikale, kuid Eesti ja&doludes vajaks korrastamist, et valtida
kivide jadga minekut.

Olemasolevad muulid on paikvaatluse pdhjal ohutud Umbritsevale keskkonnale.
Kallasrajal liikumine ei ole muulidega takistatud. V6imalike hooldusstivenduste korral
mojutatakse ainult paadisadama akvatooriumi ala, mis k&esolevaks ajaks on juba
inimtegevusest Umber kujundatud. Planeeringus kavandatud paadisild on samuti
kavandatud juba eelnevast ehitustegevusest mojutatud alale.

Kuna muulid on olemasolevad, siis vdib hinnata, et imbritsevale merekeskkonnale
omab oluliselt suuremat keskkonnamfju sadamamuulide eemaldamine kui nende
vahelise ala vajaduspdhine stivendamine. Esiteks on muulid seal piirkonnas erineval
kujul eksisteerinud juba enam kui kiimne aastat (praegusel kujul juba 4 aastat) ning
keskkond on sellega kohanenud. Kivist muulid imiteerivad looduslikku neemetippu ja
oleks justkui selle looduslik analoog, pakkudes mitmekesist elukeskkonda, erinevalt
Uhe-ulbastunud roostunud alast. Muulide ekspluateerimine ja aeg-ajalt orgaanilise
sette eemaldamine tagaks mitmekesise elukeskkonna sailimise ka pikemal perioodil.

Looduskaitseseaduse 8 38 Ig 5 p 2 alusel vbib valjaspool linna kui asustusiksust,
alevit voi alevikku Keskkonnaameti ndusolekul lubada ehituskeeluvoondisse ehitada
sadamaehitist ja veeliiklust reguleerivat rajatist. Seadustatavad ja planeeritavad
ehitised on sadamaehitised, mist6ttu ranna ehituskeeluvoondit ei ole vaja vahendada.

Planeerimisseaduse § 142 I6ike 1 alusel vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse
korral sisaldada kehtestatud tldplaneeringu p&hilahenduste muutmise ettepanekut.

Lahtuvalt kirjeldatust tehakse kdesoleva detailplaneeringuga uldplaneeringu muutmise
ettepanek maarata Uuelahe krundil osaliselt sadama ala.

Orissaare valla rannaalade osauldplaneeringu seletuskirja p 6.1.5 jargi reserveeritakse
kbikide sadamate juurde, kus ei ole maaratud sadama akvatooriumi piire, veeala
planeeringukaardil naidatud piirides sadama akvatooriumi tarbeks. Reserveeritud
veekogude alad on kantud sinise ruudulise alana osaildplaneeringu kaardile koos
tdhisega V. Lahtuvalt sellest on kaesoleva detailplaneeringuga planeeringuala
ulatuses maaratud tootmismaa juhtotstarbe ala ja veeala.

Muudatused kantakse kaardile, juhtotstarbe muutmise osas seletuskirja p 6.1.4,
sadama osas seletuskirja p 6.1.5.
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Joonis 6 Orissaare valla rannaalade osalldplaneering kaardi muudatuse ettepanek.

AR

Natura 2000 linnuhoiuala
teatura 2000 loodushoiuala

Roheline vargustik

' T | Resemeeritud tootmisala
!I] Reserveeritud veeala

6. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS
Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.

Tabel 5 Servituutide vajadus

. Servituudi/ . -
Teeniv o . Sisu Ruumiline ulatus
AR Valitseja kitsenduse
kinnisasi -
tadp
Planeeritud
Saaremaa vald Avalik kasutus juurdepaas Tee laiusca 2,0 m
kallasrajale
Uuelahe
Isiklik Planeeritud 0,4 KV | 4 1) y51emal pool
Elektrilevi OU . maakaabel ja natp
kasutusdigus Lo maakaablit
liitumiskilp
Lahe Elektrilevi O Isiklik Planeeritud 0,4 kV | 1 m mdlemal pool
55001:001:0456 kasutusdigus maakaabel maakaablit
Vana-Lahe Elektrilevi OU Isiklik Planeeritud 0,4 kV | 1 m md&lemal pool
55001:001:0580 kasutusdigus maakaabel maakaablit
Rannatalu Elektrilevi OU Isiklik Planeeritud 0,4 kV | 1 m mdélemal pool
55001:001:0579 kasutuséigus maakaabel maakaablit
21129 Orissaare- - . ~
Leisi-Mustjala tee | Elektrilevi OU Isiklik Planeeritud 0,4 kV | 1 m mélemal pool

55001:001:0404

kasutuséigus

maakaabel

maakaablit
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7. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

7.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Planeeritava tegevusega ei kavandata keskkonnaohtlikke tegevusi ega vastavate
objektide rajamist. Kavandatav tegevus ei Uleta eeldatavalt tegevuskoha
keskkonnataluvust. Kavandataval tegevusel puudub oluline kumulativne mdju, see ei
sea ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuriparandit ega vara. Detailplaneeringul
puudub piirillene mdju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ning labi viidud
uuringutest ka oluline strateegiline mdju maakondliku vdi omavalitsuse territooriumi
mastaape silmas pidades.

Lemma OU on koostanud Saaremaal Jaani kilas Uuelahe detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande.

KSH aruandes on vaadeldud kolme alternatiivi.

0 alternatiiv — O-alternatiivi maaratlemine tuleneb keskkonnamdgju hindamise
metoodikast ning Uldjuhul see seisneb olemasoleva olukorra jatkumises. Antud juhul
tdhendab see Kkatastriiksuse hoonestamata pusimist. Samas néhakse alternatiivi
puhul ette olemasolevate muulide ja veeskamiskoha seadustamist (tagamaks
objektide digusparasus) olemasolevas mahus. Antud ala puhul toimuksid eeldatavalt
planeeritaval alal edasi looduslikud protsessid (muulide Umber) koos praeguse
inimmodjuga  (vdimalik vahene tallamiskoormus) kergemini ligipdasetavates
katastrilksuse osades. Enamikul alal jatkub ka pdllumajanduslik kasutus (lammaste
karjatamine), mis on vajalik rannaniidu hoolduseks.

Alternatiiv | — Tegevus viiakse ellu detailplaneeringu lahtetlesandes kirjeldatud viisil.
Uuelahe katastrilksuse olemasolevad muulid, veeskamiskoht, teed ja platsid
seadustatakse, paadikuuri ja paadisilla rajamiseks antakse ehitusdigus ning
katastritksusele maératakse osaliselt sadama maa sihtotstarve. Muulide osas
nahakse ette nende tugevdamine pusivuse tagamiseks.

Alternatiiv 1l — Uuelahe katastrilksusel olemasolevaid muule ja veeskamiskohta ei
seadustata ning endine olukord planeeringualal taastatakse ehk muulid ja
veeskamiskoht lammutatakse.

Alternatiivide  kvantitativse vordluse kohaselt on alternativ Il pikaajaliste
looduskeskkonnamdjude seisukohast eelistatum, seda sel juhul kui jatkub rannaniidu
hooldus. Kui hooldust ei tagata, muutuvad Natura alade ja bioloogilise mitmekesisuse
hinnangud neutraalseks ning alternatiiv 1l punktisumma langeb —1 punktini. Sellisel
juhul kujuneb eelistatud lahenduseks 0-alternatiiv. Alternatiivide erinevused on seoses
mahtude vahese erinevusega ja kogu tegevuse mahu vaiksusega, vaikesed.

Alternatiiv | vdimaldab sadilitada ja korrastada olemasoleva sadama, saavutada
detailplaneeringu eesmargi ning jatkata ala sihiparast kasutamist. Lahendus toetab
kohalikke sotsiaalseid vajadusi ja merele juurdepéésu ning valdib olemasoleva vara
lammutamisega kaasnevat negatiivset varalist mgju. Natura hindamise kohaselt ei
kaasne alternatiiviga | leevendusmeetmete nduetekohasel rakendamisel ebasoodsat
moju Natura ala kaitse-eesmarkidele ega terviklikkusele. Alternatiivi | rakendamise
eelduseks planeeringulahendusena on kdigi KSH-s maaratud leevendus- ja
seiremeetmete kandmine planeeringutingimustesse ning nende taielik rakendamine.

Keskkonnam®ju strateegilisest hindamisest tulenevad keskkonnameetmed:
o Ehitustegevuse korraldamisel tuleb jalgida, et ehitusmaterjalide hoiustamine ja

transport tohib toimuda ainult valjaspool elupaigatiibi rannaniidud (1630%)
esinemisala st juba alale tekkinud tee ja madalmuruse ala ulatuses.
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Valtimaks nii ehitusaegse kui kasutusaegse tallamiskoormuse suurenemist
rannaniidul ja sellega seonduvat rannaniidu kahjustamist tuleb sailitada
kédesoleval ajal olemasolev karjaaed. Karjaaed aitab efektiivselt véltida
inimtegevuse mojude (ehitusaegne ehitusmaterjalide hoiustamine,
madalmuruseks niitmine, sdidukite parkimine jms) laienemist rannaniidu alale.
Kogu ehitustegevusega ja paadisadama kasutusega kaasnev inimtegevus tuleb
hoida juba inimtegevusest kahjustatud maauksuse osal.

Ehitustegevuse korral minimeerida Umbritseva taimestiku kahjustuse ala.
Taimestiku kahjustamisel ei tohi selle taastamiseks kasutada murusegusid.
Samuti tuleb valtida haljastusmulla (eeskatt vBimalike piirkonnale mitteomaste
seemnetega  mulla) kasutamist  paadikuuri Umbritseva  haljastuse
rajamiseks/taastamiseks. Murukamara kahjustamisel jatta see looduslikku
taastumisse vOi kasutada rannaniidult korjatavate taimede seemneid. Taiendava
kultuurhaljastuse rajamist sadama alal tuleb valtida.

Paadisadama vo@imalikuks hoolduseks vajalik stivendus- ning kaadamistegevus
ning ehitustegevus veekeskkonnas (nt muulide tugevdamine, paadisilla ehitus)
viia labi valjaspool kevadperioodi ehk véltida tuleks toid aprillis, mais ja juunis,
kus tegevus vOib mdjutada kalade kudemist.

Sadama hooldussiivendust ja kaadamine tuleb peatada kui tuul kiirusega 12 m/s
puhub kauem kui Uhe tunni.

Orgaanika kuhjumisel sadama akvatooriumisse tuleb see eemaldada.
Eemaldatavat materjali on asjakohane kasutada lahedalolevate p6&ldude
vaetisena. \Valtida orgaanikaga rannaala taitmist vOi selle ladustamist
planeeringualal. Olulist liivade kuhjumist muulide vahelisele alale ja sellest
tulenevat suvendusvajadust ei ole ette naha. Kui siiski tekib vajadus liiva voi
muud mineraalset setet eemaldada, tuleb slvenduspinnas merest valja tdsta
ning vedada maismaale valjapoole kaitstavaid alasid, vdimaluse Kkorral
nduetekohasesse taaskasutusse.

Murarikkaid ehitustoid véaltida lindude pesitsusperioodil 1. aprillist kuni 31. juulini.

Paadikuuri arhitektuurses lahenduses lahtuda traditsioonilisest piirkonda
sobilikest materjalidest. Valtida suurte klaaspindade kasutamist, mis antud
piirkonnas vdivad p&hjustada lindude hukkumist kokkup®rgetes.

Ehitustoodel kasutatav tehnika peab olema tddkorras ja ei tohi pdhjustada
tadiendavat pinnase- ega veereostust. Saasteainete looduskeskkonda sattumisel,
avarii voi selle ohu korral koheselt votta tarvitusele abindud avariilise reostuse
peatamiseks ja likvideerimiseks v0i ennetamiseks.

Planeeringulahendusest tulenevad keskkonnakaitselised tingimused:

Planeeringuala asub maakonnaplaneeringu jargi rohevorgustiku alal. Rohelise
vorgustiku toimimise kdige olulisem meede on vorgustiku terviklikkuse/sidususe
tagamine. Planeeritud tegevustega ei seata rohevorgustiku senist toimivust ja
sidusust ohtu. Sadamaalale on piirete rajamine keelatud. Rannaniidul on
karjatamise aed, kuid see on ulukitele Uletatav/l&bitav. Planeeringu elluviimisel
sdilitatakse haljastus vdimalikult maksimaalses ulatuses. Liikumisteed ulukitele
on tagatud Umber sadamaala tavapéraselt. Seega ei ole planeeringualal
kavandataval tegevusel eeldatavasti olulist mdju rohevorgustiku edasisele
toimivusele.
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Tegevusteks vees (sUvendamine ja/vdi tahkete ainete uputamine) on vajalik
Keskkonnaametilt taotleda veeluba. Veeloa keskkonnaluba on kohustuslik, kui
stivendatakse veekogu ja paigutatakse veekogusse tahkeid aineid mahuga
alates 100 m3. Veeseadus 8 196 Ig 2 p 3 ja 5 kohaselt on stivendamiseks mahus
50-100 m3 ja tahkete ainete paigutamiseks allpool keskmist veetaset mahus 5-
100 m? vajalik taotleda vee keskkonnariskiga tegevuse registreering.

Sadama planeeritud ehitustegevus viia labi valjaspool lindude pesitsusaega (15.
marts kuni 31. juuli).

Kui sivendatud pinnas paigutatakse maismaale, tuleb seda teha viisil, mis
valistab stivenduspinnase tagasi valgumise veekogusse. Suvenduspinnast ei voi
paigutada Uleujutusalale. Setted tuleb paigutada veepiirist vahemalt 10 m
kaugusele. Setted peab planeerima maapinnale vdimalikult Uhtlase Ghukese
kihina (kuni 10 cm), mis vBimaldaks taimestikul kihist labi kasvada.

Kasutada tuleb ainult todkorras tehnikat, keelatud on kitte- ja maardeainete
sattumine vette ja pinnasesse. Avarii ja reostuse tekkimisel tuleb operatiivselt
reostuse edasine levik tdkestada, reostus likvideerida ning teavitada sellest
esimesel voimalusel Keskkonnaametit.

Hoone projekteerimisel lahtuda ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maarusest nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumndéuded?!*.

Hoone ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.

Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb véltida diseid ehitustoid (v.a.
hoonesisesed ehitustddd, mis ei pdhjusta miraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada muira vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lulitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket véltida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustéddel on vdimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

Sademevee juhtimisel pinnasesse lahtuda veeseadusest.

Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jaatmeseaduses ja valla
jddtmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Avalikult kasutatavas ruumis néha ette
jaatmete liigiti kogumise vdéimalused.

Planeeringualal asub kallasrada. Keskkonnaseadustiku tldosa seadusel § 391
lg 1 p 1 jargi avalikult kasutataval veekogul puudub kallasrada sadamas. Sama
seaduse 8§ 39 Ig 4 jargi kallasraja sulgemise korral peab suletud kallasraja
tahistama ja voimaldama suletud kallasrajast moodapaasu.

Avalik jalgsi juurdepaas kallasrajale on planeeritud modda Uuelahe krundile
kavandatud juurdepaasuteed. Sadamaala ei piirata aiaga ning lahtuvalt sellest
vOoimaldatakse labi sadama vaba labipddsu peale sadamaala kulgevale
kallasrajale. Planeeringuga on seatud kallasrajale juurdepddsuks servituudi
vajadus kohaliku omavalitsuse kasuks.
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Kliimamuutustega arvestamise kohanemismeetmed on jargmised:
o Uleujutusohuga arvestamiseks on kohane rakendada jargnevaid meetmeid:

o Kuna tegu on tervikuna Uleujutusohuga maalksusega ning kliimamuutuste
tingimustes on oodata nii Uleujutuste sagenemist kui veetaseme tdusu, siis
alale paadikuuri rajamisel véltida selle sihtotstarbe laiendamist, mis nduaks
reoveekogumis- voi — puhastusstisteemide ja veevarustuse rajamist.

o Uleujutuspiirist allapoole jaavates asukohtades nii valisterritooriumil Kui
siseruumides ei tohi hoida kutust, 6li vm kemikaale, kui need pole kindlalt
suletud mahutites. Mahutid peavad olema paigutatud vai kinnitatud nii, et nad
oleksid fikseeritud ka vee tungimisel hoiukohta ja ei kanduks veega kaasa.

o Juhul kui alale otsustatakse rajada elektrivarustus, siis jaotuskilbid jms
elektrivorkude elemendid tuleb rajada lleujutuse veetasemest kdrgemale.

o Paadikuuri ehituslikus lahenduses arvestada, et alal esineb uleujutusi. Kuna
tegu on looduskeskkonna vaates tundliku alaga, siis maapinna ulatuslikku
taitmist ehitustegevuseks ei ole lubatav teostada. Hoone rajamisel tuleb
Uleujutuse tasemest madalamal kasutada veekindlaid voi lUhiajalist
labiniiskumist taluvaid ehitusmaterjale, mis kuivavad vélja ja ei vaja asendamist.
Hoone konstruktsiooni kavandamisel arvestada veesurve tekkimisega
konstruktsioonidele nii Uleujutuse tekkimisel kui Uleujutuse taandumisel
(kaaluda Uhtlustusavade jatmist).

o soovituslikult kasutada veekindlaid ja niiskuskindlaid materjale (nt betoon,
to0deldud puit), valtida materjale, mis saavad veekahjustusi (nt kipsplaat ilma
kaitseta),

o vett kartvaid seadmed kaitsta veekindlate lahendustega.

o Uleujutusest tulenevate ja tormidest tulenevate riskide maandamiseks
sadamarajatiste osas tuleb arvestada:

o Rajatud muulide harjad on kividega katmata ning see vdimaldab ekstreemsetes
tormides Uletipnemisel pinnase uhtumist. Praegusel juhul on muulide omanik
seda aktsepteerinud, kuid pikemaajaliseks kasutamiseks tuleks muulid
taiendavalt graniitkividega kindlustada.

o Piirkonnas on korduvalt raporteeritud ulatuslikke risijad kuhjatisi. Niisuguse
risijaa liikkumisel vbib nii sadamasse kui ka sadamast véljuvale paatide teele
kuhjuda olulisel maaral suuri kive, mistdttu tuleks enne iga hooaega
sadamasuue suurte kivide suhtes Ule vaadata. Vajadusel kivid eemaldada (neid
saab kasutada muulide tugevdamisel).

7.2 Sotsiaalsed, majanduslikud ja kultuurilised mdéjud

Kavandatava tegevuse elluviimine voib tdsta huvi meredérse ala ja paadisadama
kulastatavuse vastu, mis omakorda potentsiaalselt tdstab |aheduses asuvate
majutusettevotte tulu.

Planeeritud sadam jaab Saaremaa sadamavorgustikus Taaliku sadama ja Kirderanna
sadama vahelisele alale. Pikki mereala on antud sadamate vaheliseks vahekauguseks
u 7,5-8 km. Uuelahe sadama seadustamisel tekiks antud piirkonda tihedam
vaikesadamate vorgustik, mis parandaks merepaaste reageerimisviimalusi.

Majanduslik mdju kaasneb rajatud sadama omanikule.
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7.3 Tuleohutus

Planeeritud vorgukuuri voib vordsustada elamu abihoonega, mis kuulub |
kasutusviisiga hoonete klassi.

Planeeringuga on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m ja tulekustutustehnika péaas
krundile. Uusi ehitisi tuletrjekujasse planeeritud ei ole.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3.

Hoonete projekteerimisel lahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded®.

Lahtudes siseministri 18.02.2021 maarusest ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*“
nr 10 on kustutamiseks vajalik veevooluhulk 10 I/s.

Uuelahe krundil on olemasolev imberp66rdekoht.

Lahim veevotukoht asub ca 3,2 km kaugusel Randkilas Mardi (71401:001:4110)
katastriuksusel.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt [&bip&a&asu.

7.4 Kuritegevuse riskide ennetamine

Planeeritava tegevusega ei kaasne otsest kuritegevuse riski suurenemist, kuid
territooriumi  kasutus vdib teatud tingimustel soodustada vargusi, vandalismi voi
omavolilist viibimist alal.

Jargnevalt on toodud soovitused kuritegevuse ennetamiseks:

o Soovituslikult rajada sadama territooriumile valisvalgustus, mis tagab nahtavuse
pimedal ajal ja vahendab varjatuse v@imalust. Valisvalgustus taiendada
likumisanduritega.

o Sadama territooriumile on soovituslik paigaldada videovalve.

o Valgustus ja videovalve projekteerida nii, et see ei tekitaks hairinguid l&ahedal
asuvale elamualale.

o Hoone projekteerida hea nahtavuse pdhimotte jargi, hoone Umbrus peab olema
avar ja ilma varjatud nurgatagusteta.

o Aknad, uksed ja muud sissepaasupunktid projekteerida vandaalikindlate
lahendustega.

o Vajadusel kasutada turvatdotajat voi patrullteenust valjaspool tooaega.

8. PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

1 Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 6igusaktidele.
2. Taotleda muulide seadustamiseks ehitusluba.
3

Enne muulidele kasutusloa taotlemist, korrigeerida katastriliksuse piirid vastavalt
kasutusloa juurde koostatavale teostusjoonisele

4. Muulidele kasutusloa taotlemine

5. Planeeritava paadikuuri projekteerimine ja ehituslubade taotlemine voi
ehitusteatiste esitamine vastavalt ehitusseadustikule.
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Enne ehitusloa vdi ehitusteatise valjastamist ja kasutusteatiste esitamist peab
olema sOlmitud avaliku kasutuse leping, kallasrajale pa&semiseks, kohaliku
omavalitsusega.

6. Enne ehitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine vOi kasutusteatiste
esitamine vastavalt ehitusseadustikule.

Sadama juurdepaasutee peab olema nduetekohaselt rajatud ja kasutusele
voetud hiljemalt ehitistele kasutuslubade taotlemise vdi kasutusteatiste esitamise
ajaks.

9. EHITUSOIGUS KRUNTIDE KAUPA

K&aesoleva detailplaneeringuga on maéaéaratud ehitusdigus 0-60 m? ja Ule 60 m?2
hoonetele.

Sadamahoonete projekteerimisel tuleb arvestada, et linnud ei suuda peegelduste tottu
klaaspindu ohuna tajuda ja tekib oht, et linnud p&rkavad vastu klaasi, saavad viga voi
hukuvad. @ Seega tuleb  klaaspindade Ilahendused kavandada  naiteks
ultraviolettmustriga klaas (Ornilux), mattklaas, toonitud klaas, klaasruudustik, mustrid
klaaspinnal vms.

Paadikuuri ehituslikus lahenduses arvestada, et alal esineb Uleujutusi. Kuna tegu on
looduskeskkonna vaates tundliku alaga, siis maapinna ulatuslikku taitmist
ehitustegevuseks ei ole lubatav teostada. Hoone rajamisel tuleb Uleujutuse tasemest
madalamal kasutada veekindlaid voi lUhiajalist [&biniiskumist taluvaid ehitusmaterjale,
mis kuivavad valja ja ei vaja asendamist. Hoone konstruktsiooni kavandamisel
arvestada veesurve tekkimisega konstruktsioonidele nii uUleujutuse tekkimisel kui
Uleujutuse taandumisel (kaaluda Uhtlustusavade jatmist). Soovituslikult kasutada
veekindlaid ja niiskuskindlaid materjale (nt betoon, t66deldud puit), valtida materjale,
mis saavad veekahjustusi (nt kipsplaat ilma kaitseta).

9.1 Uuelahe

Krundi pindala: 16622 m?

Krundi kasutamise sihtotstarbed: Sadama maa LS, maksimaalselt 35%
Looduslik maa HL

Hoonete suurim lubatud arv: 1

Hoonete lubatud maksimaalne kérgus: 7,0m

Hoonete lubatud maksimaalne abs kdrgus: 8,3m

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 100 m2

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 1

Katusekalle: 35-45 kraadi

Harjajoon: vaba

Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)
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Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba E 203/2005 P
93815 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 24 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

