Päring 1  
Jõelähtme Vallavalitsuse taotluse „Loo Haridus- ja tugikeskuse ehitus“ (nr Kliima2.9.01.25-0124) kohta
Esitatud taotluses olevate andmete vastavuse ja olemasolu kontrollimisel riigihalduse ministri määruse 13.12.2020 nr 49 „Kohaliku omavalitsuse üksustele liginullenergiahoonete ehitamiseks antava toetuse kasutamise tingimused ja kord“ (edaspidi meetme määrus) nõuetega selgus alljärgnev:

Projektitaotlus
Osa 1 – Taotleja
1. Täiendavad dokumendid

1.1. Lammutatava hoone (EHR 120282172) Harju maakond, Jõelähtme vald, Loo alevik, Saha tee 11, esitatud energiamärgisel on  'Energiamärgise algandmete allikas' esitatud 2024, st kasutatud on vaid ühe aasta tarbimisandmeid. Vastavalt "Nõuded energiamärgise andmisele ja energiamärgisele" määruse § 11 lg 4 tuleb andmed esitada soovitavalt eelnenud kolme aasta kohta, kuid minimaalselt ühe täisaasta kohta ning      § 11 lg 5 kohaselt peavad KEK arvutamise aluseks olevad andmed kajastama võimalikult suures ulatuses hoone seisukorda energiamärgise andmise hetkel. Juhul kui eelnenud kolme aasta jooksul on hoonet ümber ehitatud ning see mõjutab oluliselt hoone energiakasutust, tuleb arvutuste aluseks võtta periood pärast ümberehitamist.

Meetme määruse § 3 lg 2 p 2 kohaselt peavad olema lammutatavad hooned kasutuses ja köetavad taotlusvooru avamise aastale eelnenud kolmel kalendriaastal, st 2022-2024.

Palume selgitada, miks Saha tee 11 energiamärgise koostamisel on arvesse võetud ainult 2024. aasta tarbimisandmed. Palume energiamärgise väljaandmisel lähtuda eespool toodust ja  esitada tingimustele vastav energiamärgis.

Osa 2 – Üldandmed
2. Projekti elluviimise perioodi lõpp kuupäevaks olete märkinud 01.07.2028, samas aga ’Tegevused’ lehel on ehitustööde planeeritud lõpp 01.06.2029. 

Vastavalt meetme määrusele on projekti elluviimise tähtaeg 42 kuud peale taotluse esitamise tähtpäeva. Taotluse esitamise tähtpäevaks saab lugeda taotlusvooru sulgemise aega, st 31.07.2025. Siit 42 kuud on kuni 30.01.2029, mil projekti tegevused peavad olema lõppenud.

Palun tegevuste lehel ’Ehitamine (sh omanikujärelvalve)’ ja ’Lammutustööd’ planeeritud lõpptähtaeg viia vastavusse meetme määrusega ning tegevuste planeeritud lõpp ja projekti elluviimise lõpp kuupäev viia omavahel vastavusse.

Osa 3 – Sisu
3. Sisu lehel olete ’Projekti asukoha tüübiks’ valinud katastritunnuse 24504:003:0674. Selline katastritunnus on kirjutatud ka ehitusprojektis. Samas nähtub ehitusprojektist, et liginullenergiahoone kavandatakse ehitada aadressile Harju maakond, Jõelähtme vald, Loo alevik, Kuusiku tee 1a // Saha tee 7. Kinnistusraamatu andmetel vastab sellele aadressile katastritunnus 24501:001:3086. Taotluses kirjeldate, et uus hoone hakkab paiknema Saha tee 7 kinnistul. 

Palun ühtlustage kõikides eelpoolmainitud dokumentides liginullenergiahoone aadress ja katastritunnus.

4. Ehitisregistri andmetel ja energiamärgisel on lammutatava hoone, Saha tee 11, Loo alevik (EHR 120282172) köetav pind 2386,5 m2. Taotluse juurde lisatud Saha tee 11, Loo lammutusele mineva hoone ametlik ülesmõõdistus (juba aastast 2020), on köetav pind 3721,9 m2). Taotluses Näitajate lehel ning lisadokumendis Saha tee 11, Loo lammutusele mineva hoone mahud järgi soovitakse lammutada osa hoonest suurusega 2404 m2.

Esitatud andmete põhjal soovite lammutada osa hoonest, mis on suurem kui ehitisregistri andmetel kogu köetav pind? Miks ei ole enne taotluse esitamist korrastatud ehitisregistri andmed? Palun korrastage andmed ning viige esitatud dokumentides toodud info vastavusse.

5. Ehitisregistri numbri juurde olete märkinud katastritunnuse 24504:003:1013. Palun lisage ehitusregistri number. Saha tee 11, Loo alevik Jõelähtme vald ehitisregistri number on 120282172.

  
Osa 4 – Näitajad
6. Kuna Näitajate lehel esitatud andmed kajastuvad hiljem ka lõpparuandes ja neist peab selgelt aru saama, mida projektiga tehakse, palume näitajate täpsustuslahtrid põhjalikumalt täita, mh:
6.1. ’Ehitatava liginullenergiahoone köetava pinna ruutmeetrite arv, mida ei kasutata avaliku sektori poolt (mitteabikõlblik pind)’ Näitaja täpsustuslahtris olev info: „Kavandatav hoone, mille köetav pind on 1950 m², on funktsionaalselt jaotatud neljale korrusele, millest igaüks teenindab konkreetseid sihtgruppe. Hoones hakkavad tegutsema Loo noortekeskus, Jõelähtme Muusika- ja Kunstikool ning Jõelähtme valla Päevakeskus. Hoone on funktsionaalselt iseseisev, so. noortekeskus, muusika- ja kunstikool, eakate päevakeskus, ehk on mõeldud multifunktsionaalsena KOKS-is ettenähtud teenuste osutamiseks.“ palun tõstke ’ Kohaliku omavalitsuse teenuse osutamiseks kasutatava köetava pinna ruutmeetrite arv ehitatavas liginullenergiahoones’ täpsustuse lahtrisse.

’Ehitatava liginullenergiahoone köetava pinna ruutmeetrite arv, mida ei kasutata avaliku sektori poolt (mitteabikõlblik pind)’ täpsustuse lahtrisse kirjutage näiteks, et kogu köetav pind on avaliku sektori kasutuses, mitteabikõlblikku pinda ei ole.
6.2. ’Ehitatava liginullenergiahoone köetava pinna ruutmeetrite arv kokku’ näitaja täpsustus lahtris palun kirjutada täpne köetav pind, milleks on 1950, 90 m2. 

6.3. Palun märkida ’Lammutatava suure energiakuluga hoone, hoonete või nende osade köetava pinna ruutmeetrite arv’ nii alg- kui sihtväärtuseks lammutata hoone köetav pind.

6.4. ’Lammutatava suure energiakuluga hoone, hoonete või nende osade köetava pinna ruutmeetrite arv’ muuta näitaja täpsustuslahtris olev tekst. Vastavalt meetme määruse järgi peab köetav pind olema ehitisregistri andemete põhjal. Palun vt ka küsimust nr 4.

6.5. ’Avaliku sektori hoonete arv, millesse tehtavate investeeringute kaudu parandatakse energiatõhusust, vähendatakse hoonesse tarnitud energiat ja hoone ülalpidamiskulusid või edendatakse taastuvenergia kasutust’ palun lisage täpne aadress ja õige katastritunnus, vt ka küsimust 3.

6.6. Palun vaadake üle CO2 sihtväärtus ja sihtväärtuse arvutuskäik. Piisab kui toote välja soojuse ja elektri arvutused:
Soojuse CO2 arvutus 112 902,8 x 0,157 / 1000 = 17,73
Elekter 46 319 x 0,712/1000 = 32,98
17,73 + 32,98 = 50,71 t/a
Osa 5 – Tegevused
7. Ehitustööde ja lammutustööde planeeritud lõpp 01.06.2029 ei vasta meetme määruse tingimustele. Palun parandada, vt ka küsimust nr 3.

Osa 6 – Eelarve
8. Kuidas olete saanud ehituse maksumuse 3 864 347,36 eurot? Ehitustööde prognooseelarvele on kogu ehituse maksumus käibemaksuga summas 4 260 302,43 eurot, millest maha arvates projekteerimise summa koos käibemaksuga 213 606,83 eurot, on kokku 4 046 695,60 eurot.
Palun lisage ’eelarve rea täpsustuse’ juurde omapoolne selgitus ja arvutuskäik.

9. Kuidas on saadud taotluses lammutustööde maksumus? Meetme määruse § 10 lg 3 p 3 kohaselt peab taotluses nimetatud projekti eelarve olema põhjendatud. Näiteks, kas eelarve kujunemise aluseks on võetud võrdlevad hinnapakkumised, lähtutakse sarnaste tööde varasematest maksumustest vms. 
Lisage palun ’eelarve rea täpsustus’ lahtrisse selgitused ja vajadusel arvutuskäigud.

10. Projekti abikõlblik kulu saab olla kuni 4 mln eurot koos lammutamise maksumusega. Sellest tulenevalt muutuvad ka projekti tegevuste abikõlblikud kulude read. Palun korrastage eelarve.

11. Kas Ettevalmistavad kulud on projekti mõistes mitteabikõlblikud või soovite nendelt toetust küsida, kuna olete neid projektis kajastanud mitteabikõlblike kuludena ’Projekti mitteabikõlblikud kulud ning kasutatavad proportsioonid’ real. Kui see nii ei ole, siis palun esitage täiendavad dokumendid, millal on kulu tehtud ning kas see kajastub ka projekti abikõlblikkuse perioodis?
Iseenesest on siinkohal võimalus kaaluda, kas projektitaotluses kajastatakse kõiki tegevusi või ainult ehitustegevust või ehitustegevus + projekteerimine. Lisatud prognooseelarve kohaselt  on prognoositud ehitusmaksumuseks (sh projekteerimine) koos käibemaksuga 4 260 302,42 eurot. Siit abikõlblik projekti maksumus on 4 000 000 eurot ning kõik ülejäänud kulud on projekti mitteabikõlblikud kulud.


Palun vaadake kogu taotlus üle, kuna ühe osa muutmine võib kaasa tuua vajaduse andmeid korrigeerida ka mujal.

Lisada iga küsimuse järgi omapoolne vastus või viide taotluses tehtud paranduse kohta.

Täiendatud taotlus koos vastustega esitada hiljemalt 05.09.2025


Sirje Allmaa
RTK Avaliku taristu talituse teenusekoordinaator
Telefon 5885 4549
22.08.2025

