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1. SISSEJUHATUS
Detailplaneeringu alaks on Ladne-Harju vallas Meremdisa kiilas asuv Roondla tee 6 katastriiiksus.
Planeeringuala suurus on 5150,0m?.

2.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
2.1. Kehtivad oigusaktid

Planeerimisseadus (joustunud 01.07.2015)

Riigihalduse ministri 17.10.2019 mdirus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nouded,,

Muud standardid, miirused ja seadused

2.2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

Keila valla iildplaneering. Kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 259/1005.
Alates 24.10.2017 Ladne-Harju vald.

Ladne-Harju Vallavalitsuse 20.03.2018 korraldus nr 204. Meremdisa kiila Roondla tee 6
kinnistu detailplaneeringu algatamine.

Ladne-Harju Vallavalitsuse 25.02.2025 korraldus nr 101. Léédne-Harju Vallavalitsuse
20.03.2018 korralduse nr 204 "Detailplaneeringu algatamine muutmine ".

HENRI PROJEKT OU poolt koostatud geodeetiline alusplaan tehnovdrkudega, t66 nr G756-22

Huvitatud isiku poolt 07.09.2017 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlus (registreeritud 7-
4/17/3700-1).

2.3. Planeeringualal kehtestatud detailplaneeringud
Planeeringuala asub Keila Vallavalitsuse 04.02.2004 korraldusega nr 134 kehtestatud Allika maatiksuse
detailplaneeringu alas.

2.4. Eritingimused kitsendusi pohjustavate objektide valitsejate poolt
Eritingimused puuduvad.

2.5. Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud
Uuringuid koostatud ei ole

2.6. Kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta
Kokkulepped puuduvad.

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Roondla tee 6 elamumaale ehitusdiguse ja -tingimuste
méiidramine, tehnovorkude lahendamine, keskkonnakaitseliste abindude ning vajalike kitsenduste
madramine. Detailplaneeringu algatamisega sooviti suurendada ehitusdiguse néitajaid.

4. KONTAKTVOONDI ANALUUS JA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

4.1. Kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuala asub Meremdisa kiilas ca 200m kaugusel 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna teest
pohjasuunas. Kontaktvoondisse jadvad krundid on enamuses elamumaa sihtotstarbega. Koik elamumaa
sihtotstarbega krundid ei ole hoonestatud. Kruntide suurused piirkonnas jddvad vahemikku 4300m2 -
12396m?2.

Planeeringuala piirneb pdhjast, idast ja Idunast elamumaadega. Lddnest piirneb transpordimaa
sihtotstarbega krundiga., idast riigiteega ning ldunast ja lddnest Joesuu {iihistu maatiksusel asuva

erateega.
VAHTRA GRUPP OU Reg. nr 11176431 GSM 5274 119
Halli 4 13521 Tallinn EEP 000502 katrin.vahter@gmail.com

vastutav arhitekt Katrin Vahter



ROONDLA TEE 6 DETAILPLANEERING

Planeeringualal ei paikne teadaolevalt (Maa-ja Ruumiameti ja EELIS-e andmetel) Natura 2000
vorgustiku alasid, kaitsealasid, hoiualasid, piisielupaikasid, kaitstavate liikide elupaikasid, kaitstavaid
looduse tiksikobjekte voi muinsuskaitse objekte. Planeeringuala ei asu rohevorgustiku alal.
Planeeringualal ei asu maardlaid ja ala vahetus ldheduses ei asu ohtlikke ettevatteid.

Lahim Thistranspordipeatus Meremdisa asub planeeringualast ca 750m kaugusel 11390 Tallinn-
Rannamdisa Kloogaranna teel.

Lihim kool, Laulasmaa kool, asub ca 4,2km kaugusel.

Lahim toidupood asub ca 3,7km kaugusel.

Planeeringuala kontaktvoondit iseloomustab lahtine hoonestusviis. Kontaktvoondis asuvad valdavalt
kahepoolse viilkatusega 2-korruselised hooned.

Lahim tuletdrjehiidrant asub ca 600m kaugusel kirdes, Uus-Merihobu teel.

4.2. Fotod planeeringualast

Foto 1. Vaade Roondla teele

Foto 2. Vaade planeeringualale
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Foto 5. Vaade lahiiimbrusele
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4.3. Planeeringualaga kiilgnevad katastriiiksused ja nende iseloomustus

nr | mi nimetus kii number pindala m2 sihtotstarve

1 Roondla tee L2 29501:007:0799 2277,0 transpordimaa
2 Roondla tee 8 29501:007:0797 5537,0 elamumaa

3 | Méannimaée poik 3 29501:001:0346 9116,0 elamumaa

4 Roondla tee 4 29501:007:0795 4412,0 elamumaa

4.4. Planeeringuala maakasutus, maaomand ja hoonestus
Roondla tee 6

Katastritunnus 29501:007:0796
Krundi suurus 5150,0m2
Sihtotstarve elamumaa 100%

Krunt on eraomandis.

Olemasolev hoonestus:
1. Uksikelamu EHR kood 120705656
2. Saun EHR kood puudub
3. Garaaz EHR kood puudub

4.5. Olemasolevad teed, juurdepéisud ja liiklus

Juurdepdds planeeringualale toimub 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna teelt algava kohaliku

Mainniméie tee (katastritunnus 29501:007:1657) ning eratee Roondla tee L2 (29501:007:0799) kaudu.

4.6. Olemasolev tehnovarustus

Planeeringuala ldhiiimbruses paiknevad valguskaabel, sidekaabel, madalpinge kaabelliin, veetorustik, ja
sadevete kanalisatsioonitorustik. Veevarustus toimub iihistu puurkaevu baasil. Uhiskanalisatsoon

puudub. Reoveed kogutakse kogumismahutisse.

4.7. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala ja ldhitimbruse kdrghaljastuse moodustavad nii leht kui ka okaspuud. Maapind on tasane
viikese langusega lddnest itta. Planeeringuala maapinna maksimaalne absoluutkdrgus on 9.66,

minimaalne on 9.23.

4.8. Kehtivad kitsendused ja maakasutuspiirangud (Maa-ja Ruumiameti kitsenduste kaardi

andmetel)
e Sideehitise kaitsevoond
e FElektripaigaldise kaitsevoond
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4.9. Planeeringud kontaktvoondis

Minnimée poik 1 katastriiiksuse ja ldhiala detailplaneering. Algatatud Laidne-Harju Vallavalitsuse
31.012023 korraldusega nr 72. PlanID116672

Pihlaka maaiiksuse detailplaneering. Kehtestatud Keila Vallavalitsuse 04.02.2004 korraldusega nr
133. PlanID48]1.

Allika maatiksuse detailplaneering. Kehtestatud Keila Vallavalitsuse 04.02.2004 korraldusega nr
134. PlanID480.

Minnimée maaiiksuse detailplaneering. Kehtestatud Keila Vallavolikogu 26.04.2000. otsusega nr
77/0004.

Minnimée, Allika 1 ja Allika 2 kinnistute detailplaneering. Kehtestatud Keila Vallavalitsuse
25.02.2015 korraldusega nr 91.

Minnimée tee 1 kinnistu ja l&hiala detailplaneering. Kehtestatud Ladne-Harju Vallavolikogu
31.08.2021 otsusega nr 73. PlanID73020.

Roondla ja Merela I maaiiksuste detailplaneering. Kehtestatud Keila Vallavalitsuse 18.09.2003
korraldusega nr 1013. PlanID 478.

Keila Joa puhkeala I ja Keila Joa puhkeala III maaiiksuste detailplaneering. Kehtestatud Keila
Vallavalitsuse 03.11.2004 korraldusega nr 1164. PlanID477.
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Wialjaviite Liinc-Harju valla detailplanceringuie kaardist
Detailplaneeringud kontaktvoondis
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4.10. Detailplaneeringu vastavus iildplaneeringule
Planeeringuala asub Keila valla {ildplaneeringu jargi kehtestatud ja algatatud detailplaneeringute
alal (seisuga 2003, véljaspool tihehoonestusala). Detailplaneering on iildplaneeringu kohane.
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Viljavote Keila valla iildplaneeringust.
Kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10,2005 otsusega nr
259/1005. Alates 24.10.2017 Laéne-Harju vald

5. PLANEERINGUETTEPANEK

5.1. Krundijaotus
Planeeringuala kasitleb iihte olemasolevat katastriiiksust.

e pos 1- Roondla tee 6 — 100% elamumaa sihtotstarbega
Detailplaneeringuga krundi piire ei muudeta.

5.2. Krundi ehituséigus
Krundi ehitusdigus on kajastatud Pohijoonisel tehnovorkudega DP4.
Krundile on antud positsiooninumber, krundi kasutamise sihtotstarve, krundi pindala, hoonestusala
asukoht, suurim lubatud hoonete arv krundil, suurim lubatud ehitisealune pind ning hoonete suurim
lubatud korruselisus ja korgus. Lubatud on lahtine hoonestusviis.
Krundi ehitusdiguse hulka (ehitisealune pind) on arvestatud koik hooned (elamu, abihoone, véikeehitis).
Ehitistealuse pinna moodustavad kdik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa
kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa.
Hoone paigutamisel krundile tuleb 1ahtuda pohimottest, et iiks hoone kiilg peab olema paralleelne
planeeritava krundi piiriga, ithe krundi servaga.
Ehitusdigusega lubatud hooned peavad asuma hoonestusala sees. Hoonestusala mddramisel on
arvestatud olemasoleva situatsiooniga.
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Selgitused kruntide sihtotstarvete tihistustele:

Sihtotstarvete selgitused detailplaneeringu liikides vastavalt Rahandusministeeriumi juhendmaterjalile
,.,Planeeringute leppemaérgid,,

EP - iiksikelamu maa- iihele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa.

krunt pos nr 1

krundi aadress vOi aadressi ettepanek Roondla tee 6
krundi planeeritud suurus m2 5150,0

maa sihtostarve ja osakaalu % (det. plan. liikide kaupa) EP 100%
suurim ehitisealune pind m? 500

suurim korruselisus maapealne / maa-alune 2/-1

suurim hoone korgus (m) elamu/abihoone 9/6,5

suurim hoonete arv krundil elamu/abihoone 1/2

vihim tulepiisivusklass TP3

krundi tdisehituse % 10
parkimiskohtade arv (norm/planeeritud) 3/3

5.3. Piirdeaiad
Piirdeaia lubatud maksimaalne kdrgus on 1,5m. Piire soovitavalt ldbipaistev. Piirdeaia rajamisel
arvestada naaberkruntide piirete lahendusega. Soovitav rajada haljaspiirded. Piirde rajamine ei ole
kohustuslik.

5.4. Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus
Liiklusruumi planeerimise aluseks on EVS 843:2016 *’Linnatdnavad .
Parkimine korraldatakse krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt standardile, kus
iiksikelamu parkimisnormatiiv on 3 parkimiskohta elamule. Parkimiskohad vdivad olla nii dues kui
hoones. Parkimine lahendatakse koos hoonete projektiga.

5.5. Haljastus ja heakorra pohimotted
Dendroloogilist hinnangut planeeringualale 1dbi viidud ei ole. Planeeringuala krundi omanik peab
ldhtuma oma tegevuses Ladne-Harju valla heakorraeeskirjadest ja nendest kinni pidama.
Planeeringuala haljastus lahendatakse koos hoonestusprojektiga. Vdimalusel sdilitada maksimaalselt
olemasolevat korghaljastust. Puude raiumiseks esitada raieloa taotlus kohalikule omavalitsusele.
Puudele, mille raiumine on vajalik ehitustegevuseks (ehituse alla jddvad puud jmt) antakse raieluba
koos ehitusloa viljastamisega.
Jadtmete kditlemisel juhinduda Jaidtmeseadusest ja Laéne-Harju valla jadtmehoolduseeskirjast.
Olmejadtmete sorteeritud kogumiseks paigutatakse krundile jadtmekonteinerid.
Konteinerite asukoht joonisel on illustratiivne. Loplik asukoht méiratakse konkreetse ehitusprojekti
asendiplaanil. Jadtmete kogumiskoht kujundada viisil, mis ei riivaks silma ja oleks ohutu.
Ehitusjddtmete kiitlemine korraldatakse materjalide liikide kaupa, s.h. mitteohtlikud, ohtlikud ja
taaskasutatavad. Jadtmete kéitluse korraldab ehitusperioodil ehituspeatodvotja. Ehitusjddtmete kiitlusel
lahtuda kohalikust jadtmehoolduseeskirjast. Ehitusjadtmed kogutakse vOimalikult sorteeritult ning
veetakse dra spetsiaalsetesse ehitusjddtmete kogumiskohtadesse.

5.6. Vertikaalplaneerimine
Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkrundi maapinnast. Vilistada tuleb
liigvee valgumine naaberkruntidele.
Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoonete ehitusprojekti koosseisus.
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Hoonete suhtelise kdrguse +0.00 valikul tuleb ldhtuda eelkdige juurdesdidutee rajamiseks valitavatest
korgusmarkidest. Planeeritud hoonete sokli kdrgus peab olema vahemalt 30cm.

5.7. Tuleohutus
Planeerimislahenduse aluseks on jargnevad digusaktid:
e Siseministri madrus 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded,,
e EVS 812-7:2018- Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.
e EVS812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus.
e Tuleohutuse seadus

e . Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord,, Siseministri 18.02.2021 méédrus number 10; joustumiskuupdev
01.03.2021

Krundile 1 on planeeritud iiksikelamu. Liigitus tuleohutuse jargi I kasutusviis.

Planeeritud hoonete lubatud minimaalne tulepiisivusklass on TP3.

Planeeritud hoonete suurim korgus maapinnast on 9m. Suurim korruselisus on 2.

Detailplaneeringus on krundile kantud vdimalik hoonestusala, mis arvestab tulekaitsenorme.
Planeeringuala tulekustutusvesi, 10 I/s kolme tunni jooksul, tagatakse kas nduetele vastava veevotukoha
véljachitamise baasil (asukoht tépsustub projekteerimise jargmises etapis) voi siis tuleb paigaldada
elamusse sprinklersiisteem.

Tuletorjeautodele ja padstemeeskonnale tuleb tagada juurdepdds hoonetele tulekahju kustutamiseks
ettendhtud péédstevahenditega. Kruntidele ja hoonetele juurdepdds peab olema vaba ning aastaringselt
kasutuskdlblikus seisukorras. Tuletdrjetehnika iimberpddramiseks ei tohi olla takistusi.

Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste kujadega
vastavalt siseministri 30.03.2017 maéaérusele nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded. Hoonete
vaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt vidljatoodud maédidruse §22 lg 2-le 8 meetrit. Sama
paragrahv lg 4 alusel voib 1dikes 2 nimetatud kuja arvestamisel iihe krundi piires lugeda {iheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala
on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike
abindudega. Pédistetoode tegemiseks peab paddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepiis
tulekahju kustutamiseks ettendhtud péédstevahenditega. Detailplaneeringuga lubatud {iksikelamu
madalaim tulepiisivusklass on TP3, samuti v3ib ehitada ka kdrgema tulepiisivusklassiga hooneid. Tapne
tulepiisivusklass tuleb mééarata ehitusprojektis.

5.8. Servituutide seadmise vajadus, seadusjirgsed kitsendused, piirangud
Krunt 1
1. Sideehitise kaitsevoond koridori laiusega 2m
2. Elektripaigaldise kaitsevoond koridori laiusega 2m
3. Sideehitise ja elektripaigaldise servituudi vajadusega ala kaitsevoondi ulatuses vorguvaldaja
kasuks

6. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

6.1. Uldosa
Detailplaneeringu tehnovarustuse lahendus on pohimotteline ja tipsustatakse projekteerimise jirgmises
staadiumis. Tehnovorkude lahendus on dra toodud PShijoonisel tehnovorkudega.
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6.2. Elektrivarustus
Elektrivarustus toimub vastavalt liitumislepingule vorguvaldajaga.

6.3. Tianavavalgustus
Ténavavalgustust planeeringualale ette ei ndhta. Planeeritud krundi vélisvalgustus lahendatakse
lokaalselt krundi siseselt krundi omaniku poolt kasutades valgustust vilisukse, vdrava voi sissesdidutee
juures. Vilisukse juures on soovitav kasutada turvalisuse eesmérgil prozektorit. Tdpne valgustuse
lahendus antakse koos hoonete projektidega.

6.4. Soojusvarustus
Tsentraalset soojavarustust planeeringualale ette ei nihta.
Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kiigus. Kiitteallikana voib kasutada
koiki kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kiitteliike.

6.5. Sidevarustus
Sidevarustus toimub vastavalt liittumislepingule vorguvaldajaga.

6.6. Veevarustus ja kanalisatsioon
Piirkonnas puudub iihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni vork.
Pohijoonisel on nididatud torustike pdhimdtteline asukoht. Planeeritud hoonete veevarustus ja
kanalisatsioon lahendatakse detailsemalt eraldi projektiga jargmises projekteerimise staadiumis.
Joogivee ja reovee vooluhulgad detailplaneeringualale, kuhu planeeritakse 1 iiksikelamu on 0,6m3/d.

6.6.1. Veevarustus
Planeeringuala veevarustus on lahendatud Aktsiaselts Lahevesi poolt hallatava puurkaevu baasil, mis
asub Uus-Merihobu tee 6 krundil (katastri tunnus 29501:007:1808).

6.6.2. Reoveekanalisatsioon
Planeeringuala reovee kogumine on lahendatud lokaalselt vastavalt seadusest tulenevatele voimalustele.
Tapsem reovee kogumise lahendus antakse projekteerimise jargmises staadiumis. Juhul kui
lahendatakse reovee kogumine kogumismahuti baasil tuleb krundile paigaldada sertifitseeritud
kogumismahuti minimaalse suurusega 10m3.

6.7. Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine
Planeeringuala ldhistel puudub sademevee kanalisatsioon. Sademevesi kas immutatakse krundi piires
pinnasesse vOi suunatakse krundi idapiiriga piirnevasse kraavi. Vajadusel rajatakse madalad imbtiigid.
Sademevett tuleb maksimaalselt oma krundi piires dra kasutada (kastmiseks, taaskasutamiseks).
Vilistada tuleb liigvee valgumine naaberkinnistutele.
Sademevee drajuhtimine lahendatakse tdpsemalt jirgmises projekteerimise etapis.

7. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE
7.1. Uldosa

Kuna tegemist on iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga ja planeeringualal ei ole looduskaitselisi
piiranguid siis ei ole ndutud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu koostamist.
Kavandatav tegevus on oma iseloomult eeldatavalt ohutu, sest iiksikelamu rajamine ei oma eeldatavalt
ohtlikku v0i negatiivset moju. Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara. Kavandatava
tegevuse moju, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta
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keskkonna vastupanu — ning taastumisvoimet, sest planeeritakse niivord véikese mdjuga tegevust
tavatingimustes (st puuduvad keskkonnapoolsed piirangud). Kumulatiivset ja piiritilest moju ei esine.
Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargmised:
o Ehitusprojektide koosseisus kajastada nii sdilitatav kui ka kavandatav haljastus
Haljastus ei tohi takistada pééstetoid.
e Jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jadtmeseaduses toodud
nduetega. Jidtmemajandust reguleerib ’’Ladne-Harju valla jddtmehoolduseeskiri’’.
Vastu voetud 29.05.2018 nr 11.
e Puude raiumist reguleerib *’Raieloa andmise tingimused ja kord Lééne-Harju vallas’’.
Vastu voetud 26.05.2020 nr 6.
e Rajatavad hooned ei tohi kahjustada naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega
kasutamise kdigus.
e Igakordne krundi omanik kohustub tagama krundi heakorra.

7.2. Ehitusaegne méju
Ehitusdiguse maddramisega on voimalikud tavapdrased riskid, mis kaasnevad igasuguse
ehitustegevusega, kuid mille mdju on ajutine ja lokaalne.
Ehitustoodega kaasneb ehitusjddtmete teke. Jadtmekditluse korraldamisel vastavalt jadtmeseadusele ja
kohaliku omavalitsuse jadtmehoolduseeskirjale ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamdju.
Hoonete ja rajatiste ehitamisega ning kasutamisega kaasneb paratamatult ka loodusvarade (vesi, energia
jmt) tarbimine. Planeeritavate ehitusmahtude puhul ei pdhjusta see loodusvarude kittesaadavuse
vahenemist mujal.

7.3. Vee, pinnase voi 0hu saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus, Kiirgus, 10hn
Kavandatava tegevusega seoses ei ole oodata olulist moju antud valdkonnas kuna kavandatakse {ihte
iiksikelamut ja kahte abihoonet.

7.4. Voimalikud avariiolukorrad

Planeeringualale ei ole kavandatud olulise keskkonnaohuga tegevusi ja rajatisi, seega ei ole ette niha
kavandatavast tegevusest tulenevaid olulise keskkonnamdjuga avariiolukordade vdimalikkust.
Avariiolukorrad on vdimalikud tavapéraste tehnovorkude kasutamisega kaasnevate nduete rikkumise
korral. Tehnovorkude projekteerimisel ja kasutusele votmisel tuleb arvestada kehtivate tuleohutus ja
hédaolukordade lahendamise nduetega. Arvesse vottes planeeritavat arendusmahtu ei oma vdimalikud
avariiolukorrad olulist tdhendust. Avariiolukordade esinemise tdendosus on védike kui detailplaneeringu
elluviimisel tagatakse tehnovorkude laitmatu funktsioneerimine.

7.5. Véimalik méjude kumuleerumine ja piiriiilene moju
Uksikelamu ja nende abihoonete ehitamine ei pdhjusta olulist kumulatiivset mdju ning mdju ei ulatu
viljapoole planeeringuala. Piirililest mdju detailplaneeringuga ette ei ole ndha. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasneva mdju suurus ei ohusta keskkonda.

8. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

8.1. Miiraleevendusmeetmed
e Vilisohus levivad liiklusmiira tasemed ei tohi iiletada keskkonnaministri 16.12.2016 maééruses
nr 71 "ViélisGhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, midramise ja hindamise
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meetodid" lisas 1 toodud liiklusmiira piirvairtust. Tehnoseadmete (kliimaseadmed, ventilatsioon
jmt) valikul peab arvestama, et miira ei iiletaks vélisohus kehtestatud normtasemeid.

e Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 madruses nr 42 "Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise
meetodid" kehtestatud normtasemeid.

e Vastavalt standardis EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest" tabelis
6.3 "Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilismiiratasemest" toodule tuleks
projekteeritavate ehitiste vélispiirete konstruktsioonidele rakendada vilispiirde iihisisolatsiooni
indeksit R'tr,s,w vastavalt keskkonnamiira taseme suurusele, chitise tiilibile ja
ruumikasutusotstarbele.

o FEhitiste vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul rakendada
transpordimiira spektri 1dhendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.

e Vodimaliku hoonesisese miira véltimiseks tuleb hoonete konstruktsioonide projekteerimisel ndha
ette meetmed eluruumides miirataseme vihendamiseks (néiteks paigaldada rohkem summutavat
mineraalvilla vélisseintesse, isoleerivat-summutavat isolatsioonimaterjale vahelagedesse ja
porandale, paigaldada 3x klaaspakettaknad). Soovitav on kasutada vilispiirete projekteerimisel
materjale, mille humiiraindeks on 40dB.

e Oluline on jdlgida akende ja ventilatsiooniavade miirakindlust. Nende projekteerimisel ei tohi
viheneda vilispiirete miira summutav efekt.

8.2. Nouded vertikaalplaneeringu koostamiseks
Ehitusprojekti staadiumis on soovitav koostada tdpsem vertikaalplaneerimise lahendus nii teedele kui ka
haljasaladele. Vertikaalplaneeringuga véltida sademevee valgumine naaberkruntidele.
Hoonete suhtelise korguse +0.00 valikul tuleb ldhtuda eelkdige juurdesdidutee rajamiseks valitavatest
korgusmaérkidest. Planeeritud hoonete sokli korgus peab olema vihemalt 30cm.

8.3. Liikluse ja parkimise korralduslikud néuded
Parkimiskohtade asetus tdpsustub ehitusprojektis. Parkimiskohtade katendi osas eelistada kivisillutist,
murukivi vms. Kavandatud parkimiskohad peavad mahtuma planeeringualale.

8.4. Haljastuse rajamise ja séilitamise nouded
Séilitada maksimaalselt kdrghaljastust.
Tagada siilitatavatele puudele ehitusaegne kaitse. Haljastus lahendada ehitusprojekti koostamise
kdigus.

8.5. Uldised arhitektuurinéuded

Katuse kalle 5-50°

Muud arhitektuurindbuded | Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda antud piirkonna véljakujunenud
ehituslaadist ja asukoha looduslikust eriparast.

Koik hooned planeeringualal peavad moodustama iihtse ansambli.
Vilisviimistlusmaterjalid, vérvilahendused ja katusekattematerjalid
médratakse iga hoone puhul konkreetse ehitusprojektiga.

Soovitav on viltida suurt virvitoonide ja materjalide erinevust kdrvuti
rajatavate hoonete puhul.

+/-0.00 sidumine soltub planeeritavast maapinnast ning sokli korgusest,
mis jadb vahemikku 0,3-0,5m.
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8.6. Tehnorajatiste rajamise nouded

8.6.1. Elektrivarustus

Nouded puuduvad kuna kisitletaval krundil toimub elektrivarustus vastavalt liitumislepingule
vorguvaldajaga.

8.6.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Nouded puuduvad kuna kisitletaval krundil toimub veevarustus vastavalt liitumislepingule
vorguvaldajaga.

8.6.3. Energiatohusus ja tarbimise nouded

Ehitusseadustik §65 sétestab jargmist:
(1) Ehitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise voi rekonstrueerimise
Jjdrel vastama energiatohususe miinimumnouetele. Kui ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab ehitis
vastama loa andmise ajal kehtinud energiatohususe miinimumnouetele.

(2) Hoone vilispiirded ning olulise energiatarbega tehnosiisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud selliselt, et nende terviklikul kdsitlemisel oleks voimalik tagada energiatohususe
miinimumnouete tditmine.

Ettevotlus - ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 midrusega nr 63 *’Hoone energiatdhususe
miinimumnduded’’on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja
liginullenergiahoone, energiatdhususele.

9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 *’Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1. Linnaplaneerimine’’ kohaselt kuulub ala elamupiirkonda. Kuritegevuse riske saab
vidhendada jargmiste meetmetega:

Kontrollida juurdepdisu voimalused (piiratud juurdepéés vodrastele, selgelt eristatavad
juurdepdidsud ja litkumisteed, valdusele sissepddsu piiramine).

Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

Hoonetel ndha ette vélisvalgustus sissepddsude juures.

Hoonete ldheduses tagada hea nidhtavus — kasutada madalaid podsaid.

Soovitatav on kasutada naabrivalve siisteemi ja sdlmida leping turvafirmaga.

Hea vaade elamute akendest rddudele ja aedadele vihendab salajasi vargusi.

Kasutada vilisuksena turvalukkudega turvaust, kasutada turvaketti ja uksesilma. Paigaldada
roduustele tdiendavad kinnitused.

Tellida valveteenus, soovitavalt turvafirmalt.

Hoida viélisuks lukus ka kodusviibimise ajal.

Hoolitseda, et vélisukse timbrus oleks pimedal ajal alati valgustatud.

Luua hea nédhtavus, kasutada madalaid pddsaid.

Kuritegevust kui probleemi teadvustada paikkonna elanike poolt ja sellest ajendatud tihist
kokkuleppelist voi organiseeritud tegutsemist kuritegude ennetamise eesmaérgil. Luua /liituda
naabrivalvega.

Pikemaajalisel mujal viibimisel paluda usaldusvédrsetel naabritel voi tuttavatel regulaarselt
tithjendada postkasti ja oma kodul silm peal hoida. Paigaldada autonoomne signalisatsioon ja
informeerida naabreid kuidas kéituda alarmi korral.

Oluline on tagada alal korralik valgustus.
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10. TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 5150,0m?

Kruntide arv 1

Krunditud maa bilanss (katastritiksuse liikide alusel)

Elamumaa (1 katastriiiksus) 5150,0m? 100%
Planeeritud suurim tiksikelamute arv 1

Parkimiskohtade arv normatiivne / planeeritud 3/3

11. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
Kéesolev detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.
Kruntide ehitusdigus realiseeritakse igakordse krundi valdaja vdi omaniku poolt.
Detailplaneeringu kehtestamisele jéirgnevate toimingute ja tegevuste jirjekord (ehituse etapid)

1. Vajalike servituutide seadmine

2. Hoonete kasutuslubade taotlemine ja véljastamine
Iga etapi elluviimise eelduseks on eelneva etapi teostamine.

12. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku huvi.

Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks

naaberkruntide maa kasutamise vdimalusi (ka haljastus).

Samuti ei tohi tekitada naaberkruntide omanikele tdiendavaid kitsendusi.

Juhul kui planeeritud tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama

vastava krundi igakordne omanik.

Koostas: Katrin Vahter

Volitatud arhitekt 7
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