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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kambja Vallavolikogu 23.08.2023 otsus nr 126 ,Kdlitse alevikus
asuva Vainopdllu maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine” ning selle
lisa - lahteseisukohad.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on kaaluda véimalust 100% maatulundusmaa sihtotstarbega
Vainopdllu maaliksuse muutmist drimaaks ning ehitusdiguse maaramist arihoone ja abihoone
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Planeeringuga tuleb anda lahendus juurdepaasudele,
parkimiskorraldusele, tehnovdrkudega varustamisele, haljastusele ja heakorrale.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PLANEERINGUD JA
DOKUMENDID

o Tartu maakonnaplaneering (kehtestatud riigihalduseministri 27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-
4/29);

0 Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51 kehtestatud Kambja valla tldplaneering
endise Ulenurme valla territooriumi osas;

o Uldplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise aruanne;
P&himaantee 3 (E264) Johvi-Tartu-Valga km 138,4-152 Tartu Ndo 16igu ehituse eskiisprojekt;

0 Kulitse alevikus asuva Puru, Pumba, Geelia, Jarve tee 1, Jarve tee 2, Pillapalu, Kiigemae ja
lahiala detailplaneering kehtestatud Ulenurme Vallavolikogu 08.02.2011 otsusega nr 7 ja
15.03.2011 otsusega nr 10;

0 Transpordiameti 19.06.2023 kiri nr 7.2-2/23/11911-2 ,seisukohtade valjastamine Kambja vallas
Vainopdllu maatksuse detailplaneeringu koostamiseks".

o Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele

esitatavad nduded”.
0 Planeerimisseadus, Ehitusseadustik jm asjakohased 6igusaktid ja normatiivid.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras OU poolt koostatud Vainopéllu maaiiksuse ja lahiala
geodeetiline mdddistus, t66 nr 2023-183 modtkavas 1:500, moddistatud juulis 2023. a. Koordinaadid
on L-Est'97 ja kérgused EH2000 susteemis.

Joonistel kasutatud tdiendavad andmed parinevad Maa-ameti Geoportaalist (alla laaditavad kaardid
ja ruumiandmed).

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeritav ala asub Tartu maakonnas Kambja vallas Kulitse aleviku keskusest idas riigi pShimaantee nr
3 Joéhvi — Tartu — Valga aares. Planeeritava ala asukoht on naidatud (skeemil 1).

Aadress: Tartu maakond, Kambja vald, Kilitse alevik, Vainopdllu maaiiksus 4722
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Skeem 1. Planeeritava ala asukoht — punasega téahistatud Kdlitse aleviku piir, n66pndelaga planeeringuala
(aluskaart Maa-amet, 25.09.2023)

Planeeritava ala asukoht on tdpsemalt esitatud situatsiooniskeemil (vt joonis 1).

Andmed planeeritava maaliksuse kohta:

Nimi — Vainopdllu (katastritunnus 94901:001:0267)
Katastriliksuse kasutamise sihtotstarve — 100% maatulundusmaa
Pindala — 7315 m2.

Planeeritava kinnistu piirinaabriteks on jargnevad maauksused:

Péhjas, kirdes ja idas:

0  Riiamnt 241a (ki tunnus 28301:001:0180), pindala 9008 m?, 100% elamumaa;
I6unas:

0 3 Johvi-Tartu-Valga tee (kii tunnus 28301:001:1300), pindala 27,08 ha, 100% transpordimaa;
edelas:

3 JBhvi-Tartu-Valga tee T1 (kii tunnus 94901:005:1639), pindala 988 m?, 100% transpordimaa;

laanes:

0  Puru tee 3 (ki tunnus 94901:005:1632), pindala 8749 m?, 50% arimaa ja 50% tootmismaa;
loodes:

0  Purutee 7 (kii tunnus 94901:005:1630), pindala 6401 m?, 50% arimaa ja 50% tootmismaa.

Planeeringuala on hoonestamata, s66tis pollumaa. Alale on toodud maapinna tdstmiseks pinnase
taitematerjali ja seda osaliselt tasandatud. Alles on ca 4,2 m kdrgune pinnase puistangust kiingas
loodeosas ning vdiksemad killustiku puistangud krundi kirdeservas.

Planeeringuala reljeef langeb pdhjast |6una suunas. Maapinna absoluutkdrgused jadvad uldiselt
vahemikku 60,83..63,03 (v.a pinnasest kiingas, mille absoluutkdrgus on ca 66 m keskmisest
merepinnast).
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Maaliksuse idapoolse piiri adres kasvavad rivis 8 noort kaske, ilejdanud alal koérghaljastus puudub.

Skeem 1. Vaade planeeringualale 16unast — punasega tahistatud orienteeruv planeeringuala (alus Maa-ameti
kaldaerofoto, pildistatud 10.05.2023)

Pilt 1. Vaade planeeringualale 16unast, olemasoleva kergliiklustee darest (autor Reet Tirkson, 15.09.2023)
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Pilt 2. Vaade olemasolevale teele ja kaskedele Pilt 3. Vaade olemasolevale pinnasehunnikule
planeeringuala idaservas (autor Reet Tirkson, planeeringuala loodeosas (autor Reet Tirkson,
15.09.2023) 15.09.2023)

Pilt 4. Vaade planeeringuala kirdeosale (autor Reet Pilt 5. Vaade planeeringualale loodest kagu suunas
Turkson, 15.09.2023) (autor Reet Turkson, 15.09.2023)

Pilt 6. Vaade olemasolevale kruusateele, mis asub
planeeringuala pohjapoolse piiri dares (autor Reet

Pinnakatteks on piirkonnale iseloomulik moreen, liivsavi ja saviliiv kividega ning rahk, mis lasub devoni
liivakividel (D,AR Arukila lademe liivakivi ja aleuroliit).

Pbhjavee kaitstuse kaardi jargi (Maa-ameti kaardirakenduses 1:400 000 geoloogilised kaardid) jaab
planeeringuala kaitstud p&hjaveega alale, kus maapinnalt Iahtuva reostusohtlikkuse tase pohjaveele on
vdga madal.

Eesti radoonikaardi 2020. a andmetel jaab planeeringuala territooriumile, kus on normaalse
radooniriskiga ala (normaalse looduskiirgusega pinnased).

Planeeringuala kitsendused:

0 Planeeringuala lddnepoolne osa jaab 330 kV Tartu-Pihkva L358 elektridhuliini kaitsevdodndisse, mille
ulatus on 40 m molemale poole 6huliini telge; lisaks jaab planeeringuala kagunurk 110 kV Tartu-
Maaritsa L154 &huliini kaitsevédndisse, mille ulatus on 25 m mélemale poole &huliini telge. Ohuliini
mastid ise asuvad naaberkinnistutel ning need planeeringualale ei jaa.

Aadress: Tartu maakond, Kambja vald, Kilitse alevik, Vainopdllu maaiiksus 7/22
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0 Planeeringuala labib ida-ladne suunaliselt maaparandusstisteemi kollektoreesvool, millel on 10 m
laiune kaitsevoond kummalegi poole toru telge.

0 Planeeringuala Idunapoolne osa jaab riigitee nr 3 Johvi-Tartu-Valga (E264) avalikult kasutatava tee
kaitsevoondisse, mille laius on mélemal pool darmise sdiduraja valimisest servast kuni 50 m.

Olemasolevat olukorda kajastab joonis 2.

2.2. KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Lahim hoonestus asub planeeringualast ca 65 m kaugusel pdhjas Riia mnt 241 (28301:001:0179)
maauksusel (elamu ja abihooned), teistel naaberkinnistutel planeeringu koostamise ajal hoonestus
puudub, kuna tegemist on valdavalt haritavate péllumaadega. Olemasolev elamu on kahekorruseline
viilkatusega hoone, mille teine korrus on ehitatud katusekorrusena.

Planeeringualast veidi kaugemal lddnes Kiigeméde tee 2 (94901:005:1640) kinnistul asub aga hiljuti
ehitatud Coop'i toidu- ja esmatarvete kauplus. Hoone on Uhekorruseline kdrgus ca 7 m ning
ehitisealune pindala ca 1420 m? ning orienteeritud 22194 Kiilitse Jarve tee jérgi.

Skeem 2. Kontaktvddndi olemasolev hoonestus — punasega tahistatud orienteeruv planeeringuala (alus Maa-
ameti kaldaerofoto, pildistatud 10.05.2023)

Planeeringuala asub kehtiva Kambja valla Uldplaneeringu (kehtestatud 13.11.2018) kohaselt haja-
asustusega alal, kuid piirneb l3dnest tiheasustusalaga. Tiheasustusala piir on ndidatud kontaktvoondi
funktsionaalsete seoste joonisel (joonisel 3).

Planeeringuala ladanepoolsetel naaberkinnistutel on 15.03.2011 kehtestatud Kilitse kilas Puru, Pumba,
Geelia, Jarve tee 1, Jarve tee 2, Pillapalu, Kiigemae ja ldhiala detailplaneering, mille kohaselt on Puru
tee 1, Puru tee 3, Puru tee 5 ja Puru tee 7 sihtotstarbeks maaratud 50% &rimaa ja 50% tootmismaa.
Kéesoleva detailplaneeringu  koostamise ajal kavandatakse Puru tee kinnistutel kehtiva
detailplaneeringu muutmist (krundistruktuuri ja hoonestuse timber planeerimist).

Aadress: Tartu maakond, Kambja vald, Kilitse alevik, Vainopdllu maaiiksus 8/22
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson



Kulitse alevikus asuva Vainopdllu maaiksuse detailplaneering (15.07.2025 seisuga)
TOO NR 2023-08

Avalikkusele suunatud objektideks ldhipiirkonnas on eelpool nimetatud Coopi pood ja supluskohad
Ropka jarve aares.

Juurdepaas planeeringualale on téna tagatud olemasoleva mahasdidu kaudu riigi pédhimaanteelt nr 3
Johvi — Tartu — Valga (E264). Planeeringuala Idunapoolse piiri dares kulgeb olemasolev kergliiklustee.

Lahimad bussipeatused asuvad riigi pdhimaantee nr 3 Jéhvi — Tartu — Valga (E264) aares planeeringu-
alast edelas ja 222194 Kiilitse jarve tee ddres planeeringualast loodes.

Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed ja imbritsevate kruntide maakasutus on kajastatud joonisel 3.

3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringuga kavandatakse 100% maatulundusmaa sihtotstarbega Vainopdllu maaiiksuse muutmist
arimaaks ning ehitusdiguse madramist drihoone projekteerimiseks ja ehitamiseks.

3.2. ULDPLANEERINGULE VASTAVUS

Kehtiva Kambja valla tildplaneeringu kohaselt (endise Ulenurme valla territooriumil) asub planeeringuala
nn valgel alal ehk maakasutuse juhtotstarve on maaramata.

,1.' A 'ﬁ
557643035

‘/.’. Plegs

ATTTTrTreTen
= Tiheasustusala piir Vaartuslik pollumajandusmaa

IEENNERNNENN]

UL
Ll

= mmmm® ylgratta- ja jalgtee T1 Ari- ja tootmise ala

Skeem 3. Viljavote kehtivast Kambja valla tldplaneeringust — punase n6é6pndelaga tahistatud planeeringuala.

Olemasolev katastriliksuse kasutamise otstarve on 100% maatulundusmaa. Uldplaneeringust tulenevalt
on maatulundusaladel lubatud maakasutuse sihtotstarve ka arimaa. Sellest tulenevalt ei ole koostatav

Aadress: Tartu maakond, Kambja vald, Kilitse alevik, Vainopdllu maaiiksus 9/22
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detailplaneering kehtivat ldplaneeringut muutev ning on kooskdlas kehtiva valla Gldplaneeringuga
endise Ulenurme valla territooriumi osas.

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAGAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga on ette nahtud Vainopdllu katastritiksusest (94901:001:0267) kahe uue krundi
moodustamine — krunt POS 1 &rihoone pustitamiseks ning krunt POS 2 reserveeritakse tee- ja
tdnavamaaks, kuhu Transpordiamet kavandab perspektiivis uue kergliiklustee rajamist (vastavalt
Transpordiameti 18.09.2024 teatele maa omandamise vajadusest).

Planeeringu pd&hijoonisel (joonisel 5) on toodud planeeritud kruntide piirid, pindalad ja hoonestusalad,
kuhu vbéib hooneid ehitada. Kindlasti tuleb jélgida, et projekteeritavad ehitusloa kohustuslikud hooned
jaaksid planeeritud hoonestusala sisse, sest valjapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete
pustitamine keelatud. Teed, tehnovorgud ja tehnorajatised véivad asuda nii hoonestusalas, kui ka
hoonestusalast valjaspool.

Krundi POS 1 hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala on 1500 m?.

Ehitusloa ja ehitusteatise kohustuslike hoonete suurim lubatud arv krundil POS 1 on kaks (2), sh on
lubatud pistitada (iks (1) p&hihoone ja ks (1) abihoone. N-6 vabaehitisi (alla 20 m? ehitisealuse pinna
ja kuni 5 m korguseid mitteehitusloa kohustuslikke ja mitte ehitusteatise kohustuslikke hooneid)
detailplaneering ei reguleeri. Krundi ehitusdigusest annab Ulevaate pdhijoonis (joonis 5) ning sellel
paiknev ehitusdiguse tabel (tabel 1).

Hoonete suurimad lubatud koérgused maapinnast (meetrites) on esitatud ehitusdiguse tabelis
(planeeringu pdhijoonisel, tabelis 1). Suurimad lubatud katuseharja absoluutkérgused krundil nahakse
ette tdpsustada projekteerimisel, soltuvalt vertikaalplaneerimisega antavast uutest maapinna
absoluutkorgusest ja hoone 0-st ning katuse kalletest.

Planeeritud hoonete katusele on lubatud paikesepaneelide paigaldamine.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on maaratud vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu".

Krundile POS 1 kavandatakse ehitada arihoone, mille Uhes osas on tédéruum mootorsdidukite
modifitseerimiseks, teises osas ladu ja mootorsdidukite miigisaal ning teisele korrusele kavandatakse
ettevotte kontoriruume. Eeltoodust tulenevalt maaratakse krundi POS 1 hoonete lubatud kasutamise
otstarveteks:

12311 — kaubandushoone; 12516 — kergetddstushoone;
12332 — soidukite teenindushoone; 12529 — muu laohoone;
12339 — muu teenindushoone;

Omavalitsusele jaab 6igus lubada tdiendavalt loetelus nimetamata kasutamise otstarbeid, kui need
sobivad piirkonda.

Perspektiivsele kergliiklusteele eraldatakse Vainopdllu maatksusest krunt POS 2 (s.0 10,8-10,9 m laiune
ala Idunapoolsest krundipiirist vastavalt 18.09.2024 maa omandamise teatele ja sellele lisatud skeemile
kavandatava araldike suuruse ja asukoha kohta). Krundile POS 2 hoonete ehitusdigust ei maarata.

3.4. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeritud krundi POS 1 hoonestusala on seotud krundipiiridega. Hoonestusala paigutamisel on
arvestatud, et see paikneks pdhja-, ida- ja lIdunapoolsest krundipiirist vdahemalt seitsme (7) meetri

Aadress: Tartu maakond, Kambja vald, Kilitse alevik, Vainopdllu maaiiksus 10/ 22
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kaugusel (vastavalt detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtadele). Ladnest piirab hoonestusala
ulatust olemasoleva 330 kV elektridhuliini kaitsevoond.

Hoonestusala siseselt tuleb vastavalt majandus- ja taristuministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 tagada
minimaalne ehitistevaheline kuja 8 m, et oleks takistatud tule levik Uhelt hoonelt teisele. Kui
ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike véi muude
abindudega.

Planeeritud hoonete minimaalseks tuleptisivusklassiks on maaratud TP-3 (tuldkartev), samas on lubatud
ehitada ka TP-2 (tuldtakistav) ja TP-1 (tulekindel) klassi kuuluvaid hooneid.

Arvestades vahese ruumiga krundil ja sellega, et piirkonnas ei ole Uhtset ehitusjoont vélja kujunenud,
siis krundi POS 1 pohihoonele kohustuslikku ehitusjoont ei satestata. Kill aga on soovituslik hoone
esinduslikum fassaad projekteerida J6hvi-Tartu-Valga teel liiklejate suunas.

Hoonestusala on krundil POS 1 ndidatud suuremana, kui suurim lubatud ehitisealune pindala. Suurem
hoonestusala jatab krundi omanikule laiemad véimalused hoone paigutamiseks ja parkimiskorralduse
lahendamiseks.

Planeeringu pdhijoonisel (joonis 5) kajastatud uus pohihoone on naidatud illustratiivsena ning selle
asukohta ja suurust hoonestusala sees on lubatud muuta, kuid seejuures tuleb arvestada suurima
lubatud ehitisealuse pinnaga krundil.

EhitusSiguse tabelis nimetatud abihoonet planeeringu joonised ei kajasta, sest maksimaalse ehitusaluse
pinna drakasutamisel on krundil vaba ruumi vdga vdhe ning planeeringu koostamise ajal pole ka teada,
mis funktsiooni abihoone krundil taidaks, ehk millise tee Iaheduses voi krundi osas seda abihoonet vaja
voiks minna. P6hihoone ja abihoone paiknemine krundil lahendatakse edasisel projekteerimisel.

3.5. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Uue pohi- ja abihoone ehitusstiil peab sobituma antud piirkonda. Arvestades, et laheduses asub Coop'i
kauplus ning lahiaastatel pUstitatakse naaberkinnistutele teisigi uusi arihooneid (nt Puru tee kinnistute
arendus), seega voiks lahtuda kaasaegsest esinduslikust ehitusstiilist. Vastavalt detailplaneeringu
koostamise lahteseisukohtadele peab hoone esindusfassaad olema suunaga Johvi-Tartu-Valga tee
poole.

Vilisviimistlus: kasutada kaasaegseid ja kvaliteetseid viimistlusmaterjale; lubatud on kasutada kivi,
krohvi, betooni, puitu ja klaasmaterjale ning nende kombinatsioone. Varvitoonidest eelistada
loodusldhedasi toone. Valtida silma hairivaid liigerksaid loodusega mittesobituvaid v&draid varvitoone.
Kujundada viisaka ilmega pohi- ja abihoone, mis sobiksid keskkonda. Keelatud on kasutada imiteerivaid
materjale (nt plastvooder jmt). Keelatud on ka ristpalk.

Katusekatte materjalid: lubatud kasutada katuseplekki, katusekivi ja rullmaterjale. Katusele on lubatud
paigaldada paikesepaneele. Katus voib olla musta, halli vdi tumepruuni varvi, et teiste piirkonna
hoonetega kokku sobituda, kuid kuumasaarte valtimiseks on lubatud ka heledates toonides katusekatte
materjalid.

Katuse tiilip: lubatud viilkatus, ihepoolne kaldkatus, lamekatus.
Katusekalle: hoonete lubatud katusekaldeks on 0-15°.

Katuseharja kulgemise suund: arvestades, et planeering vdimaldab rajada erinevaid katuse tiitpe (sh
lamekatus), siis tuleb katuse harjajoon lahendada edasisel hoone projekteerimisel.
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Piirded: Planeeringu joonistel piirdeid ette ei naha, kuid lubatakse vajadusel rajada piirdeid privaatsuse
ja turvalisuse tagamiseks &rihoone teenindava osa ldheduses (s.t vOorastele suletud piirkonnas).
Piiretena on lubatud krundil rajada haljaspiirdeid (hekke), metallist varbaedu, keevispaneel- ja vdrkaedu.
Piirded on soovituslik lahendada koos haljastusega (naiteks vorkaed koos hekiga). Piirete kérgus on
lubatud kuni 1,5 m. Piirded tuleb lahendada osaliselt labipaistvana ja piirkonda sobilikuna.

+/- 0.00 sidumine: lahendatakse hoone projektiga. Hoonete null-tasandi projekteerimisel tuleb
arvestada, et maapinna korguste oluline muutmine ei ole lubatud. Oluliseks maapinna kdrguse
muutmiseks hoonete all loetakse olemasoleva maapinna absoluutkdrguse tostmist lile 3 meetri.

3.6. TANAVA MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud teede ja platside pohiméttelised lahendused, mida tuleb
tapsustada vastavate projektidega.

Vainopdllu kinnistul on olemasolevaks juurdepaasuks riigitee nr 3 km 142,97 olemasoleva elamukoha
mahasoit. Olemasolev juurdepdadsutee viib edasi Riia mnt 241a (28301:001:0180), Riia mnt 241
(28301:001:0179), Vaino (94901:005:1427) ja Riia mnt 243 (94901:005:1428) kinnistuteni.

Vastavalt Transpordiameti 19.06.2023 kirjale nr 7.2-2/23/11911-2 (seisukohtade valjastamine Kambja
vallas Vainopdllu maaliksuse detailplaneeringu koostamiseks) tuleb arvestada, et riigitee nr 3 km 142,97
ristumiskoht (olemasolev juurdepdas) on kavas likvideerida, sest Transpordiamet on koostanud
pohimaantee 3 (E264) Johvi-Tartu-Valga km 138,4-152 Tartu-Ndo Idigu 2+2 ristldikele
Umberehitusprojekti ning vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr 106 lisale
(Maanteede projekteerimisnormidele) on Il klassi maanteel vahim rajatavate ristumiskohtade
omavaheline kaugus 1000 m. Sellest tulenevalt tuleb krundile POS 1 teenindamiseks projekteerida uus
juurdepaasutee ldane-, loode- voi edelaosast.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise ajal on samaaegselt koostamisel Puru tee arendusala (Puru
tee 1, 3, 5 7 jt pohjapoolsete kruntide) detailplaneering, kus kavandatakse uut avalikku tee- ja
tdnavamaa krunti.

Vainopdllu maatksuse planeeringu koostamisest huvitatud isik ja Puru tee arendaja on planeeringu
koostamise ajal teinud koostddd Vainopdllu planeeringuala juurdepdasu lahenduse valjatdotamisel
ning sellest lahtuvalt nahakse planeeringus ette, et uus juurdepdas luuakse planeeringuala loodeosast
servituudiga labi olemasolevate Puru tee 7 (94901:005:1630), Puru tee 5 (94901:005:1629), Puru tee
(94901:005:1638) ja osaliselt Jarve tee 1 (94901:005:0384) kinnistute, kuhu koostatavavas Puru tee
arendusala detailplaneeringus on kavandatud uus avalik tee- ja tanavamaa krunt. Tee asukoht
tapsustatakse koostatavas detailplaneeringus ja sellele jargneval projekteerimisel.

Vainopdllu kinnistust eraldatav maatksus (krunt POS 2) maaratakse avalikult kasutatavaks tee- ja ténava
maaks ning vodrandatakse oiglase hivitise eest riigile, kui Tartu-Néo km 138,4-152 16igu projekti
asutakse ellu viima.

Seni, kuni Tartu-N6éo km 138,4-152 18igu 2+2 Umberehitusprojekti ei ole asutud ellu viima ning
piirkonna juurdepadsuks vajalikku kogujateed ei ole rajatud, saavad naaberkinnistute elanikud ja krunt
POS 1 juurdepaasuks kasutada olemasolevat km 142,97 mahasditu.

Planeeringuala I6unapoolne juurdepdds on planeeritud juurdepdasuks &rihoone kulastajatele
(parklasse), pdhjapoolne juurdepaas on kavandatud teenindavale transpordile ja to6tajate parklale.

Pohijoonisel on krundi POS 1 piiril ndidatud musta noolega ,planeeritud juurdepaas krundile” asukohad,
mis on tinglikud ja maaratlevad ara krundi kilje, kust voib juurdepaase rajada. Perspektiivis on lubatud
juurdepaasu luua ka ldunapoolselt krundipiirilt (mida joonisel vélja toodud ei ole), kui Tartu-N6o km
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138,4-152 16igu projektiga kavandatud kogujatee on valja ehitatud. Tapsed krundile juurdepa&su
asukohad selgitatakse vélja edasise projekteerimise kaigus ning projekt kooskd&lastatakse kohaliku
omavalitsuse ja Transpordiametiga.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt ning parkimiskorraldus krundil tdpsustada hoone projektiga.
Juurdepaasuteed tuleb projekteerida vastavalt Eesti Standardi “Linnatanavad” EVS 843:2016.

Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud 5 parkimiskohta tddtajatele ning 20 parkimiskohta
kllastajatele, mida voib projekteerimisel vastavalt vajadusele muuta/tdpsustada. Parkimine
projekteerida vastavalt Linnatanavate standardile EVS 843:2016.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb kinnistuomanikul arvestada olemasolevast
ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mira, vibratsioon ja dhusaaste). Riigitee liiklusest
pohjustatud hairingute ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32
.Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded”.

Kuigi planeeringuga ei kavandata elumaju on hoones mira normtasemete tagamiseks ja t66tajate
hairingute leevendamiseks soovitatav votta kasutusele mira leevendavad meetmed (miratdkkeseina
vOi kinnistu piirile kaitsehaljastuse rajamine vmt). Planeeringu joonistel vastavaid lahendusi ei ole
kajastatud, mis tuleb lahendada edasisel hoone ja hoone imbruse projekteerimisel.

3.6.1. Lumevallitamine

Vastavalt EVS 843:2016 Linnatdnavate standardile on antud piirkonnas lumikatte maksimaalne paksus
41-50 cm (1992-2011. a kuu keskmise alusel). Vastavalt nimetatud standardi tabelile 4.9 on 6 m laiuse
tee arvutuslik lumevallitamiseks vajalik ala (juhul kui lund ei veeta dra) teepeenral 1,92 m. Parkla ja
kénnitee on kokku 20 m lai, sel puhul tuleks arvestada teepeenral 3,2 meetrise ruumivajadusega.

Planeeringu p&hi- ja tehnovdrkude joonisel (joonisel 5 ja 6) on ndidatud orienteeruvalt lumevallitamise
voimalikud alad teede ja platside aares, millest nahtub, et ruumi on krundil POS 1 piisavalt ning lume
araviimiseks vajadus puudub.

Lumevallitamise alade ulatust voib tdpsustada teede ja platside projekteerimisel, ldhtuvalt sGidutee,
kénnitee projekteeritavast laiusest ja parkimisplatside suurustest.

3.7.HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Planeeritud kruntidel on lubatud likvideerida vaid otseselt ehitustegevusele ette jaavaid puid ja pddsaid
(nt hoonete, teede, tehnovdrkude ja -rajatiste ehitusel ette jadvad puud ja pddsad). Samuti on lubatud
likvideerida halvas tervislikus seisukorras puid ja p6&said, mis ei jaa ehitustegevusele ette.

Planeeringu p&hijoonisel on likvideeritava objektina dra naidatud, millised puud ja p66sad eeldatavalt
ehitustegevusele ette jaavad.

Arvestades, et 40,8% suurune osa krundist POS 1 asub elektridhuliinide kaitsevoondis, mille alla
kérghaljastuse uusistutust ei saa planeerida, lisaks on krundi sademevee kogumiseks ettenahtud rajada
kraav, kuhu samuti ei saa uusistutust kavandada. Lisaks peab hoone fassaad olema riigi pdhimaantee
suunas nahtav. Seetdttu ndeb planeering ette, et minimaalne kdrghaljastuse protsent krundil on 5%.
Sellisel juhul on puude ja p&dsaste véra projektsioon maapinnal krundil kokku ca 318 m? (s.h nii
olemasolevate puude ja po&saste vérad kui ka istutatavate puude ja p&dsaste vdrad kokku).

K&rghaljastuse kavandamisel arvestada, et elamumaa ja drimaa vahele jaaks kdrghaljastust, mis oleks
puhvriks véimaliku mira eest. Krundi POS 1 idapoolses servas juba kasvavad kased ning Riia mnt 241a
piiril kasvavad kuused. Taiendavat kdrghaljastust on véimalik rajada veel krundi POS 1 p&hjapoolsesse
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serva ning soovituslik on ka korghaljastust rajada parkla [dunapoolsesse ossa, et vahendada kdvakattega
alal kuumasaarte teket suveperioodil.

Kruntidele rajatava haljastuse pohimdtted ning istutatavate puude, pddsaste arv, liigid ja asukohad on
soovitatav tapsustada ehitusprojekti mahus voi eraldi maastikuarhitektuurse projektiga.

Uut haljastust vdib rajada nii hoonestusalast valjaspool kui ka hoonestusala siseselt.

Jaatmekaitlus korraldada Kambja valla jadtmehoolduseeskirja kohaselt. Jddtmete dravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote. Kik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

3.8. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude p&himéttelised lahendused, mida tuleb
tapsustada vastavate projektidega. Tehnovorkude pdhimdtteline paiknemine on toodud planeeringu
tehnovorkude joonisel (joonis 6).

Planeeringualal paikneb 330 kV Tartu-Pihkva elektridhuliin, mille kaitsevédndiga tuleb arvestada. Lisaks
asub planeeringualal maaparandussiisteemi kollektoreesvool, mille veed tuleb ehitusprojektiga iimber
suunata.

3.8.1. Sademevee drajuhtimine

Planeeringuala reljeef langeb p&hjast Iduna suunas. Ala kuivendamiseks on kavandatud rajada uus kraav
krundi POS 1 I6unapoolse piiri darde. Planeeritud parkla ja platside sademeveed on planeeritud kokku
koguda sademevee kanalisatsioonitorustiku abil ning juhtida nimetatud uude kraavi.

Kuna planeeringualale on juhitud ka ida suunast (Vaino, 94901:005:1427 kinnistult) kollektoreesvooluga
maaparanduse kuivendusslisteemi veed, siis planeeringuga kavandatakse need veed Umber suunata
sademeveetorustikuga uude kraavi ning sealt edasi torustikega labi 3 J6hvi-Tartu-Valga tee T1
(94901:005:1639), Puru tee 3 (94901:005:1632), Puru tee 1 (94901:005:1631) ja Kiigemae tee 2
(94901:005:1640)  kinnistute kollektoreesvoolu, kust see liigub edasi KULITSE eesvoolu
(maaparandussiisteemi kood 2103900020260, ehitise kood 001) ja sealt edasi Ropka paisjarve.

Planeeringus tehakse ettepanek planeeringualast valjapoole jadvatele sademeveetorustikele seada
servituudi kokkulepped (vastavalt tabelile 4).

Sademevee maaparandussiisteemi eesvoolu juhtimisel tuleb arvestada, et tegemist on liigvee
suunamisega, mis on reguleeritud maaparandusseadusega. Sademeveetorustike ja kraavide
kavandamiseks tuleb enne projekteerimist taotleda projekteerimistingimused Maa- ja Ruumiametilt.
Toode kaigus tuleb eesvoolule teha uurimistéod (hiidroloogilised ja hiidraulilised arvutused) taiendava
vee vastuvotuvdime hindamiseks ning vastavalt sellele projekteerida sademevee aravoolu lahendused.
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Skeem 4. Olemasolev kollektoreesvool (tihistatud helesinise joonega) ja KULITSE, 001 eesvoolu asukoht ning
planeeringuala tahistatud punase nddpndelaga (aluskaart Maa-ameti maaparandussiisteemide kaardirakendus,
04.10.2023)

Planeeritud kraavi ja sademeveetorustike asukohad on ndidatud tehnovérkude joonisel (joonisel 6) ning
planeeringualast véljapoole jadvate torustike asukohad on naidatud tehnovérkude Ulevaate joonisel
(joonisel 7).

Planeeringu joonised ei kajasta hoonete drenaazi ega vertikaalplaneerimist, mis tuleb krundiomanikul
lahendada edasisel hoone ning teede ja platside projekteerimisel.

3.8.2. Reoveekanalisatsioon

Vastavalt Tartu Veevark AS-i 21.09.2023 kirjale nr 23ARE-2-TT-32 puuduvad piirkonnas hisveevargi ja
-kanalisatsiooni torustikud, millega liituda, mistéttu Tartu Veevark AS tehnilisi tingimusi
detailplaneeringu koostamiseks ei valjastanud.

Eeltoodust tulenevalt on krundi POS 1 reovee kogumine kavandatud lahendada ajutiselt (kuni piirkonna
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni valjaehitamiseni) krundisiseselt omapuhasti voi kinnise (lekkekindla)
kogumismahutiga. Mahuti v6i puhasti valikul 1dhtuda vett tarbivate inimeste arvust ja prognoositavast
reoveehulgast (m?3/d) ning konsulteerida oma ala ekspertidega.

Bioloogilise omapuhasti valikul on véimalik puhastatud heitvesi juhtida planeeritavasse kraavi, mille
eesvooluks on planeeringualast laande jaav Kilitse eesvool (maaparandussiisteemi kood
2103900020260, ehitise kood 001).

Veevarustus ja reoveekaitlemine tuleb projekteerida vastavalt veeseadusele, Keskkonnaministri
maarusele 31.07.2019 nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus'” ja keskkonnaministri maarusele 08.11.2019 a nr 61
.Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused*”
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Planeeringu tehnovdrkude joonisel on ndidatud omapuhasti reserveeritud asukoht koos kujaga ning
heitvee drajuhtimine kraavi. Puhasti asukohta krundil on lubatud tapsustada edasisel projekteerimisel.

Planeeringu joonistel ei ole kajastatud perspektiivseid ihiskanalisatsiooni torustikke, sest planeeringu
koostamise ajal pole vdimalik perspektiivse litumispunkti asukohta maarata.

Hoone projekteerimisel tuleb aga arvestada, et peale piirkonna Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooni
valjaehitamist on kohustus Uhe (1) aasta jooksul (litumisvdimaluse tekkimisest arvates) liituda
tsentraalsete vérkudega ning likvideerida lokaalsed slisteemid.

3.8.3. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Vastavalt Tartu Veevark AS-i 21.09.2023 kirjale nr 23ARE-2-TT-32 puuduvad piirkonnas Ghisveevargi
torustikud, millega liituda. Seetdttu on planeeringuala veevarustus kavandatud lahendada ajutiselt
lokaalselt ehk rajada uus puurkaev krundile POS 1.

Eeldatav vee tarbimine jaib alla 10 m3/d, seet&ttu sanitaarkaitseala ei moodustata. Kuid planeeritud
puurkaevul on ette ndhtud 10 m laiune hooldusala.

Puurkaevu rajamisel peab arvestama, et see peab asuma vdimalike reostusallikate (puhasti,
kogumiskaev, kdimla, prugikastid vms) suhtes kdrgemal ja neist krundi piires piisavalt kaugel.

Puurkaevu soovituslik asukoht on naidatud tehnovorkude joonisel, mida on lubatud edasisel
projekteerimisel vajadusel tapsustada véi muuta.

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” § 6 |lg 3 peab tuletorje
veevdtukoht paiknema hoone kaugeimast sissepaasust vOi rajatise kaugeimast ligipdasetavast punktist
kuni 200 m kaugusel.

Lahim nduetele vastav tuletorje hiidrant asub planeeringualast médda transpordimaid mddtes ca230 m
kaugusel 1dadnes Puru tee 1 (94901:005:1631) kinnistul. Olemasoleva hiidrandi asukoht on ndidatud
skeemil 5. Lisaks on Puru tee 3 (94901:005:1632) naaberkinnistule 22194 Kiilitse jarve tee lahedusse
paigaldatud kolm maa-alust tuletdrjevee mahutit. Kuid ka need jaavad planeeritud hoone
sissepaasudest kaugemale kui 200 m. Seetbttu on planeeringuga kavandatud krundile POS 1 rajada
tuletdrje veevdtuks veemahuti. Tuletdrje vesi saadakse mahutisse planeeritud puurkaevust voi
taidetakse paakautoga. Hidrandi asukoha valikul tuleb arvestada, et see paikneks juurdepadsutee aares,
mitte kaugemal kui 2,5 m.

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” § 6 I6ike 1 kohaselt tuleb
veevotukoht Uldjuhul rajada véahemalt 30 meetri kaugusele ehitisest, et tagada paastetehnika ohutus,
millega kaitstakse paastetehnikat pdleva ehitise soojuskiirguse eest. Planeeringu joonisel on naidatud
kavandatud hidrandile selleks vajalik tuleohutuskuja.
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Skeem 5. Olemasolev tuletdrje hiidrant on tdhistatud punase simboliga ja planeeringuala asukoht tahistatud
oranzi nédpndelaga. Véljavote Maa-ameti ohtlike kaitiste, veevarustuse ja veeohutuse kaardirakendus (06.10.2023
valjavote).

Juhul, kui piirkonnas tekib tulevikus Uhisveevérgiga liitumise véimalus ning tuletérjehlidrante saab
rajada Uhisveevargi torustikule (piisav veevooluhulk on torustikus tagatud), siis on lubatud projekteerida
uus tuletdrje veevotukoha lahendus, mis tuleb kooskdlastada Paasteametiga.

3.8.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 01.09.2023 viljastatud tehnilistele tingimustele nr
458277. Selle kohaselt tuleb planeeritud krundi POS 1 elektrivarustus lahendada AJ12888: (Puhja)
alajaama baasil, mis asub planeeringualast loodes Puru tee 2 (94901:005:1634) kinnistul.

Uus maakaabelliin on kavandatud rajada eelpool nimetatud alajaamast krundini POS 1 servituudi
kokkulepetega 13bi Puru tee (94901:005:1638), Puru tee 5 (94901:005:1629) ja Puru tee
(794901:005:1630) maatksuste, kuhu kavandatakse koostatavas Puru tee arenduse detailplaneeringus
avalikku teemaa koridori.

Liitumiskilp on planeeritud krundi POS 1 loodepoolse piiri darde avalikule teemaale (krundile POS 3).

Planeeringu tehnovdrkude joonisel (joonis 6) on toodud elektrivarustuse pdhimdtteline lahendus.
Elektrikaablite ja kilbi asukoht tapsustatakse edasisel projekteerimisel.

Olemasoleva AJ12888: (Puhja) alajaama asukoht ja planeeritud maakaabli orienteeruv asukoht on
naidatud tehnovdrkude llevaate joonisel (joonisel 7).

3.8.5. Soojavarustus

Planeeritavate kruntide soojavarustus lahendatakse lokaalselt.

kombineerida ning eelistada elektriklitte kasutamise korral soojusvahetuspumpade (naiteks
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ohksoojuspumbad) kasutamist, et vdimalikult vahese elektritarbimise labi vahendada keskkonda
lisanduvat saastekoormust. Samuti vdib kasutada maakiitet ning paigaldada paikesepaneele.

Paikesepaneelide rajamine on planeeringuga lubatud Uksnes hoonete katustele voi fassaadide
tasapinnas ja oma tarbeks. Projekteeritava hoone arhitektuur peab vdimaldama paikese otsekasutust ja
véltima ebatShusaid lahendusi.

Maakditte valimisel tuleb selle tdpne asukoht ja ulatus tdpsustada edasise projektiga. Maakdutte rajamisel
tuleb arvestada, et kasutamiseks sobivad eelkdige kinnised horisontaalsed ja vertikaalsed
maasoojussiisteemid.

Maasoojussiisteemi paigaldamise tingimused:

e maasoojussiisteemide soojuskandevedelikus voib kasutada veekeskkonnale ohutuid aineid.
Kasutatava soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart (safety data sheet34);

e reostunud (saastunud) pinnase vdi veekihiga alale maasoojussiisteemide rajamine enne ala viimist
vastavusse keskkonnanduetega on keelatud. Pinnase reostuskahtluse korral tuleb lasta votta
kontrollproovid, kunagise reostusallika olemasolul teha reostusuuring;

e horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega
kaasnevad kaevetddd;

¢ haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala juurestikuga taimedega,
et need ei kahjustaks maasoojusslisteemi; maasoojussiisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb
tagada korghaljastusele piisav ala krundil vastavalt planeeringus satestatud haljastuse nduetele;

e maasoojussiisteemi projekteerimisel tuleb tagada minimaalsed kaugused:

- lahtise soojussiisteemi puurkaevu hooldusala on 10 m ja see ei tohi kattuda lahima puurkaevu
sanitaarkaitseala ega hooldusalaga;

- soojuspuuraugu kaugus kinnistu piirist 10 m. Seda kauguse piirangut voib vahendada 5 meetrini
piirinaabri ndusolekul. Kinnistu piires oleva soojuspuuraukude grupi puuraukude vahekaugused
madratakse vastava arvutuse teel;

- soojuspuuraugu kaugus 3 m hoone valispiirist;

- horisontaalse soojuskontuuri kaugus hoonest ja kinnistu piirist 2 m;

- horisontaalse soojuskontuuri kaugus maa-alustest torustikest ja kaabelliinidest vastavalt nende
kaitsevoondile;

- horisontaalse soojuskontuuri kaugus 2 m sailitatava puu vertikaalprojektsioonist maapinnal.

3.9. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jargi ning hoonete projekteerimise
kaigus tuleb tagada nende vastavus tuletorje nduetele.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte, ka ei ole
kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Olmejaatmete dravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate
firmade kaudu. Kéik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Ehitamise perioodil peab olema vdimaldatud jalakdijate ja soidukite juurdepaas kruntidele.
Ehitustegevus tuleb hoida kavandatud hoonetusala piires.

Planeeringulahenduse realiseerimisel tuleb tagada, et olemasoleva kollektoreesvooluga
planeeringualale juhitud liigvesi saaks edasi juhitud planeeringuga maaratud eesvoolu.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis oleks olulise keskkonnaméjuga.
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3.9.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringualal ja selle modjualas puuduvad vaartustatud hooned, miljodalad (kultuuri- ja
ajaloopdrand) ning vaartuslikud maastikud, mistéttu puudub antud kontekstis kdesoleva
detailplaneeringuga avalduv kultuuriline méju.

Uue hoone plstitamine muudab tana kasutuseta ja hoolitsemata ala vaadet maanteelt korrastatuks ja
paremaks. Lisaks vahendab uus hoonestus pdhjapoolsete naabrite jaoks maantee mira.
Naaberkinnistute elanikud saavad ka péarast detailplaneeringu elluviimist jatkata tavaparaselt oma
elulaadi.

Planeeringulahendus arvestab inimeste liikuvuse ja erinevate liilkumisviiside vajadustega (perspektiivse
kergliiklustee rajamise vajadusega).

Arvestades, et planeeringuala lddnepoolsed naaberkrundid on maaratud ari- ja tootmismaadeks, siis
planeering toetab kontaktala aripiirkonnaks arenemist. Planeeringu elluviimine toob kaasa tdiendavaid
to6kohti ning uue teenuse pakkujaid ja tarbijaid, seega kaasneb planeeringu elluviimisega positiivne
majanduslik mdju.

Lahtudes planeeringuala ja selle [dhiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
uue arihoone pustitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist keskkonnamdju.

Tegevusega kaasnevad vdimalikud md&jud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise tdéendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning digusaktide ndudeid. Planeeringus kavandatav tegevus
ei pbhjusta looduskeskkonna vastupanuvdéime ega loodusvarade taastumisvdime Uletamist, sest
planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist méju looduskeskkonnale. Maa-ameti andmebaasi kohaselt
ei paikne planeeringualal Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid, pusielupaikasid, kaitsealuseid
parke, mida planeeringuga kavandatav tegevus voiks mdjutada.

Planeeringuala kuulub eraomandisse ning Kambja vallal ei lasu kohustust tegeleda avalike alade
arendamisega seotud kusimuste ja kulude katmisega, sest planeeringualal ei kavandata avalike
rajatiste ehitamist. Lisaks on arihoone lisandumine kooskélas Kambja valla arengusuundadega.

3.10. MUUD SEADUSEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD
KINNISOMANDI KITSENDUSED JA SERVITUUDI ETTEPANEKUD

Planeeringualale seavad kitsendusi tehnovérgud ja —rajatised.

Olemasolev Riia mnt 241a (28301:001:0180) kinnistule seatud juurdepaasuservituut Vainopdllu kinnistu
kasuks on kavandatud sailitada.

Servituutide seadmise vajadust kajastab tabel 2.

Tabel 2. Servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmise vajadus

Servituut Teeniv kinnisasi / isik Valitsev kinnisasi / isik

Juurdepaasu servituut Puru tee (94901:005:1638); krunt POS 1
(planeeringualale loodeosast) Puru tee 7 (94901:005:1630);
Puru tee 5 (94901:005:1629);
Jarve tee 1 (94901:005:0384)

Juurdepéasu servituut Krunt POS 1 (Vainopdllu) Riia mnt 241a (28301:001:0180)

(olemasolev tee labib

Vainop®llu kinnistu kirdenurka)
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3 Johvi-Tartu-Valga tee T1
(94901:005:1639);
Sademeveekanalisatsiooni Puru tee 3 (94901:005:1632);

torustiku talumise servituut Puru tee 1 (94901:005:1631);

22194 Kulitse jarve tee (94901:005:0307);
Kiigemae tee 2 (94901:005:1640)

krunt POS 1

Puru tee (94901:005:1638);
Elektrikaabli talumise servituut | Puru tee 5 (94901:005:1629); Elektrilevi OU
Puru tee 7 (94901:005:1630).

Planeeritud servituutide alad on toodud pdhijoonisel (joonisel 5), tehnovorkude joonisel (joonisel 6) ja
tehnovdrkude ilevaate joonisel (joonis 7).

3.11. KURITEGEVUSE RISKI VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Krundile POS 1 on kavandatud valisvalgustus, mis tagab hea nahtavuse kogu ala ulatuses ja vahendab
sellega kuritegevuse riske. Soovituslik on planeeritud hooned varustada signalisatsiooni ja videovalve-
ststeemidega.

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on soovitatav hoone mitteavaliku juurdepdasu juurde rajada
piirdeaiad koos suletavate varavatega. Piirete ehitusel tuleb kasutada kvaliteetseid materjale.

3.12. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE
HUVITAJA

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama
seda tekitanud krundi igakordne omanik.

3.13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Kilitse alevikus asuva Vainopdllu maalksuse detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Kambja
Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel 29.08.2023 s6Imitud kokkuleppe nr 6-1/125-4 alusel.

Huvitatud isik on kohustatud teostama omal kulul detailplaneeringukohased maakorralduslikud
toimingud.

P6himaantee 3 (E264) Johvi-Tartu-Valga km 138,4-152 Tartu-N6o I6igu 2+2 ristldikele
Umberehitusprojekti elluviimisel vodrandatakse avalikku kasutusse maaratud tee- ja tdnavamaa krunt
POS 2 eraomandist diglase hiivitise eest riigile.

Huvitatud isik on kohustatud tagama omal kulul detailplaneeringuga ettenahtud servituutide seadmise
ja kandmise kinnistusraamatusse.

Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt. Vastava krundi igakordne omanik
kohustub ehitise vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos kinnistusisese haljastuse,
juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

Uhendused tehnovdrkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava ettevéttega vastavalt
hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, standarditele ja heale
projekteerimistavale.
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K&ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Enne hoonete kasutuselevottu taotleb kinnistute igakordne omanik vdi hoonestusdiguse omanik
vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.
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3.14. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koostdo

Asutuse / isiku nimi

Kooskélastuse
/ arvamuse
kuupéev ja nr

Kooskolastuse / arvamuse sisu
(kokkuvotlikult)

Vajadusel Kambja
Vallavalitsuse seisukoht
kooskolastusele /
arvamusele

VALITSUSASUTUSED

Paasteameti Louna
paastekeskus

Transpordiamet

Maa- ja Ruumiamet

TEHNOVORKUDE VALDAJAD

Elektrilevi OU

ARVAMUSE AVALDAJAD
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