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| SELETUSKIRI
1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Pohja-Tallinnas, Kopli poolsaarel, Kopli tdnava ja mere vahel: 4. liin,
Liinivahe tdanava, Sepa tdnava, Kopli tdnava ja Kaevuri tinava vahelisel alal. Maa-ala pdhjapiiriks
on Paljassaare lahe akvatoorium. Laanes piirneb planeeringuala Balti Laevaremonditehase
territooriumiga. Planeeringu ala 1dbib raudtee, mis teenindab Balti Laevaremonditehast.
Planeeritud ala suurus on 12,87 ha.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneering on algatatud eesmérgil moodustada Kopli liinide 1ddnepoolsest osast elamumaa,
drimaa, Uihiskondlike ehitiste maa, tildkasutatava maa, tootmismaa ja transpordimaa sihtotstarbega
krundid ja méérata ehitusdigus kokku seitsmeteistkiimne kuni 3-korruselise (sh katusekorrus)
korterelamu, kiimne kuni 4-korruselise (sh katusekorrus) korterelamu, tihe kuni 9-korruselise
korterelamu, tihe kuni 3-korruselise drihoone, iihe 1-korruselise iihiskondliku hoone (lasteaed)
chitamiseks, viie hoone iimberchitamiseks ja kohvik-vaateplatvormi rajamiseks.

Detailplaneeringu koostamise kédigus on eesmaérki tdpsustatud elamute arvu, hoonete sihtotstarve ja
korruselisuse osas.

Kavandatud on: krundid kokku 17 kuni 3-korruselise (sh katusekorrus) korterelamu ja 9 kuni
4-korruselise (sh katusekorrus) korterelamu, tihe kuni 9-korruselise korterelamu, iihe kuni
3-korruselise drihoone, iihe 1-korruselise tihiskondliku-arihoone (lasteaed) ehitamiseks, viie hoone
rekonstrueerimiseks (sh iihe uue hoone piistitamine ajaloolise hoone maketthoonena) ja kohvik-
vaateplatvormi rajamiseks.

Ruumilise arengu eesmérgid on:

e Kavandada selgepiiriline kvartaalne hoonestus, kuhu lisaks korruselamutele (kahe- ja
enamakorruselised korterelamud), néha ette ka piirkonda teenindavaid funktsioone, sh lasteaed
(nt Liinivahe tn 17 kinnistule), elurajooni teenindavad asutused, kaubandus-
teenindusettevotted jne.

e Votta voimalikult suures osas aluseks olemasolev teedevork.

e Uushoonestuse kavandamisel tagada korguslikult ja arhitektuurilt sobiv tileminek vaartusliku
hoonestusstruktuuriga aladele ning séilitatavatele hoonetele.

e Kavandada avalikult kasutatavad rannapromenaad ja rannapark; ranna ja hoonete vahelisele
alale spordi- ja méanguviljakud ning kvartalisiseselt laste méanguvéljakud.

e Arvestada jalakiijate liilkumissuundadega Kase ja Siista pargi ning tihistranspordipeatuste
suunas.
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3 PLANEERINGUS KAVANDATU
3.1  Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeringus on kavandatud planeeritud maa-ala iimber kruntida, moodustades:

e 14 elamumaa sihtotstarbega krunti kokku 21 kuni 3-korruselise (sh katusekorrus) hoone
ehitamiseks/rekonstrueerimiseks, 9 kuni 4-korruselise (sh katusekorrus) ehitamiseks ja iihe
kuni 9-korruselise korterelamu ehitamiseks;

e 1 {hiskondlike ehitiste ja drimaa sihtotstarbega krunt iihe kuni 4-korruselise hoone
rekonstrueerimiseks ja iihe kuni 1-korruselise hoone ehitamiseks;

e 2 drimaa sihtotstarbega krunti {ihe kuni 3-korruselise drihoone ja 1-korruselise kohvik-
vaateplatvormi ehitamiseks;

e 4 iildkasutatava maa sihtotstarbega krunti rannapromenaadi ja haljakute rajamiseks;

e 5 transpordimaa krunti tinavarajatiste jaoks.

3.2  Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted,
hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusniitajad

Hoonestus on kavandatud jargides Kopli liinide ajaloolist hoonestusstruktuuri ja olemasolevat
tanavavorku. Paremini sdilinud hooned on kavandatud rekonstrueerida, uued hooned on
kavandatud léhtudes endisest hoonestuse paiknemisest ning kehtivast Kopli liinide ja 1dhiala
detailplaneeringust (DP013620).

Uushoonestuse planeerimisel on arvestatud kdrgusliku ja arhitektuurilt sobiva tileminekuga
vadrtusliku hoonestusstruktuuriga aladele ning séilitatavatele hoonetele. Erandiks on Sepa ja
Maleva tanava ristumiskohta planeeritud korgem hooneosa, mis vdiks olla Kopli liinide
maamargiks. Sepa tédnava darde krundile pos C1 kavandatakse hoone vahemalt 1,5 m laiuse
konsoolse osaga 1. korruse tasandil, mis voimaldab iihise kergliiklusteede vorgustiku kavandamist
piirkonnas.

Arvestades ajaloolist eripara on hoonestus kavandatud kvartaalsena.

Planeeringu alal maapinna korgused jadvad vahemikku 2,0...13,8 m. Planeeringu alal ei ole
maapinna olulist tdstmist kavandatud, v.a. kruntide G2 ja G3. Kruntide G2 ja G3 hoonete
ehitamisel tdstetakse maapind korgusele ca 1,9-2,2 m iile merepinna, et kahandada oluliselt
tileujutuse ohtu. Planeeringus ei méadrata hoonete absoluutkdrguseid, sest maapinna reljeef on viga
muutlik kavandatud kruntide ulatuses. Hoonete absoluutkorgused téapsustuvad ehitusprojektide
kéigus.

Kavandatud hoonestustihedus krunditud alal on 0,4.

Alal mojutavad elamistingimusi olemasolevast tdostusest ja rongiliiklusest tulenevad negatiivsed
hdiringud, mistdttu on alal kdrgendatud miira- ja vibratsioonitase, samuti v3ib esineda t60stuse
spetsiifikast tulenevaid 16hnahéiringuid.

B KVARTAL

Kvartali néol on tegemist Kopli liinide miljooalaga, kus on siilinud taastamisvéaarsena mitmed
hooned ning liinidele omane hoonestusstruktuur. Kvartalis rekonstrueeritakse kolm paremas
seisukorras elamut ning iiks hoone ekspertiisi alusel lammutatakse ja taastatakse maketthoonena.
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Uued hooned, mis on kavandatud olemasolevatele hoonetele sarnaste gabariitidega, on kavandatud
samuti kolmekorruselised, sh katusekorrus. Kvartali keskele on iihisele maa-alusele korrusele
kavandatud parkla. Maa-aluse parkla peale rajatakse haljasala manguvaljaku ja puhkealaga kvartali
elanikele tihiseks kasutamiseks. Muruala koos selle timber rajatava maaga seotud haljastusega
moodustab kvartalis iihtse rohelise terviku.

Planeeringus méaaratakse terve B kvartali hoonete suletud brutopind kogusummana. Suletud
brutopind hoonete kaupa tapsustub ehitusprojektide kaigus.

Hoonestustihedus kvartalis on 0,5.

Pos B1 Sepatnl
Krundi kasutamise sihtotstarve: Elamumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: 345 m? (maapealne)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 11,3 m

Krunt on kavandatud olemasoleva rekonstrueeritava puidust korterelamu jaoks.
Hoonesse on kavandatud 10 korterit.

Hoonestustihedus krundil on 1,5.

Juurdepads krundile on Sepa ténavalt.

Parkimiskohad on kavandatud tdnavamaale pos B8.

Pos B2 Sepatn 3
Krundi kasutamise sihtotstarve: Elamumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: 345 m? (maapealne)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 11,1 m

Krunt on kavandatud olemasoleva rekonstrueeritava puidust korterelamu jaoks.
Hoonesse on kavandatud 10 korterit.

Hoonestustihedus krundil on 1,2.

Juurdepads krundile on Sepa ténavalt.

Parkimiskohad on kavandatud tdnavamaale pos B8.

Pos B3 Sepatn5
Krundi kasutamise sihtotstarve: Elamumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: 345 m? (maapealne)
Hoone suurim lubatud korgus maapinnast: 10,8 m

Krunt on kavandatud olemasoleva rekonstrueeritava puidust korterelamu jaoks.
Hoonesse on kavandatud 10 korterit.

Hoonestustihedus krundil on 1,4.

Juurdepais krundile on Sepa ténavalt.

Parkimiskohad on kavandatud tinavamaale pos B8.
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Pos B4

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

1. 1iin 3
Elamumaa
1

345 m? (maapealne)
11,1 m (abs h 24,1 m)

Krunt on kavandatud korterelamu jaoks. Krundil olemasolev hoone lammutatakse ekspertiisi
alusel ning piistitatakse havinenud ajaloolise hoone maketthoonena.

Hoonesse on kavandatud 10 korterit.
Hoonestustihedus krundil on 1,1.
Juurdepais krundile on 1. liini tdnavalt.

Parkimiskohad on kavandatud tdnavamaale pos B8.

Pos B5

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

1.lin5//2. liin2//4 /] Treiali tn 12 // 14
Elamumaa
5

1800 m? (maapealne)
5300 m? (maa-alune)
11,0m

Krundile on kavandatud 5 korterelamut kokku 51 korteriga koos tihise B-kvartalit ja osaliselt

D-kvartalit teenindava maa-aluse parklaga.
Hoonestustihedus krundil on 0,7.
Juurdepids krundile on Treiali tdnavalt.

Pos B6

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast:

Kaevuritn 4 // 6
Elamumaa
2

720 m? (maapealne)
720 m? (maa-alune)
11,3 m

Krundile on kavandatud 2 korterelamut kokku 20 korteriga.

Hoonestustihedus krundil on 1,4.
Juurdepaés krundile on Kaevuri tdnavalt.

Parkimiskohad on kavandatud krundile B5 planeeritud maa-alusesse parklasse.

Pos B7

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast:

Kaevuri tn 8 // Treiali tn 10
Elamumaa
2

720 m? (maapealne)
720 m? (maa-alune)
11,3 m
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Krundile on kavandatud 2 korterelamut kokku 20 korteriga.

Hoonestustihedus krundil on 1,4.

Juurdepiis krundile on Kaevuri tdnavalt.

Parkimiskohad on kavandatud krundile B5 planeeritud maa-alusesse parklasse.

Pos B8 1. liin T1 // Kaevuri tdnav T1 // Treiali tinav T2
Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: -

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast: -

Krunt on moodustatud avalikult kasutatava tinavamaa jaoks, holmates Treiali tinava, Kaevuri
tdnava, 1. ja 2. liini maa-ala.

Tédnavamaale on kavandatud 77 parkimiskohta. 40 parkimiskohale on vajalik seada isiklik
kasutusoigus B1-B4 kruntide elamute korteriiihistute kasuks. Osa elamukruntide jaoks vajalikest
parkimiskohtadest on kavandatud avalikult kasutatavale tdnavamaale sarnaselt kehtivas
detailplaneeringus olevale parkimislahendusele. Vajadus parkimiskohti osaliselt tinavamaale
rajada tuleneb sellest, et kvartalis kuulub sailitamisele mitu vaartuslikku hoonet, millele ei ole
voimalik rajada maa-alust parkimiskorrust.

Pos B9 Treiali tn 5a
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uldkasutatav maa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: -

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast: -

Olemasolev avalikult kasutatav krunt antakse parast rajatiste véljachitamist iile Tallinna linnale.

C KVARTAL

C kvartalisse on kavandatud ehitusdigus 3-korruselise drihoone ehitamiseks. Arihoonesse on
voimalik rajada kauplus, ruumid teenindus- ja toitlustusettevotete, lastehoiu jaoks, vajadusel
biirooruume ja majutust.

Hoonestustihedus kvartalis on 0,5.

Pos C1 Sepatn 2
Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: 2770 m? (maapealne)
4290 m? (maa-alune)
Hoone suurim lubatud korgus maapinnast: 16,2 m
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Krundile on kavandatud kuni 3-korruseline drihoone ja véljak. Kasutusotstarbeks on kavandatud
kaubandus, toitlustus, teenindus, lastehoid, biirood, majutus.

Hoone on planeeritud tagasiastega 1. korruse tasandil. Tagasiaste on kavandatud laiusega vahemalt
1,5 m kergliiklustee iihise vorgustiku rajamiseks kvartalis. Hoone Sepa tédnava poolsed sisse- ja
véljapadsude vajalikud hajumisalad tinavamaale (vajadusel hoone tdiendavad konsoolsed osad
ukse avamisraadiuse ulatuses) lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.

Hoonestustihedus krundil on 0,9.

Juurdepaias krundile on Sepa tdnavalt.

Parkimiskohad on kavandatud omale krundile planeeritud maa-alusesse parklasse ning hoone taha
maapealsesse parklasse. Hoone ees asuvad avalikult kasutatavad parkimiskohad tidnaval pos C2.

Pos C2 Sepa tdnav T2
Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: -

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: -

Krunt on moodustatud Sepa tdnava jaoks. Sepa tdnav on avalikult kasutatav tdnav. Ténava dérde
on kavandatud 2 avalikult kasutatavat parkimiskohta. Sepa tédnava lahendus on illustratiivne ning
tapsustub ehitusprojekti staadiumis.

Pos C3 Kopli tinav T20
Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: -

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: -

Krundil paikneb Sepa trammipeatuse perroon ja ootepaviljon ning 2,5m laiune rattatee. Krunt jaab
avalikult kasutatavaks.

Pos C4 Sepa tdnav T1
Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: -

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast: -

Olemasolev avalikult kasutatav krunt Sepa ténava jaoks.

D KVARTAL

D-kvartalisee jaéb iiks hoonete rida 1. liini ddrsest Kopli liinide miljo6alast. Sepa tdnava darde on
kavandatud 4-9korruseline astmeline korterelamu, millest pdhjapoolne osa on kavandatud
9-korruselisena moodustamaks maamérki Kopli liinide elurajoonile.

Hoonestustihedus kvartalis on 0,9.
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Pos D1

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast:

Sepatn9
Elamumaa
1

1600 m? (maapealne)
2460 m? (maa-alune)
30,4 m

Krundile on kavandatud 68 korteriga korterelamu.

Hoonestustihedus krundil on 0,9.
Juurdepais krundile on Sepa ténavalt.

Parkimiskohad on kavandatud omale krundile planeeritud maa-alusesse parklasse ning

maapealsesse parklasse.

Krundile on planeeritud trafoalajaam. Alajaama tdpne asukoht krundil selgub projekteerimisel.

Pos D2

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast:

1.liin2//41/61//8
Elamumaa
4

1440 m? (maapealne)
1440 m? (maa-alune)
11,3 m

Krundile on kavandatud 4 korterelamut kokku 41 korteriga.

Hoonestustihedus krundil on 1,0.

Juurdepais krundile on 1. liini tdnavalt ning Sepa tanavalt 1abi krundi D1.
Parkimiskohad on kavandatud oma krundile ning osaliselt krundile pos B5 planeeritud maa-

alusesse parklasse.

G KVARTAL

G-kvartal on 16unaosa kaasaegne versioon vanadest selgepiirilistest kvartalitest; kompaktse
struktuuriga kaitstakse ouesid tuule eest ja merele avanemine toimub {ilemiste elukorruste kaudu.
Kvartali pohjaosas on hoonestus paigutatud piki promenaadi, mis loob kiillalt laiale

promenaadialale turvalise koduse tdnavaseina.

Kvartalis asub ka vééartuslik 4-korruseline puithoone, mis rekonstrueeritakse ning kuhu on

ettendhtud ruumid lasteaia jaoks.
Hoonestustihedus kvartalis on 0,6.

Pos G1
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:

Liinivahe tn 17

Uhiskondlike ehitiste maa > 50 %,
arimaa <50 %

2

1680 m? (maapealne)
1560 m? (maa-alune)
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Hoone suurim lubatud korgus maapinnast:

145m

Krundil paiknev 4-korruseline puithoone on kavandatud rekonstrueerida. Krundile on planeeritud
ka tiks 1-korruseline uus hoone koos galeriiga, mis iihendab uut ja olemasolevat hoonet.
Hoonetesse on kavandatud vihemalt 6-riihmaline lasteaed (brutopind vihemalt 2200 m? koos
nduetekohase hoovialaga) sdltumata omandivormist. Lisaks lasteaiale voivad hoonetes
tthiskondlikku funktsiooni osa tdita nditeks huviringid, meditsiiniteenuse, hoolekande-, hariduse-,
teaduse-, puhke- ja spordichitiste jne ehk elurajooni teenindavad iihiskondlikud funktsioonid.

Hoonestustihedus krundil on 0,7.
Juurdepads krundile on Liinivahe tanavalt.
Parkimiskohad on kavandatud oma krundile.

Pos G2

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast:

Liinivahe tn 20 // 22
Elamumaa
2

950 m? (maapealne)
1400 m? (maa-alune)
12m

Krundile on planeeritud kaks omavahel soklikorrusega tihendatud korterelamut, kokku 23

korteriga.
Hoonestustihedus krundil on 0,5.
Juurdepdis krundile on Liinivahe ténavalt.

Parkimiskohad on kavandatud omale krundile planeeritud maa-alusesse parklasse.

Pos G3

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast:

Liinivahe tn 16 // 18
Elamumaa
2

950 m? (maapealne)
1350 m? (maa-alune)
12m

Krundile on planeeritud kaks omavahel soklikorrusega iihendatud korterelamut, kokku 23

korteriga.
Hoonestustihedus krundil on 0,9.
Juurdepads krundile on Liinivahe tanavalt.

Parkimiskohad on kavandatud omale krundile planeeritud maa-alusesse parklasse.

Pos G4

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast:

5. liin 5// Liinivahe tn 14
Elamumaa
2

770 m? (maapealne)
945 m? (maa-alune)
14 m
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Krundile on planeeritud kaks omavahel soklikorrusega iihendatud korterelamut, kokku 24

korteriga.
Hoonestustihedus krundil on 1,1.
Juurdepéis krundile on Liinivahe tinavalt.

Parkimiskohad on kavandatud omale krundile planeeritud maa-alusesse parklasse.

Pos G5

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast:

5. liin 1 // 3 // Liinivahe tinav 10 // 12
Elamumaa
4

1540 m? (maapealne)
2480 m? (maa-alune)
145m

Krundile on planeeritud neli omavahel soklikorrusega tthendatud korterelamut, kokku 48

korteriga.
Hoonestustihedus krundil on 1,1.
Juurdepais krundile on Liinivahe tanavalt.

Parkimiskohad on kavandatud omale krundile planeeritud maa-alusesse parklasse.

Pos G6

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

5.1iin2/14116
Elamumaa
3

1155 m? (maapealne)
1860 m? (maa-alune)
14,2 m

Krundile on planeeritud kolm korterelamut. Kaks korterelamut on ithendatud omavahel
soklikorrusega. Kokku on kavandatud 36 korterit.

Hoonestustihedus krundil on 0,7.

Parkimiskohad on kavandatud omale krundile planeeritud maa-alusesse parklasse.

Pos G7

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:
Hoone suurim lubatud korgus maapinnast:

Krunt on kavandatud haljaku rajamiseks. Krundile on kavandatud kuni 5-7 lehtlat/pergolat igaiiks

brutopindalaga kuni 20 m2,

Krunt on méaratud avalikult kasutatavaks ning antakse pérast rajatiste valjaehitamist iile Tallinna

linnale. Krundi vaib liita krundiga pos G9.

4. liin1
Uldkasutatav maa

Juurdepéds krundile on 4. liini tanavalt ning rannapromenaadilt.
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Pos G8 5. liin // Liinivahe tinav T2
Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: -

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast: -

Avalikult kasutatav krunt on moodustatud Liinivahe, 4. liini ja 5. liini tdnavarajatiste jaoks.
Ténavamaale on kavandatud 22 avalikult kasutatavat parkimiskohta.

Pos G9 Liinivahe tn 18a
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uldkasutatav maa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: -

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast: -

Krunt on moodustatud avalikult kasutatava rannapromenaadi jaoks ning antakse parast rajatiste
véljaehitamist iile Tallinna linnale.

Pos G10 Sepa tn 35
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uldkasutatav maa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: -

Hoone suurim lubatud korgus maapinnast: -

Krunt on moodustatud avalikult kasutatava rannapromenaadi jaoks ning antakse parast rajatiste
véljaehitamist iile Tallinna linnale.

Pos G11 Sepa tn 32
Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: 345 m? (maapealne)
Hoone suurim lubatud korgus maapinnast: 45m

Krundile on kavandatud ehitusoigus tihekorruselise kohvik-vaateplatvormi ehitamiseks.
Kavandatud hoonestustihedus krundil on 0,2.

Juurdepais krundile on Sepa tinavalt.

Parkimiskohad on kavandatud omale krundile.

3.3  Ettepanek ehituskeeluvoondi vihendamiseks
Krunt pos G9 jaib osaliselt tileujutusala piirkonda. Kruntidele pos G2 ja G3 kavandatud elamute

tileujutuse ohu vahendamiseks on kavandatud ehitusdigus tugimiiiiri rajamiseks promenaadi dérde
ning sellega tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi vahendamiseks O meetrini veepiirist.
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Krundil pos G10 on méaratud ala vilikohviku ja -terrassi piistitamiseks, mis kuulub krundil

pos G11 kavandatud kohviku teenindusalale. Planeeringus tehakse ettepanek vihendada pos G10
kavandatud valikohviku ja -terrassi rajatiste paigaldamise voimaliku ala ulatuses Ladnemere kalda
chituskeeluvoondit 0 meetrini veepiirist.

Kruntidel pos G9 ja G10 on kavandatud ehitusdigus rannapromenaadi ehitamiseks koos
rajatistega, kus oleksid véimalused igas vanuses inimestele vabaaja veetmiseks. Rannapromenaadi
rajatised on nt priigikastid, ménguviljakud, istepingid, rattahoidjad, rannavorkpalli ja/voi
tanavakorvpalli platsid. Planeeringus tehakse ettepanek vahendada pos G9 ja G10 kavandatud
rannapromenaadi rajatiste paigaldamise vdimaliku ala ulatuses Ladnemere kalda
ehituskeeluvoondit O meetrini veepiirist.

Pos G11 on kavandatud ehitusoigus iihekorruselise kohvik-vaateplatvormi ehitamiseks. Peamiselt
piirkonna elanikke ning rannapromenaadi kiilastajaid teenindav hoone on kavandatud voimalikult
promenaadi ddrde, 20 m kaugusele Ladnemere rannast. Planeeringus tehakse ettepanek vihendada
pos G11 kavandatud hoonestusala ulatuses Ladnemere kalda ehituskeeluvoondit 20 meetrini
veepiirist.

3.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Maa-ameti infosiisteemis oleva tileujutuspiirkonna kaardi kohaselt v4ib esinemistdendosusega tiks
kord 50 aasta jooksul osa planeeritava maa-ala 1ounapoolsest osast jadda tileujutatavale alale.
Tegemist on madalama kohaga planeeringuala 1Gunaosas. Elamute ehitust6ode kdigus tdstetakse
maapind iimbritseva maapinnaga samale korgusele ca 1,9-2,2 m iile merepinna, mis kahandab
oluliselt iileujutuse ohtu. Muuhulgas on promenaadi d4rde kavandatud ehitusdigus tugimiiiiri
rajamiseks, mis toimib vee barjdédrina kavandatavatele hoonetele. Tugimiiiiri vajadus, maht ja
asukoht tdpsustatakse ehitusprojektis.

Promenaadi ja mere vahelise ala reljeef ja korgused jaavad looduslikuks, et siilitada
kasvukohatiiiipe ja kooslusi.

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademevesi hoonetest ja naaberkruntidelt eemale
sademeveekanalisatsiooni. Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademevesi roobasteelt ja raudtee
muldkehalt eemale raudtee terviklikkuse tagamiseks.

Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutatakse osaliselt pinnasesse. Kovakattega
krundiosal kogutakse sademevesi restkaevudesse. Tanavatel ning kruntide hoovides kavandatud
parkimiskohad on ettendhtud sademevett lébilaskva katendiga.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendus tépsustatakse ehitusprojektis.
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3.5  Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise péhimaotted
3.5.1 Haljastus ja heakord

Kopli liinide ndol on tegemist tiheda hoonestusstruktuuriga kvartalitega. Kuna hooned paiknevad
tihedalt, on suuremad haljasalad planeeritud enamasti kvartalite vahelisele alale ning kavandatud
suuremalt osalt avalikult kasutatavaks.

Elamukvartalitesse rajatakse privaatsemad haljasalad, mis elanikele privaatsuse tagamiseks on
lubatud piirata valisperimeetril ca 0,8-0,9 m korguse hekiga. Juurdepaasude ldhedal lubatud
haljastuse kdrgus on kuni 0,4 m liiklejate ohutuse tagamiseks.

Olemasolevate tinavate maa-ala on kavandatud laiendada, et oleks voimalik kdnniteid planeerida
olemasolevat tdnavate ddrset haljastust sailitades. Kavandatud on ka tdiendavat tanavahaljastust.

Planeeringus on kavandatud Sepa tanaval molemal pool korghaljastust.

Planeeringus on kavandatud avar promenaadiala, mis haljastatakse peamiselt niidumurualana,
sdilitades olemasolevad puud ning lisades pdosaistutust.

Kopli tn 108 Kkinnistule on ettendhtud viahemalt 3m laiune korghaljastatud haljaspuhver, millega
kinnistul asuv vaéartuslik hoone eraldatakse planeeritud C1 krundil hoonestusest.

Planeeringu kirde osas kavandatakse lehtlate/pergolate puhkeala.

Pohja-Tallinna linnaosa tildplaneeringu tooversioonis tehakse ettepanek planeeringu alal kaks
leinapaplit ,,Woobstii*“ (puud nr 200 PaP ja 201 PaP) maiéirata kaitstavateks loodusobjektideks.
Molemad puud séilitatakse planeeringus ning jaavad krundile G1.

Planeeritud alal on haljastuse osakaal ca 40%.

3.5.2  Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude selgitamiseks vajalik haljastuse tihikute arv on
arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maérusele nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa
andmise kord*.

Asendusistutuste arvutustes on lahtutud jargmisest valemist:

D* W =haljastuse tihik

kus D - raiutava puu rinnaslabimdot, mitme puu puhul 1dbimodtude summa, cm;
k1 — raiutava puuliigi koefitsient;

k2 — raiutava puu vaartuskoefitsient;
k3 — raiepohjuse koefitsient (arvutuses 0,5).

Markus: Kaldkirjaga puude andmed vastavad tdpsustatavale dendroloogilisele inventuurile,
Griin-E OU, veebruar 2021
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likv.
Pos| Jrk | puu D |viirtus- haljastuse | Likvideeri-
nr | nr | nr puuliik K1 (cm) | Klass K2 iihik Mise pohjus
B1| 1 | 36 |Harilik vaher 1 34 v 0,2 14 tehnovorgud
2 | 37 |Sookask 0,5 30 0\ 0,2 17 tehnovorgud
Pos B1 kokku 31
B2 | 3 | P6 |Ungarisirel ei asendata | Y 0 tehnovargud
Pos B2 kokku 0
B3| 4 | P4 |Harilik ebajasmiin | ej asendata \Y 0 kergliiklustee
5 | P5 |Ungarisirel ei asendata v 0 hoonestusala
6 | P7 |Harilik lumimari |ejasendata v 0 rajatis
Pos B3 kokku 0
B4 | 7 8 | Aeddunapuu ei asendata \Y 0 kergliiklustee
8 | 9 |Kuldkask 0,5 74 il 1 49 kergliiklustee
9 10 | Aeddunapuu ei asendata Il 0 konnitee
10 | 11 |Kuldkask 0,5 88 \ 0,2 35 tehnovorgud
11 | 12 |Sookask 0,5 34 v 0,2 14 hoonestusala
Pos B4 kokku 98
B5| 12 | 13 |Harilik jalakas 1 30 v 0,2 17 hoonestusala
13 | 14 |Berliini pappel 0,5 70 v 0,2 28 hoonestusala
14 | 15 |Berliini pappel 0,5 180 v 0,2 72 hoonestusala
15 | 16 |Raag remmelgas 0,5 56 v 0,2 22 hoonestusala
16 | 17 [Harilik pihlakas 0,5 25 v 0,2 10 hoonestusala
17 | 18 |Harilik jalakas 1 18 Il 1 15 hoonestusala
18 | 19 |Sookask 0,5 34 v 0,2 14 hoonestusala
19 | 20 |Sookask 0,5 29 v 0,2 11 hoonestusala
20 | 21 |Sookask 0,5 44 il 1 29 hoonestusala
21 | 22 |Sookask 0,5 38 vV 0,2 15 hoonestusala
22 | 23 |Sookask 0,5 36 v 0,2 15 hoonestusala
23 | 24 |Sookask 0,5 73 \ 0,2 29 hoonestusala
24 | 25 |Ungari sirel ei asendata v 0 hoonestusala
25 | 26 |Hobukastan 2 115 vV 0,2 104 | hoonestusala
26 | 27 |Harilik pihlakas 0,5 4 v 0,2 2 hoonestusala
27 | 28 |Harilik jalakas 1 47 Il 1 39 hoonestusala
28 | 29 |Harilik tamm 2,5 31 I 1 41 hoonestusala
29 | 30 |Harilik saar 1 46 v 0,2 26 hoonestusala
30 | 31 |Arukask 1 54 " 1 45 hoonestusala
31 | 32 |Harilik saar 1 42 v 0,2 24 hoonestusala
32 | P8 |Harilik ebajasmiin | ej asendata v 0 hoonestusala
33 | P9 |Ungarisirel ei asendata IV 0 hoonestusala
34 | P10 | Ungari sirel ei asendata IV 0 hoonestusala
Pos B5 kokku 558

K-Projekt Aktsiaselts

Té60 nr 16007
Tallinn, Pshja-Tallinn

Kopli liinide /ddnepoolse osa detailplaneering

\\kprojekt-fs01\upload\OBJEKTID\16007 Kopli liinide DP\16007 Seletuskiri.doc/10.07.2024 11:17




14

B6 | 35 | 35 |Harilik saar giasendata| 32 | V 0 |konnitee
Pos B6 kokku 0
B7 | 36 | 33 |Harilik pihlakas 0,5 29 \ 0,2 12 kergliiklustee
37 | 34 |Harilik vaher 1 82 v 0,2 46 kergliiklustee
Pos B7 kokku 58
C1| 38 | 60 |Harilik vaher 1 56 I 1 46 hoonestusala
39 | 61 |Sanglepp 1 49 " 1 41 hoonestusala
40 | 62 |Sanglepp 1 93 I 1 44 hoonestusala
41 | 63 |Sanglepp 1 41 % 0,2 23 hoonestusala
42 | 64 |Sanglepp 1 43 " 1 36 hoonestusala
43 | 65 |Sanglepp 1 ol " 1 43 hoonestusala
44 | 68 |Sookask 0,5 11 vV 0,2 4 sdidutee
45 | 69 | Arukask ei asendata \% 0 hoonestusala
46 | 70 |Arukask ei asendata \% 0 hoonestusala
47 | 71 |Arukask ei asendata \Y 0 hoonestusala
48 | 72 |Sanglepp 1 71 " 1 59 hoonestusala
49 | 73 |Sanglepp 1 62 " 1 52 hoonestusala
50 | 74 |Sanglepp 1 55 " 1 46 hoonestusala
51 | 75 |Harilik vaher 1 12 Il 1 10 hoonestusala
52 | 76 |Harilik vaher ei asendata V 0 hoonestusala
53 | 96 |Raagremmelgas 0,5 68 A\ 0,2 27 tehnovorgud
54 | 101 |Arukask 1 38 v 0,2 22 hoonestusala
55 | 102 |Arukask 1 39 v 0,2 22 tehnovorgud
56 | 103 |Arukask 1 79 v 0,2 45 hoonestusala
57 | 100 |Arukask 1 14 v 0,2 8 soidutee
58 | 104 | Arukask 1 13 IV 0,2 7 soidutee
59 | 106 | Arukask 1 14 vV 0,2 8 sdidutee
60 | 107 |Arukask 1 16 IV 0,2 9 sdidutee
61 | 108 |Arukask 1 13 IV 0,2 7 soidutee
62 | 109 | Arukask 1 17 Il 1 14 soidutee
63 | 4G |Hariklik kirsipuu | ej asendata v 0 soidutee
Pos C1 kokku 573
D1 | 64 |1-Lm|Sanglepp 1 85 v 0,2 48 Soidutee (2016.
dendroloogilise
uuringu andmetel
puu on nr 124)
65 | 116 |Harilik vaher 1 26 Il 1 21 hoonestusala
66 | 117 | Harilik vaher 1 54 vV 0,2 30 hoonestusala
67 | 119 | Arukask 1 45 " 1 38 hoonestusala
68 | 123 |Harilik vaher 1 33 v 0,2 19 soidutee
69 | 125 |Harilik vaher 1 30 v 0,2 17 soidutee
70 | 126 |Harilik vaher 1 44 Il 1 36 soidutee
71 | 127 | Hoberemmelgas 1 13 Il 1 11 soidutee
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72 | 9G |Arukask ja sanglepp 1 26 v 0,2 15 Soidutee
Raagremmelgas 0,5 21 v 0,2 8
73 | 10G | Harilik jalakas, 1 36 v 0,2 12 Likvideeritakse
rabe remmelgas osaliselt;
Raagremmelgas 36 v sdidutee,
0,5 0,2 14 hoonestusala
Pos D1 kokku 269
D2 | 74 | 45 [Harilik vaher 1 20 v 0,2 12 hoonestusala
75 | 47 |Harilik vaher 1 47 v 0,2 27 tehnovork
76 | 56 |Harilik vaher ei asendata Vv 0 hoonestusala
77 | 141 |Harilik vaher 1 5 v 0,2 3 haljasala
78 | 142 | Aeddunapuu ei asendata v 0 hoonestusala
79 | 143 |Harilik jalakas 1 38 i 1 31 hoonestusala
80 | 144 |Harilik jalakas 1 33 \ 0,2 19 hoonestusala
81 | 145 |Haraline ploomipuu | ei asendata [\ 0 hoonestusala
82 | 146 | Raagremmelgas 0,5 4 % 0,2 1 hoonestusala
Pos D2 kokku 93
G1| 83 | 202 | Aeddunapuu ei asendata v 0 hoonestusala
84 | 210 |Harilik saar 1 27 Il 1 23 soidutee
85 | 211 |Harilik saar 1 44 v 0,2 25 sdidutee
86 | 224 |Harilik vaher 1 59 v 0,2 34 soidutee
87 | 225 |Harilik saar 1 27 v 0,2 15 soidutee
88 | 18G | Harilik jalakas 1 15 Il 1 12 Likvideeritakse
osaliselt,
hoonestusala
89 | 19G | Aeddunapuu ei asendata v 0
Pos G1 kokku 109
G2 | 90 | 24G |Harilik vaher, 1 207 Il 1 173 Likvideeritakse
harilik jalakas, osaliselt;
harilik saar hoonestusala
Pos G2 kokku 173
G6 | 91 | 251 |Harilik jalakas 1 72 Il 1 60 hoonestusala
92 | 253 |Harilik jalakas 1 61 \ 0,2 34 hoonestusala
93 | 254 |Harilik jalakas 1 28 A\ 0,2 16 hoonestusala
94 | 255 |Harilik jalakas 1 59 v 0,2 33 hoonestusala
95 | 256 |Berliini pappel 0,5 68 Il 1 45 hoonestusala
96 | 257 |Berliini pappel 0,5 81 v 0,2 32 hoonestusala
Pos G6 kokku 220
G9 | 97 | 246 |Harilik saar 1 30 1] 1 25 kergliiklustee
98 | 247 |Harilik saar 1 30 Y 0,2 17 kergliiklustee
99 | 287 |Harilik jalakas 1 26 v 0,2 54 haljasala
100 | 288 |Harilik jalakas 1 43 v 0,2 25 haljasala
101 | 289 |Harilik jalakas 1 236 v 0,2 134 haljasala
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102 | 290 |Harilik jalakas ei asendata \% 0 haljasala
103 | 26G | Harilik jalakas 1 4 v 0,2 2 haljasala
104 | 30G | Harilik jalakas 1 4 v 0,2 2 haljasala
Pos G9 kokku 259
KOKKU: 2441
Markus:

Tallinna Linnavolikogu 19. veebruari 2021 médruse nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord”
kohaselt ei arvestata asendusistutuse arvutuses pdosaid ja V vairtusklassi puid, viljapuid ja alla
8 cm rinnasldbimodduga puid.

Kokku likvideeritakse 104 haljastuslike objekte, millest 28 on 11 véartusklassi, 68 on IV
vaartusklassi ning 8 on V viirtusklassi objekti. Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks
olev haljastuse tihikute arv on 2441.

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maérusele nr 2 §15 15ik 2 asendusistutuse kohustust
ei rakendata ehitiste ehitamisel, mis antakse linna omandisse voi kasutuse. Nimetatud juhtudel

korraldab puude istutamise Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet. Kruntidele B8, B9, C2 ja G8
tanavarajatiste kavandamisega likvideeritakse:

likv.
Pos | Jrk | puu vaartus- haljastuse | Likvideeri-
nr | nr | nr puuliik K1l D (cm)| klass K2 iihik mise pohjus
Bs| 1 1 | Aeddunapuu ei asendata v 0 kergliiklustee
2 | 2 |Harilik parn 2 56 A\ 0,2 51 kergliiklustee
3 3 | Harilik parn 2 46 IV 0,2 41 sdidutee
4 4 | Harilik pihlakas 0,5 40 v 0,2 16 soidutee
5 5 |Harilik pihlakas 0,5 25 v 0,2 10 soidutee
6 | 6 |Berliini pappel 0,5 75 A\ 0,2 30 sdidutee
7 7 | Sanglepp 1 60 1l 1 50 kergliiklustee
8 | 46 |Harilik vaher 1 27 v 0,2 15 soidutee
9 | 140 |Harilik jalakas 1 27 v 0,2 15 sdidutee
10 | 152 |Harilik vaher 1 39 v 0,2 22 kergliiklustee
11 | 153 |Harilik vaher 1 55 il 1 46 kergliiklustee
12 | 154 |Harilik vaher 1 59 v 0,2 34 kergliiklustee
13 | 157 |Harilik vaher 1 38 v 0,2 22 kergliiklustee
14 | 158 |Harilik vaher 1 38 v 0,2 22 sdidutee
15 | 192 | Harilik saar 1 54 1\ 0,2 31 sdidutee
16 | 283 |Harilik jalakas 1 88 Il 1 73 soidutee
17 | 284 |Harilik jalakas 1 4 v 0,2 2 Kerg-,soidutee
18 | P1 |Ungari sirel ei asendata v 0 kergliiklustee
19 | P2 |Ungari sirel ei asendata v 0 kergliiklustee
Pos B8 kokku 480
B9 | 20 | 193 |Harilik saar 1 | 28 | 1 1 24 tehnovdreud
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21 | 282 | Harilik jalakas 1 25 A\ 0,2 14 tehnovorgud
16G | Aeddunapuu v tehnovorgud,
22 ei asendata 0 soidutee
Pos B9 kokku 38
Cc2 | 23 | 38 |Harilik vaher 1 35 Y 0,2 20 tehnovdrgud
24 | 39 [Harilik vaher 1 20 v 0,2 11 tehnovorgud
25 | 40 |Arukask 1 48 v 0,2 27 tehnovorgud
26 | 41 |Harilik vaher 1 48 1l 1 40 sdidutee
27 | 42 |Harilik vaher 1 47 1l 1 39 sdidutee
28 | 43 |Euroopa lehis 25 30 " 1 40 kergliiklustee
29 | 44 | Harilik vaher 1 46 Il 1 39 kergliiklus- ja
soidutee;
tehnovargud
30 | 57 |Kuldkask ei asendata \Y 0 soidutee
31 | 58 |Harilik vaher | ej asendata \ 0 sdidutee
32 | 59 [Harilik vaher 1 48 v 0,2 27 sdidutee
33 | 114 |Harilik vaher | ej asendata \ 0 sdidutee
34 | 115 |Harilik jalakas 1 35 Il 1 29 soidutee
35 | 118 |Harilik vaher 1 o4 A\ 0,2 31 kergliiklustee
36 | P3 [Harilik lumimari| ej asendata v 0 kergliiklustee
37 | P11 | Ungari sirel ei asendata v tehnovorgud,
0 kergliiklustee
Pos C2 kokku 303
G8| 39 |2-Sa| Harilik saar 1 52 vV 0,2 29 Soidutee (2016.
dendroloogilise
uuringu
andmetel puu
on nr 243)
40 | 210 |Harilik saar 1 27 i 1 23 Soidutee
41 | 211 |Harilik saar 1 44 v 0,2 25 Soidutee
42 | 225 | Harilik saar 1 27 AV 0,2 15 Soidutee
43 | 227 |Harilik vaher 1 8 Y% 0,2 5 tehnovorgud
44 | 228 |Harilik vaher 1 60 Il 1 50 tehnovorgud,
kergliiklustee
45 | 234 |Harilik jalakas 1 31 v 0,2 17 tehnovorgud
46 | 235 |Harilik vaher 1 49 Il 1 41 tehnovorgud,
kergliiklustee
46 | 237 |Harilik jalakas 1 31 v 0,2 17 kergliiklustee
47 | 239 | Harilik vaher ei asendata V 0 tehnovorgud
48 | 240 |Harilik vaher 1 81 Il 1 67 tehnovorgud,
kergliiklustee
49 | 241 |Harilik vaher 1 73 1l 1 61 tehnovorgud,
kergliiklustee
50 | 243 |Harilik saar 1 19 v 0,2 11 sidutee
51 | 252 |Harilik pihlakas | ei asendata 5 v 0 soidutee
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52 | 258 |Harilik saar 1 25 v 0,2 14 tehnovorgud,
kergliiklustee
53 | 259 |Harilik jalakas 1 46 Il 1 38 tehnovorgud,
kergliiklustee
54 | 24G | Harilik vaher, 1 72 Il 1 60 Osaliselt
harilik jalakas, likvideeritakse;
harilik saar soidu- ja
kergliiklustee,
tehnovorgud
55 | 27G | Harilik kirsipuu | ei asendata v 0 tehnovorgud,
soidutee
Pos G8 kokku 473
KOKKU: 1294

Kokku likvideeritakse 55 haljastuslike objekte, millest 16 on 1l vaartusklassi, 35 on 1V
vaartusklassi ning 4 on V vaartusklassi objekti. Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks
olev haljastuse tihikute arv on 1294.

Promenaadi 11 etapi lahendus (pos G9) on joonistele kantud NUUD arhitektid OU
maastikuarhitektuurse lahenduse alusel, t66 nr 16-11. Selle ala asendusistutus tehakse vastavas
projekteerimise etapis.

Arvutustega saadud haljastuste tihikute arv on esialgne ja see arv voib lahenduse tapsustamisel
jargnevates projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik kompenseerimiseks vajalik istikute arv
saadakse raieloa menetlemise kaigus pérast ehitusloa viljaandmist. Avalikele haljasaladele
istutatavate puude ja pddsaste istutused peavad vastama EVS 843:2016 standardis ,,Linnatinavad”
madratud nouetele.

3.5.3 Jaitmehoolduse pohimétted
Jadtmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on maaratud Tallinna jaatmehoolduseeskirjas.
Kord on kohustuslik koikidele juriidilistele ja fiitisilistele isikutele.

Jaatmehoidlad on planeeritud igale kinnistule. Jaatmehoidlate tdpne asukoht tapsustatakse
ehitusprojektis.

3.6 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimétted

Peamisteks juurdepaédsuteedeks planeeritud alale on Sepa tdnav ja Maleva tdnav. Alumisest
koloniist padaseb Sepa tdnavale mooda Liinivahe tdanavat, mis praeguseks on juba kuni 4. Liinini
valmis ehitatud. Ulemise kolonii juurdepaés on peamiselt Sepa ja Kaevuri tdnavalt.

Piirkond on kiillalt hasti varustatud iihistranspordiga: vahetult planeeringuala korval Kopli tanaval
asub Sepa trammipeatus ja bussipeatus. Maleva tdnaval asub bussipeatus Kopli liinid, mida 1ébib
liini nr 73 buss. Praegu soidab buss Kopli liinide peatuseni ning péérdub piki Maleva tanavat
tagasi. Perspektiivselt on bussiliini vajalik kujundada ringliiniks Sepa tanava kaudu Kopli
tanavani. Detailplaneeringus on kavandatud asukoht Kopli poolt tuleva bussi peatuseks.
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Jalakdijatele turvalise liikluse tagamiseks on sdiduteede darde kavandatud konniteed ning
sujuvama liikumise tagamiseks ka eraldi kergliiklusteed kvartalite vahelisel alal. Kergliiklusteed
on kavandatud nii, et oleks voimalikult hdlpsam juurdepads mererannale kavandatud
promenaadile.

Ténavate adrde on kavandatud parkimiskohad piirkonna kiilastajate jaoks. Enamik parkimiskohti
on avalikult kasutatavad. Kuna olemasolev tihe hoonestusstruktuur koos olemasolevate hoonete
sdilitamisega ei voimalda igale poole maa-aluste parkimiskorruste ehitamist, on vajalik osale
tanavate darde kavandatud parkimiskohtadele seada isiklik kasutusdigus hooneiihistute kasuks
parkimiskohtade kasutamiseks.

Planeeritud ala labib Tallinna rattastrateegia 2018-2027 kohane jalgrattateede tervisevorgu tee.
Tervisevorgu jalgrattatee koridor on kantud detailplaneeringu ruumilise keskkonna analiiiisi
joonisele (Lisa 9.2). Tervisevorgu teel peab olema voimalik jalgrataste 2-suunaline liiklus. Selleks
on promenaadi kergliiklustee kavandatud 4 m laiusena, samuti on promenaadile kavandatud
jalgrattahoidlad. Sepa tédnaval on samuti kavandatud iihele poole 4,5 m laiune kergliiklustee ning
teisele poole 2,5 m laiune kergliiklustee, mis seovad Kopli tdnavat ja Maleva tdnavat.
Detailplaneeringus kajastatud Sepa ténava lahendus on illustratiivne ja tdpsustub Sepa tdnava
rekonstrueerimise projektis.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsuse nr 84 ,,Tallinna
parkimiskohtade arvu normid* maaratud normi jargi. Parkimiskohtade vajaduse arvutamise
aluseks on kesklinna normatiiv.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos Ehitise otstarve Norm. arvutus alal, kus| Normatiivne Planeeringus
nr normi rakendatakse parkimiskohtade | ettenihtud
arv parkimiskohtade
arv krundil
B1 Planeeritud 10 korterit [ 10 x 1 =10 10 -
B2 Planeeritud 10 korterit | 10 x 1 =10 10 -
B3 Planeeritud 10 korterit [ 10 x 1 =10 10 -
B4 Planeeritud 10 korterit | 10 x 1 =10 10 -
B5 Planeeritud 51 korterit | 51 x 1 =51 51 117*
B6 Planeeritud 20 korterit | 20 x 1 = 20 20 -
B7 Planeeritud 20 korterit | 20 x 1 =20 20 -
C1 Ariruumid 6715/ 100 = 68 68 (o1 Soloiaiaialad
(sb maapealne 5895 m?,
sh maa-alune 820 m?)
D1 Planeeritud 68 korterit [ 68 x 1,1 =75 75 75
D2 Planeeritud 41 korterit | 41 x 1 =41 41 15
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Gl Lasteaed 2228,5/250=9 28 28
Arirqumid *****:
a) huviringid, a) 728,5/180=5
b) meditsiiniteenused, | b) 1000/ 150 =7
hoolekanne,
C) sport jne c)500/80=7
G2 Planeeritud 23 korterit [ 23 x 1,1 =26 26 26
G3 Planeeritud 23 korterit | 23 x 1,1 =26 26 26
G4 Planeeritud 24 korterit | 24 x 1,1 = 27 27 27
G5 Planeeritud 48 korterit [ 48 x 1,1 =53 53 53
G6 Planeeritud 36 korterit | 36 x 1,1 =40 40 40
G111 Planeeritud kohvik 345/100=4 4 6**
Hoonestatud kruntidel kokku: 519 481
BS 77***
C2 2
G8 22
Ténavatel kokku: 101
Planeeritud maa-alal kokku: 582****
Markused:

* B5 kinnistul on parkimiskohad ettenahtud B5-B7 hoonete tarbeks ning 26 parkimiskohta D2
krundi tarbeks

**|sikliku kasutusdiguse alale suurusega 139 m? on seatud isiklik kasutusdigus Tallinna linna
kasuks kasutada avalikult kasutatava parklana. Alal on viljaehitatud 6 parkimiskohta.

*** B8 kinnistul on 40 parkimiskohta ettendhtud timberkaudsete B1-B4 rekonstrueeritavate
hoonete tarbeks, kuna ajaloolise struktuuri sailitamiseks ja haljastuse osakaalu tagamiseks ei ole
voimalik maa-alust parkimise korrust suurendada ega niha parkimist ette kinnistule.

**** Nendest 63 parkimiskohta on etteniahtud avalikuks kasutuseks (voimalikud kiilaliskohad,
rannakiilastajate kohad).

**xx*xx Krundi G1 driruumide jaotus tdpsustatakse ehitusprojektis. Normatiivne ja kavandatud
parkimiskohtade arv on maksimaalne ning tapsustatakse ehitusprojektis ldhtudes tépsustatud
ariruumide jaotusest.

**x*x* Krundi C1 maa-aluses parklas kavandatakse puudega inimestele parkimiskohad vastavalt
kehtivatele normdokumentidele, minimaalselt 2 parkimiskohta.

Parkimiskohtade arv tdpsustatakse ehitusprojektis vastavalt hoone kasutusotstarbele ja see ei tohi
tiletada lubatud normi.

Hoonete piistitamisel tuleb arvestada ehitusseadustiku § 65! sisalduva ndudega elektriautode
laadimistaristu paigaldamiseks.
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Pos Ehitise otstarve | Norm. arvutus alal, | Normatiivne Planeeringus ettenihtud

nr kus normi juhtmetaristu arv | juhtmetaristu arv
rakendatakse krundil

Bl Elamu 1 per PK =10 0 -

B2 Elamu 1 per PK =10 0 -

B3 Elamu 1 per PK =10 0 -

B4 Elamu 1 per PK =10 0 -

B5 Elamu 1 per PK =51 ol 117*

B6 Elamu 1 per PK =20 20 -

B7 Elamu 1 per PK =20 20 -

Cl Mitteelamu 68/5=13,6 13** 13

D1 Elamu 1 per PK =75 75 75

D2 Elamu 1 per PK =41 41 15

Gl Mitteelamu 28/5=5,6 5** 5

G2 Elamu 1 per PK = 26 26 26

G3 Elamu 1 per PK = 26 26 26

G4 Elamu 1 per PK =27 27 27

G5 Elamu 1 per PK = 53 53 53

G6 Elamu 1 per PK =40 40 40

G11 Mitteelamu 4/5=0,8 0 0

Planeeritud hoonetele kokku: 397 397

Mirkus:
* B5 kinnistul on parkimiskohad ettendhtud B5-B7 hoonete tarbeks ning 26 parkimiskohta
D2 krundi tarbeks;
** Mitteelamu teenindamiseks tuleb paigaldada vahemalt iihele parkimiskohale laadimispunkt.

Teede ja kergliiklusalade asukoht vib muuta ehitusprojektis. Lubatav parkimiskohtade arv
tapsustub ehitusprojektis vastavalt hetkel kehtivale normatiivile.

Jalgrataste parkimiskohtade kontrollarvutus

. Norm. Arvutus . Planeeringus ettendhtud
Pos | Ehitise . Normatiivne .
alal, kus normi L parkimiskohtade arv
nr |otstarve parkimiskohtade arv .
rakendatakse krundil
Bl [Elamu 1 per korter=10 10 10
B2 |Elamu 1 per korter=10 10 10
B3 [Elamu 1 per korter=10 10 10
B4 |Elamu 1 per korter=10 10 10
B5 [Elamu 1 per korter=51 51 51
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B6 |Elamu 1 per korter= 20 20 20
B7 |Elamu 1 per korter= 20 20 20
6715 /100 = 68
C1 | Ariruumid* g%bgg’?nafesﬂnrﬁaa_ 68 15
alune 820 m?)
D1 |Elamu 1 per korter= 68 68 68
D2 |Elamu 1 per korter= 41 41 41
G1 | Ariruumid* |4457 /100 = 45 45 24
G2 |Elamu 1 per korter= 23 23 23
G3 |Elamu 1 per korter= 23 23 23
G4 |Elamu 1 per korter= 24 24 24
G5 |Elamu 1 per korter= 48 48 48
G6 |Elamu 1 per korter= 36 36 36
. . 38/10= 3,8 (kiilastaja
G11 | Ariruumid 2 koht (téétgja) j2) 6 6
Planeeritud maa-alal kokku: 513 439

Mirkus:

* Ostukeskuste ja teiste spetsiifiliste funktsioonide ning kasutusega hoonete (nt
kaubanduskeskused, lasteaed) jalgrataste parkimiskohtade normatiivid lepitakse eraldi kokku
linnaplaneerimise ameti ja kinnisvaraarendaja voi —omanikuga koost6os. Sobiv parkimiskohtade
arv tuleb vilja selgitada kiilastajate hulgast, asukohast ning hoone funktsioonist ja
kasutusspetsiifikast lahtuvalt. Vt Tallinna rattastrateegia 2018-2028 peatiikk 8.2 Parkimisnormid.

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse méairamisel on arvestatud Tallinna rattastrateegias
2018-2028 toodud soovitusi. Jalgrataste parkimiseks on kortermajade sissepadsude vahetusse
lahedusse planeeritud rattaparkimise kohad hoonete | korrusel, keldris voi vilistes rattamajades
arvestades 1 koht korteri kohta. Arihoonete ette tuleb projekteerida jalgrataste parkimiskohad
vahetult juurdepaasude 1ahedusse. Parkimiskorruste projekteerimisel tuleb arvestada voimalusega,
et jalgrattakasutus suureneb aja jooksul ning peab olema vdimalus jalgrattakohti vajaduse
suurenedes rohkem rajada.

Rannapromenaadi | etapi projekti realiseerimisel (krunt G10) rajati 14 jalgrataste parkimiskohta.
Rannapromenaadi 11 etapi projektis (krunt G9) kavandatakse tdiendavalt 21 jalgrataste
parkimiskohta. VVajadusel on promenaadil vdimalik jalgrataste parkimiskohti juurde rajada. Tapne
lahendus, asukoht ja arv lahendatakse ehitusprojekti staadiumis, Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
ja kinnisvaraarendaja voi —omanikuga koostd0s.
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3.7 Avaliku ruumi planeerimise péhimétted

Praegu on avaliku ruumi osa, tanavavork, planeeritud alal veel kehvas olukorras, kuna ala ise on
juba aastaid kasutamata. Jark-jargult on Kopli liinide kdimasoleva arenduse kdigus tdnavate maa-
ala korrastatud. Koostatud detailplaneeringus on kavandatud heakorrastatud tanavavork koos
kergliiklusteede ja tdnavate darse haljastusega. Kergliiklusteede vork on kavandatud nii, et padseks
voimalikult holpsasti ranna ddrde kavandatud promenaadile.

Promenaadi rajamine on kdige suurem muutus avaliku ruumi kvaliteedi parandamiseks, kuna avar
promenaad koos kergliiklusteede ning puhke- ja spordirajatistega on parast valmisehitamist
kavandatud iile anda Tallinna linnale.

Kvaliteetse avaliku ruumi osakaalu suurendavad ka kvartalite vahele kavandatud haljasalad, mis
on madratud avalikult kasutatavaks.

4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimatteline ning tapsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.1  Veevarustus ja kanalisatsioon
411 Uldosa

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nouetega:

Eesti Standard EVS 835:2022 Hoone veevirk

Eesti Standard EVS 846:2021 Hoone kanalisatsioon

Eesti standard EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork

Eesti standard EVS 921:2022 Veevarustuse vilisvork

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus
Eesti standard EVS 812-8:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 8. Kdrghoonete tuleohutus
Eesti standard EVS 843:2016 Linnatidnavad

EVS-EN 1610:2015 Aravoolu- ja kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine
siseministri 01.03.2021 maarus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*

e siseministri 01.03.2021 méaérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AKTSIASELTS TALLINNA VESI
06.11.2018 tehnilised tingimused PR/1760944-3.
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41.2 Veevarustus

Olemasolev olukord

Planeeringuala olemasolev iihisveevérgi torustik on @ 150-250 mm veetorustik.
Uhisveevdrgus on tagatud vabasurve normaalolukorras vahemikus 280-380 kPa, tulekahju
olukorras 100kPa. Planeeringuala l4histel paikneb likvideeritud hiidrogeoloogilise uuringu
puurkaev (katastri nr 19198).

Planeeritud veevarustus
Planeeritud ala tarbe- ja tuletdrjeveevarustus on lahendatud tihisveevargi baasil.
Planeeringuala olemasolevad veetorustikud on ettenidhtud rekonstrueerida tdies mahus.

Veetorustik on planeeritud ringvorguna labimodduga @ 200 mm ténava maa-alale. Olemasolev

0 250 mm veetorustik on planeeritud pikendada alates Maleva ja Sepa tédnava ristmikust piki Sepa
tanavat ning ithendada Kopli ja Ketta tanava ristmikul olemasoleva Kopli tinava @ 200 mm ning
Ketta tinava @ 150 mm iihisveetorustikuga. Planeeritud on pikendada veetorustiku Kopli ja Ketta
tanava ristmikust Kopli tn 116 kinnistuni ning iithendada Kopli trammiliini rekonstrueerimise
mahus iimbertdstetud @ 160 mm veetoruga. Umbertdstetud @ 160 mm veetorustik on ettenihtud
rekonstrueerida 1abimoddule @ 250 mm piki Kopli tanavat kuni Kopli tn 101a kinnistul paikneva
pumplani. Pumplast on planeeritud paralleelselt olemasoleva torustikuga @ 250 mm veetorustik
kuni Kopli tanava rekonstrueeritava torustikuni. Kopli tn 101a kinnistul paikneva puurkaev-
pumpla rekonstrueerimise vajadus tapsustatakse jargmises projekteerimise staadiumis (soltuvalt
perspektiivsest tarbimisest jm). Lisaks on planeeritud Maleva tinava @ 150 mm veetorustiku
rekonstrueerimine @ 250 mm labimoddule, 16igul Sepa tanav kuni Uus-Maleva tanav.
Olemasolevate kinnistute veeiihendused on ettendhtud tdsta timber planeeritud ja
rekonstrueeritavatele torustikule.

Planeeringu ala orienteeruv veetarbimine on 10 I/s.

Veeiihendused arikruntidele ja elamukruntidele (kortermajad) on planeeritud vélislabimdotudega
@ 50...63 mm. Magistraaltorustik on 1abimodduga @110...200 mm. Planeeritud veeiihenduste
labimoddud tdpsustatakse jargmises projekteerimise staadiumis. Kruntide liitumispunktid
ihisveevorguga paiknevad kuni 1 m krundi piirist vdljapool, tdinava maa-alal.

Planeeringuala majandus-joogivee ja sisetulekustutusvee vajadus ning veeiihenduste 1abimdddud
tapsustada ehitusprojekti staadiumis. Kruntide sisene veevarustuse vélisvorgu lahendus tootatakse
vélja ehitusprojekti staadiumis.

Kasutusest valjajadvad veetorud tuleb likvideerida vahetult hargnemisel to6sse jadvatest torudest.

4.1.3  Tuletdrjeveevarustus

Planeeringuala vilistulekustutusvesi 20 /s kolme tunni jooksul saadakse olemasolevatest
veevotukohtadest ja planeeritavatest maa-alustest veevotukohtadest. Tulekustutusvee tagamiseks
on ettenahtud uuele 1abimoddule (@250 mm) rekonstrueerida Maleva tanava @150 mm
veetorustik. Planeeritavast de250 veetorustikust on tagatud maksimaalselt 25 I/s tulekustutusvett.
Sepa tdnava déres kavandatud krundi pos D1 viliskustutuse veevajadus on 50 I/s ning
sisekustutuse veevajadus on 30 I/s, mis on suurem kui tihisveevorgus tagatud tulekustutusvee
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vooluhulk. Krundile pos D1 on ettendhtud krundisisene tuletdrjevee mahuti vajaliku suurusega
288 m®,

Planeeritud kruntide vilis- ning sisetulekustutusvee vajadus tapsustub ja lahendatakse
ehitusprojektis. Vajalik tdiendav kruntide tulekustutusvesi, mis tiletab tihisveetorustikust saadavat
vooluhulka, tuleb tagada krundisiseste mahutite baasil.

414 Kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Olemasolev reovee tihiskanalisatsioonitorustik on merega paralleelselt kulgev @500 mm
tihiskanalisatsioonitorustik. Sademe- ja drenaazivee eelvooluks on meri ning olemasolev
sademeveetorustik.

Planeeritud reovee kanalisatsioon

Planeeringuala olemasolev merega paralleelselt kulgev reovee tihiskanalisatsioonivorgu @500 mm
kanalisatsioonitorustik on ettendhtud timber tGsta alates kinnistul Kopli tn 116a paiknevast
olemasolevast kaevust kuni planeeritud krundi pos G10 ldhistel paikneva olemasoleva kaevuni,
millest edasi kuni Sepa tn 30 kinnistul paikneva reoveepumplani kulgeb rekonstrueeritud
reoveetorustik. Olemasolevate kinnistute reoveeiihendused on ettendhtud tosta timber planeeritud
torustikule.

Planeeringuala on ettendhtud kanaliseerida lahkvoolselt. Olmeheitvesi on ettendhtud juhtida
timbertostetavasse ja rekonstrueeritud @500 mm iihiskanalisatsioonitorustikku.

Planeeringu ala orienteeruv kanaliseerimise vooluhulk on 20 I/s.

Reovee kanalisatsiooni torustik on planeeritud libimddduga ¥160...500 mm. Reoveeiithendused
arikruntidele ja elamukruntidele (kortermajad) on planeeritud vélislabimodduga @ 160 mm.
Ténava maa-alale planeeritud reovee iihiskanalisatsioonitorustik on 1adbimddduga ¥160...315 mm.
Kruntide liitumispunktid iihiskanalisatsioonivorguga paiknevad kuni 1m krundi piirist véljapool,
tanava maa-alal.

Hoone sisese parkla porandalt kogutav vesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni juhtimist puhastada
lokaalselt (Slipiitidjatliivapiitidja). Krundisisene reoveekanalisatsiooni vélisvorgu lahendus
tootatakse viélja ehitusprojekti staadiumis.

Kasutusest valjajaavad reovee kanalisatsioonitorud tuleb likvideerida ja toruotsad sulgeda
kaevudes.

Planeeritud sademevee ja drenaazi kanalisatsioon

Sademevee eelvooluks on meri. Sademevesi on ettendhtud juhtida merre planeeritud uue merrelasu
kaudu. Merrelasule tuleb tagada kaitse mere mojude eest (nt jadtdrje rajamine jne). Planeeringualal
sadeveekaitlemisel kasutada looduslidhedasi sademeveesiisteeme néiteks rohekatused, roheseinad,
sademeveekogumine ja kasutamine, sademevett 1dbilaskvad katendid, vihmapeenar, imbkaev,
imbviljak, imbkraav jne. Sademevesi on ettendhtud immutada/taaskasutada ja iihtlustada kruntide
piires enne lahkvoolselt kanaliseerimist.
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Sademevee kanalisatsiooni torustik on planeeritud 1abimodduga ©200...800 mm

Planeeringualalt drajuhitav sademevee vooluhulk on ettenéhtud tihtlustada planeeringuala
kinnistute piires. Kinnistusisene liitumispunkti tihendatav isevoolne sademeveetoru vaib olla
1abimooduga maksimaalselt @110 ning languga mis toru taite h/d=0,95 korral laseb sademevett
1abi maksimaalselt 10 I/s. Sademeveeiihendused &ri- ja elamukruntide jaoks (kortermajad) on
planeeritud valislabimdoduga @ 110/200 mm. Kinnistute liitumispunktid
tthiskanalisatsioonivorguga paiknevad kuni 1 m krundi piirist viljapool, tinava maa-alal.

Planeeringuala sademevee vooluhulkade bilanss kruntide kaupa:

Planeeritud kovakattega EVS 848:2021, korduvus 2a, 10 min, arvutuslik
pindala, m? intensiivsus q=195 L/(sek*ha)
Pos nr Arvutuslik Lubatud Vajalik
Haljas- vooluhulk, | vooluhulk, | keskendamise maht
Katus katus | Asfalt I/s I/s (piiratud 10 I/s), m®
Bl 334 0 0 6.5 10 0
B2 334 0 0 6.5 10 0
B3 334 0 0 6.5 10 0
B4 334 0 0 6.5 10 0
B5 2098 | 2878 0 63.3 10 33
B6 706 0 0 13.7 10 3
B7 706 0 0 13.7 10 3
B8 0 0 3197 49.8 49.8 0
Cl 2398 340 850 62.6 10 32
C2 0 0 3816 59.5 59.5 0
C3 0 0 250 3.9 3.9 0
C4 0 0 84 1.3 1.3 0
D1 1410 896 538 24.8 10 20
D2 1412 0 100 29.1 10 11
Gl 1599 655 868 49.8 10 24
G2 799 388 0 18.6 10 5
G3 811 316 0 18.3 10 5
G4 634 334 0 14.9 10 3
G5 1267 867 0 31.4 10 13
G6 951 790 0 24.7 10 9
G8 0 0 3908 60.9 60.9 0
Gl1 279 0 0 5.4 10 0
Kokku
: 16404 | 7464| 13611 572 180

Ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 méarusega nr 18
., Tallinna sademevee strateegia aastani 2030, millest lahtuvalt tuleb ehitusprojektis ette ndha
voimalusi krundi sademevee taaskasutamiseks.
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Kruntidele saab ette ndha sademevee korduvkasutuse siisteeme, milles voib krundi sademevett
taaskasutada oma krundi piires: haljastuse kastmiseks, poranda pesemiseks, WC-s ning teistes
protsessid. Sademevee koormuste vahendamiseks tuleb kasutada kogumistorusid voi
{ihtlusmahuteid, mis paigaldatakse oma krundi piiresse. Uhtlustusmahutite voi kogumistorude
tapne asukoht tdpsustatakse ehitusprojektis. Hoonesiseselt parkla porandalt kogutav vesi tuleb
puhastada lokaalselt (Slipiitidja+ liivapiiiidja) ja juhtida reovee tihiskanalisatsiooni.

Ténava maa-alale planeeritud sademevee iihiskanalisatsioonitorustik on 1abimdoduga

@ 250...800 mm. Planeeritud sademeveeiihenduste 1abimdddud tipsustatakse jargmises
projekteerimise staadiumis. Alates keskmise suurusega avaparklate (50 kuni 300 parkimiskohta)
sademeveed tuleb puhastada enne eelvoolu juhtimist lokaalpuhastites (liiva- ja dliptitiduris).

Drenaazi rajamise vajadus tdpsustatakse jargmises projekteerimise staadiumis lahtuvalt

geotehnilistest andmetest.

4.15  Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht
(Olemasolevast trassist kuni liitumispunktini)

Veevarustus

PE plasttoru @ 110-250 mm PN10 1415 m
Rekonstrueeritav veetorustik

PE plasttoru @ 200 mm PN10 95 m
PE plasttoru @ 250 mm PN10 615 m

Kanalisatsioon
Reoveekanalisatsioon

PP voi PE plasttoru @ 160-315 mm SN8 1425 m
PP voi PE plasttoru DN 500 SN8 390 m
Sajuveekanalisatsioon

PP voi PE plasttoru @ 200-630 mm SN8 1380 m
PP voi PE plasttoru DN800 SN8 165 m

Planeeritud veeiihenduste 1abimoddud ja mahud tdpsustatakse jargmises projekteerimise
staadiumis.
4.1  Elektrivarustus

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt vilja
antud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 304637 03.11.2017.a.

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 16007
Tallinn, Pshja-Tallinn
Kopli liinide /ddnepoolse osa detailplaneering

\\kprojekt-fs01\upload\OBJEKTID\16007 Kopli liinide DP\16007 Seletuskiri.doc/10.07.2024 11:17



28

Elektrikoormuste tabel planeeritud alajaama nr 1 (6/ 0.4 kV trafod kuni 2x1600 kVA) baasil.

Arvutuslik elektrikoormus P,

Pos nr Nimetus KW / Eeldatav peakaitse, A Mairkused
B kvartal
Bl Korterelamu 50/80 Liitumiskilp hoone vilisseina juures
B2 Korterelamu 50/80 Liitumiskilp hoone vélisseina juures
B3 Korterelamu 50/80 Liitumiskilp krundi piiril
B4 Korterelamu 50/80 Liitumiskilp krundi piiril
g5 | . Korterelamud 500/400+400 Liitumiskilp krundi piiril
(ithise maa-aluse osaga)
Laadimisjaam Elektrivarustus B5 hoone
B5.1 elektriautodele 400/315+315 0.4kV vdrgu baasil
B6 Korterelamud 2tk 60/100 Liitumiskilp krundi piiril
B7 Korterelamud 2tk 60/100 Liitumiskilp krundi piiril
C kvartal
C1 Arihoone 500/400+400 Liitumiskilp hoone vilisseina juures
Laadimisjaam Elektrivarustus C1 hoone 0.4kV
C11 elektriautodele 200/315 vorgu baasil
D kvartal
D1 Korterelamu 500/400+400 Liitumiskilp krundi piiril
Laadimisjaam Elektrivarustus D1 hoone
D1.1 elektriautodele 300/250+250 0.4kV vorgu baasil
D2 Korterelamud 4tk 300/250+250 Liitumiskilp krundi piiril
D21 Laadl_m|SJaam 120/200 Elektnvaru.stus D2 hoone 0.4kV
elektriautodele vorgu baasil
Muud tarbijad
i Sepatn 5g Gaasireg. 5/16 Liitumiskilp krundi piiril
sOlm
Korterelamu Lo o
- Kopli tn 108 60/100 Liitumiskilp krundi piiril
Ténavavalgustuse L I
- lilituskilp 30/50 Liitumiskilp TV kilbi juures
Tarbijad kokku
koos eriaegsusega 1600 /2500
K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 16007
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baasil.
. Arvutuslik elektrikoormus
Pos nr Nimetus Pa, KW / Eeldatav peakaitse, A Markused
1 2 6 7
G kvartal
Gl Lasteaed 200/315 Liitumiskilp krundi piiril
Laadimisjaam Elektrivarustus G1 hoone
Gl1 elektriautodele 100/160 0.4kV vorgu baasil
G2 ) Korterelamu 2tk 100/160 Liitumiskilp krundi piiril
(ithise maa-aluse o0saga)
Laadimisjaam Elektrivarustus G2 hoone
G21 elektriautodele 50/80 0.4kV vorgu baasil
G3 ) Korterelamud 2 tk 100/160 Liitumiskilp krundi piiril
(iihise maa-aluse osaga)
Laadimisjaam Elektrivarustus G3 hoone
G3.1 elektriautodele 50/80 0.4kV vorgu baasil
G4 ) Korterelamud 2 tk 100/160 Liitumiskilp krundi piiril
(iihise maa-aluse osaga)
Laadimisjaam Elektrivarustus G4 hoone
G4.1 elektriautodele 50/80 0.4kV vorgu baasil
G5 ) Korterelamud 4 tk 950/400 Liitumiskilp krundi piiril
(iihise maa-aluse osaga)
Laadimisjaam Elektrivarustus G5 hoone
G5.1 elektriautodele 1507250 0.4kV vorgu baasil
G6 ) Korterelamud 3tk 200/315 Liitumiskilp krundi piiril
(ithise maa-aluse osaga)
Laadimisjaam Elektrivarustus G6 hoone
G6.1 elektriautodele 120/200 0.4kV vorgu baasil
Muud tarbijad
Laadimisjaam L .
B8.1 elektriautodele 200/315 Liitumiskilp parkla juures
Laadimisjaam L .
B8.2 elektriautodele 200/315 Liitumiskilp parkla juures
Ténavavalgustuse L ) .
- lilituskilp 30/50 Liitumiskilp alajaama juures
Tarbijad kokku 1000 / 1600

koos eriaegsusega

Elektrikoormuste tabel varem planeeritud 0.4kV toitevorgu baasil,

(K-Projekt AS t60 nr 18126, Sepa tn 28 kinnistu ja ldhiala detailplaneering).

Pos nr Nimetus Arvutuslik elektrikoor_mus Pa, Mirkused
kW / Eeldatav peakaitse, A
Gl1 Arihoone 25/40 Liitumiskilp krundi piiril

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on lahtutud kehtiva DP013620 Kopli liinide ja ldhiala

detailplaneeringu lahendusest.
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Planeeritud ala hoonete elektrivarustus on ettendhtud uue, kinnistule pos D3 planeeritud 6/0,4 kV
komplektalajaama (trafod kuni 2x 1600 kVA) ja rekonstrueeritava alajaama nr 685 (Kaevuri tn 12)
baasil. Alajaam nr 685 rekonstrueeritakse, alajaama paigaldatakse 6/0,4 kV trafod kuni

2x1250 kVA. Juhul, kui tuleb tagada vanal pingesiisteemil 3x230 V talitlevate tarbijate
elektrivarustus, alajaamas nr 685 siilitakse ka 6/0,23 kV trafo ja jaotla. Alajaamade 6 kV toide
lahendatakse alajaamadest nr 900 (Maleva tn 16a) ja nr 972 (Maleva poik 2).

Planeeritud ala piiridesse jadvad keskpinge kaablid nr 3010 (3009), nr 6612 ja nr 3923. Pos C1
hoonestusala alla jadb keskpinge kaabel nr 6612 ja Liinivahe tdnaval planeeritud haljastusele jaab
ette keskpinge kaabel nr 3010 (3009). Detailplaneeringuga on ettendhtud uus kaablikoridor
kaablile nr 6612 hoonestusalast viljas ning kaabel nr 3010 (3009) on planeeritud asendada uuel
trassil paigaldatava kaablildiguga alatest Pluvo OU t66ga nr PL16-40-189 projekteeritud
jatkumuhvi kohast alajaamani nr 685 (Kaevuri tn 12). Keskpinge kaabel nr 3923 on ettendhtud
sdilitada omal trassil alajaamast nr 685 (Kaevuri tn 12) kuni planeeritava ala piirini kinnistu
Treiali tn 6 juures.

Planeeritud kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena.

Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele v3i hoonete vélisseina juurde
liitumis- jaotuskilbid. Liitumis- jaotuskilpide konkreetsed asukohad méaaratakse to6joonistega.
Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le Kirjalik taotlus.

Planeeritud alajaamadeni peab olema tagatud vaba juurdepiis, sh ka raske veo- ja tdstetehnikaga
tagamaks voimalust teostada alajaama primaarseadmete hooldustdid ning vajadusel ka seadmete
vahetust.

Kéesolev lahendus on pohimotteline. Konkreetsete objektide (k.a. Sepa tn 5g gaasijaam)
elektrivarustuse to6jooniste koostamine (ka 6/0,4 kV alajaamade projekteerimine voi
rekonstrueerimine) toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pooérduda Elektrilevi OU poole.
Alajaamade todjooniste koostamisel tuleb lihtuda Elektrilevi OU nduetest ja kehtivatest
normatiivdokumentidest.

4.2  Téanavavalgustus

Detailplaneeringu ala teede ddrde on ettendhtud uued tdnavavalgustuse koridorid. Tanavavalgustus
on lahendatud kahe tdnavavalgustuse liilituskilbi baasil.

G kvartali tanavavalgustuse toiteks on ettendhtud uus tdnavavalgustuse lilituskilp alajaama nr 685
(Kaevuri tn 12) ldhedusse, tdnavavalgustuse kilbi 0.4 kV liitumine lahendatakse alajaama nr 685
baasil. Olemasolev tdnavavalgustuse liilituskilp LJS-242, mis talitleb kidesoleval ajal vanal
pingesiisteemil 3x230V on ettendhtud asendada uue kilbiga 0.4 kV liitumisega planeeritud
alajaama nr 1 baasil (pos D3). LJS-242 uus asukoht on krundi C2 krundipiiri 1aheduses.
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Detailplaneeringu alast vélja jadv 3x230V toitel tainavavalgustuse 16ik (Treiali tdnava 16pp) tuleb
rekonstrueerida pinge siisteemile 3x230/400 V voi timber ithendada teise liilituskilbi toitele, mis
talitleb pingel 3x230V.

Ténavaldikude valgustuseks on ettendhtud LED-vélisvalgustid. Mastid paigaldatakse voimalikult
iihtlase sammuga, arvestades ligipaasudega kruntidele. Maakaablina on ettendhtud
alumiiniumsoontega 1 kV joukaabel.

Kéesolev lahendus on pohimétteline. Ténavavalgustuse mastide tipsed asukohad méaratakse
toojoonistega. Mastide asukoha valikul arvestada tdnavate, jalg - ja kergliiklusteede
mehhaniseeritud puhastamisega.

Avalikud teed lahendatakse Enefit Connect OU vilisvalgustuse osakonna poolt viljastatavate
tehniliste tingimuste alusel ette antud liitumispunktist, iga kinnistu valisvalgustus lahendatakse
hoone peakilbist.

Ténavavalgustuse lahendus ning ehitusmahud tépsustuvad ehitusprojektis.

Konkreetsete objekti tinavavalgustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud
tehniliste tingimuste alusel ning léhtudes kehtivatest standarditest EVS 843, EVS 932,

EVS-EN 13201, EVS-EN 40, EVS-EN 60598, EVS 935, Elektrilevi OU nduetest ja muudest
normdokumentidest. Valgusallikad peavad olema ldbinud fotobioloogilise ohutuse testi ja vastama
standardi EVS-EN 62471 nouetele.

Valgustuse himardamisel tuleb 1dhtuda TKKA poolt viljastatud himardamisgraafikust.
Valgustite esteetiline disain ja sobivus linnaruumi kooskdlastada eelnevalt Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti esindajaga.

4.3 Sidevarustus

Sidevarustus on planeeritud ldhtudes Telia Eesti ASi 28.11.2022 telekommunikatsioonialastest
tehnilistest tingimustest nr 37464617.

Detailplaneeringus on ettendhtud individuaalsed sidekanalisatsiooni sisestused igale planeeritud
krundile. Sidekanalisatsiooni pdhitrass on ettenéhtud arendada alates sidekaevust nr m1849, mis
asub Sepa tdnav T1 krundil (pos C2), Sepa tédnava ja Kopli tdnava ristmiku ldheduses.

Hoonestusalale krundil pos C1 ette jadv sidekanalisatsioon on ettendhtud asendada uue 15iguga
sidekaevust nr m1849 kuni pos D1 ees planeeritud tihenduspunktini olemasoleva
sidekanalisatsiooniga.

Planeeritud sidekanalisatsioon on ettendhtud ehitada plasttorudest. Sidekanalisatsiooni
hargnemistel kasutatakse r/b sidekaevusid ja haruiihendusi.

Konkreetse objekti sidevarustuse (sh siderajatiste imberpaigutuse projekt) tooprojekti koostamine
toimub vorgu valdajatelt taotletud tehniliste tingimuste alusel.
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4.4  Soojusvarustus

Planeeringuala jadb Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 méaarusega nr 9 ,, Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevdrguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord,
kaugkiitte tildised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus® kehtestatud
kaugkiittepiirkonda.

Kruntide soojusvarustuse lahenduse alus on SW ENERGIA OU 23.11.2018 tehnilised tingimused.

Detailplaneeringus kavandatud hoonete soojusvarustus lahendatakse kaugkiitte baasil. Orienteeruv
soojuskoormus on ~4,7 MW, tdpne soojuskoormus maaratakse ehitusprojektis. Soojustorustik on
planeeritud maa-alusena eelisoleeritud kaugkiitte torudest.

Kopli tn 108 kinnistu kaugkiittetorustik on planeeritud 1dbi C1 krundi ja 1&bi krundile planeeritud
hoone.

Planeeritud kruntidele on ettenahtud liitumispunkt Kinnistu piiril.

Hoonete (kruntide) soojuse tihendustorustiku asukohad téapsustatakse ehitusprojektis, kuna
detailplaneeringu staadiumis on teadmata soojussdlmede tédpsed asukohad. Solmida
servituudilepingud.

Planeeritava torustiku koormused ja 1dbimoddud tépsustatakse tooprojekti staadiumis.

4.5 Gaasivarustus

Planeeritud ala labivad ST 168,3x4 mm A-kategooria ja ST 426x8 mm B-kategooria
gaasitorustikud.

Detailplaneeringu mahus on ettendhtud Sepa tédnava (pos C2) diagonaalis kulgevad gaasitorustikud
timber tdsta ning paigaldada paralleelselt kinnistu piiri ja teiste planeeritud vorkudega. Tapne
lahendus antakse ehitus projektis.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
51 Kehtivad kitsendused

e Planeeritud ala jaab osaliselt Laanemere ranna piiranguvoondisse ning ehituskeeluvoondisse.
Vastavalt looduskaitseseaduse § 37 16ike 1 punktile 5 on piiranguvoondi laius Laanemere
rannal 200 m ja vastavalt § 38 16ike 1 punktile 3 on ehituskeeluvoondi laius tiheasustusalal
50 m.

Planeeritud alale ulatub Ladnemere veekaitsevoond laiusega 20 m (veeseaduse § 29 Ig 2).
Laanemere rannal on kallasraja laius 10 m (Keskkonnaseadustiku iildosa seadus § 38)
Planeeritud ala Idunaosa on osaliselt 50 aasta tdendosusega tiileujutaval alal.

Planeeritud alale ulatub raudtee kaitsevoond 30 m darmise roopme teljest (ehitusseadustik § 73
punktile 1).
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Poliigonomeetriapunktid:

e Liinivahe tn 18 // Sepa tn 35 kinnistul on geodeetiliste punktide andmekogu andmetel
geodeetilised mérgid nr 3547, 3548, 3549, kaitsevoondiga 3 m.

e Numbrita (474) on andmebaasi kaardirakenduses ndidatud kupitsana, asukohaks Sepa tinava
kvartal, 4. liini ja 5. liini ristmikust pdhjas rohumaal.

511 Kehtivad kitsendused ja isiklikud kasutuséigused kinnistute kaupa
Kehtivad kitsendused ja isiklikud kasutusdiguste alad on kantud tugiplaanile (vt lisa 8.2).
Pos G8 (Liinivahe ténav // Sepa tdnav T4, registriosa nr 24971201) kinnistule ulatub

Liinivahe tn 13a kinnistul asuva alajaama kaitsevoond 2 m alajaama hoonest, mis on kajastatud
tugiplaanil (vt joonis lisa 8.2).

Pos G9 (Liinivahe tn 18 // Sepa tn 35, registriosa nr 142701):

e Asjadigusseaduse 158.1 jargne tahtajatu Isiklik kasutusdigus AKTSIASELTSi TALLINNA
VESI kasuks kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseks, kasutamiseks, remontimiseks,
korrashoiuks, hooldamiseks ja arendamiseks isikliku kasutusoiguse alal.

Pos G10 (Liinivahe tn 18 // Sepa tn 35, registriosa nr 142701):

e Isiklik kasutusdigus tihtajaga 50 aastat Tallinn, 4. liin 10 korteritihistu {registrikood 805602453
kasuks parkimisala kasutamiseks, hooldamiseks ja parendamiseks kasutusdiguse ala ulatuses.
Isikliku kasutusega koormatud alast ulatub planeeringualale 15 m?.

e Tasuta ja tihtajatu isiklik kasutusdigus Tallinna linn kasuks rannapromenaadi rajatiste, sh
muruplatsi, haljastuse, asfaltkattega kergliiklustee, sillutuskiviga platside, konniteede ja
viikevormide ning tdnavavalgustuskaabli ja tdnavavalgustuspostide koos valgustitega
omamiseks, korrashoiuks, remontimiseks ning avaliku kasutamise tagamiseks isikliku
kasutusoiguse alal.

Pos G11 (Liinivahe tn 18 // Sepa tn 35, registriosa nr 142701):

e kinnistule ulatub Sepa tn 30 kinnistul asuva iihiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja 20 m
reoveepumpla hoonest.

e Tasuta ja tdhtajatu isiklik kasutusdigus Tallinna linn kasuks isiklik kasutusdigus konnitee
kasutamiseks kasutusdiguse ala ulatuses (isikliku kasutusdiguse ala suurusega 139 m? on digus
kasutada avalikult kasutatava parklana).

e Tasuta ja tdhtajatu isiklik kasutusdigus Tallinna linn kasuks rannapromenaadi rajatiste, sh
muruplatsi, haljastuse, asfaltkattega kergliiklustee, sillutuskiviga platside, kdnniteede ja
vidikevormide ning tdnavavalgustuskaabli ja tdnavavalgustuspostide koos valgustitega
omamiseks, korrashoiuks, remontimiseks ning avaliku kasutamise tagamiseks isikliku
kasutusoiguse alal.

5.2 Kavandatud kitsendused

Kitsendust pohjustava objekti asukoht ning kitsenduse ulatus vdivad ehitusprojekti koostamisel
tapsustuda.
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Allaehitusservituutide vajadus:

Pos G8:

e allaehitusservituudi vajadusega ala pindalaga 25 m? (maa-alune garaazi iihendus) krundi G2
kasuks;

5.2.1 Lainemere ranna ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek

Pos G9:
e Kavandatud rannapromenaadi rajatiste piistitamiseks ja tugimiiiiri rajamiseks
ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek O meetrini veepiirist.

Pos G10:
e Kavandatud rannapromenaadi rajatiste pistitamiseks ehituskeeluvoondi vahendamise
ettepanek 0 meetrini veepiirist.

Pos G11.:
e Kavandatud ehitusdiguse ellu viimiseks ehituskeeluvoondi viahendamise ettepanek
minimaalselt 20 meetrini veepiirist.

5.2.2  Avalik kasutus

Eramaale krundi pos C1 kavandatud kergliiklusala méaratakse avalikult kasutatavaks jargmiselt:

e Kopli ja Sepa tinava ddrde kavandatud kdnniteed laiusega kuni 2 m kogupindalaga ~356 m?
(tdpsustub ehitusprojektis);

e Sepa tinava dirde kavandatud kdnnitee (vdimalik avalik rattaparkla) pindalaga ~34 m2,

Kavandatud konniteede avalik kasutus tagatakse tasuta ja tdhtajatu isikliku kasutusdiguse

seadmisega Tallinna linna kasuks.

Treiali tn 5a kinnistu (pos B9) on olemasolev iildkasutatav maa krunt, kuhu on kavandatud
haljasala rajamine, antakse pérast rajatiste viljachitamist iile Tallinna linnale.

Uldkasutatavatele maadele (pos G7, G9) on kavandatud haljaku ja avalikult kasutatava
promenaadi rajamine. Krundid antakse pérast rajatiste véljachitamist tile Tallinna linnale.

Transpordimaa kruntidel pos C2, C3, C4, B8 ja G8 viljaehitatud rajatised antakse tasuta iile
Tallinna linnale.

Uldkasutataval krundil pos G10 rajatised on juba viljaehitatud. Krunt antakse iile Tallinna linnale.

5.2.3  Juurdepaiisuservituutide vajadus

Pos B2:
e Juurdepédsuservituut jalakdijate ldbipadasu tagamiseks pos B1, B3, B4, B5, B6, B7 ja D2
kinnistute igakordsete omanike kasuks.
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Pos B3:
e Servituudiala sorteeritud jadtmete kogumiseks kruntide pos B2 ja B4 kasuks.

Pos B4:
e Servituudiala sorteeritud jadtmete kogumiseks kruntide pos B2 ja B3 kasuks.

Pos B5:

e Vajadusel parkimisservituut kruntide pos B6, B7 ja D2 normatiivse parkimiskohtade arvu
tagamiseks.

e Juurdepédsuservituudid vilja- ja juurdepaasuks maa-alusesse parklasse kruntide pos B6, B7 ja
D2 igakordsete omanike kasuks.

e Juurdepédsuservituut jalakédijate labipaasu tagamiseks kruntide B1, B2, B3, B4, B6, B7 ja D2
igakordsete omanike kasuks.

e Servituudiala laste manguvaljaku kasutamiseks ja ligipaasuks kruntide pos B1, B2, B3, B4, B6,
B7 ja D2 kruntide kasuks.

Pos B8:
e Vajadusel parkimisservituut kruntide pos B1, B2, B3, B4 rekonstrueeritavate hoonete
normatiivse parkimiskohtade arvu tagamiseks (40 parkimiskohta).

Pos C1:
e Juurdepéasuservituut Kopli tn 108 kinnistu igakordsete omanike kasuks, koridori laius 3 m.

Pos G3:

e Juurdepaasuservituut maa-alusesse parklasse krundi pos G2 igakordsete omanike kasuks,
koridori laius 5 m.

Pos D1:
e Juurdepédsuservituut D2 krundi parkimiskohtadele, koridori laius 7 m, krundi D2 igakordsete
omanike kasuks.

Pos G3:
e Juurdepaasuservituut krundi pos G2 maa-alusele korrusele, koridori laius 5 m, krundi pos G2
igakordsete omanike kasuks.

Pos G5:
e Juurdepéasuservituut maa-alusesse parklasse krundi pos G4 igakordsete omanike kasuks,
koridori laius 4,6 m.

5.24  Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja kasutamiseks
Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud kruntide kasutamist kitsendavate servituutide

seadmiseks. Servituudid on vaja seada tehnovorkude paigaldamiseks, hooldamiseks ning
kasutamiseks.
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Pos B1:

e Planeeritud madalpinge kaablikoridor 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

e Planeeritud liitumiskilp kaitsevoondi ulatuses 2 m, vrgu valdaja kasuks.

e Planeeritud sidekanalisatsioon 1 m vilisservast molemale poole, vorgu valdaja kasuks.

Pos B2:

e Planeeritud madalpinge kaablikoridor 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

e Planeeritud liitumiskilp kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud sidekanalisatsioon 1 m vilisservast mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks.

Pos B3:

e Planeeritud madalpinge kaablikoridor 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

e Planeeritud liitumiskilp kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud sidekanalisatsioon 1 m vilisservast mélemale poole, vorgu valdaja kasuks.

Pos B4:
e Planeeritud liitumiskilp kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos B5:

e Planeeritud liitumiskilp kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud tdnavavalgustuse kaablikoridor 1m darmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

e Planeeritud sidekanalisatsioon 1 m vilisservast molemale poole, vorgu valdaja kasuks.

Pos B6

e Planeeritud madalpinge kaablikoridor 1 m darmistest kaablitest molemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

e Planeeritud liitumiskilp kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos B7

e Planeeritud madalpinge kaablikoridor 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

e Planeeritud liitumiskilp kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos B8

e Planeeritud kesk- ja madalpinge kaablikoridorid 1 m darmistest kaablitest molemale poole,
vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud liitumiskilp kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

¢ Planeeritud sidekanalisatsioon 1 m vilisservast mélemale poole, vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud kaugkiittetorustik 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

e Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud 2-3 m toru telgedest molemale poole, vorgu
valdaja kasuks.
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Pos B9

o planeeritud kesk- ja madalpinge kaablikoridorid 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole,
vorgu valdaja kasuks.

e planeeritud sidekanalisatsioon 1 m vélisservast molemale poole, vorgu valdaja kasuks.

e planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud 2-3 m toru telgedest mélemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

Pos C1

e Planeeritud kesk- ja madalpinge kaablikoridorid 1 m darmistest kaablitest molemale poole,
vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud liitumiskilp kaitsevoondi ulatuses 2 m, vrgu valdaja kasuks.

e Planeeritud sidekanalisatsioon 1 m vilisservast mélemale poole, vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud kaugkiittetorustik 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

¢ Planeeritud reoveekanalisatsioonitorustikule 2,5 m toru telgedest molemale poole, Kopli tn 108
Kinnistu kasuks.

Pos C2

e Planeeritud kesk- ja madalpinge kaablikoridorid 1 m darmistest kaablitest molemale poole,
vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud liitumiskilp kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

¢ Planeeritud sidekanalisatsioon 1 m vilisservast mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud kaugkiittetorustik 2 m isolatsiooni vélispinnast molemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

e Umbertdstetavad gaasitorustikud 1 m vilimisest mddtmest mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

e Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud 2-3 m toru telgedest mdlemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

Pos C3

e planeeritud madalpinge kaablikoridor 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

e Planeeritud kaugkiittetorustik 2 m isolatsiooni vélispinnast malemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

Pos C4
e Planeeritud sidekanalisatsioon 1 m vilisservast mdlemale poole, vdrgu valdaja kasuks.
e planeeritud veetorustiku koridor laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos D1

e Planeeritud alajaama kaitsevoond 2 m.

e Planeeritud alajaama rajamiseks ala pindalaga ~20m?, vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud kesk- ja madalpinge kaablikoridorid 1 m darmistest kaablitest molemale poole,
vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud liitumiskilp kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.
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Pos D2

e Planeeritud madalpinge kaablikoridorid 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

e Planeeritud liitumiskilpidele kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos G1
e Planeeritud liitumiskilbi kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.
e Planeeritud reoveekanalisatsioonitorustiku koridor laiusega 0,6 m, vargu valdaja kasuks.

Pos G2
e Planeeritud liitumiskilbi kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos G3
e Planeeritud liitumiskilbi kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos G4
e Planeeritud liitumiskilbi kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos G5
e Planeeritud liitumiskilbi kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos G6
e Planeeritud liitumiskilbi kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos G8

e Planeeritud kesk- ja madalpinge kaablikoridorid 1 m darmistest kaablitest molemale poole,
vorgu valdaja kasuks.

o Planeeritud liitumiskilbi kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud sidekanalisatsioon 1 m vilisservast mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud kaugkiittetorustik 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

e Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud 2-3 m toru telgedest molemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

Pos G9

e Rekonstrueeritud reoveekanalisatsioonitoru koridor laiusega 6 m, vorgu valdaja kasuks.

e Planeeritud reoveekanalisatsioonitoru koridor laiusega 4-6 m, vorgu valdaja kasuks.

¢ Planeeritud sademevee kanalisatsioonitoru koridor laiusega 4-10 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos G10

¢ Planeeritud sademevee kanalisatsioonitoru koridor laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.
e Rekonstrueeritud reoveekanalisatsioonitoru koridor laiusega 6 m, vorgu valdaja kasuks.
e Planeeritud reoveekanalisatsioonitoru koridor laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.

Pos G11
e Planeeritud liitumiskilbi kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.
e Rekonstrueeritud reoveekanalisatsioonitoru koridor laiusega 6 m, vorgu valdaja kasuks.
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e Planeeritud tdnavavalgustuse kaablikoridor 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu

valdaja kasuks.

Planeeringu alast viljas olevatel kruntidel méiratud servituudi vajadusega alad:
Liinivahe tdnav // Sepa tdnav T4 Kinnistu

39

e planeeritud kesk- ja madalpinge kaablikoridoridele 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole,

vorgu valdaja kasuks.
e planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m vélisseinast mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks

e Planeeritud kaugkiittetorustik 2 m isolatsiooni vélispinnast molemale poole, vorgu valdaja

kasuks.

Liinivahe tn 6 Kinnistu
o planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m darmistest kaablitest mGlemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

Sepa tdnav T3 Kinnistu
e planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m d4rmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

Sepa tdnav T5 Kinnistu
o planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m darmistest kaablitest molemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

Maleva tdnav T2 Kinnistu
e planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

Laevaremonditehase harutee R4 kinnistu
e planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m ddarmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

Pardiloigu tn 5 kinnistu
e planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

Sepa tn 14 kinnistu
o planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m darmistest kaablitest molemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

Maleva poik kinnistu
o planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m darmistest kaablitest molemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

Reformimata riigimaa

o planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m darmistest kaablitest molemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

o planeeritud reoveekanalisatsioonitorule koridori laiusega 6 m, vorgu valdaja kasuks.

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 16007
Tallinn, Pshja-Tallinn
Kopli liinide /ddnepoolse osa detailplaneering

\\kprojekt-fs01\upload\OBJEKTID\16007 Kopli liinide DP\16007 Seletuskiri.doc/10.07.2024 11:17



40

Liinivahe tdnav T1 Kinnistu

e planeeritud madalpinge kaablikoridorile 1 m darmistes kaablitest mdlemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

o liitumiskilbile kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

e planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m vilisseinast mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks.

e planeeritud kaugkiittetorustikule 2 m isolatsiooni vilispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

e planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikele 2 m torude teljest mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

Liinivahe tdnav T3 Kinnistu

o planeeritud madalpinge kaablikoridorile 1 m &armistes kaablitest mdlemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

e planeeritud liitumiskilbile kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.

e planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m vilisseinast mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks.

e planeeritud kaugkiittetorustikule 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

e planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikele 2 m torude teljest mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

Kaevuri tn 12 Kinnistu
o planeeritud madalpinge kaablikoridorile 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole, vérgu
valdaja kasuks.

Laevaremonditehase harutee R2 Kinnistu

o planeeritud kesk- ja madalpinge kaablikoridoridele 1 m darmistest kaablitest molemale poole,
vorgu valdaja kasuks.

e planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikele 2 m torude teljest mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

Kopli tn 116a kinnistu
e planeeritud reoveekanalisatsioonitorule koridori laiusega 6 m, vorgu valdaja kasuks.

4. liin 10 Kinnistu
o rekonstrueeritud kanalisatsioonitorule koridori laiusega 6 m, vorgu valdaja kasuks.

Sepa tn 28 Kinnistu
e planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m vilisseinast molemale poole, vorgu valdaja kasuks.

Kopli tdnav T10 kinnistu
e planeeritud veetorustikule koridori laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.

Kopli tn 108a kinnistu
e planeeritud veetorustikule koridori laiusega 4 m, vorgu valdaja kasuks.

Sepa tédnav T8 Kinnistu
¢ planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m vilisseinast mdlemale poole, vorgu valdaja kasuks.
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Sepa tn 8a kinnistu

o planeeritud madalpinge kaablikoridorile 1 m darmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

o planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m dérmistest kaablitest mdlemale poole, vorgu
valdaja kasuks.

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS
6.1 Olulisemad arhitektuurinéuded

Arhitektuurinduded B kvartali jaoks:

B alale on planeeritud 9 uut kortermaja, 3 olemasolevat kortermaja on ettenahtud séilitada ja

rekonstrueerida ning 1 olemasolev kortermaja on ettenahtud ekspertiisi alusel lammutada ning

taastada ajaloolise hoone maketthoonena, mille vilisilme on ajaloolise hoonega samavaérne.

Maketthoone piistitatakse kaasaegses konstruktsioonis, kuid vilisviimistlusmaterjalid peavad

detailideni vastama ajaloolisele hoonele.

Katuse tiitip: kaldkatus

Olemasolevate rekonstrueeritavate hoonete ja maketthoone katuseharja kdrgust on lubatud tdsta

1,0 m vorra, jéttes rddstakorguse pracgusele (olemasolevale) korgusele.

Uute hoonete katuseharja kdrgus ei tohi tiletada rekonstrueeritavate hoonete ja maketthoone

tostetud katuseharjade kdrgust.

Uute hoonete katusekalle peab visuaalselt iihtima rekonstrueeritavate hoonete ja maketthoone

katusekaldega.

Katusekalle: <45°

Katusematerjal: valtsitud plekk voi valtsplekksiisteem

Vilisviimistlus: vilisviimistluses ei ole lubatud imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekist,

plastikust fassaadikatted ja muud sarnaselt késitletavad materjalid); eelistada tuleb omadustelt

vaarikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (puit, Kivi, klaas ja muud sarnaselt kisitletavad
materjalid), soovitav on fassaadikatteks kasutada vérvitud puitlaudist;

Hoonestuslaad: lahtine

e Hoonete katusekorrus ehk péoningukorrus on kaldkatuse all olev mahuliselt liigendatud
Korrus, mille korgus hoone perimeetril on viiksem kui hoone keskel. Eelpool kirjeldatud
hoonete mahulised piirangud seavad piirid katusekorruse maksimaalsele suurusele, mistdttu on
katusekorrus tdiskorrusest nii pinnalt kui ka kubatuurilt vdiksem.

e Lubatud on kasutada katusega iihes tasapinnas katusaknaid, tiiendavate vintskappide
ehitamine pole lubatud, hoonete merepoolsetel kiilgedel voib ette ndha katusekorruse terrasse
katuse mahus

e Rekonstrueeritavates kortermajades sailitada kivitrepikojad, mille vélisviimistluseks on puhta
vuugiga laotud tellis, tellismiitiritist mitte krohvida, korstnad voib krohvida.

e Kvartali voib piirata piirdeaiaga, kvartalis sees piirdeaedu ei voi rajada, voimalikuks
liigendamiseks ning elanike privaatsuse tagamiseks kasutada haljastust (hekke). Haljastuse
lubatud korgus on kuni 0,8-0,9 m. Juurdepadsude 1dhedal lubatud haljastuse korgus on kuni
0,4 m liiklejate ohutuse tagamiseks.

¢ Kruntidele pos B8 ja pos B9 ning Laevaremonditehase harutee R2 kinnistule (78408:808:0207)
kavandada raudtee turvapiiret (keevisvork) korgusega 1,2...1,5 m. Turvapiirde korgus
tapsustub ehitusprojekti staadiumis.

K-Projekt Aktsiaselts T66 nr 16007
Tallinn, Pshja-Tallinn
Kopli liinide /ddnepoolse osa detailplaneering

\\kprojekt-fs01\upload\OBJEKTID\16007 Kopli liinide DP\16007 Seletuskiri.doc/10.07.2024 11:17



42

Arhitektuurinduded C kvartali jaoks:

Katuse tiitip: kaldkatus

Katusekalle: vaba

Katusematerjal: rullmaterjal, valtsitud plekk voi valtsplekksiisteem, kivi

Vilisviimistlus: Hoone vilisviimistlus on vaba, soovitavalt kasutada viimistluses vaarikaid ja

kestvaid ehitusmaterjale vastavalt valitud kasutusotstarbele.

Hoonestuslaad: lahtine

Pos C1 hoone:

e Kavandada hoone tagasiastega 1. korruse tasandil Sepa tdnava poolt. Tagasiaste laiust
kavandada vahemalt 1,5 m.

e Sepa tdnava poolsed sisse- ja viljapadsude vajalikud hajumisalad tdnavamaale (vajadusel
hoone tdiendavad konsoolsed osad ukse avamisraadiuse ulatuses) lahendada ehitusprojekti
staadiumis.

Arhitektuurinduded D kvartali jaoks :

Kopli liinide D alale on planeeritud 5 uut kortermaja. Moodustatavale krundile D1 planeeritud

kuni 9-korruseline kortermaja on mdeldud Kopli liinide piirkonna maamérgiks (Sepa ja Maleva

tanava ristumiskohta planeeritud pikale hoonemahule on lisatud taiendavalt korgem tornmaja 0sa).

Uhelt poolt toob kdrgem hooneosa fookuse Maleva ja Sepa tinava ristmikule, mis on Kopli tinava

korval vdga oluliseks iihendusteeks kesklinnaga. Teiselt poolt loob see visuaalse orientiiri kogu

Kopli liinide alale. Hoone arhitektuur 1ahtub tornmajale omasest stoilisest olekust, et mitte olla

lintsalt edev vaid pigem olla ajalooliste Kopli liinide kvartali toolisklassi elamutele taustaks, samas

jaades kogu kvartali nurgatornina tagasihoidlikuks, kuid maitsekaks ,,majakaks* merelt vaadatuna.

Kuna planeeritud alal on suured korguste vahed, maapinna korgused jadvad vahemikku

0 — 14 meetrit merepinnast, on vdimalikud meresuunalised vaated nii Alumiselt kui ka Ulemiselt

koloniilt. D2 krundile on kavandatud samasugused majad kui B kvartali uued kortermajad ja neile

kehtivad ka vastavad B kvartali nduded.

e Kuvartali voib piirata piirdeaiaga, kvartalis sees piirdeaedu ei voi rajada, voimalikuks
liigendamiseks kasutada haljastust.

e Kavandada raudtee turvapiiret (keevisvork) korgusega 1,2...1,5 m planeeringu ala ulatuses
(B-ja D-kvartalites piki raudteed kahele poole raudteed Laevaremonditehase harutee R3
(78401:101:4283) kinnistule, G-kvartalis piki raudteed ainult G-kvartali poolsele alale
Laevaremonditehase harutee R1 (78401:101:4952) kinnistule. Turvapiirde korgus tdpsustub
ehitusprojekti staadiumis.

Nouded D1 krundi hoonestuse jaoks:

Katusekalle: vaba

Katusematerjal: rullmaterjal, valtsitud plekk voi valtsplekksiisteem, Kivi;

Vilisviimistlus: hoone vilisviimistlus on vaba, soovitavalt kasutada viimistluses vaarikaid ja
kestvaid ehitusmaterjale vastavalt valitud kasutusotstarbele

Hoonestuslaad: lahtine

Krundile D1 kavandatud alajaam ndha ette miljoosse sobiva erilahendusega.
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Arhitektuurinduded G kvartali jaoks:

Kopli liinide G alal on planeeritud siilitada ja rekonstrueerida iiks olemasolev hoone
lasteasutuseks. Hoonele on planeeritud juurdeehitus spordihoone jaoks. Kvartalisse on kavandatud
ka 13 uut kortermaja. G kvartalis kavandada hooned kaasaegse, kohatundliku ning huvitava
hoonestusstruktuuriga.

G ala hoonestuse jaoks on kavandatud jargmised arhitektuurinduded:

Pos G1 rekonstrueeritav hoone:

Katusekalle: <45°

Katusematerjal: valtsitud plekk voi valtsplekksiisteem, kivi

Vilisviimistlus: véltida imiteerivate materjalide kasutamist (nagu profiilplekist, plastikust ja muud

sarnaselt ksitletavad materjalid); eelistada tuleb omadustelt vaérikaid, kauakestvaid ja looduslikke

materjale (nagu puit, Kivi, klaas ja muud sarnaselt kisitletavad materjalid)

Hoonestuslaad: lahtine

¢ Rekonstrueeritavale hoonele v3ib kavandada katusekorruse. Katusekorrus on hoone viimane
korrus, mille pindala on oluliselt vdaiksem kui pdhikorrustel. Kaldkatuse puhul on katusekorrus
viahemalt 1/3 vorra pdhikorruse pinnast vdaiksem, mahuliselt liigendatud korrus ning
katusekorruse kaldkatuse osa peab algama katusekorruse porandast.

¢ Rekonstrueeritava hoone katuseharja on lubatud tdsta kuni 1,0m, hoone réasta kdrgust pole
lubatud muuta;

¢ Rekonstrueeritaval hoonel on lubatud kasutada katusega tihes tasapinnas katusaknaid,
taiendavate vintskappide ehitamine pole lubatud,;

o Siilitada kivitrepikojad, mille valisviimistluseks on puhta vuugiga laotud tellis, tellismiiiiritist
mitte krohvida, korstnad voib krohvida.

e Krundile G1 on ettendhtud piire, mille kdrgus planeeritud maapinnast on lubatud kuni 2 m.

Pos G1 uus hoone:

e Hoone ning valiruumi kavandamisel jérgida 14.10.2011 Vabariigi Valitsuse maérust nr 131
,,Tervisekaitsendudeid koolieelse lasteasutuse maa-alale, hoonetele, ruumidele, sisustusele,
sisekliimale ja korrashoiule* https://www.riigiteataja.ee/akt/111102011003

Uued kortermajad:

Katuse tiitip: lamekatus

Katusekalle: vaba

Katusematerjal: rullmaterjal, valtsitud plekk voi valtsplekksiisteem, Kivi

Valisviimistlus: hoone vilisviimistlus on vaba, soovitavalt kasutada viimistluses vaarikaid ja

kestvaid ehitusmaterjale vastavalt valitud kasutusotstarbele

Hoonestuslaad: lahtine

e planeeritud korterelamutele v3ib kavandada katusekorruse. Lamekatuse korral on katusekorrus
hoone vilisperimeetrist visuaalselt selgelt eristuv vahemalt kahest kiiljest tagasi astuv korrus,
pohikorrustest oluliselt viiksema pindalaga (vihemalt 1/3 alumistest korrustest).

¢ Hoonete maastikuarhitektuurne lahendus sobitada rannaala maastikuarhitektuurse lahendusega;

o Parkimiskorruse katus tuleb pealt haljastada ja heakorrastada analoogselt tilejaanud krundi
haljastuse ja heakorraga;

e Kuvartali voimalikuks liigendamiseks ning elanike privaatsuse tagamiseks voib kasutada
haljastust (hekke). Haljastuse lubatud korgus on kuni 0,8-0,9 m. Juurdepéésude ldhedal lubatud
haljastuse kdrgus on kuni 0,4 m liiklejate ohutuse tagamiseks.
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6.2  Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Alal mojutavad elamistingimusi olemasolevast toostusest ja rongiliiklusest tulenevad negatiivsed
héiringud, mistottu on alal kdrgendatud miira- ja vibratsioonitase, samuti vdib esineda tdostuse
spetsiifikast tulenevaid 16hnahéiringuid.

Raudtee kaitsevoondisse jadvate hoonete projekteerimisel tuleb arvestada raudtee 1dheduse moju
(vibratsioon) konstruktsioonidele ning kasutada miira summutavaid ja/voi helipidavamaid
konstruktsioone vajadusel. Kaitsevoondisse jadvad jargmised hooned:

e Krundi pos G1 rekonstrueeritava hoone 0sa;

e Krundi pos G1 planeeritud uue hoone 0sa;

e Krundi pos G2 planeeritud hoone osa koos vdimaliku terrassiga;

Krundi pos B5 planeeritud ithe hoone 0sa;

Krundi pos D2 planeeritud iiks hoone peaaegu tdies mahus;

Krundi pos D1 planeeritud hoone osa.

6.2.1 Keskkonnaalased nouded

Haljastus:

e Asendusistutus, mida ei ole vdimalik teha planeeringualal, rajatakse linnaosavalitsuse voi
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti poolt maératud kohta. Avalikel aladel tehtavad
istutustood ja kasutatavad istikud peavad vastama Tallinna Linnavalitsuse 01.06.2019 méaruse
nr 112 ,,Avalikule alale puude istutamise kord* nduetele.

e Asendusistutus kavandada maksimaalselt planeeringualale.

o Kaevetdo tegemisel vora projektsioonialal paigaldatakse puudele tiivekaitsed. Ehitustoodel
vadrtuslike ja eriti vaartuslike puude- vai taimerithma kaitsmiseks kasutada tarastamist 1,5 m
korguse taraga jargmiselt, et puude vorad jaavad tara sisse. Kui kaitstavad taimed asuvad
ehitusplatsi ddres, voib tarastada iimber haljastu, voi ehitada tara ainult ehitusplatsi poolsele
kiiljele. Tarastatud ala ei tohi kasutada materjali laoplatsina.

e Puutiive iimber tehakse piistplankudest kinnitatud kaitse, kus tiive ja plankude vahele
asetatakse pehme polster.

e Kui tootingimused puu all ei ole t66d voimaldavad, vaib enne t66 alustamist kokkuleppel
haljastusspetsialistiga kérpida puu alumisi oksi. L3ige tuleb teostada kas tiive voi ldhima
jamedama oksa vastast, jatmata tiitigast ja kahjustamata oksakraed.

e Kaevet6od lahemal, kui 2m puutiivest teostatakse Kasitsi.

e Suurte puude juuri 1digatakse vdimalikult vihe. Ule 40mm libimddduga juurte 1ibildikamine
kooskdlastada haljastusspetsialistiga. Lige teha voimalikult viikese 1dikepinnaga, kaldega
allapoole tiive suunas. Katki rebitud juureotsad ristisuunaliselt dra 16igata.

e Puujuurte kuivamise véltimiseks kastetakse lahtises stivendis paljandunud puujuuri ning
kaetakse seejarel nditeks savika mulla ja geotekstiiliga(aurumise valtimiseks). Hilisem
kastmine vihemalt 1x nddalas pdhjalikult.

e Pikemalt lahti olevas siivendis kaitstakse juuri juurevorguga(puupostidele toetatud jaik
vork),millele toetub geotekstiil. Vajadusel asetatakse juurestiku ja piirde vahele kastmistoru.

e Puuyjuurte kiilmumise valtimiseks on paljandunud murdunud juurte katmine vajalik
temperatuuri langemisel alates —10 0C. Kaetakse juurevorgu, geotekstiili ja kuivast poorsest
materjalist kiilmaisolatsiooniga, (penoplast, kivivill vms ehitussoojustusmaterjal).
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e Kergesti variseva pinnase puhul, kus puujuured véivad kahjustuda pinnase nihkumise
tagajérjel, rajatakse tugiseinad puujuurte kaitsmiseks.

e Tootamisel sdilitatavate puude all kaitstakse juurestiku ala maapinnale laotatud Shulise
liivakihiga, mille peale pannakse Killustik. Liivakihi voib asendada geotekstiiliga.

Rohttaimed:

e Likvideerida tuleb voolja pargitatra ja kanada kuldvitsa kogumikud.

e Laiguti voiks sailitada loodusliku mitmekesisuse tagamiseks ja mitmete putukate
toitumisaladena ladnepoolse 0sa mahajaetud duede kasvukohatiiiibi hariliku orasheina—aas-
rebasesaba kooslust (Elymo repentis—Alopecuretum pratensis), millel on suurem potentsiaal
rikastuda looduslike liikidega.

e Enne ehitustegevuse algust teostada kaitsealuste balti sormképa taimede iimberasustamine
vastavalt Vabariigi Valitsuse 15. juuli 2004. aasta médrusele nr 248 ,,Kaitsealuse liigi isendi
{imberasustamise kord*. Umberasustamine peab toimuma liigile sobival ajal. Umberasustamise
protsess (sh taimede uus kasvukoht) dokumenteeritakse ja esitatakse Keskkonnaametile ja
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametile.

o Vaimalikult terviklikult tuleb siilitada Paljassaare lahega piirnev halli rannikuluite
kasvukohatiiiibi liiv-aruheina—vesihalja haguheina kooslus (Koelerio-Festucetum polesicae)
ning sellega rannas piirnevad saliinse rannikuniidu kasvukohatiiiibi kaks kooslust — rand-
ogamaltsa—liiv-merisinepi kooslus (Cakilo-Salsoletum) ja merihumuri-liiv-vareskaera kooslus
(Honckenyo-Leymetum arenarii).

Miirahinnangust tulenevad nouded:

e Tagada transpordimiirast mojutatud hoonetes miira vastavus keskkonnaministri 16. detsembri
2016. a madruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme maodtmise,
médramise ja hindamise meetodid* kehtestatud normtasemetele.

e Hoonete projekteerimisel tuleks arvestada standardi EVS 842:2003 ”Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” litklusmiira normtasemeid elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes.

e Vastavalt standardile EVS 842:2003 ”Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” tuleks
projekteeritavate ehitiste vélispiirete konstruktsioonide heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute
elementide valimisel rakendada vilispiirde iihisisolatsiooni indeksit R’tr,s,w, vastavalt
keskkonnamiira taseme suurusele, ehitise tiitibile ja ruumikasutusotstarbele.

e Ehitise vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul rakendada
transpordimiira spektri 1ahendustegurit Cy vastavalt Eesti standardile EVS-EN 1SO 717.

e Vastavalt standardis EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” tabelis
6.3 — ”Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vélismiiratasemest” toodule
tuleks projekteeritava hoone vilispiirete konstruktsioonid projekteerida minimaalselt selliselt,
et korge miiratasemega tdnava poole jadvate mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist
vélispiirete iihisisolatsioon oleks viahemalt R’tr,s,w+Ctr >35...40 dB, olenevalt projekteeritava
hoone ruumide otstarbest ja lubatud liiklusmiiratasemest siseruumides ja vélispiirdele mdjuvast
liikklusmiiratasemest

Insolatsioonitingimustest tulenevad nouded:

e Hoonete projekteerimisel ldhtuda Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi juhendilt
"Ruumi otsese péikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend”;

o Korterite paiknemise kavandamisel teha tdiendavad insolatsioonianaliiiisid,;

o Korterites insolatsiooni tagamiseks projekteerida 1dbi maja asetsevaid kortereid.
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Nouded vertikaalplaneerimiseks:

o Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna korgus peab olema

kooskolas naaberkinnistute hoonestatud aladega;

Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida tdiendavat sademevett naaberkinnistutele;

Haljastatud krundi osadele sattunud sademevesi immutada pinnasesse;

Kovakattega krundi osalt koguda sademevesi restkaevudesse;

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendus tépsustada ehitusprojektis.

Kruntide pos G2 ja G3 elamute ehituse kdigus tdsta timbritsevat maapinda 1,9-2,2 m iile

merepinna.

o Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida tdiendavat sademevett raudtee roobastele ja selle
muldkehale raudtee terviklikkusse tagamiseks.

Radooniriskist ja pinnase saastatuse tasemest tulenevad nouded:
e Looduslikule pinnasele ehitamisel ei ole piiranguid seoses Rn-ohuga;
e Tditepinnase levialal ehitamisel tuleb rakendada radoonivastaseid meetmeid.

Keskkonnaseisundist tulevad nouded:

e Majade vaheline ala katta tolmukindla kattega véi haljastada. Pole soovitav tegeleda
aiandusega.

e Viia maa-ala loodeosas, 5. uuringupunkti piirkonnas (vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse toole
"Kopli liinide ja ldhiala detailplaneeringu piirkonna radooniriski ja pinnase saastatuse taseme
uuring™), l1abi tdiendavad pinnases raskemetalli sisaldust tédpsustavad ja detailiseerivad
uuringud voi niha ette ala haljastamine ning loobumine sellele elumajade ja olmehoonete
projekteerimisest.

Keskkonnamoju hindamise eelhinnangust (vt lisa 5.10) tulevad néuded:

Koostatud keskkonnamoju hindamise eelhinnangus hinnati samuti vastavust Pdhja-Tallinna

ildplaneeringu tédversioonis toodud sademeveesiisteemide iildistele arendustingimustele:

e Linnaosa sademeveesiisteemi viljaarendamiseks tuleb muuta iihisvoolsed valgalad
lahkvoolseks, et vahendada peapumbajaama ja reoveepuhastile minevat ebaiihtlast hiidraulilist
koormus ning parandada reoveepuhasti t66d. Suunised ja lahendused selleks tuleb anda
linnaosa tervikliku ja tipsustatud lahkvoolse siisteemi viljatootamisel.

e Sademeveesiisteemide kavandamisel eelistada loodusldhedasi ja kombineeritud siisteeme:
sademevee kogumine, kasutamine ja kditlemine selle tekkekohas. Detailplaneeringute ning
ehitusprojektide koosseisus tootada vilja tehnilised lahendused kinnistute ja arendusalade
piirides.

e Kavandada vett lidbilaskva pinnakattega parkimisalasid, parkimisalade sademevesi suunata
haljasaladele sobiva kalde, vahedega darekivide vm lahenduste kavandamisega.

e Valingvihmade korral kasutada dravooluhulkade reguleerimiseks iihtlustusrajatisi.

e Kanalisatsioonivorgu rikke voi ekstreemse vihma olukorra negatiivse moju leevendamiseks
néha ette tulvavee ohutu drajuhtimise voi kogumise lahendus.

o Kasutada lokaalseid puhasteid sademevee kogumise tekkekohas, et parandada sademevee
kvaliteeti orgaanilise reostuse ja naftaproduktide sisalduse osas.

e Reguleerida sademevee dravoolu, immutada sademevett kohtades, kus pinnase omadused ja
hiidrogeoloogilised tingimused seda vdimaldavad. Immutamise voimalikkus peab olema
toestatud geoloogilise uuringuga. Koguda ja kasutada sademevett hoonetes nn hallveena,
kastmisveena v0i maastikukujunduses.
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e Kasutada vee ajutist mahutamist, et tihtlustada vooluhulkasid. Maksimaalse vooluhulga
vihendamine on teostatav pohimdttel, et valingvihma ajal mahuti tditub ning vihma jérgselt voi
saju intensiivsuse viahenedes voolab see tithjaks sademeveekanalisatsiooni. Sageli on
tehniliseks lahenduseks maa alla ehitatav mahuti, kuid avaliku ruumi kujundamise seisukohalt
eelistada pigem loodusldhedasi lahendusi (haljasalad, haljaskatused,
viibealad/puhveralad/novad/kraavid/tiigid) ning vett 1dbilaskvad katendeid.

e Kopli liinide ja ldhiala arenguala sademevesi on plaanitud juhtida osaliselt piirkonna
olemasolevasse sademevee siisteemi ning sealt edasi Paljassaare lahte.

Detailplaneeringu ala sademevee lahenduse koostamisel on lahtutud veeseadusest ja selle
alamaktidest. Veeseaduse alusel ei ole sademevee puhul tegu heitveega (veeseadus § 18 1g 2) ning
puuduvad oigusaktidest tulenevad nduded sademevee viljalasu planeerimiseks siivamerelasuna.
Koostamisel oleva Pdhja-Tallinna iildplaneeringu seletuskirjast voi avalikult kéttesaadavatest
lisamaterjalidest (sh KSH aruanne) ei ole esitatud pohjendust siivamerelaskude vajaduse kohta
antud piirkonnas. Samuti ei ole késitletud nende rajamisega kaasneda voivaid mojusid ega
arvestatud mere siigavusi antud piirkonnas. Detailplaneeringuala sadeveekéitlemisel ndhakse ette
loodusldhedaste sademeveesiisteemide kasutatamist (nditeks rohekatused, roheseinad,
sademeveekogumine ja kasutamine, sademevett ldbilaskvad katendid, vihmapeenar, imbkaev,
imbviljak, imbkraav jne).

Sademevesi on ettendhtud immutada/taaskasutada ja iihtlustada kruntide piires enne lahkvoolselt
kanaliseerimist.

Eelhinnangu koostaja ei pea keskkonnamdju hindamise voi keskkonnamdju strateegilise hindamise

algatamist vajalikuks jargnevatel pohjustel:

e Planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, ohu olulist saastatust ning olulist
jaatmetekke suurenemist;

e ldhtudes planeeringuga hdlmatud ala ja selle ldhiiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei pohjusta tegevus antud asukohas olulist keskkonnamoju;

e kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvoime ega loodusvarade
taastumisvoime tiletamist sest alal ja ldhipiirkonnas on kujunenud inimtegevusest mojutatud
linnakeskkond ning planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju looduskeskkonnale;

e tegevus ei mojuta kaitsealasid, kaitstavate liikide elupaikasid ega Natura 2000 vorgustiku
alasid, samuti puuduvad maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikud vai tundlikud alad, mida
kavandatav tegevus oma olemuselt voiks oluliselt mojutada;

e tegevuse tulemusel ei teki olulist moju veekeskkonnale, sh merepohja elustikule, kalastikule;

e tegevusega seotud miira ja vilisdhu saaste suurenemine ei ole iilenormatiivsel tasemel ning
tegevus ei liletata piirméérasid miira, dhusaastatuse ja vibratsiooni osas;

e kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maéral valgusreostuse, soojuse, kiirguse ega 16hna
teket.

e avariiolukordade esinemise tdendosus on viike kui sademeveelahenduse projekteerimisel,
rajamisel ja kditamisel arvestatakse digusaktide ndudeid;

e kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu ega vara;

e tegevusel puudub oluline kumulatiivne moju ja piiriiilene maju.

Arvestades detailplaneeringus kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole oodata
sademevee viljalasu rajamisel ja véljalasu nouetekohase kasutamisega seonduvat olulist
ebasoodsat keskkonnamdju, mis nduaks tdiiemahulise keskkonnamoju hindamise labiviimist.
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Sademeveesiisteemi keskkonnakaitselisi kiisimusi on voimalik lahendada ehitusprojekti ja
keskkonnaloa taotluse menetlemise kdigus. Nii ehitusloa kui keskkonnaloa menetluses tuleb loa
andjal vajadusel koostada KMH eelhinnang.

Muud nouded:

e Tallinna linnal on 6igus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole
Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 1dike 2 alusel solmitud
halduslepinguga voetud kohustusi lepingus maératud tihtajaks taitnud. Nimetatud tingimus
kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast
detailplaneeringu kehtestamist.

Hooned:

e Hoonete kavandamisel peab arvestama mere ldheduse moju konstruktsioonidele.

e Hoonete piistitamisel tuleb néha ette elektriauto laadimistaristu paigaldamine vastavalt
Ehitusseadustiku § 651.

e Viltimaks lindude kokkuporkeid ehitistega mitte kasutada suuri klaaspindu voi kasutada
lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele nahtavaks (nt kasutada klaasidel mustreid,
frittklaasi, mattklaasi (peegeldus 0-10%), toonitud klaasi voi klaasruudustikke).

e Hoonetevahelise viliruumi projekteerimisel arvestada erinevas vanuses elanike vajadusega.

Teed ja tdnavad:

e Planeeritud soidu- ja kergliiklusalad peavad vastama Eesti standardile EVS 843:2016
,.Linnatdnavad®.

e Sepa tdnava ehitusprojekti koostamisel arvestada Sepa tdnava molemal pool teed
jalgrattaradade rajamise vajadusega.

e Detailplaneeringus kajastatud Sepa tinava lahendus on illustratiivne ja tdpsustub Sepa tdnava
rekonstrueerimise projektis (k.a. bussipeatus(t)e asukoht ja lahendus).

o Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike teede ja tehnovorkude ehitusloa/ehitusteatised
taotleda enne voi samaaegselt detailplaneeringu kohaste hoonete ehituslubadega.

e Krundil B8 avalikule maale parkla (sh elanikele IKO parkimiskohad — 40 kohaline parkla)
rajamisel kaaluda vajadust rajada parklasse elektriautode laadimistaristu ja koosto0s
paigaldajatega laadimisjaam voi ndha ette laadimistaristu paigaldamise valmidus.

Raudtee rajatised:

e Vastavalt Ehitusseadustiku § 73-le tuleb raudtee kaitsevoondis ehitamiseks taotleda luba nii
raudteevaldajatelt kui ka Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametilt (TTJA).

e Raudtee kaitsevoondis tehtavate toode kéigus ei tohi rikkuda majandus- ja taristuministri
09.11.2020 méadruses nr 71 ,,Raudtee tehnokasutuseeskiri* viidatud raudtee ehitusgabariidi
noudeid. Ehitusgabariit on roobastee teljega risti oleval tasandil kujutatud piirjoon, millest
sissepoole ei tohi ulatuda iikski ehitise voi seadme osa (erandiks voivad olla seadmed, mis on
ettendhtud vahetuks koost6oks raudteeveeremiga). Raudtee kaitsevoondis ehitise ehitamisel
tuleb arvestada raudteeveeremist tulenevate mojudega, sh voimaliku vibratsiooniga. Raudtee
kaitsevoondis on keelatud ohustada liiklust ja takistada néhtavust raudteel.

e Tapsustada ehitusprojektis raudtee iiletuse ala ja turvameetmed. Ala ja meetmeid projekteerida
vastavalt Raudteeiilesdidukoha ja -lilekdigukoha ehitamise, korrashoiu ja kasutamise juhendile.
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Raudtee darde minimaalselt raudtee teljest 3100 mm kaugusel néha ette raudtee turvapiire
korgusega 1,2...1,5 m (turvapiirde ulatus vt pShijoonis DP-2 ning seletuskirja p 6.1). Raudtee
turvapiirde korgus tapsustub ehitusprojekti staadiumis.

Raudteeiilekiigukoht:

Kinnistule B9 on planeeritud jalakiijate raudtee tilekdigu koht. Ehitusprojekti koostamise
faasis projekteerida tliletuse ala ja vajalikud turvameetmed vastavalt "Raudtee
tehnokasutuseeskirja“ Lisa 4 Raudteeiilesdidukoha ja -lilekdigukoha ehitamise, korrashoiu ja
kasutamise juhendile.

Raudteciilekdigukoha projekti koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri 17.07.2015
madrusega nr 97 Nouded ehitusprojektile” voi ehitusprojekti koostamise ajal kehtivate
nduetega.

Projekteerimisel lahtuda Ehitusseadustikust, raudteeseadusest, majandus- ja taristuministri
09.11.2020 méarusest nr 71 ,,Raudtee tehnokasutuseeskiri®, 27.11.2020 méiérusest nr 80
»Allsiisteemi ja koostalitluse komponendi tehniliste kirjelduste kohaldamise kord, kasutusele
vOtmise tingimused, nende nduetele vastavuse hindamise ja toendamise kord ning oluliste
nduete loetelu, ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 méadrusest nr 28 ,,Puudega
inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele*, Euroopa Liidu digusest ja muudest
asjakohastest digusaktidest.

Projekti koostaja peab olema padev Ehitusseadustiku §-de 23, 24 ja 25 mdistes. Projekt tuleb
padeva isiku poolt allkirjastada.

Koostada asendiplaan M 1:500 aktuaalsel topogeodeetilisel alusplaanil, mis vastab majandus-
ja taristuministri 14.04.2016 maarusele nr 34 “Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad nduded”. Asendiplaanil peavad olema kajastatud koik
maaitiksusi puudutavad kitsendused, projekteeritava ala piirid, olemasolevate ja
projekteeritavate ehitiste asukohad koos mddtmete ja oluliste tehniliste néitajatega, raudteede,
teede, tehnovorkude jm kaitsevoondid ning nende tingmaérgid.

Projekti koostamisel ldhtuda vorguvaldajatelt saadud asja- ja ajakohastest tehnilistest
tingimustest ning tehnovorgu ja raudtee valdajate tehnilised tingimused ja muu projektiga
seonduv oluline informatsioon tuleb lisada projekti kausta.

Projekti koostamisel tuleb asjakohasel juhul teha riski- ja ohutushindamine. Raudteevaldaja
peab Euroopa Liidu méaruse 402/2013 artikli 4 alusel hindama, kas planeeritavad
ehitustegevused mojutavad ettevotte raudteesiisteemi ohutust ning kas tegemist on olulise
muudatusega. Kui mdju ohutusele on oluline, siis tuleb 14bi viia riskijuhtimismenetlus
ohutushindamisasutuse (Assesment Body - AsBo) poolt. Raudteevaldaja hinnang tuleb esitada
koos ehitusloa taotlusega. Olulise muudatuse korral tuleb AsBo ohutushinnang esitada
hiljemalt koos kasutusloa taotlusega.

Raudteeiilekdigukoha projekteerimisel tuleb tagada ohutu tilekdigukoha terviklik lahendus
koos vastavate turvameetmetega.

Ehitusloa taotlus esitada Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametile elektrooniliselt
ehitisregistri veebikeskkonna kaudu (www.ehr.ee).

Perspektiivse mitmetasandilise ristmiku vajadus selgub hiljem tulenevalt piirkonna arengust ja
vajadusest, kui raudtee iiletuse ala liigitub "Raudtee tehnokasutuseeskirja“ lisa 4 tabel 2
kohaselt mitmetasandiliseks iilekdiguks. Kéesoleva detailplaneeringu raames ehitatakse vélja
raudtee lilekaigu koht. Perspektiivse mitmetasandilise ristmiku rajamiseks ruumi vajaduse
selgumisel kaaluda kuni 3 parkimiskohta likvideerimist krundil pos B8 ning niha ette ristmiku
rajatiste alale jadvate tehnovorkude iimbertdstmist.
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Radoon:

e Radoonitasemed selgitada vélja enne hoonete projekteerimist ning vastavalt tasemetele
rakendada EVS 840:2017 standardit ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*.

Raudtee kaitsevoond:

Raudtee kaitsevoondisse jadvad jargmised hooned:

e Krundi pos G1 rekonstrueeritava hoone 0sa;

e Krundi pos G1 planeeritud uue hoone 0sa;

e Krundi pos G2 planeeritud hoone osa koos vdimaliku terrassiga;

e Krundi pos B5 planeeritud iihe hoone 0sa;

e Krundi pos D2 planeeritud iiks hoone peaaegu tdies mahus;

e Krundi pos D1 planeeritud hoone osa.

Nimetatud hoonete projekteerimisel tuleb arvestada raudtee ldheduse moju (vibratsioon)
konstruktsioonidele ning kasutada miira summutavaid ja/voi helipidavamaid konstruktsioone
vajadusel.

Raudtee kaitsevoondis on keelatud ohustada liiklust ja takistada nahtavust raudteel.

Raudtee kaitsevoondis on vaja raudtee omaniku ndusolek ning luba Tarbijakaitse ja Tehnilise
Jarelevalve Ametilt Ehitusseadustiku § 73 1g 3 punktide kohaselt jargmiste tegevuste korral:
1) maaparandussiisteemide rajamisel, maavara kaevandamisel, kaevetdode tegemisel;

2) uuendusraie ja muu looduskeskkonda muutva t66 tegemisel;

3) kergestisiittivate ainete ja lohkematerjali tootmisel ja ladustamisel;

4) seadmete ja materjalide ladustamisel ja paigaldamisel, kui see seab ohtu néhtavuse
kaitsevoondis;

5) ehitise ehitamisel.

Haljastus:

e Ehitusprojekti koosseisus koostada maastikuarhitektuurne projekt (sh haljastusprojekt).
Projekteerimistoodesse kaasata maastikuarhitekt.

e Ehitusprojektide koostamisel tdpsustada tdiendava kdrghaljastuse lisamise voimalusi
kvartalisiseste teede ning Sepa tdnava dédrde.

e projekteerida rajatisi sdilitatavatest I vaartusklassi puude tiivest vdhemal 3 m vahekaugusel
juurestiku kaitseala ja kasvutingimuste sdilitamiseks.

o Juhul kui kavandatud madalhaljastus jaab Sepa tdnaval olemasolevate gaasitorustike
kaitsevoondisse, tuleb ette ndha pinnapealse juurestikuga pdosastikud. Enne pdosaste
paigaldamist tuleb mdlemad gaasitorustikud timber isoleerida selles ulatuses, kus paigaldatakse
kaitsevoondisse poodsastik.

e Sepatidnavale alla 3 m laiustele haljasribadele kdrghaljastuse kasvutingimuste tagamiseks tuleb
rajada tugevdatud struktuuriga kasvualus vastavalt Tallinna Linnavalitsuse ,,Avalikule alale
puude istutamise kord*“ méaaruses (voi projekteerimise ajal kehtivas maaruses/standardis)
esitatud nouetele.

Jadtmed:

e Ehitusprojektide koostamisel arvestada ringmajanduse pohimoétteid (sh hoonete
mitmefunktsionaalsus, efektiivne ruumi kasutamine, imberplaneerimise vdoimalused, ehitiste
energiatOhusus, ressursside sdéstev planeerimine).
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Ehitus- ja lammutusprojektid kooskdlastada Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse
osakonnaga.

ehitustegevuse kaigus tuleb suuremat rohku panna ehitusjaatmete (plastid, kergmaterjalid,
ehitusvahud jne) rannale ja merre lendlemise voi muul moel kandumise takistamiseks.

Uleujutus:

Uleujutataval alal elamute ehitustddde kiigus tdsta maapind imbritseva maapinnaga samale
korgusele ca 1,9-2,2 m iile merepinna.

Kruntide G2 ja G3 hoonete maa-alune korrus rajada veekindla suletud karbina vajadusel.
Ligipads maa-alusesse parklasse on kavandatud krundi G3 parempoolselt kiiljelt, mis jaib
tileujutusalalt vélja (nii esinemistdendosusega 1x 50 aasta jooksul kui ka 1x 100 aasta jooksul).
Uleujutusohu kahandamiseks tdstetakse elamute ehitustodde kiigus maapind iimbritseva
maapinnaga samale korgusele ca 1,9-2,2 m iile merepinna. Vajadusel niha ette tugimiitirid
rannapromenaadi ja kruntide G2-G3 hoonete vahele. Tugimiiiiride projekteerimisel arvestada
krundi G3 esise puudealleega. Tugimiiiiride vajadus, asukohad ja ulatus tdpsustuvad
ehitusprojektides.

Miira:

Tagada planeeringu ala (k.a. miiratundlike hoonete alade) vélisdhus levivat miira vastavus
sotsiaalministri 04.03.2002. a maérusega nr 42 "Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid™ kehtestatud normtasemetele.
Liiklusmiira maksimaalne helirShutase miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada paeval
85 dB ja 66sel 75 dB (KeM maéérus nr 71 § 6 1g 3).

Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 lisas 1 sétestatu kohaselt rakendatakse
tehnoseadmete tekitatava miira piirvadrtusena toostusmiira sihtvaartust. Maksimaalne miiratase
ei tohi tiletada to0stusmiira korral vastava miirakategooriaga alal miira liigile kehtestatud
normtaset rohkem kui 10 dB (KeM méérus nr 71 § 6 1g 2).

Hoonete ehitusprojektide kiigus teha pikaajalised miiramodtmised (to6paeval viahemalt 24 h)
naaberalade t66stusmiira ning raudtee miira taseme hindamiseks ja leevendusmeetmete vilja
selgitamiseks.

Hoonete projekteerimisel miiratundlike ruumide (sh lastehoiu ruumid) asukohtade
kavandamisel arvestada, et miiratase ei tohi nendes ruumides iiletada keskkonnaministri
16.12.2016 madruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise,
méadramise ja hindamise meetodid“ toodud normtasemeid.

Maksimaalne miiratase ei tohi iiletada toostusmiira korral vastava miirakategooriaga alal miira
liigile kehtestatud normtaset rohkem kui 10 dB (KeM maérus nr 71 § 6 Ig 2).

Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need oleksid suunatud miiratundlike hoonetega aladest
voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega aladel
tiletada KeM mééruse nr 71 lisas 1 toodud todstusmiira sihtvaartust.

Ehitusmiira tasemed ei tohi lahedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 iiletada
KeM maéirus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvéartusena rakendatakse
asjakohase miirakategooria t60stusmiira normtaset. Impulssmiira pdhjustavat t66d voib teha
toopéaevadel kella 07.00-19.00.

Vajadusel kasutada miira summutavaid ja/voi helipidavamaid konstruktsioone.
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Vibratsioon

e Jilgida, et ehitusacgsed vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri 17.05.2002 méaaruses
nr 78 ,,Vibratsiooni piirvairtused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
modtmise meetodid™ § 3 toodud piirvédrtuseid.

Insolatsioon

e Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes* nduetega.

Insolatsioon B kvartalis:

o Korterite paiknemise kavandamisel tuleb teha tdiendavad insolatsioonianaliiiisid.

e Vajadusel tuleb kasutusele vétta tiiendavad meetmed majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi juhendis "Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni)
kestuse arvutamise juhend"” (voi projekteerimise ajal kehtivas standardis) esitatud
insolatsiooninduete tagamiseks (nditeks 1dbi maja asetsevate korterite planeerimine).

Noéuded rannapromenaadi ehitusprojekti koostamiseks:

e ehitusprojekti kdigus tuleb erilist tdhelepanu poorata Paljassaare lahele ehitamisest tulenevate
mojude minimeerimisele.

e tuleb voimalikult palju sdilitada ranna ja promenaadi vahelist olemasolevat taimekooslust.

e Rannapromenaadi projekteerida voimalusel tagasihoidlikumaks, et inimesed juhitakse kdima
mooda viljaehitatud radu.

e Rannapromenaadi priigikastid peavad sobima mereddrsesse piirkonda. Priigikaste kavandada
maksimaalselt kinnistena ja kolme sektsiooniga (sega-olme / bio / pakend) koos vastava
margistusega, et tagada promenaadi territooriumil keskkonnale ohutu jaatmete liigiti kogumist.

e Rannapromenaadile tuleb projekteerida ja paigaldada konide korjamiseks spetsiaalsed
priigikonteinerid.

e Kavandada ala lemmikloomade ujutamiseks ja pesemiseks vastavalt ,,Tallinna koerte ja
kasside pidamise eeskirjale“. Asukohta méaarata ehitusprojekti kdaigus koostoos Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalametiga.

e Arvestada, et rannapromenaadi ulatuses on veesdidukite kasutamine keelatud.

e Arvestada hooldustee nduetega ning projekteerida promenaadi konstruktsioone kandevdimega
viahemalt 20t, tagades vorguvaldaja juurdepaésu torustike hooldamiseks promenaadi ulatuses.

e Arvestada ranna-alale infotahvlite paigaldamisega nii kogukonna kui teiste promenaadi
kiilastaja harimiseks, mis toovad vélja Paljassaate lahe erilise tdhtsuse veelindude
toitumisalana ja tutvustaks lahe taimkooslust ja linnustikku.

e Promenaadi kavandamisel arvestada Maa-ameti infosiisteemis oleva iileujutuspiirkonna,
kavandatavate kaitsevoondite ning vaartuslikku taimestikuga.

e Promenaadi kavandamisel arvestada raudtee ohutust promenaadil asuvate palliviljakute osas:
kaaluda palliplatse paigutamist kaugemale raudteest, palliplatside asukoht tipsustub
ehitusprojektis. Palliplatside kavandamisel arvestada meetmetega pallide hoidumiseks nt
kavandada korge piirdeaed raudtee poolsele kiiljele.

Detailplaneeringus kavandatud hoonestuse ja rajatiste elluviimine on etapiviisiliselt (vt. ka

planeeringu elluviimise tegevuskava selgitavaid skeeme Lisa 6):

1. D1 krundi hoone koos rajatistega ja koos D2 krundil asuva maapealse parklaga, C2 ja
C4 transpordimaa krundid koos rajatistega ning B8 transpordimaal asuv Kopli tdnavat ja
C4 transpordimaad ithendav sdidutee 15ik;

2. C1 krundi hoone koos rajatistega, C3 transpordimaa krunt koos rajatistega;
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3. D2 krundi ja B kvartali (B1...B7) hoonestus koos vajalike rajatistega ja rekreatsioonialad,
B8 transpordimaa krunt koos rajatistega, sademevee kanalisatsioonitoru kruntidel B9, G8 ja
G9 koos sademevee merrelasuga;

4. G8 transpordimaa krunt koos raudtee iilekdigu kohaga, tildmaa krundid B9, G7, G9 ja
G10 koos rajatistega, G kvartali (G1...G6 ja G11, k.a. Liinivahe tn 17 hoone
rekonstrueerimine ja laiendamine) hoonestus koos vajalike rajatistega ja rekreatsioonialad.

6.2.2  Tuleohutusnéuded

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned TP-1- TP-3 (tdpsemalt maératud pohijoonisel
DP-2.1) tuleohutusklassidele vastavad.

e Piadstemeeskonnale tagada paistetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas
ettendhtud péastevahenditega.

e Suurema tuletdrjevee vajadusega krundile D1 on vajalik ette ndha krundisisene tuletorjevee
mahuti suurusega 288 m?®.

6.2.3  Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

e Hoonetele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis viahendab vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riski.
e Sissepadsude juures rajada videovalvevalmidus. Jélgitavus viahendab kuriteohirmu.

6.2.4  Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovérkude osas

Nouded projekteerimiseks:

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AKTSIASELTSilt TALLINNA VESI
tehnilised tingimused.

e Veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise lahendused (sh Kinnistuvéliste vee ja
kanalisatsiooni iihistorustike véljachitamise mahud) kuuluvad tiapsustamisele ehitusprojekti
koostamisel.

Elektrivarustus:

e Toojoonised kooskolastada tdiendavalt.

e Toojooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tépsustatud koormustega.

e Vorgu iimberehitamiseks kliendi soovil sélmida Elektrilevi OU-ga lisateenuse leping
projekteerimiseks ja toode teostamiseks.

Sidevarustus:

e Toojooniste koostamisel arvestada planeeritud alasse jaavate sideehitiste iimbertdstmisega/
kaablite timberliilitamisega.

o Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele. T66de teostamisel sideehitise
kaitsevoondis 1dhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015)
Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
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esitatavad nduded, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja
nouetest.

Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t66péaeva enne planeeritud tegevuste
algust ja soovitud viljakutse aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-

portaal.

Téanavavalgustus:

Toojoonised kooskolastada taiendavalt.

Esitada tanavate valgustusnormid lahtudes ehitusprojekti alusdokumentidest.
Ténavavalgustus tuleb lahendada eraldi projektiga.

Pohi- voi todprojekti/ehitusprojekti jaoks taotleda uued tehnilised tingimused

Gaasivarustus:

Ehitusprojektid kooskdlastada AS-iga Gaasivork.

Alal olemasolevad gaasitorustikud on tapsusklassiga kuni 10m. Gaasitorustik on vajalik uuesti
moddistada asukoha tapsustamiseks ehitusprojektis.

Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise tegevusala
registreeringut majandustegevuse registris, vahemalt 2 aastast kogemust gaasipaigaldiste
projekteerimises ja vdhemalt {ihte gaasialase spetsialiseerumisega diplomeeritud
soojusenergeetikainseneri kutsetasemega 7.

AS-le Gaasivork kuuluvate gaasipaigaldiste gaasitoid (ehitust6id, sh isolatsiooni vahetust ja
hiilsi paigaldust) voib teostada tooprojekti alusel iiksnes ettevote, kes on AS Gaasivork
raamlepingupartner.

Terasest gaasipaigaldise kaitsevoondis kaevetodde teostamise korral tuleb gaasitorustikiimber
isoleerida, isoleerimistodde tapne maht selgub projekteerimise ja ehitustoode kaigus.

Pérast toode teostamist peavad AS Gaasivork gaasipaigaldised vastama Gigusaktides ja
standardites (sh standardis EVS 843) maaratud nduetele, sh peab olema tagatud gaasipaigaldise
nouetekohane stigavus. AS Gaasivork gaasipaigaldiste kaitseks tuleb ette ndha meetmed
tagamaks nende ohutus ehitustoode kaigus.

Tegevuse korraldamisel gaasitrassi kaitsevoondis juhinduda ehitusseadustiku § 70 ja § 76
nduetest ning Majandus- ja taristuministri méarusest nr 73.

Ehitusseadustiku (EhS) § 70 1g 2 p 1 ja 2 kohaselt on kaitsevoondis keelatud ohustada ehitist
voi selle korrakohast kasutamist ning ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, EhS § 70 1g 3
kohaselt voib kaitsevoondis kehtivatest piirangutest kdrvale kalduda kaitsevoondiga ehitise
omaniku nousolekul, kui see ei vihenda ehitise ohutust.

Detailplaneeringu alal projekteerimistingimuste/ehitusloa andmise menetluses tapsemate
tegevuste osas arvamuste andmisel ning gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemiseks
ndusoleku andmisel voivad AS Gaasivork seisukohad/néuded tapsustuda/muutuda olenevalt
planeeritavast tegevusest ja selle voimalikust mgjust detailplaneeringu alal voi selle laheduses
asuvale gaasipaigaldisele.

Gaasivork AS-le kuuluvate gaasipaigaldiste kaitsevoondis kavandatud ehitustoodeks tuleb
geodeetiline alusplaan esitada e-posti aadressile geoprojekt@gaas.ee.

Gaasitoid voiv teha isik, kes on registreeritud majandustegevuse registris gaasitoode teostajana
gaasitoode eest vastutava isiku olemasolu korral ja tema padevuse ulatuses.

Gaasivork AS-le kuuluvate gaasipaigaldiste (sh katoodkaitse rajatiste) kaitsevoondis
tegutsemise ndusoleku saamiseks tuleb kavandatava tee ehitustodde projektid esitada
saamiseks e-posti aadressile geoprojekt@gaas.ee. Gaasipaigaldiste projekteerimist ja gaasitoid
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voib teostada tiksnes isik, kelle tegevusala on registreeritud majandustegevuste registris
gaasipaigaldiste projekteerijana ja/voi gaasitoode teostajana.
e Gaasivorguga liitumiseks tuleb esitada vastav avaldus, mis on leitav AS Gaasivork kodulehelt.

Muud néuded:

e Tapsustada ehitusprojektis vee erikasutusloa taotlemise vajadust sademevee merre viljalasule.

e Sademevee merrelasu ehitusnduded (k.a. vajalikud meetmed ja rajatised) tiapsustada
ehitusprojektis.

e Olemasolevate II vaartusklassi puude juurestiku kaitsealale (puu tiivest minimaalne
vahekaugus 3 m) kavandatud kaevetoode kaigus tagada puude kasvutingimused ja kasutada
erimeetmeid vajadusel (nt torustike paigaldus kinnisel meetodil nn muttimise teel, Airspade
meetodil, katendite paigaldus aluskihte puutumata vms).

e Tépsustada drenaazi rajamise vajadust planeeringu ala ulatuses.

e Juhul kui kavandatud madalhaljastus Sepa tanaval jadb olemasolevate gaasitorustike
kaitsevoondisse, tuleb mdlemad gaasitorustikud timber isoleerida enne pdosaste paigaldamist
selles ulatuses, kus paigaldatakse kaitsevoondisse podsastik.

e Alajaama asukoha valikul arvestada majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méaaruses nr 73
,»Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded” § 10 16ikes 6 tooduga, mille alusel ulatub alajaamade ja jaotusseadmete
timber kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest.

e Tanavavalgustuse paigutusel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning viltida nende
iileméddrast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

e Sadeveesiisteemide projekteerimisel arvestada sademevee drajuhtimisega raudtee rodbasteelt ja
selle muldkehalt raudtee terviklikkuse tagamiseks.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1 Vastavus ruumilise arengu eesmirkidele

Planeeritud alale on kavandatud nii korterelamuid kui nende teenindamiseks vajalikke &ripindu
ja tihiskondlikke hooneid.

Planeeritud kruntide ja hoonete kavandamisel on aluseks voetud olemasolev tanavate vork.
Planeeritud alale on kavandatud rekreatsioonialad: rannapromenaad ja rannapark.

Hoonestus on kavandatud nii, et seda on voimalik etapiviisil ehitada.

7.2 Kavandatu mdju lihipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele

Praeguse tiihermaa ja lammutatud hoonete asemele ehitatavad kaasaegsema viljandgemisega ari-
ja eluhooned muudavad piirkonna linnalisemaks ja atraktiivsemaks.

Mereddrne ala heakorrastatakse, ehitatakse rannapromenaad, puhke- ja mangualad.

Piirkonna tanavavork ei ole praegu heas seisukorras. Planeeringu realiseerimisel korrastatakse
tanavad, molemale poole tinavaid rajatakse konniteed, Sepa tdnavale rajatakse bussipeatus, konni-
ja rattateed ning haljastus.
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7.3  Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja vaartustele

Praegu on avaliku ruumi osa, tdnavavdork, planeeritud alal veel kehvas olukorras, kuna ala ise on
juba aastaid kasutamata. Jark-jargult on Kopli liinide kdimasoleva arenduse kaigus tdnavate maa-
ala korrastatud. Koostatud detailplaneeringus on kavandatud heakorrastatud tanavavork koos
kergliiklusteede ja tdnavate darse haljastusega. Kergliiklusteede vork on kavandatud nii, et padseks
voimalikult hdlpsasti ranna dédrde kavandatud promenaadile.

Promenaadi rajamine on koige suurem muutus avaliku ruumi kvaliteedi parandamiseks, kuna avar
promenaad koos kergliiklusteede, puhke- ning spordirajatistega on parast valmisehitamist
kavandatud iile anda Tallinna linnale.

Kvaliteetse avaliku ruumi osakaalu suurendavad ka kvartalite vahele kavandatud haljasalad, mis
on maaratud avalikult kasutatavaks.

7.4 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maéarusega nr 3 kehtestatud
»Tallinna iildplaneeringule”

Planeeritud ala Tallinna iildplaneeringu kohane juhtotstarve on pohiliselt kahe- ja enamkorruseliste
korruselamute ala, kus voivad paikneda koik elurajooni teenindavad asutused, kaubandus-
teenindusettevatted garaazikooperatiivi jm; ranna ala on haljaskoridoride ja lilkumisradade ala.

Detailplaneeringus on kavandatud elamuhooned B, D kvartalitesse. G kvartalisse on kavandatud
korterelamud ja krunt lasteaia ja muude elurajooni teenindavate ari- ja ithiskondlike
funktsioonidega hoone jaoks. Rannadirsele alale on kavandatud roheala ning rannapromenaad.

Kopli liinide tihendamine vastab iildplaneeringu pohimdtetele, detailplaneeringu lahendus on
iildplaneeringuga kooskdlas.

7.5  Vordlus Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu tééversiooniga

PShja-Tallinna linnaosa tildplaneeringu alusel on planeeritud alale kavandatud erinevaid
kasutusotstarbeid: enamik planeeritud alast on korterelamute juhtotstarbega, rannaéérne ala on
rohealaks kavandatud ning kvartalisse C on kavandatud ettevotlusele suunatud segahoonestusala.
Osa planeeritud alast (kvartal B) jaab Kopli liinide miljoovaartusliku ala koosseisu.

Detailplaneeringus on kavandatud kvartalisse C drihoone, kuhu saab paigutada mitmesuguse
avalikkusele suunatud otstarbega ruume, sh kauplus , toitlustus, vaba-aja iiritustega seotud ruumid,
lastehoid, majutus, biirood.

Kvartalis B on sailitatud Kopli liinidele omane hoonestusstruktuur ning ettendhtud rekonstrueerida
osa hooneid lahtuvalt miljooala tingimustele.

G kvartalisse on kavandatud korterelamud ja krunt lasteaia ja muude elurajooni teenindavate ari- ja
tthiskondlike funktsioonidega hoone jaoks. Rannadirsele alale on kavandatud roheala ning
rannapromenaad koos sademevee viljalasuga. Planeeringus on tipsustatud kavandatud sademevee
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viéljalasu asukoht. Merrelask on toodud otse merre, pikendades Liinivahe tinava torustikku
mereni. Sademeveesiisteemi arenduseks tingimused vt seletuskirja p 6.2.1.

Detailplaneeringus on arvestatud jargmiste keskkonnaalaste ettepanekutega:
e krundil G1 siilitatakse leinapaplid ,,Woobstii*;

e joonistele on kantud linnukaitseala laiendusettepanek;

e joonistele on kantud kaitseala laiendusettepanek.

Detailplaneeringu lahendus vastab Pohja-Tallinna Linnaosa iildplaneeringu tooversioonile.

7.6 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutmine

Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutub planeeritud ala ulatuses kehtetuks Tallinna
Linnavolikogu 05.02.2009 otsusega nr 21 kehtestatud ,,Kopli liinide ja lahiala detailplaneering*
(DP013620).

Detailplaneering koostati eesmargil arendada edasi EUROPAN 5 voidutood, milles kavandati
Kopli liinidele kvaliteetse elukeskkonnaga elamurajoon, kus on osaliselt sailitatud/taastatud
olemasolevad hooned ning kavandatud uushoonestus eesmargil séilitada liinide kvartaalne
struktuur ning hoonestuse pohimoétted. Detailplaneering on osaliselt (kvartalid E ja F) ellu viidud
ja osaliselt (kvartal D) realiseerimisel. Planeeritud ala ulatuses on detailplaneering ellu viimata.

7.7  Vastavus algatamise otsuses esitatud tingimustele

e esitada korgema kui 4-korruselise hoonestuse kavandamisel lahendust pohjendav linnaehituslik
analiitis koos iseloomulike 3D-vaadete v3i maketiga; Moodustatavale krundile D1 planeeritud
kuni 9-korruseline kortermaja on méeldud Kopli liinide piirkonna maamdrgiks (Sepa ja
Maleva tadnavate ristumiskohta planeeritud pikale hoonemahule on lisatud tdiendavalt k6rgem
tornmaja osa). Uhelt poolt loob tornmaja fookuse Maleva ja Sepa tinavate ristmikule, mis on
Kopli ténava korval viga oluliseks iihendusteeks Tallinna kesklinnaga. Teiselt poolt loob see
visuaalse orientiiri kogu Kopli liinide alale. Hoone arhitektuur /dhtub tornmajale omasest
stoilisest olekust, et mitte olla lihtsalt edev vaid pigem olla ajalooliste, Kopli liinide kvartali
toolisklassi elamutele taustaks, samas jdddes kogu kvartali nurgatornina tagasihoidlikuks, kuid
maitsekaks ,, majakaks “ merelt vaadatuna. Analiiiisist tulenevad arhitektuurinouded
seletuskirja punktis 6.1. Analiitisi terviktekst koos 3D vaadetega asub lisas 10.

e tagada Liinivahe tn 17 Kinnistule uue hoone kavandamisel siilitatava ajaloolise hoone
vaadeldavus; - Liinivahe tn 17 kinnistul olevale hoonele on ettendhtud juurdeehitus hoone
idakiilge. Vaadeldavus on tagatud tdnavatelt, kergliiklusteedelt ja parkimisplatsidelt.

e lahendada kvartal G (téhistus siin ja edaspidi vastavalt kehtivale detailplaneeringule)
4-korruseliste hoonete maa-alune parkimine ihendatud parkimiskorrustega ja iihiste
pandustega. Rannapoolsetel hoonetel panduseid ranna ja hoone vahele mitte kavandada; -
G kvartalis on hoonetekompleksidel iihised maa-alused parkimiskorrused ja pandused.

e piirete kavandamisel 1dhtuda ajaloolistest piiretest; - Korgepiire kavandatakse pos G1 soidu- ja
raudteest eraldamiseks ning laste ohutuse tagamiseks.
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kavandada avalikult kasutatav rannapromenaad ja rannapark. Niha ette avaliku kasutusega
jalakaijate tihendused promenaadilt Kopli tdnavani ning kvartali G ja B ala vahel ajaloolise
munakivitee kaudu; - Kruntidele pos G9 ja G10 on kavandatud avalik rannapromenaad ja
rannapark. Koik planeeritud tinavad koos kergliiklusteedega antakse iile Tallinna linnale ja
Jjddvad avalikku kasutusse. Ajalooline munakivitee sdilitatakse ja antakse iile Tallinna linnale.
B ja G kvartali vaheline kergliiklusala on ettendhtud sdilitada.

kavandatavad tdnavad lahendada korghaljastusega ning hoonestusstruktuuriga sobivalt; -
Sepa tdnav on kavandatud korghaljastusega molemal pool teed, v.a. l6igul, kuhu jddvad
olemasolevad gaasitoristikud ja nende kaitsevoondid. Antud alale kavandatakse
madalhaljastus. Tdnavate ddrde on ettendhtud uus kérghaljastus, vaimalikult palju on
sdilitatud olemasolevar vddrtuslikku korghaljastust.

mitte kavandada tupiktidnavate 15pus olevaid iimberpoéramiskohtasid rannapargi alale; -
Tupikzinavate iimberpéoramiskohad on ettendhtud tdnava maa-alale.

arvestada Sepa tidnava kavandamisel koostatavas Pdhja-Tallinna linnaosa iildplaneeringus ette
nahtud perspektiivse bussiliiniga; - Sepa tdnaval on arvestatud bussiliiniga ja on kavandatud
bussipeatus. Detailplaneeringus kajastatud Sepa tdnava lahendus on illustratiivne ja tdpsustub
Sepa tinava rekonstrueerimise projektis.

tagada hoonestatavatel kruntidel viahemalt 30% maaga seotud haljastust, v.a kvartalites B ja C,
kus kavandada haljastuse osakaal viahemalt 25%. Parklad liigendada haljastusega; - Koikidel
planeeritud kinnistutel on kavandatud vihemalt 30% maaga seotud haljastust, vdlja arvatud
C kvartalites, kuhu on kavandatud 25% maaga seotud haljastust. Kogu ala haljastusele
lisandus parkimiskorruste pealne haljastus, mida ei loeta maaga seotud haljastuse hulka, kuid
mida ei ole voimalik silmaga eristada.

esitada padeva ettevotte koostatud planeeringuala keskkonnaseisundi hinnang ning pinnase
reostusuuring planeeringuala ladnepoolse osa kohta (kehtivas detailplaneeringus G-ala), kuna
sealses pinnases esines vastavalt reostusuuringule (Osaiihing Eesti Geoloogiakeskus, 2008)
korgendatud raskemetallide sisaldus. Prognoosida jadkreostuse esinemise voimalikkust
pinnases ja anda juhised edasisteks tegevusteks. Lahteiilesanne kooskdlastada Tallinna
Keskkonnaametiga; - Keskkonnaseisundi hinnangu on koostanud OU Eesti Geoloogiakeskus,
terviktekst lisa 5.3.

kooskdlastada seirepuurkaevu katastri numbriga 19198 edasine kasutamine voi likvideerimine
Osaiihinguga Eesti Geoloogiakeskus;-Seirepuurkaev nr 19198 on likvideeritud.
Keskkonnaregistri vdiljavéte on lisatud seletuskirja lisa 5.5.

kavandada sademevee viljalask merre supelrannast voi supluskoha vilispiirist viahemalt
200 meetri kaugusele; - Supluskoha kavandamisest on loobutud koostéos Tallinna
Strateegiakeskuse ja Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga. Sademevee vdljalask on
toodud otse merre, pikendades Liinivahe tinava torustikku mereni ning on kavandatud
krundile G9.
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e esitada ndue, et parkimisplatside sademeveed puhastatakse enne eelvoolu juhtimist
lokaalpuhastis, hoone mahus olevate parklate porandaveed juhitakse parast puhastamist
reoveekanalisatsiooni; - Noue on lisatud seletuskirja p 4.1.4.

o tiditepinnase levialal ehitamisel tuleb rakendada radoonivastaseid meetmeid;- Noue lisatud
seletuskirja p 6.2.1.

e csitada miira- ja vibratsiooni leevendusmeetmed, arvestades varem koostatud miira- ja
vibratsiooni uuringu tulemustega. — Nouded on lisatud seletuskirja p 6.2.1.

7.8 Insolatsioonitingimuste muutumine

Loetakse, et hooned ei mdjuta iiksteiste insolatsioonitingimusi, kui nende kdrgused on vordsed voi
vaiksemad hoonetevahelisest vahekaugusest.

Detailplaneeringu alale 1dhim eluhoone asub aadressil 4. liin 4 planeeritud G6 krundi hoonetest
~36 m kaugusel. 4. liin 4 olemasoleva hoone kdrgus on 10,9m (abs h 15,1 m) vastavalt
ehitisregistri andmetele. G6 krundi planeeritud hoonete korgus on 14,2m (eeldatav abs h 19,5 m).

Krundi pos D1 planeeritud hoonest ~55 m kaugusel asuvad aadressil Liinivahe tn 9 // Sepa tn 15
ehitatavad eluhooned ning Sepa tn 19 krundile projekteeritav ari- ja eluhoone asub ~40 m
kaugusel.

Kruntidel pos D1 ja D2 kavandatud hooned jadvad 56 ... 61 m kaugusele.

Pos D1 krundi planeeritud 9korruselise hoone osa korgus on 30,4m (eeldatav abs h 44,2 m) ning
see ei mdjuta olemasolevate ega kavandatud hoonete insolatsioonitingimusi.

Lahinaabruses asuvad iilejadnud hooned on toomis- voi drifunktsiooniga hooned.

Planeeritud hoonete asetuse tottu ei mdjuta kavandatud hoonestus naaberhoonete
insolatsioonitingimusi.

G4, G5 ja G6 kruntidel kavandatud hoonete max korgus on 14,5 m. Planeeritud hoonete
minimaalsed vahekaugused on 16,5 m ja 20m. G kvartalis kavandatud hooned ei mgjuta tiksteiste
insolatsioonitingimusi.

B-ja D2 kvartali planeeritud hoonete insolatsioonitingimuste selgitamiseks koostas Apex
Arhitektuuribiiroo osaiihing 2021. a insolatsiooni analiiiisi (t66 nr 21-33). Analiiiis on lisas 5.8.
Vastavalt insolatsioonianaliiiisile on insolatsiooni tingimused B kvartalis suuremas osas
kavandatud korterites tdidetud. Krundi B5 loodepoolsetes korterites ei ole insolatsiooni kestvus
piisavalt tagatud planeeringujérgse lahenduse alusel. Vajadusel tuleb kasutusele vatta tdiendavad
meetmed insolatsiooninduete tagamiseks (nditeks 14bi maja asetsevate korterite planeerimine).

Tingimused hoonete projekteerimiseks on maaratud seletuskirja punktis 6.2.1.

Detailplaneering vastab majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi juhendile "Ruumi otsese
paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend".
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79 Vastavus tuleohutusnéuetele

Tuleohutusnduded ja meetmed on méadratud vastavalt siseministri 01.03.2021 méaéarusele nr 17

,.Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

Tingimused hoonete projekteerimiseks on méaaratud seletuskirja punktis 6.2.2.

Ehitusprojekti koostamiseks on méératud jargmised nduded:

o tule leviku takistamiseks projekteerida hooned TP-1- TP-3 (tdpsustus pdhijoonisel DP-2.1)
tuleohutusklassile vastavaks;

e paastemeeskonnale tagada paastetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepéds
ettendhtud péastevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812-7:2018 Ehitise tuleohutus.
Osa 7:Ehitisele esitatava esitatavad tuleohutusnéuded®.

7.10 Muudatused vorreldes eskiislahendusega

Vorreldes eskiislahendusega on:

e tapsustatud krundipiire ja kruntide arvu.

e Supluskoha kavandamisest on loobutud.

¢ lisandunud rannapromenaadi darde krunt G11, kuhu on méaaratud ehitusdigus drihoone:
kohviku, mille katusel on ka vaateplatvorm, ehitamiseks.

tapsustatud pos G1 (kehtiv aadress Liinivahe tn 17) krundi piire ja sihtotstarvet.
viahendatud G6 krundile kavandatud hoonete arvu neljalt kolmele.

krundile G7 ettenahtud lehtlate/pergolatega istumisala.

tapsustatud maa-aluste korruste ligipadsu panduste asukohti ning katvate osade ulatusi.
tapsustatud hoonete arvu ning suletud brutopindasid.

vahendatud planeeritud korterite arvu 494-1t 394-le korterile.

tapsustatud C2 krundi lahendus: haljastuse rajamise voimalused, parkimiskord.

tapsustatud C1 krundi hoone arhitektuursed tingimused, mahtu kdnniteede rajamiseks Sepa ja
Kopli tanaval ja parkimiskorda.

tapsustatud parkimiskorda ning viahendatud planeeritud parkimiskohtade arvu 917-1t 582-le
kohale.

tapsustatud puude haljastuslikku vaartust.

tapsustatud tinavate ddrse haljastuse voimalused.

tapsustatud tdnava rajatiste lahendused.

Kaevuri tn 3 kinnistule on ettendhtud perspektiivsed juurdepéasud.

7.11  Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute arvestamine

Eskiislahenduse avalikul arutelul poorati tahelepanu jalgrattaliiklusele, jalakaijate tihendusteedele
ning mugava iihendustee planeerimisele tihistranspordi peatusest mere diarde. Tulenevalt arutelul
tehtud ettepanekutest on kavandatud mugavad jalakaijate ja jalgratturite iithendusteed. Jalgrataste
hoiukohad kavandatakse eluhoonetesse. Jalgrataste parklad on ettenédhtud promenaadile ja
tthiskondlike hoonete sissepadsude 1dhedusse

Trammipeatusest kulgeb avalikult kasutatav kergliiklustee rannapromenaadini labides B8 ja G8
Krunti.

Kaevuri tn 3 kinnistule on ettendhtud perspektiivsed juurdepéasud.
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7.12  Muudatused peale avalikku viljapanekut

Projektijuht Anna Petrova
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