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R6&0mMu tee 3 ja R606mu tee 3a krundi
detailplaneeringu algatamineja
lahteseisukohtade kinnitamine

Asjaolud

RMK on esitanud taotluse detailplaneeringu algatamiseks eesmérgiga leida Tartu kontorit
umbritsevale alale vorreldes tdnasega aktiivsem kasutus, kuna e vaja nii suurt territooriumi
istikute kasvatamiseks. Planeeringualasse soovitakse kaasata R60mu teest |Gunasse j&dv ala -
osaliselt R6dmu tee 3aja R6dmu tee 3 katastrilksus.

Rd0mu tee 3a krundist soovitakse eraldada maa, mis on kavandatud tulevase Vahi tanava
pikenduse téanavakoridoriks (vastavalt kehtivale R66mu tee 7 krundi detail planeeringule ja Tartu
linna Ul dplaneeringule 2040+). Krundi 16unaosa (RMK kontori ja Jaama ténava vaheline ala, Vahi
ténava pikenduse tanavakoridorist 188ne pool) soovitakse jétta &ri- ja tootmismaaks. Kaalutakse
vOimalusi planeeritav alavajadusel ka vaiksemateks katastriiksusteks jagada.

Kavandatav arendus loob eelduse uue, kaasaegse kombineeritud toostuspargi arendamiseks.
Arendustegevuses on soov lahtuda Umbritseva linnalise keskkonna eripdrast ning
keskkonnamdjude leevendamisest, rakendades keskkonnasdastlikke ja kliimamuutustega
kohanemist toetavaid pdhimétteid. Luua soovitakse innovaatiline ettevotluskeskkond, eelkbige
kaasaegsetele, védikese ja keskmise mojuga ettevotetele, kes panustavad sdastlikku ja
uuenduslikku tootmisse. Naiteks: 1) toidutehnoloogia ettevétted (nt vertikaalsete
istutussiisteemidega kasvuhooned), 2) tarkvaraarendus ja idufirmad, 3) 3D-printimistoostus, 4)
robootikaja riistvaraarenduse ettevotted.

Kokkuvotvalt on arendaja eesmérk arendada Tartu linna arenguvajadustega kooskdlas olevat,
hasti kavandatud ning keskkonnateadlikku linnaruumi. Planeeritava arenduse eesmérk on luua
Tartu idaossa pikagjalist vaartust loov keskkond, mis toetab piirkonna majandusliku
mitmekesisuse kasvu ning soodustab kaasaegse ja vastutustundliku ettevotluskeskkonna
kujunemist, tuues piirkonda juurde uusi tédkohti.

Olemasolev olukord

Planeeringuala suurus on ca 12,6 ha. R6dmu tee 3 (katastriUksuse sihtotstarve aimaa, pindala 19
176 m?) ning R60mMu tee 3a (katastritiksuse sihtotstarve maatulundusmaa, pindala 257 116 m?)
asuvad Jaamamdisa linnaosas Luunja valla piiril. Ehitisregistri andmetel asuvad R606mu tee 3a
krundil saun (63,8 m?), pumpla (28,9 m?) ja 5 kasvuhoonet (5 x 1605 m?). Alal asub puukooal.

Ala piirneb ida suunas Rahumée kalmistu ja Luunja vallaga, |16unas Jaama tanavaga, |aénes
linnale kuuluva haljasalaga ja pohjas puukooli alaga. Léhima hoonestuse moodustavad 2-3-
korruselised buroohooned ja korterelamud RAOmu tee dares, 1-2-korruselised teenindus- ja
kaubandushooned ning 3-korruseline Paasteameti ja Héirekeskuse hoone Jaama ténava aéres.



Hoonete ehitisealuse pinnad on R60mu tee darsetel hoonetel vahemikus 489 kuni 598 m?, Jaama
tanava dares 468 kuni 3102 m2.

Juurdepéas puukooli alale on RG66mMu teelt, R6Gmu tee T1 - ca 5,3 m laiune sdidutee kahepoolse
korghaljastuse ja Uhepool se jal gteega.

R60mu tee 5 krundil asub puurkaev, mille kaitsev6ond ulatub R66mu tee 3 krundile.

Kehtiv detailplaneering
R60OmMu tee 3a krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 28.04.2015 korraldusega nr 464 kehtestatud

R60mu tee 7 krundi detailplaneering, millega maarati ehitusdigus 5 kasvuhoone rajamiseks
ehitusaluse pindalaga 8025 m?2. Lisaks planeeriti 8 kasvatusvaljakut. Ulejdanud alal maarati
séilitatavaks istandus/puukooli aa.

Detailplaneeringus ei ole nadatud R60mu tee 3a krundil asuvat uldplaneeringukohast

jaotusmagistraali, kuid eesmérgiga tagada Uldplaneeringukohane perspektiivne Kaunase puiestee
ja Muuseumi tee Uhendus ning leida teele parim voimalik asukoht, on detailplaneeringu alasse
kaasatud lisaks arendatavale R66mu tee 3a krundi osale ka pdhjapool R66mu teed olev ala
perspektiivse teekoridori kavandamiseks vajalikus ulatuses.

R60mu tee 3 krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 14. aprilli 2009. a korraldusega nr 421
kehtestatud R66mu tee 1 krundi ja selle l18hiala detailplaneering, millega on mé&ratud krundile

ehitusdigus matigipaviljoni rajamiseks ehitisealuse pinnaga 1500 m2. Planeering on R60mu tee 3
krundil ellu viimata.

Uue detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad nimetatud detail planeeringud vastavas ulatuses
kehtetuks.

Tartu linna tldplaneeringu tingimused ja tldplaneeringule vastavus
Uldplaneeringu jargi asuvad RG0mu tee 3 ja R60mu tee 3a krundid tootmishoone juhtotstarbega

maa-alal, mis on tédstushoone ja taastuvenergeetika rajatiste maa-ala. Toetav otstarve kuni 15%
ulatuses on teenindus- ja toitlustushoone, kontorihoone, tankla maaala. Krundid asuvad
Jaamamdisa asumis arhitektuuritksuses J2, kus on eesmérgiks puukooli sdilitamine.

Uldplaneeringuga lubatakse maa-ala hoonestada juhtfunktsiooni toetavate hoonetega.

Maksimaal seks korruselisuseks on méaaratud RMK haldushoonel 2, abihoonetel 1.

Tootmismaa krundil peab kdrghaljastust olema vahemalt 10% krundi pindalast. Parkimine tuleb
lahendada krundisiseselt ldjuhul kooskolas Standardiga EV'S 843.

Tartu linna Uldplaneeringus on puukooli-ala maaratud tootmismaa juhtotstarbega, kuna seal

kasvatatakse (toodetakse) istikuid. Arvestades, et tdna el ole enam nii suurt ala selleks vaja, on
pohjendatud Uleliigse ala kasutusele votmine mdnel muul piirkonda sobival otstarbel, mis ei

kahjusta keskkonda ega too kaasa olulisi hdiringuid (I6hn, mira jm). Olemasoleva ligikaudu 30 ha
suuruse puukooli-ala osaline Umberplaneerimine osaliselt &rimaaks e ole oluline tldplaneeringu
muutmine. Kaasaegse teadus- ja loomemahuka ettevGtlus-tootmiskvartali kavandamine

tookohtade loomiseks, majanduse el avdamiseks on kooskdlas linna arengueesmarkidega.

R60mu tee 3a krunti [abib Uldplaneeringu jargi kaks perspektiivset jaotusmagistraali (Muuseumi
tee ja Kaunase pst pikendus), mis on linnaosasisest liiklust vBimaldav magistraaltanav, mis
Uhendab kohalikke jaotusténavaid ja juurdepdése pohimagistraalidega. Ténavatele on kavandatud
ka jalgrattateede pohivork ja therealine tanavahaljastus.


https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/gpunid/GC22582BC0062FB97C2257C08003A4C48?OpenDocument
https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/gpunid/GC22582BC0062FB97C2257C08003A4C48?OpenDocument
https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-07-025
https://info.raad.tartu.ee/dhs.nsf/web/viited/DP-07-025

Uldplaneeringu jérgi on linna piirile kavandatud pargi-ja-sdida siisteemi liikuvuskeskused.
Adrelinna tlupi liikuvuskeskuse eesmark on leevendada sbidukite sissevoolu
naaberomavalitsustest, pakkudes pargi ja reisi vBimalust koos erinevate jétkusuutlike
transpordivoimalustega ning liikuvust toetavate teenustega. Kuna liikuvuskeskus el ole oma
lisav@artuste tottu kdige optimaalsem parkimisruum, vaid on liigendatud haljastuse, teenuste,
niisama olemise (kaistumisvdimalused) ja liikuvusruumiga, siis on sellele tervikule kuluv pindala
monevdrra suurem, kui avaparklal.

Seega liikuvuskeskus on hea avalik ruum, mille elemendid on: Uhistranspordi peatus (tihendused
linnaliini ja maakonna bussidega), rattaringlus, rendiautode parkimisalad, taksode ootealad,
jalgrataste ja toukerataste parkimisvOimalused, elektriautode laadijad, varjualused,

pakiautomaadid, hoiukapid, tualett, véaikekohvik voi kiosk, infotablood. Liikumisviiside ja
teenuste tdpne koosseis ja lahendus antakse projekteerimise etapis. Liikuvuskeskuse
projekteerimine ja rgjamine on linna tlesanne.

Juurdepaasu |ahendamine ja véljaehitamine
Kuna aale puudub téostuspargi teenindamiseks vagalik nduetekohane juurdepaas, tuleb planeerida

juurdepéés kavandatava toostuspargi teenindamiseks Uldplaneeringukohase jaotusmagistraali
asukohas Kaunase pst pikendusel. Detailplaneeringu elluviimiseks (planeeringukohaste hoonete
teenindamiseks) vajalik juurdepédsude ulatus, avalike ragjatiste véljaehitamise mahud ja jaotus
selguvad planeeringu koostamisel ning lepitakse kokku enne planeeringu vastuvotmist.

Juurdepdasu ja uldplaneeringukohase jaotusmagistraali ning liikuvuskeskuse avaliku kasutuse
tagamiseks tuleb moodustada tédnavamaa, parkimisehitise maa ja reisijaid teenindava
transpordihoone maa osas eraldi krunt, mis antakse parast moodustamist tasuta tle Tartu linnale.

Planeerimisseaduse 8 131 Ig 2 jargi vOib planeeringu koostamise korraldaja sdlmida
detailplaneeringust huvitatud isikuga halduslepingu, millega huvitatud isik votab kohustuse
detail planeeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud rajatiste (avalikuks kasutamiseks ette néhtud tee ja sellega seonduvad
rajatised, haljastus, valisvalgustus ning tehnorgjatised, sealhulgas sademevesi) vdjaehitamiseks
vOi véljaehitamisega seotud kulude taielikuks voi osaliseks kandmiseks.

Tartu linn el vota planeeringuga kohustusi nimetatud detailplaneeringu elluviimiseks otseselt
vaalike rgatiste rgjamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Ragatiste projekteerimine ja
vdljaehitamine selles ulatuses on arendaja kohustus ja ehitusdiguse realiseerimise eeldus.

Arhitektuurivdistlus

Eesmérgiga tagada ehitustegevuse kavandamisel ruumiliselt ja arhitektuurselt parim véimalik
lahendus, linnaehituslik sobivus, keskkondlik jétkusuutlikkus ning korge ehituskultuur, on
Uldplaneeringuga méaératud arhitektuurivoistiuse kaalumise kohustusega alad ja juhud.
Arhitektuurivdistiuse eesméark on leida ehitisele parim voimalik arhitektuurne lahendus, millega
minna edasi projekteerimisprotsessis. Planeeringuvdistius korraldatakse eesmérgiga leida alale
parim ruumiline lahendus teedevorgustiku, hoonete mahtude ja paiknemise ning haljastuse puhul.

Arhitektuuri- ja planeeringuvdistluse korraldamise vajadust tuleb kaaluda muu hulgas suuremate
arenduste puhul (enama kui kolme hoone kogum) voi kui arendatav ala paikneb néhtavas ja
linnaruumiliselt olulises kohas (nt linna"véravas' voi peatdnavate ristmikul paiknev hoonestus).

Arvestades, et ala asub linna sissesdidul p&hjapoolse esimese hoonestusalana, seega

linnaruumiliselt olulisel hasti vaadeldaval ala linna varavas ning tegemist on mitmete hoonete ja
uue kvartali kavandamisega suurel alal, tuleb planeeringualal parima voimaliku linnaruumilise
lahenduse tagamiseks viia |dbi vahemalt kolme kutsutud osalejaga planeeringuvdistius parast
detailplaneeringu algatamist.



Vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 [0iked 1 ja 5, Tartu Linnavolikogu 20. juuni 2024. a
maéruse nr 82 "Ulesannete jaotus planeerimisel ja avalike rajatiste véljaehitamise kord" § 3 |6ike
2 ning arvestades Tartu Linnavolikogu 7. oktoobri 2021 otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna
Uldplaneeringut, Tartu Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada R66mu tee 3 ja Ro0mu tee 3a krundi detailplaneering eesmérgiga kaaluda voimalusi
ehitusdi guse maéramiseks kaasaegse keskkonnasdbraliku tdostuspargi |oomiseks.

2. Kinnitada planeeringuala piir vastavalt lisale "R60mu tee 3 ja R60mu tee 3a krundi osa
detail planeeringual a situatsiooniskeem"'.

3. Planeering tuleb koostada arvestades riigihalduse ministri 17.10.2019. a mé&&rust nr 50
"Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded”, Tartu linna Uldplaneeringut ja
jargnevaid lahtesei sukohti:

3.1. esitada planeeringu joonised: olemasolev olukord, pohijoonis, tehnovdrgud (mdbtkavas M 1.
500), mojuala seosed ja ehitusdigust illustreerivad 3D joonised. Geodeetiline alusplaan peab
kajastama naabruses asuvaid hooneid, hoonete ehitisealust pinda ja kérgust ning alaga piirnevaid
ténavaid.

3.2. kruntide moodustamisel:

3.2.1. arvestada, et krundi suurus, kuju ja juurdepdds peab toetama ja vGimaldama krundi
maakasutusekohast kasutamist;

3.2.2. méarata krundile lihtne ja selge kuju, valtides kiilusid, ribasid ja pikki kitsaid juurdepaése;
3.2.3. krundile tuleb tagada otsene juurdepaas tanavalt;

3.2.4. arvestada jaotusmagistraali jaoks vajaliku krundi moodustamisega;

3.2.5. arvestada jaotusmagistraali ja kalmistu vahalise ala osas liikuvuskeskuse rajamiseks krundi
moodustamisega (ca 6000 m?);

3.3. krundi ehitusdiguse médramisel:

3.3.1. krundi kasutamise lubatud otstarbed on véike-ettevdtluse hoone ja -tootmishoone maa;
kahjuliku vaismdjuta tootmishoone maa; toitlustus- ja teenindushoone maa, kontori ja
buroohoone maa, haljasala maa, kergliiklusmaa, tee- ja ténavamaa;

3.3.2. arvestada Jaama ténava éérde arifrondi loomisega;

3.3.3. liikuvuskeskuse krundi kasutamise sihtotstarveteks maarata parkimisehitise maa, reisijaid
teenindava transpordihoone maga;

3.3.4. varjendi rgjamise kohustuse korral arvestada Vabariigi Valitsuse kehtestatavate nGuetega;
3.3.5. hoonete suurim lubatud arv, ehitisealune pind ja hoonete absoluutkdrgus maarata
planeeringuga, arvestades mdjuala analliiisi, haljastusnéudeid ja liikluslahendust;

3.4. arhitektuurinbuded tuleb méarata terviklikult kogu hoonestusele. Viia labi vdhemalt kolme
kutsutud osal € aga planeeringuvdistlus pérast detail planeeringu algatamist;

3.5. liikluskorral duspdhimétete mééaramisel:

3.5.1. esitada erinevate liikumisviiside analitis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimisva aduse
valjaselgitamist, olemasoleva ja planeeritava liikluskoormuse vordlust, selgitust, milliseid
muudatusi planeeritav kaasatoob ning jareldusi javajadusel leevendavaid meetmeid;

3.5.2. juurdepéés autodel e tuleb lahendada Uldplaneeringukohase jactusmagistraali alat Kaunase
pst pikendusel, jalakdaijatele jajalgratturitele ka teistest suundadest;

3.5.3. jaotusmagistraali planeerimisel (ruumivajadus ~21,5 m) kavandada lisaks sfiduteele
kahesuunaline jalgrattatee, jalgtee ja Uherealine kdrghaljastus;

3.5.4. kavandada jalg- ja jalgrattatee R60mMu tee pikendusena Luunja valla piirini ning maarata
selle avalik kasutus,

3.5.5. planeerida bussipeatus Jaama ténava aarde;

3.5.6. néidata joonisel perspektiivne ténavakoridor R6GOmMu tee pikendusest pdhjapoolsel adl;



3.5.7. satestada planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaal selt
seotud avalike rajatiste véljaehitamise ul atus ja seosed hoonete ehitamise eeltingimusena;

3.5.8. autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, 18htudes Eesti Standardist
EVS 843:2016 "Linnatanavad”;

3.5.9. sétestada, et hoonevalised jalgrattaparklad tuleb lahendada turvaliselt jailmastikukindlalt.
3.6. haljastuspdhimbtete magramisel:

3.6.1. véhemalt 10% krundi pindalast peab olema kdrghaljastatud;

3.6.2. avandada tuleb tottajatel e haljas- ja puhkeal ad;

3.6.3. parklad tuleb liigendada haljastusega;

3.7. Analliisida sademevee |lokaal se kéitlemise ja viibestisteemi rgjamise voimalusi ning eeldusi
taastuvate energiaallikate kasutamiseks, anda soovitused projekteerimiseks.

3.8. Hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid majanduslikke, kultuurilisi ja sotsiaalseid
mojusid

3.9. Planeeringu seletuskirjas tuleb esitada planeeringuala ja selle mgjuala analtitisil pdhinevad
jareldused ja ruumilise arengu eesmargid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse
kirjeldus ning valiku p&hjendused.

4. Parima voimaliku keskkonda sobiva linnaruumilise lahenduse (hoonete mahud, paiknemine,
haljastus, teedevork) leidmiseks tuleb planeeringu algatamise jargselt 18bi viia véhemalt kolme
kutsutud osal gjaga planeeringuvaistius.

5. Planeering tuleb kooskolastada Louna-Eesti Paastekeskusega. Planeeringu koostamisse tuleb
kaasataisikud, kelle digusi voib planeering puudutada, sealhulgas naaberkruntide omanikud.

6. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaal selt) (alkirjastatud digitaal selt)

Urmas Klaas Juri Molder
linnapea linnasekretar
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