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Aaspere kiilas Hommiku Kkinnistu detailplaneeringu algatamine

Haljala vallas Aaspere kiilas asuva Hommiku (katastritunnus 19001:002:0480, katastriiiksuse
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa ning pindala on 42817,0 m?) kinnistu omaniku volitatud
isik esitas Haljala Vallavalitsusele 07.05.2024 taotluse detailplaneeringu koostamise
algatamiseks. Taotlus on registreeritud Haljala Vallavalitsuse dokumendihaldussiisteemis
numbriga 7-1/103-1.

Aaspere kiillas Hommiku Kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmérk on planeeringuala
jagamine kruntideks, ehitusdiguse méidramine tiksikelamu ja abihoonete piistitamiseks, samuti
tehnovdrkude ja -rajatiste voimalike asukohtade maidramine krundil ning servituutide seadmise
vajaduse ja kitsenduste médramine. Vastavalt detailplaneeringu algatamise taotlusele
soovitakse krundile kolme hoonet (iihte elamut ja kuni kahte abihoonet). Detailplaneeringu
koostamisel lahendatavad tilesanded on toodud planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126
16ike 1 punktides 1-9, 11-12, 17 ja 21-22. Ulesannete loetelu vdib detailplaneeringu koostamise
menetluse jooksul muutuda voi tdieneda.

Maa-ameti Geoportaali kaardirakenduste andmetel ulatub planeeringualale 1-20 kV pingega
elektridhuliin. Planeeringuala jadb ndrgalt Kaitstud pohjaveega alale ning kdrge voi vaga korge
radooniriskiga alale. Planeeringuala piirneb looduskaitsealuse Aaspere mdisa pargiga (mis on
samaaegselt ka ehitismélestis) ja II kaitsekategooria kaitsealuste liikide pohja-nahkhiire
(Eptesicus nilssonii) ja pargi-nahkhiire (Pipistrellus nathusii) leiupaikade alaga.

Juurdepads planeeringualale tuleb tagada Kihlevere-Lihuldpe korvalmaanteelt (riigiomandis).
Planeeringuala suurus on ca 2,09 hektarit. Ehitisregistri andmetel ei asu planeeringualal ehitisi.
Planeeringualal ei ole kehtivaid detailplaneeringuid.

PlanS § 125 1dike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga
madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul. Haljala Vallavolikogu
18.05.2010 maarusega nr 10 kehtestatud Haljala valla tildplaneeringu kohaselt tuleb koostada
detailplaneering maatiksuse jagamisel enam kui kaheks elamumaa sihtotstarbega maaiiksusteks
ning siis, kui lihele maaiiksusele soovitakse ehitada suurema ehitusaluse pindalaga kui 160 m?
kahekorruseline voi suurema ehitusaluse pindalaga kui 250 m? ithekorruseline elamu.

Kehtiva Haljala valla tildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeta
alal (nn valgel alal), II klassi vdértuslikul maastikul, vadrtuslikul pdllumajandusmaal ja rohelise
vorgustiku tugialal.

Kehtiva Haljala valla tildplaneeringu seletuskirja peatiikis 3.1 on toodud, et vdiljaspool
reserveeritud elamuala on olemasoleva maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksuse
sihtotstarbe muutmisel elamumaaks minimaalne maatiksuse suurus, millele antakse uue hoone
ehitamise oigus, 2 ha. Uldplaneeringu peatiikis 3.9.2 on kirjas, et tuleb viltida kompaktse
asustuse tekkimist ja uusehitiste rajamist vddrtuslikele pollumaadele v.a iildplaneeringus



néidatud mahus. Uldplaneeringus pollumaana néidatud kérge viljelusvidrtusega pollumaad
peavad jddma ka edaspidi pollumajandusliku tootmise kisutusse. Sellest tulenevalt on tegemist
kehtivat Haljala valla {ildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Kavandatavate elamukruntideni kulgeb olemasolev juurdepédisutee ja need asuvad Aaspere
moisa pargi korval véairtusliku pollumajandusmaa massiivi servaalal. Koostamisel oleva
Haljala valla iildplaneeringu eelndu seletuskirja peatiikis 4.2 ,,Hoonestatava vdi arendatava
maatiksuse suurusega seotud tingimused* on maérgitud, et elamuga hoonestatava maaiiksuse
viahim lubatud suurus viljaspool iildplaneeringus nimetatud alasid (ehk hajaasustuses) on
5000 m?. Kehtiva iildplaneeringu elluviimise perioodil on selgunud, et ehitusdiguse mitte
andmine alla 2 hektari suurustele kruntidele Rakvere linna ldhedal maastikuliselt sobivates
asukohtades on liigne piirang.

Riigihalduse ministri 27.02.2019 késkkirjaga nr 1.1-4/30 kehtestatud Lé&édne-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jddb detailplaneeringuala maalise asutuse alale ja
Aaspere-Haljala 11 klassi vaartusliku maastiku alale.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuse nimistusse, mille
korral on keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) lébiviimine kohustuslik.
Detailplaneeringuga kavandatav tegevus jdab Natura 2000 vorgustiku alale. Detailplaneeringu
koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vorgustiku alale moju, tuleb anda eelhinnang
ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, ldhtudes KeHJS § 33 l1digetes 4 ja 5
sdtestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. PlanS
§ 142 16ike 6 kohaselt tuleb iildplaneeringu pdohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamoju strateegilist
hindamist, lahtudes KeHJS § 33 1digetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 15ike 6
kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Vastavalt PlanS § 126 16ike 1 punktile 12 on
voimalik detailplaneeringu koostamise kidigus seada vajalikud keskkonnatingimusi tagavad
nduded.

Tulenevalt PlanS § 4 16ike 2 punktist 5 on vajalik detailplaneeringu koostamisel hinnata selle
elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Planeeringulahenduse viljatodtamiseks ja mojude
hindamiseks teha vajadusel tdiendavaid uuringuid ja analiiiise.

05.09.2024 sOlmiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga ja detailplaneeringu
koostajaga kolmepoolne kokkulepe detailplaneeringu koostamiseks ja koostamise tellimise
kulude kandmiseks ning detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri véljachitamiseks ja
viljachitamise rahastamiseks (registreeritud vallavalitsuse dokumendihaldussiisteemis
numbriga 7-1/103-8).

Tulenevalt eeltoodust, huvitatud isiku poolt esitatud taotlusest ning kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 6 10ikest 1, planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1, 2 ja 10, § 125 16ikest 2,
§ 77 15igetest 1 ja 3 ning arvestades kehtivat Haljala valla iildplaneeringut:

1. Algatada Aaspere kiilas Hommiku (katastritunnus 19001:002:0480) kinnistu
detailplaneeringu koostamine jagamaks planeeringuala kruntideks, maaramaks ehitusdiguse
tiksikelamu ja abihoonete piistitamiseks, Samuti tehnovorkude ja -rajatiste vdimalike
asukohtade madramine krundil ning servituutide seadmise vajaduse ja kitsenduste méadramine.



Detailplaneeringu koostamisel lahendatakse peamiselt PlanS § 126 16ike 1 punktides 1-9,
11-12, 17 ja 21-22 toodud iilesandeid, mille loetelu vdib detailplaneeringu koostamisel uute
asjaolude ilmnemisel tdieneda voi muutuda.

2. Maédrata planeeringuala suuruseks ca 2,09 hektarit. Planeeringuala asukoht ja piir on esitatud
otsuse lisas.

3. Detailplaneeringu menetlemisel tuleb koostada ldhteseisukohad ja kiisida nende osas
seisukohti detailplaneeringu koostamise osapooltelt.

4. Detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamaoju strateegilise
hindamise vajalikkust.

5. Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

6. Haljala Vallavolikogu poolt detailplaneeringu vastuvotmiseks tuleb nduetele vastav ja
kooskdlastatud detailplaneering esitada iihes eksemplaris vallavalitsusele hiljemalt kahe aasta
jooksul planeeringu algatamisest. PlanS § 139 1dike 2 alusel tuleb detailplaneeringu
kehtestamise vOi kehtestamata jdtmise otsus teha hiljemalt kolme aasta moéddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates.

7. Haljala Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus, sealhulgas kui isikud
keelduvad detailplaneeringukohaste chitiste ehitamise iileandmiseks halduslepingu
solmimisest; Kinnisasjade omanikud esitavad taotluse detailplaneeringu koostamise
1opetamiseks; planeeringu koostamise eesméark muutub oluliselt koostamise kdigus; ning
planeeringu koostamise korraldaja eelarves puuduvad vahendid planeeringu koostamise,
koostamise tellimise ja mojude hindamisega kaasnevate kulude kandmiseks ja planeeringu
koostamisest huvitatud isikud selliseid kulusid ei kanna.

8. Haljala Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest Ametlikes
Teadaannetes, ajalehtedes Virumaa Teataja ja Haljala Valla Sonumid ning Haljala valla
veebilehel, ning informeerida PlanS § 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi
detailplaneeringu algatamisest.

9. Detailplaneeringu algatamise otsusega on voimalik tutvuda Haljala Vallavalitsuses (Tallinna
mnt 13, Haljala alevik, Haljala vald) ja Vosu teenuskeskuses (Mere tn 6, Vosu alevik, Haljala
vald) asutuste lahtiolekuaegadel ning Haljala valla veebilehel https://www.haljala.ee/algatatud-
detailplaneeringud.

10. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Leo Bergstrom
volikogu aseesimees
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