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1. Uldandmed

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmargid

Planeeringuala:

Detailplaneeringu koostamise alus:

Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

Detailplaneeringust huvitatud isik:
Detailplaneeringu koostamise korraldaja:

Detailplaneeringu koostaja:

Detailplaneeringu koostamise aeg:

Toimiku koostamisel kasutatud uuringud:

Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Palukiila, Leemendi
kinnistu (katastritunnus 63901:001:0892, kinnistu nr
670933)

Hiiumaa Vallavolikogu 17.04.2025 otsus nr 241*
~Palukilas asuva Leemendi kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnam@ju strateegilise hindamise algatamata
jatmine”

Pihalepa valla keskosa uldplaneeringu muutmine,
muutes planeeringualal juhtotstarbe elamumaaks ja
lubades Leemendi kinnistule vaiksemat elamukrunti
kui 1,0 ha, Leemendi kinnistule ehitusbiguse
maaramine elamu ja abihoonete pustitamiseks,
hoonestusala ja ehitustingimuste maaramine,
liikluse ja parkimiskorralduse lahendamine,
haljastuse ja heakorra pohimdtete ning
tehnovdrkude véljaehitamiseks vajaminevate
koridoride asukohtade maaramine

Toivo Saue
Hiiumaa Vallavalitsus
AA Arhitektid OU

Arhitekt Margus Veskimeister (diplomeeritud
arhitekt, EKR tase 7, Eesti Arhitektide Liidu
kutse nr 156251)

Projektijuht, tehnik: Arno Kuusk
November 2025

AP Geodeesia OU t66 nr AP25_109, 11.07.2025,
Leemendi kinnistu maa-ala plaan tehnovérkudega

1.2. Detailplaneeringu koostamise vajaduse asjaolud ning menetluse

kaik

Detailplaneering on dokument, mis koondab endas konkreetse ala vaartusi ja sellele tuginevaid
arengu suunamise ideid maa kasutamiseks parimal vdimalikul moel. Planeering on koostatud

sellises Uldistusastmes, mis toob vdlja olulisemad avalikes

ja erahuvides vajalikud

1 Hiiumaa Vallavolikogu 17.04.2025 otsus nr 241: https://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=373585
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kokkuleppelised lahendused, kuid samas jatab v6imaluse méérata detailsemad ruumiotsused
planeeringu elluviimiseks labi ehitusprojektide.

Palukiila Leemendi kinnistu detailplaneeringu koostamise vajaduse asjaolud ning
detailplaneeringu menetluse kiik enne detailplaneeringu koostamist:

Leemendi kinnistu paikneb Puhalepa killa detailplaneeringu koostamise kohustuseta
hajaasustusalal, kus on dldplaneeringuga maaratud minimaalseks elamukrundi
suuruseks 1,0 ha.

detailplaneeringust huvitatud isik esitas 02.12.2024 Hiiumaa Vallavalitsusele taotluse
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise algatamiseks, et vfimaldada
ehitusdiguse maaramine 0,8 ha suurusele kinnistule;

Hiiumaa  Vallavalitsus  koostas  02.01.2025 eelhinnangu  detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta, mis joudis kokkuvottes
jareldusele, et kuna planeeritava tegevusega ei kavandata keskkonnaohtlikke tegevusi
ega vastavate objektide rajamist, pole ette ndha olulisi negatiivseid mdjusid antud
detailplaneeringu kehtestamisega. Keskkonnam@ju eelhinnangu tulemusel ei Uleta
kavandatav tegevus eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust, sellel puudub oluline
kumulatiivne mgju, see ei sea ohtu inimese tervist, kultuuriparandit ega vara. Puudub
oluline m&ju Natura 2000 vbrgustiku kaitse-eesmarkidele. Detailplaneeringul puudub
piiriilene moju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust oluline strateegiline moju
maakondliku vdi omavalitsuse territooriumi mastaape silmas pidades;

Keskkonnaamet (KeA) esitas 15.01.2025 kirjaga nr 6-2/25/59-3 seisukoha, et
menetletava Leemendi kinnistu detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamdju KeHJS § 22 mdistes ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeeringu menetluse kdigus PlanS §
126 Ig-s 1 maaratud Ulesannete taitmisel ning et Keskkonnaametil puuduvad
ettepanekud lahteseisukohtadele;

Maa- ja Ruumiameti (MaRu) maaparanduse osakond esitas 24.01.2025 kirjaga nr 6-
3/25/73-3 seisukoha, et detailplaneering maaparandussisteemi ei mdjuta ning
puuduvad vastuvaited detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamd@ju strateegilise
hindamise mittealgatamise kohta;

Transpordiamet (TraM) esitas 24.01.2025 kirjaga nr 7.2-2/25/73-2 seisukoha, milles tdi
vdlja tehnilised tingimused ja kooskdlastusvajaduse edasiseks menetlemiseks;

Maa- ja Ruumiamet (MaRu) esitas 03.03.2025 kirjaga nr 6-3/25/73-6 seisukoha, et
detailplaneeringu KSH menetlust pole otstarbekas algatada juhul, kui KSH eelhinnangus
on pdhjendatult leitud, et tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning palus
detailplaneeringu eelndu esitada MaRu arvamuse avaldamiseks ning taiendavate
koostdotegijate ja kaasatavate maaramiseks;

Hiiumaa Vallavolikogu keskkonna- ja ehituskomisjon arutas detailplaneeringu
koostamise algatamise eelndud 09.04.2025 koosolekul ja otsustas suunata eelndu
volikogu istungile otsustamiseks;

Palukila Leemendi kinnistu detailplaneering
T6O6 nr. DP25-04 5



VAVAN

* Hiiumaa Vallavolikogu algatas 17.04.2025 otsusega nr 241 detailplaneeringu koostamise
ning kinnitas detailplaneeringu lahteseisukohad. Sama otsusega jaeti algatamata
detailplaneeringu keskkonnamadju strateegiline hindamine.

Lahtuvalt planeeringuala asukohast, olemasolevast looduslikust situatsioonist, kehtivatest
kitsendustest ja muudest asjakohastest oludest, arvestatakse detailplaneeringu koostamisel
kdrgema liigi planeeringute, asjakohaste seaduste ja nendest tulenevate maéarustega:

« Planeerimisseadus (PlanS)?;

* Riigihalduse ministri 17.10.2019 ma&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded”s;

*  Ehitusseadustik*;
« Kliimaministri 17.11.2023 méaarus nr 71 ,Tee projekteerimise normid”;

* Keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32 ,Valiséhus leviva mira piiramise eesmargil
planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded™;

» Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mdotmise, maaramise ja hindamise meetodid”’;

+ Hiiu maakonnaplaneering 2030+5;

« Puhalepa valla keskosa uldplaneering?®;
* Tuleohutuse seadus®;

« Jaatmeseadus™;

* Veeseadus';

* Looduskaitseseadus®;

¢ Maaparandusseadus®.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis
téaiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

10
11
12
13
14

Planeerimisseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/108072025036

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maérus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad nduded” :
https://www.riigiteataja.ee/akt/121102022002

Ehitusseadustik: https://www.riigiteataja.ee/akt/108072025039

Kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 , Tee projekteerimise normid”:
https://www.riigiteataja.ee/akt/122112023009

Keskkonnaministri 03.10.2016 maérus nr 32 ,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise
kohta esitatavad nduded”: https://www.riigiteataja.ee/akt/105102016004

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme médtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” : https://www.riigiteataja.ee/akt/127052020002

Hiiu maakonnaplaneering 2030+: https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/10100013

Piihalepa valla keskosa Uldplaneering: https://vald.hiiumaa.ee/elukeskkond-transport-ehitus/planeerimine-ja-
ehitus/kehtivad-uldplaneeringud#puhalepa

Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062024007
Jaatmeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/108072025057

Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/108072025070
Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/112072025017
Maaparandusseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/130122024012

Palukila Leemendi kinnistu detailplaneering
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2. Planeeringuala ja selle mdjuala

2.1. Asukoht

Planeeringuala on hoonestamata Leemendi kinnistu Palukila kilas, pindalaga 8035 m2.

Kinnistu piirneb pdhjast riigimaanteega nr 12109 Palade—Tubala tee.

Tabel 1: Planeeritava Leemendi kinnistu andmed

Allikas: Maa-ja Ruumiameti avalik infoportaal http.//xgis.maaamet.ee

Tunnus 63901:001:0892%
Lahiaadress Leemendi
Asustusuiksus Paluktla
Omavalitsus Hiiumaa vald
Maakond Hiiu maakond
Moodustamise aeg 01.02.1996
Sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Pindala 8035,0 m2

Sh metsamaa 7171,0 m?

Sh muu maa 864,0 m2

Kinnistu nr 670933
Omandivorm Eraomand

Tabel 2: Tabel 2: Planeeringualaga piirnevate kinnistute andmed
Allikas: Maa- ja Ruumiameti avalik infoportaal http://xgis.maaamet.ee

Katastritiksuse Katastrilksuse Pindala Sihtotstarve
|&hiaadress tunnus

Saue 63901:001:0082 30192,0 m2 Maatulundusmaa 100%
Mardikoppel 63901:001:0506 328192,0 m2 |Maatulundusmaa 100%
12109 Palade-Tubala tee |63901:001:4430 82320,0 m2 Transpordimaa 100%

15 Leemendi maatiikk: https://minu.kataster.ee/cadastre/63901:001:0892
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Joonis 2: Planeeringuala situatsiooniskeem, M 1:5000
Allikas: Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus, http.//xgis.maaamet.ee

Kardla keskus asub planeeringuala ligikaudu 5,5 km kaugusel, Palade kool ja lasteaed 3 km
raadiuses.

Planeeringuala mdjuala hdlmab otses mdjuala (Leemendi kinnistu ja sellega vahetult killgnevad
maaliksused) ning laiendatud mdjuala (Palade—Tubala riigitee vastav 16ik ja sellega kilgnev
maastik Palukila—Palade piirkonnas, mille kaudu avalduvad liiklus- ja kasutusméjud ning kus
paiknevad planeeringualaga seonduvad teenused ja taristu). Arvestades, et planeeringuga
kavandatakse planeeringualale uksikelamu rajamist, on mdjuala ulatus piiratud — tegemist on
valdavalt kohaliku, mitte piirkondliku ega vallatlese mdjuga.

2.2. Maakasutus, sihtotstarve ja kitsendused

Kinnistu on katastris maatulundusmaa sihtotstarbega. Maa-alal kasvavad puud.

Planeeringualal kehtivad kitsendused:

Tabel 3: Planeeringualal kehtivad kitsendused ja piirangud
Allikas: Maa-ja Ruumiameti kitsenduste péringu portaal: http://kitsendused.maaamet.ee

Kitsendust Kitsenduse nimi |ID Kitsendust Kattuv
pohjustav objekt pohjustava pindala
objekti
andmete allikas
Elektridhuliin 1-20 |Elektripaigaldise 3463189 OU Elektrilevi 948,12 m2

kV (keskpingeliin) |kaitsevoond

Maaparandus- Maaparandushoiu- | 7116410020150001 | Maaparandus- |37,46 m2
slisteem ala siisteemide

Palukila Leemendi kinnistu detailplaneering
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register
Maantee 12109 Avalikult 12109 Teeregister 1498,44 m2
Palade-Tubala tee | kasutatava tee
kaitsevoond

2.3. Loodus- ja kultuurikeskkond

Eesti looduse infostisteemi®® ja Keskkonnaameti andmetel ei asu planeeringualal kaitsealasid,
hoiualasid, pusielupaiku ega kaitstava looduse Uksikobjekte, piirkonnas ei ole registreeritud
kaitsealuste liikide kasvukohti ega elupaiku.

Planeeringuala jaab nodrgalt kaitstud pdhjaveega piirkonda ning l&him Natura 2000 ala
(Vainamere hoiuala) paikneb umbes 2,4 km kaugusel, seega puudub otsene survetegur Natura
kaitse-eesmarkidele.

Kultuuriméalestisi ega miljoovaartuslikke hooneid planeeringualal ja vahetus laheduses ei ole.

2.4. Ehitised, tehnosiisteemid

Planeeringuala piirneb Palade—Tubala riigimaanteega, mille keskmine 060p&evane
liklussagedus on 55 autot 60paevas.

Piirkonnas on olemas elektrivork (6huliin ja alajaam). Riigitee servas kulgeb lairibavork ELA, mis
on Uule-Eestiline fiiberoptilisel kaablil p8hinev baasvérk, mille rajamisel ei ehitatud valja
I6ppiihendusi baasvadrgust I6ppklientideni. Uhiskanalisatsiooni ega -veevérku piirkonnas ei ole —
olemasolevate hoonete veevarustus ja kanalisatsioon p&hinevad lokaalsetel lahendustel.

3. Ruumilise arengu eesmargid

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ kasitleb ala ndrgalt kaitstud péhjaveega ning Kardla lennuvalja
kdrguspiirangutega alana, kuid ei keela elamuehitust. Transpordiameti seisukohtade jargi on
lennuvdlja piirangupindade alal maksimaalne Ilubatav ehitise k8&rgus 37 m, kuid
detailplaneeringuga kavandatud suurim lubatud hoone kdrgus jaéb sellest oluliselt madalamaks.

16 Eesti looduse infosiisteem EELIS: https://infoleht.keskkonnainfo.ee/

Palukila Leemendi kinnistu detailplaneering
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~
O Planeeringuala

Taustainfo, olemasolev olukord

| Lennuvalja kGrguspiirangute ala

: Maardla

Kaitstav looduscbjekt
Mets

Maakonnaplaneeringuga kavandatu
* llusa vastega koht
= |lus teelBik
Roheling vérgustik
Vaaruslik maastik

Puhkeala

Uhistransporditihendus
Lennudhendus

== Parviaevalihendus

sf=p= Ebaregulaame (hooajaline v3i ndude-)ihistranspordiiihendus

Regulazme Ghistranspordithendus

Joonis 3: Véljavbte Hiiu maakonnaplaneering 2030+ p&hijoonisest
Allikas: https.//planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/10100013

Pihalepa valla keskosa Uldplaneeringu  kohaselt on  piirkond traditsiooniline
pdllumajanduspiirkond - suurem osa maast on ja jadb pdllu- ja metsamaaks, vaiksem osa on
kavandatud elamute ja rekreatsioonitegevusteks. Uute elamualade maaramisel on eesmargiks
ratsionaalne maakasutus — eristada ehitusmaa ja p6éllumajandusmaa. Uldplaneeringuga
maéaratud Uldised tingimused ehitus- ja arendustegevuseks:

* Uksikelamu lubatud kérgus on dldjuhul kuni 9,0 m (harja kdrgus olemasolevast
maapinnast);

* metsaalale rajatava elamukrundi puhul tuleb sailitada vahemalt 50% metsamaast — st
kogu krunti ei tohi muuta Guealaks;

» vbBimalusel hoida hoonegruppide vahelist kaugust 100 m, et sdiliks hajaasustuslik
muster;

* hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale, valtida
imiteerivaid;

* Palukila on maaratud miljoovaartuslikuks hoonestusalaks, kus tuleb sdilitada kila
omapara, vaated ja traditsiooniline ehituslaad, vajadusel avada ja hoida vaatekoridore
ning valtida piirkonnale vdoraid vorme.

Palukila Leemendi kinnistu detailplaneering
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Joonis 4: Véljavte Plihalepa valla keskosa Uldplaneeringust
Allikas:https.//vald.hiiumaa.ee/elukeskkond-transport-ehitus/planeerimine-ja-ehitus/kehtivad-
uldplaneeringud#puhalepa

2017. aastal Uhinesid varasemalt eraldiseisvad Hiijumaa omavalitsused Hiiumaa vallaks.
Hiiumaa vallavolikogu algatas 18. oktoobri 2018 otsusega nr 90 Hiiumaa valla uue
tldplaneeringu ja keskkonnamdéjude strateegilise hindamise (KSH) koostamise. Uue
tldplaneeringu eelnbu kohaselt on kavandatud maakasutuseks maalise kasutusega ala, millel
tulenevalt asustustihedusest ja planeeringu eesmérkidest ei ole otstarbekas detailsema
maakasutuse juhtotstarbe méaadramine. Maalise asustuse ala hélmab endas metsa- ja pollumaid
ning teisi looduslikke kélvikuid koos hajali paiknevate hoonegruppidega, mis moodustavad
vdiksemaid kilakeskusi. Piirkonna arengut ndhakse madala hoonestustihedusega - (ksikud
elamud voi talukohad, mitte jarjestikused véikekrundid voi tihe kilaehitus. Pdldude, metsade ja
rohumaade kasutus jéatkub, elamud integreeritakse sellesse struktuuri. Detailplaneeringu
koostamise perioodiks ei ole Hiiumaa valla uut Uldplaneeringut vastu voetud ning avalikku
véljapanekut ja arutelu korraldatud.

Uhe kilomeetri raadiuses planeeringualast ei ole algatatud ega kehtestatud detailplaneeringuid,
mis vdiksid omada mdju planeeritud tegevustele.

Kokkuvdttes jareldatakse planeeringuala ja selle méjuala anallisi pdhjal, et Leemendi kinnistu
sobib vaikese elamufunktsiooniga maaltksusena kasutamiseks, kui:

* maa juhtotstarve muudetakse pdllumajandusmaalt elamumaaks;
» sdilitatakse vahemalt 50% olemasolevast metsamaast;

* reovee- ja sademeveelahendus kavandatakse ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala kaitset
tagaval viisil;

Palukila Leemendi kinnistu detailplaneering
T66 nr. DP25-04 11


https://vald.hiiumaa.ee/elukeskkond-transport-ehitus/planeerimine-ja-ehitus/kehtivad-uldplaneeringud#puhalepa
https://vald.hiiumaa.ee/elukeskkond-transport-ehitus/planeerimine-ja-ehitus/kehtivad-uldplaneeringud#puhalepa

* juurdepaads ja liiklus lahendatakse Transpordiameti tingimustele vastavalt;
* arvestatakse Uldplaneeringu arhitektuuri- ja miljoondudeid.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu lahendus (st iiks elamukrunt ca 0,8 ha
suurusel kinnistul koos ehitusdigusega ilihe elamu ja abihoonete rajamiseks) on
tasakaalus maa- ja looduskeskkonna, asustusstruktuuri ning valla ruumilise arengu
eesmarkidega ega eelda ulatuslikke avaliku sektori lisainvesteeringuid.

Palukila Leemendi kinnistu detailplaneering
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4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja valiku
pohjendused

Detailplaneeringuga maaratakse kogu Leemendi kinnistu sihtotstarbeks elamumaa, krunti ei
jagata vaiksemateks Uksusteks. Krundi pdhikasutus on Uksikelamu koos abihoonetega, lisaks
elamukrundile tavaparased puhke- ja haljastusfunktsioonid.

4.1. Ettepanek lldplaneeringu muutmiseks

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Puhalepa valla keskosa Uldplaneeringu
pohilahendust Leemendi kinnistu ulatuses kahes osas:

* muuta Kinnistu juhtotstarve pdllumajandusmaalt elamumaaks;

* lubada Leemendi kinnistule tks elamukrunt ca 0,8 ha suurusena (vaiksem Kkui
Uldplaneeringus sétestatud 1,0 ha).

Maa- ja Ruumiameti ajalooliste kaartide ja ortofotode p6&hjal on ala olhud kasutuses
metsaheinamaana. Maaparandusststeemide rajamisel on ala jaetud péllusiisteemist valja,
mistottu on see kujunenud isetekkelise metsaga kaetud metsamaaks.

Pinnas (rdhk- ja koreserikas rahkmuld) ning norgalt kaitstud p&hjavesi muudavad ala
intensiivseks pdllumajanduslikuks kasutuseks véheatraktiivseks ja reostusriski tottu ka
riskantseks. Uksikelamu rajamine nduetekohaste reovee- ja sademeveelahendustega on
keskkonnariskide mottes paremini kontrollitav kui potentsiaalne reostusriskiga pollumajanduslik
tegevus.

Leemendi kinnistu asub Palukula—Palade—Ké&rdla teljel, kus on iseloomulik hajaasustus —
Uksikud elamud ja majapidamised pdllumajandusmaade ja metsalaikude vahel. Lahim elamu
asub maantee vastaskiljel umbes 200 m kaugusel. Detailplaneeringuga kavandatakse ainult
Uks elamu olemasolevale metsatukale. Arvestades Umbritseva maa ulatuslikku
pollumajanduslikku kasutust, ei suurenda see piirkonna asustust tiheduseni, mis oleks
hajaasustuse p&himdtetega vastuolus - pigem tugevdab see olemasolevat killamustrit.

Uldplaneeringu 1 ha minimaalse krundisuuruse eesmaérk on véltida liigset tihendamist ja taristu
tlemaarast koormamist. Leemendi kinnistu puhul on tegemist ajalooliselt valjakujunenud
maatikiga, mis:

* on piisav Uhe elamu ja abihoonete jaoks ning v@imaldab séilitada vahemalt 50%
metsamaast;

* ei eelda krundi taiendavat jagamist;
* eitekita uut tiheasustusala ega detailplaneeringute ahelat.

Eeltoodu tbttu kasitletakse krundi minimaalsuuruse leevendamist pdhjendatud dksikjuhtumi
erandina, mis ei sea kahtluse alla tldplaneeringu Uldist ruumistruktuuri ega uue utldplaneeringu
eelndu pShimatteid.

Palukila Leemendi kinnistu detailplaneering
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Hiiu maakonnaplaneering kasitleb ala ndrgalt kaitstud pdhjaveega ning Kardla lennuvdlja
piirangupindade piirkonnana, kuid ei keela elamuehitust. Transpordiameti andmetel on
piirangupindade alal maksimaalne lubatav ehitise kérgus 37 m - detailplaneeringuga seatud
suurim lubatud hoone kérgus jaab sellest oluliselt madalamaks.

4.2. Hoonestusala ja ehitusdiguse maaramine

Krundile maératakse ks hoonestusala (pindala ca 3474,2 m2), mis paigutatakse krundi kesk- ja
[dunaossa. Hoonestusala ei kavandata riigitee kaitsevoondisse, kuna seal puudub
valjakujunenud hoonestusjoon ja kaitsevoondis kehtivad EhS § 70 ja § 72 kohased piirangud.

Krundile mé&ératakse ehitusdigus uute hoonete pistitamiseks:
* krundi kasutamise sihtotstarve: pereelamumaa 100% (EP);
* hoonete suurim lubatud arv: 4 (sh kuni 1 elamu ja kuni kolm abihoonet);
* hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 400 m?;
* hoonete lubatud maksimaalne kdrgus: 9,0 m, hoonete korruselisus kuni 2.

Planeeritud hoonete arv, ehitisealune pind ning maksimaalne kdrgus ja korruselisus tulenevad
maapiirkonnas levinud hoonestusmahtudest ning TP3 hoonestusele kehtivatest tuleohutuse
nduetest. Hoonestuse kdrgusele ja korruselisusele maaratud maksimaalsed maéarad kehtivad
ka juhul kui projekteeritakse kdrgema tuleohuklassiga kui TP3 hooneid.

4.3. Tehnovorkude ja -rajatiste voimaliku asukoha maaramine

Planeeritud kruntide elektrivarustuse tagamiseks on Elektrilevi OU valjastanud 12.12.2025
tehnilised tingimused nr 507362, mille kohaselt tuleb tarbimiskohale néha ette Tihasemae:(Hiiu)
alajaamast 0,4 kV maakaabelliini rajamine kinnistu piirile rajatava liitumiskilbini. Elektritoide
krundi piiril paiknevast liitumiskilbist kuni planeeritud hooneni rajatakse maakaabliga.

Veevarustuse tagamiseks rajatakse planeeringuala p&hjaossa veevotu puurkaev, mille veevott
jaéb alla 10 m3 66paevas. Puurkaevu imber maaratakse 10 m raadiusega hooldusala, kus on
pohjavee saastumise valtimiseks keelatud erinevad tegevused (nt véetiste ja
taimekaitsevahendite kasutamine, ohtlike ainete juhtimine p&hjavette vdi pinnasesse,
reoveesette kasutamine, sénniku laotamine, saasteainete pinnasesse juhtimine jne). Puurkaevu
tdpse asukoha valikul peab arvesse vbtma, et see paikneks planeeritud imbststeemist
minimaalselt 60 m kaugusel ning maapinna reljeefi jargides tlesvoolu.

Planeeritud hoonestuse kanalisatsioonivarustuse tagamiseks rajatakse kinnistu ldunaossa
lokaalne omapuhasti koos imbalaga. Puhasti ja hoonete vahele rajatakse maa-alused
isevoolsed kanalisatsioonitorustikud. Puhasti ega imbala kohale ei ole lubatud istutada
taimestikku, mis v@ib stisteemi rikkuda.

Puhasti tuleb rajada asukohta, kuhu on véimalik hooldus- ja puhastustdddeks l&heneda vastava
(raske)tehnikaga. Puhastis toddeldud vett on lubatud hajutatult immutada pinnasesse
imbvéljaku kaudu voi juhtida kraavi jargmistel tingimustel:

Palukila Leemendi kinnistu detailplaneering
T6O6 nr. DP25-04 14



VAVAN

« peale reovee bioloogilist puhastust peab heitvesi vastama keskkonnaministri maaruse®’
nouetele;

« tegevuste planeerimisel ja elluviimisel tuleb jargida Hiiumaa Vallavolikogu maaruse®®
nouetele;

* immutussligavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2 m Ulalpool
pohjavee kdrgeimat taset ning jadma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspbhja
kivimitest;

* immutada vdi kraavi juhtida on lubatud kuni 10 m3 6péaevas;
* imbvéljak v0i puhastatud vee kraavi juhtimise asukoht paikneb puurkaevust allavoolu;

* imbvéljaku vOi puhastist tulnud vee kraavi juhtimise asukoha minimaalne kaugus
hoonest, teest ja krundi piirist vAhemalt 10 m ja vahemalt 50 m puurkaevu hooldusala
valispiirist (st minimaalne vahemaa puurkaevu ja imbala vahel 60 m).

Planeeringuala hoonete soojavarustus tuleb korraldada taies ulatuses lokaalsete lahendustega.
Soovituslikult kasutada taies ulatuses, osaliselt v6i kombineeritult soojuspumpasid, maakutet,
paikesekitet, energiat tootvaid paikesepaneele ning muid keskkonnasd&bralikke kitteviise.

Detailplaneeringuga esitatakse tehnovorkude p&himéttelised lahendused — tdpsemad tehnilised
maarangud projekteeritakse planeeringu elluviimisel. Planeeringu elluviimisel on v8imalik rajada
ka taiendavaid tehnovorke ja -rajatisi, mille korral tuleb taotleda vastava teenuse pakkujalt
taiendavad tehnilised tingimused.

4.4. Ehituslike tingimuste maaramine

Hoonete projekteerimisel ja pustitamisel tuleb aluseks votta:
* Tuleohutuse seadus®;
« majandus- ja taristuministri maarus “Nouded ehitusprojektile”®;
« siseministri maarus ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”?*;
* radooniohtutu elamu ehitamise tldnduded.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeritud hooned paiknevad (he kinnistu piires, on samast
tuleohutusklassist (TP3) ning nende summaarne kogupindala jaab alla 400 m2, on need
vOimalik tuleohutuslikult lugeda Gheks hoonekompleksiks, mille korral v&ib tGhe krundi hoonete
omavaheline kuja ja&dda vajadusel vaiksemaks kui 8 meetrit. Tule leviku takistamiseks
naaberkrundi ehitisele peab hoonete ja tule levikut vdimaldavate rajatiste omavaheline kuja
olema vahemalt 8 meetrit.

17 Keskkonnaministri 08.11.2019 maérus nr 61 ,N8uded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nBuetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused”: https://www.riigiteataja.ee/akt/126112024004

18 Hiiumaa Vallavolikogu 24.01.2019 maarus nr 49 ,Reovee kohtkaitluse ja araveo eeskiri Hilumaa vallas™

https://www.riigiteataja.ee/akt/402022019025

19 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062024007

20 Maéaarus ,Nduded ehitusprojektile”: https://www.riigiteataja.ee/akt/127122024025

21 Maarus ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”: https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021013
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Planeeringut koostades arvestatakse asjaoluga, et planeeringualaga kilgnevatel kinnistutel
hooneid ei ole ega tule - selle ndude tagamiseks méaéaratakse hoonestusalast 40 m ulatusega
valjapoole ulatuv kuja. Lahtuvalt asjaolust, et planeeritud ehitusbiguse ja hoonestusalast
maératud kujaga on tagatud, et planeeringualale pustitatakse | kasutusviisiga hooned, mis
paiknevad erinevatel kinnistutel Uksteisest kaugemale kui 40 meetrit, vOib siseministri
18.02.2021 maaruse nr 10% alusel hoone veevdtukohana kasitleda lahimaid nduetele vastavaid
veevatukohti:

* VID 3504, kaugus planeeringualast ca 1 km;
* VID 3506, kaugus planeeringualast ca 1,5 km;
* VID 3507, kaugus planeeringualast ca 1 km.

Veevdtukoht peab vastama veevdtukoha rajamise, kasutamise ja korrashoiu nduetele?.
Planeeringuala hoonete suurimaks tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuseks arvestatakse <
600 MJ/m?, millest tulenevalt peab olema veevdtukohas tagatud piisava veekogusena
veevooluhulk 10 I/s kolme tunni jooksul vdi veekoguseks vahemalt 30 m3 (esimese
kasutusviisiga hoone ja sellega vordsustatud hoone). Kui erinevatel kinnistutel asuvad esimese
kasutusviisiga vOi nendega vordsustatud hooned ehitatakse |dhemale kui 40 meetrit, tekib
kinnistu omanikul veevétukoha rajamise kohustus.

Iga planeeritud hoone eluruum tuleb varustada autonoomse tulekahjusignalisatsioonianduriga,
ja kui hoones on tahkekiltusel to6tav kittestisteem, tuleb lisaks paigaldada ka vahemalt ks
autonoomne vingugaasiandur. Tuleohutuse tagamiseks vOib hoone omanik ette nédha
tdiendavaid tehnilisi lahendusi ehitises tulekahju avastamiseks, kustutamiseks ja hoones
viibijate  teavitamiseks (nditeks: automaatne tulekahjusignalisatsioon, automaatne
tulekustutussiisteem jne).

Iga hoone projekteerimisel ning ehitamisel tuleb Iahtuda konkreetsele hoonetllbile kehtivatest
energiatdhususe miinimumnduetest® ning poorata tahelepanu tarbimise saastlikkusele.

Lahimad kohalikud loodusvarad, mida saab ehitamisel kasutada, on ehitusliiv ning kruus, mida
kaevandatakse ca 5 km kaugusel Partsi karjaaris. Koiki loodusvarasid tuleb kasutada
saastlikult, vdimalusel taaskasutada varasemalt kasutuses olnud ning fldsilised omadused
séilitanud materjale. Ehitustdode kaigus planeeringualal kooritavat pinnast ja kaevist vdib &ra
kasutada vaid planeeringuala piires. Planeeringualale kavandatud ehitustegevuses
kasutatavate materjalide hulk ei p&hjusta eeldatavalt nende varude kattesaadavuse véahenemist
olulisel maaral.

Laane-Eestis ja saartel jddb radooni tase uldiselt normi piiresse. 2004. aastal vélja antud
esialgse Eesti radooniriski levilate kaardi*® jargi on Hiiumaa kirdeosa, sh Palukiila ning sellest
[Bunasse jadv maa maaratud alaks, kus vdib kohati esineda k&rge radoonisisaldusega
pinnaseid ning kohati voib radoonisisaldus majade sisedhus olla kérge. 2020. aastal uuendatud

22 Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise
ja teabevahetuse nduded, tingimused ja kord”: https://wwuwv.riigiteataja.ee/akt/119012024004

23 Siseministri 18.02.2021 méaarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise
ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”: https://www.riigiteataja.ee/akt/119012024004

24 Maéaarus ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”: https://www.riigiteataja.ee/akt/127082025012

25 Esialgne Eesti radooniriski levilate kaart, 2004: https://envir.ee/media/1445/download
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kaardi?® andmetel on kogu Hiiumaa valla radooniriski klass keskmine v8i madal. Eesti pinnase
radooniriski ja looduskiirguse atlase?” kohaselt on kdrge Rn-sisaldus iseloomulik Hiiumaal
Kardla meteoriidikraatri ringstruktuuri sees levivatele aleuriitidele ja nende savirikastele
erimitele. Uutes hoonetes ei tohi radoonitase tletada 200 kBg/m3. Uue hoone projekteerimisel
ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada ning vétta tarvitusele kaitsemeetmed vastavalt
radooniohutu elamu juhendmaterjalidele®® ning standardile®.

4.5. Arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine*

Arhitektuuriliste tingimuste maaramine lahtub soovist luua planeeringualale piirkonna
vaartustega arvestav elukeskkond, mis on (htaegu nii kaasaegne, hubane Kkui
looduskeskkonnaga arvestav.

Arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused hoonetele:

» lahtuvalt kila hoonestuse hajusast ja killalt vabavormilisest paiknemisest ei maarata
planeeritud hoonestuse kohustuslikku ehitusjoont. Hoonete po&hiplaani ja arhitektuurse
lahenduse véljatodtamisel on lubatud modernsed lahendused;

* iga hoone asukoht tuleb sobitada hoonestusalale nii, et see arvestaks nii jalgsi kui
sbidukiga juurdepaasuks (nt tehniline teenindamine, paéstet6od vms vajadused) vajaliku
ruumiga, vaadetega tanavalt ja naaberkruntidelt;

* elamukrundil on p6hihooneks elamu, mis on igast abihoonest suurem nii kdrguse kui
ehitisealuselt pinna osas;

» 2-korruseliste elamute puhul tuleb véltida teise korruse rajamist taiskorrusena;

* hoonega seotud tehnilised seadmed vdi nende osad, mis peavad paiknema hoonest
valjaspool (nt 0&hksoojuspumbad, ventilatsioonisiisteemi osad, liitumiskapid jms)
projekteerida selliselt, et need ei rikuks hoone valisiimet.

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste projekteerimisel eelistada vaikesema
keskkonnam@juga, naturaalseid ja kohalikul toorainel baseeruvaid vdi kohapeal saadaolevaid
materjale:

* hoonete viimistlusmaterjalina eelistada puitu. Puidu kasutamine hoone arhitektuuris
stivendab planeeringuala ja selle méjuala hoonete eriparasust ja looduslahedust;

* hoonetel ei tohi kasutada plastaknaid, sest need ei sobitu kaasaegse naturaalsetest
materjalidest hoonestusega;

» eelistatud katusekattematerjalid on Kkivi, valtsplekk, roog voi sindel. Katusekatte varvil
eelistada tumedaid toone (naiteks: must, tumehall, tumepruun);

26 Eesti pinnase radooniriski kaart (2020. aasta seisuga):
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e

27 Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlas: https://kliimaministeerium.ee/media/1444/download

28 Radooniohutu elamu: https://envir.ee/media/3996/download

29 EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”:
https://www.evs.ee/et/evs-840-2023

30 Ehitise arhitektuurilised tingimused on eelkdige tingimused ehitise ruumilisele terviklahendusele, kujunduslikud
tingimused késitlevad ehitise terviklahenduse raames néaiteks ehitise detaile

Palukila Leemendi kinnistu detailplaneering
T6O6 nr. DP25-04 17


https://www.evs.ee/et/evs-840-2023
https://envir.ee/media/3996/download
https://kliimaministeerium.ee/media/1444/download
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e

* hoone fassaadi ja sokli viimistlusmaterjali valikul valtida omadustelt voi valjanagemiselt
piirkonnale vddraid elemente ning imiteerivaid materjale jne (naiteks: plastvooder,
profiilplekk, sandwich-paneelid jne);

* hoone katusel paikesepaneelide kasutamise soovi korral eelistada sellist tehnoloogiat,
mille puhul on paneelid katusekattematerjali integreeritud.

Krundile piirde rajamise soovil arvestada, et piiret ei pea rajama vaid fldsilise ruumi piiramiseks,
vaid selle Uheks eesmargiks on ka hoonete esile toomine ning aiakujunduse ja vaikevormide
rGhutamine. Piirete ja vaikevormide projekteerimisel tuleb arvesse votta:

» tdkkepuude paigaldamine ei ole lubatud;

* krundi hoonestusala vdi krundi osa vdib soovi korral piirata kuni 1,5 m kérguse
labipaistva piirdeaiaga. Piirde materjalina eelistada hdredat puitu, valtida massiivseid
l&bipaistmatuid piirdeid, mis ei sobi hajaasustuse miljooga;

» piirde rajamisel arvestada, et piiret ei pea Umber hoone rajama vaid krundi piiramiseks,
vaid selle Uheks osaks on ka tdnavafrondis hoonestuse esile toomine ja aiakujunduse
rGhutamine;

* prugikonteiner vdi -maja, elektri jaotus- voi liitumiskilp vms keskkonna ebattupiline
vaikeehitis vOi -objekt tuleb paigaldada asukohta, kus see ei ole avalikus ruumis
silmatorkavalt nahtav vdi on véimalikult varjatud.

4.6. Liikluskorraldus

Planeeringuala piirneb pdhjakiljest kahesuunalise riigiteega nr 12109 Palade-Tubala tee km
2,92-2,974. Riigiteelt rajatakse uus mahasdit ning planeeringualale krundisisene
juurdepaasutee ning parkimiskohad. Mahasdidu rajamisel ning krundile piirdeid ja haljastust
projekteerides tuleb silmas pidada, et ndhtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid
takistusi — takistuse olemasolul voi tekkimisel tuleb see likvideerida.

Rajatav juurdepaasutee peab olema kogu ulatuses minimaalselt 3,5 m laiuse kattega osaga ja
piisava kandevdimega, et aastaringselt kanda paaste- ning rasketehnikat (nt ehitustransport,
lumetraktor, jaatmeveok, paastetehnika jne).

Kinnistu omanike ja kulastajate autode parkimine lahendatakse téaies ulatuses krundi
territooriumil. Vastavalt standardile EVS 843:2016% ,Linnatanavad” peaks iga uue eramu juures
olema minimaalselt kolm parkimiskohta®. Riigiteele tagurdamist ja teeaarset parkimist tuleb
véltida nii liiklusohutuse ja ndhtavuse tagamiseks kui ka esteetilistel kaalutlustel, et sailitada
teedarset haljastust.

Kuna riigitee paikneb planeeringuala kdérgemas osas, siis ei planeerita sinna sademevete
juhtimist.

Arvestades riigitee vaga vaikest liikkluskoormust ja planeeritava hoone asukohta teest
eemale olemasoleva metsa ja haljastuse varjus, on p6hjendatud eeldada, et nii paevane kui

31 Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”: https://www.evs.ee/et/evs-843-2016
32 Arvestuslik séiduauto parkimiskoha suurus 2,5m X 5m
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O0ine ekvivalentne liiklusmiratase planeeritava elamu valisterritooriumil jaab alla I
murakategooria piir- ja sihtvaartuste. Eeldatavalt toimub enamik liiklusest paevasel ajal ning
Oised moodas6idud on harvad ja normatiivses mottes on muirahdairingu ulatus vaike.
Planeering ei too kaasa liikluskoormuse olulist kasvu riigiteel - Ghe teeaarse uksikelamu
lisandumisel vBib juurde tekkida ligikaudu 4-8 sdidukikaiku 66paevas, mis moodustab vaid
vaikese osa olemasolevast liiklusest ega muuda tajutavat muraolukorda riigiteel ega selle
lahiimbruses. Arvestades riigitee madalat liiklussagedust, planeeringuala maapiirkondlikku
asukohta ja hoonestuse paigutust, ei ole riigitee liiklusest tulenev mira kasitatav olulise
negatiivse keskkonnamdjuna ning liiklusmira normtasemete Uletamine ei ole tben&oline.
Planeeringuga esitatakse voimalikke hairinguid leevendavad lahendused, mis aitavad
tagada, et riigitee liiklusest tulenevad hairingud oleks elanikele talutavad:

* elamu projekteerida riigiteest suuremale kaugusele kasutades ara olemasolevat
metsa ja reljeefi mira ja teiste hairingute levikut summutava tegurina;

* hoonestus paigutatakse nii, et elamu kdige kasutatavamad puhkealad (terrassid,
manguala, peamine dueosa) jaaksid riigiteest eemale;

+ elamu pOhiruumid, kus viibitakse pikemalt, kavandatakse vdimalusel krundi
vaiksemale poolele. Teepoolsele fassaadile kavandatakse vahem avasid,
kasutatakse vaiksema klaaspindade osakaaluga vOi suurema helipidavusega
aknalahendusi, et vdhendada liiklusmira sissetungi siseruumidesse;

* tee ja elamu vahel sdilitatakse ning vajadusel istutatakse taiendavat kdrghaljastust
(puud, pddsad), mis toimib visuaalse ja osaliselt akustilise barjaarina, vahendades
miratippude tajutavust elamu juures. Vo&imalusel kasutatakse reljeefi koos
haljastusega, mis aitab mira levikut suunata ja summutada.

Planeeringuala jaab Kardla lennuvélja piirangupindade alale, kus kehtib kérguspiirang 37 m.
Planeeringuala hoonestus jaab esitatud normist madalam.

Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevdoondis, tuleb esitada Transpordiametile nBusoleku saamiseks.

4.7. Haljastus ja heakord

Kohe peale ehitusperioodi [6ppu tuleb planeeritud hoonestuse Umbrus heakorrastada ja
haljastada - rajada muruplatsid ja sillutatud alad, istutada kasvukohale ja -tingimustele sobivaid
puid ning p&6said. Hoone lahiimbruse haljastamisel ja muru kilvamisel arvestada, et piirkonna
loodusvaartuste kohaselt sobib pigem harvemini niidetav ja kasvult kBrgem muru.

Lageraide teostamine ei ole lubatud, vdhemalt 50% olemasolevast kdrghaljastusest peab
sdilima (olemasoleva metsamaa kOlviku pindalast 50% = 3585,5 m?). Vajadusel teostada
planeeringualale jddva puistu koosseisu ning kasvutingimusi parandav hooldusraie, et tagada
sdilivate puude toite- ja valgustingimused. Kérghaljastust peab sailitama v6i planeerima sellises
mahus, et see Uhest kiljest pakuks nii hoonestusele kui Guealale varju ja kaitset liigse
paikesevalguse eest, aga samas tagaks piisava loomuliku paikesevalguse hulga. Kui tuule,
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mura, tolmu jm mdjutuste eest kaitseks istutatakse uusi puid, ei tohi need paikneda hoonele
lahemal kui 5 m.

Haljastusega kujundada maantee ja elamu vahele puhvertsoon, mis vadhendab mira ja
visuaalset moju.

Hoonestuse paiknemiskdrgus tuleb valida selliselt, et oleks vdimalik vihmaveed pinnase
kalletega juhtida hoonest eemale. Krundisiseste parkimiskohtade ja liikumisteede rajamisel
arvestada, et krundi hoonestusalal oleks minimaalselt kdvakattega alasid - kdvakattega pindade
rajamise vajadusel eelistada kruusa, killustikku, suurema vuugiga kiviplaate, murukivi vms
lahendusi, mis vB@imaldavad pinnaveel imbuda. Hoonete katustelt ning kdvakattega aladelt
kogutud sadeveed tuleb immutada krundi piires. Krundi piiridele on lubatud rajada sademevett
juhtivaid ja koguvaid kraave. Kraavi rajamine krundi piirile tohib toimud koostdds naaberkinnistu
omanikuga. Sadevete juhtimine naaberkinnistutel paiknevasse maaparandussiisteemi saab
toimuda Maa- ja Ruumiametiga kooskdlastatud ehitusprojekti alusel.

Jaatmekaitluse uldised p&himdtted:
» jAatmekaitluses on riiklik prioriteet, et tduseks jaatmete liigiti kogumise maht ja kvaliteet;

* olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale
jaatmehoolduseeskirjaga®. Maatksuse omanikul on kohustuslik tihineda Hiiumaa vallas
korraldatud jaadtmeveoga. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb jaadtmevedajaga
sBlmida jaatmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jddtmevedu;

» erinevad jaatmeliigid (nt pakendijaatmed, ehitusjaatmed) tuleb krundil kohapeal
sorteerida, koguda kinnisesse jadtmemahutisse ning kas anda lle jddtmevedajale voi
toimetada Hiiumaa jaatmejaama (Ristivalja kila, Kaina).

Heakorra tingimused néevad ette jaatmete sortimise ja kogumise normide jargimist ning krundi
korrashoidu. Piirete rajamisel eelistatakse poolavatud lahendusi (madal aed, hekk), piirdeaed.

4.8. Tegevused maaparandussiisteemi piirkonnas

Planeeringuala jaadb véikeses ulatuses maaparandushoiuala piiresse ja kilgneb
kuivendussiisteemi  reguleeriv.  vdrguga ,Keskuse” (7116410020150). Olemasoleva
maaparandusehitise koosseisu kuuluvaid kraave, truupe, jm sisteemi elemente tuleb samaselt
senisega sdilitada, hooldada ja vajadusel tdiendada. Kaevetddde kaigus I6hutud siisteemi osad
tuleb taastada v&i rajada uus niiskust Umber juhtiv torustik, et tagada nii planeeringuala kui
naaberkinnistute niiskusreziim.

Maaparandushoiuala ulatuses uue kraavi, sademeveekanalisatsiooni vms ehitamine
umberehitamine tuleb kooskdlastada Maa-ja Ruumiametiga.

4.9. Kitsenduste vajaduse maaramine

Planeeringu koostamisel on arvestatud, et sdilivad kbik enne detailplaneeringu koostamist
maaratud kitsendused: riigitee kaitsevoond, elektripaigaldise kaitsevodnd, maaparandushoiuala

33 Hiiumaa Vallavolikogu 21.03.2024 maérus nr 61 ,Hiiumaa valla jadtmehoolduseeskiri”:
https://www.riigiteataja.ee/akt/428032024006
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kaitsevoond. Lahtuvalt planeeritud ehitustegevusest arvestatakse uute kitsenduste méaramise
vajadusega:

4.10.

hoonestusalast véljapoole uue hoonestuse kuja - 40 m;

planeeritud puurkaevu hooldusala — 10 m;

planeeritud puurkaevu kaugus kanalisatsiooni imbalast — 60 m;

planeeritud elektri maakaabelliini kaitsevddnd — 1 meetrit aarmisest kaablist;

planeeritud maa-aluse veetorustiku kaitsevoond — 2 meetrit torustiku telgjoonest
mdlemale poole;

planeeritud maa-aluse vabavoolse kanalisatsioonitorustiku kaitsevéénd - 2 meetrit
torustiku telgjoonest mélemale poole;

planeeritud maa-aluse omapuhasti kuja — 5 m; peab paiknema joogiveekaevude suhtes
allandlva ning pdhjavee liilkumissuuna suhtes allavoolu.

Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine

Ruumilise keskkonna sihiparase kujundamise kaudu on vdimalik ennetada kuritegevust ja
vahendada kuriteohirmu®. Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, lahipiirkonda ja
muid tingimusi, peetakse oluliseks jargnevate pohimotete jargimist:

Uldise

selgelt on eristatud nii krundi ligipdas kui hoone sissepaas, valditakse tagumisi ja/voi
peidetud juurdepaasusid;

hoone sissepaasu lahiimbrus on varustatud hamaraanduri- vdi liikumisele reageeriva
valisvalgustusega;

hoonele ei ole vdimalik markamatult juurde hiilida — hooneid, duemaa vdi hoonestusala
piirav aed, piire vdi hekk on vaateid tagava tiheduse ja sobiliku kdérgusega, hoonete
vahel on hea vaadeldavus;

hoone on varustatud vahemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega,
tahkekltusega kuttekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga;

krunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud;
hoone uksed on alati suletud, valisustel on turvalukud;
hoone tuleb projekteerida ning pustitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest.

turvalisuse uUheks komponendiks on kindlasti ka hea l&bisaamine ja tihe labik&imine

[&hipiirkonna teiste elanikega, et toimiks parimas mottes n-6 naabrivalve slisteem.

34 Kuritegevuse riskide vahendamist kasitleb Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine -
Linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine”
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4.11. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate néuete seadmine

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi, mis tooks kaasa
pusiva vibratsiooni, soojus- ja/vdi kiirgussaaste. Peamine moju pinnasele ja taimestikule
kaasneb ehitiste rajamise perioodil. Kaasnevad mdjud on valdavalt lokaalse iseloomuga ning
ajutised.

Uldised maarangud mira-, vibratsioon-, saasteriski- ja insolatsioonitingimuste tagamiseks:

» peamine mira ja vibratsioon tekivad ehitustoode perioodil ehitusmaterjalide
transportimisel ja ehitusmehhanismide kasutamisel. Ehitustegevus tuleb planeerida
selliselt, et mirarikkaid t6id ei teostataks kella 21 ja 09 vahel ega nddalavahetustel;

* hoonete kasutusperioodil eeldatavalt miratase praegusest oluliselt ei erine.
Mirahéairingute vahendamiseks tuleb hoonetest valjapoole jaavad tehnoseadmed (nt
ventilatsiooniseadmed, generaator vbi Kklitteslisteemide osad) paigutada selliselt, et
oleks tagatud nende tekitatava muranivoo jadmine lubatud piiridesse v8i kasutada
tdiendavaid meetmeid mira summutamiseks;

* vOimalike murahairingute leevendamiseks vdib rajada hoonete Umbrusesse hekkidest
vOi puude gruppidest puhveralasid. Hoonesse j6udvat mira saab vahendada hoone
akende ja valisseinte muratakistuse suurendamisega;

» ehitustehnika ja -seadmete kasutamisel tekkida vdiva keskkonnareostuse (nt 6li vOi
kituse imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja digeaegselt
hooldatud seadmeid,;

* eluruumide tapsed insolatsioonitingimused maaratakse ehitusprojektis.

Planeeringuala ja selle mdjuala paikneb ndrgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Planeeritud
tegevusi ellu viies tuleb kdikide meetmetega tagada pdhjavee kaitstus.

5. Planeeringu elluviimine

Planeeringu elluviimine on tegevus, mille eesmargiks on planeeringus satestatu realiseerimine
ning planeeringulistest nduetest kinnipidamise tagamine. Tegevuste jarjekorda vdi sisu voib
muuta kui see on maistlik ja vbimalik, ei ole detailplaneeringu pdhilahendusega vastuolus ning
on kéikide seotud osapooltega kooskdlastatud.

Planeeritud tegevuste elluviimisel ega valminud objektide kasutamisel ei tohi p&hjustada
kahjusid kolmandatele osapooltele. Kahju tekkel peab kahju hivitama kinnistu omanik, kes
kahju pdhjustas voi kelle tellimusel kahju pdhjustatud tegevus toimus.

5.1. Projekteerimine

Projekteerimistodde aluseks on k&esolev detailplaneering. Vajadusel vdib detailplaneeringu
tapsustamiseks kohalik omavalitsus vélja anda tdiendavaid projekteerimistingimusi tagades, et
planeeringu terviklahendus projekteerimistingimuste tulemusel ei muutu.
Projekteerimistingimustega ei tohi muuta olemuslikku detailplaneeringu planeerimislahendust -
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tapsustamine eeldab, et Uldiselt on kehtestatud planeeringu elluviimine vdimalik ja osapooled
seda endiselt soovivad.

Olulisemad projekteerimist6dd:

* riigiteelt mahasait ja krundi juurdepaasutee;
* hooned;
* tehnovdrgud ja -rajatised.

Kdik projekteerimistodd vBib lahendada hoone ehitusprojekti ning selle eriosade koosseisus, voi
eraldiseisva projektiga.

Osapoolte kohustused:

* Planeeritud projekteerimistddde teostamiseks puudub avalik huvi ning nendega seotud
t6od tellib ja finantseerib planeeringust huvitatud isik, kinnisasja omanik v8i muu
seaduses satestatud isik. Tellija peab jargima, et t60 teostaja tdidaks tegevusalal
tegutsemise kvalifikatsioonindudeid ning vajadusel tdidaks nende tdendamise kohustust;

* tehnovdrgu ja -rajatise projekteerimisel tuleb jargida vérguvaldaja poolt vdi kasutatavate
elementide tootja poolt seatud tingimusi;

* hoonete projektide tulechutusosa tuleb kooskdlastada Laane Paastekeskusega;
* riigitee kaitsevoondisse ulatuvad tegevused tuleb koosk8lastada Transpordiametiga;

* maaparandussiisteemi maa-alale ulatuvad tegevused tuleb kooskflastada Maa- ja
Ruumiametiga;

» keskpinge dhuliini kaitsevddndisse ulatuvad tegevused tuleb koosk®8lastada elektrivrgu
valdajaga.

Omandisuhted:

Projekteerimistdodde tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellija ja teostaja
vaheline leping.

5.2. Ehitamine

Enne ehitustdode algust tuleb ehitamisest labi ehitusloa taotluse esitamise teavitada padevat
asutust (Uldjuhul kohalik omavalitsus). Lahtuvalt projekteeritud ehitise gabariitidest voi
kasutusotstarbest vdib teatud ehitiste rajamise puhul kas ehitusloakohustus puududa vdi on
vajalik esitada ehitusteatis.

Olulisemad ehitust6dd:

* riigiteelt mahasoit, juurdepaasutee, krundisisesed liikumisteed, sdidukite parkimiskohad
ja manooverdamisalad krundi omaniku/elaniku ning kulaliste jaoks;

» krundisiseste tehnovdrkude rajamine;

* hoonete pustitamine.
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Osapoolte kohustused:

Planeeritud ehitustddde teostamiseks puudub avalik huvi ning nendega seotud t66d tellib ja
finantseerib huvitatud isik, kinnisasja omanik vdi muu seaduses satestatud isik. Tellija peab
jargima, et to6 teostaja taidaks tegevusalal tegutsemise kvalifikatsiooninbudeid ning vajadusel
taidaks nende tdendamise kohustust. Tehnovdrgu ja -rajatise rajamisel tuleb jargida
vOrguvaldaja poolt voi kasutatavate elementide tootja poolt seatud tingimusi.

Omandisuhted:

Ehitustodde tulemuse valminud hoone ja krundisiseste rajatiste omanikuks jaab peale
ehitustddde 16ppu Uldjuhul kinnisasja omanik. Vorku Uhendatud tehnovdrkude ja -rajatiste
omanikuks kuni krundi liitumispunktini jaéb tldjuhul tehnovérgu kaudu teenust pakkuv ettevote.

5.3. Planeeringu elluviimise mdjud

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud mdjud véljenduvad eelkdige planeeritud
hoonete ehitamisega seotud rahaliste investeeringutega — ehitusmaterjalide soetamine,
masinate ja seadmete kasutamine, kvalifitseeritud t66jou kasutamine jne. Planeeritud tegevus
mdjub soodsalt piirkonna elamumajandusele, sest olemasolevate hoonete laiendamine ja uute
pustitamine  tdstab  piirkonna  kinnisvara  keskmist  vaartust.  Negatiivseid  vO0i
ebaproportsionaalseid majanduslikke méjusid planeeringu elluviimisega eeldatavalt ei kaasne.

Planeering on arvestanud piirkonnas valjakujunenud ruumilist iseloomu ning miljoovéaartuslike
tingimustega. Uued hooned ja rajatised peavad vastama kérguse, mahu ja materjalinduetele,
mis toetavad kohaliku ruumikultuuri sailimist. Kultuuriliste mdjude tagamiseks on
planeeringulahenduses maaratud vastavad ehituslikud tingimused.

Planeeringu elluviimine mdjutab piirkonna elukeskkonda ja loob rohkemaid vdimalusi
hoonestuse aastaringseks kasutamiseks ja kaasaegse elukeskkonna arendamiseks.
Hoonestuse aastaringne kasutus loob loob sotsiaalse kindlustunde ning teadmise, et Uhiselt
kasutatav taristu on tookorras — nt pusielanike olemasolul on vaiksem tdendosus varjatud
kuritegevuseks, likatakse talvel teed lahti, kiiresti likvideeritakse teele kukkunud puud jne.
Voimalikud negatiivsed sotsiaalsed mgjud (nt ehitusaegne mira ja tolm) on ajutised ning neid
leevendatakse ehitustddde ajakava, tehnoloogiliste lahenduste ja ohutusmeetmete abil.

Planeeringu elluviimisega kaasneda voivad mojud looduskeskkonnale ning asjakohastel
juhtudel nende seiremeetmed:

* planeeringuala paikneb nodrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Igakordne kinnistu omanik
peab tagama ja tarvitusele votma meetmed pdhjavee kaitsmiseks;

* ehitustegevuses kasutatavate materjalide ning vee kogustesse tuleb suhtuda saastvalt;

» kui planeeritud tegevuste kaigus jargitakse nii kohaliku omavalitsuse territooriumil kui
riiklikult kehtestatud norme, siis eeldatavalt ei Uleta jadtmete kaitlemisel tekkinud mdju
piirkonna keskkonnataluvust;
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» ehitusperioodil toimuvad kaevet6dd muudavad osaliselt olemasolevat pinnast, kuid
eeldatavalt ei viida kaevettdde kdigus pinnasesse ohtlikke aineid ning sel tegevusel
negatiivset ega pikaajalist mdju ei ole;

* ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb regulaarselt hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust (nt lekked).

Looduskeskkonnale avalduvad md&jud on valdavalt lokaalsed, lUhiajalise ning minimaalse
mdjuga ning ei oma seetbttu eeldatavalt arvestatavat moju.

Planeeringulahenduse elluviimise seire toimub kohaliku omavalitsuse tavaparase jarelevalve
raames, sh ehituslubade menetlemisel ning valminud ehitiste kasutusotstarbe ja -tingimuste
kontrollimisel. Vajaduse korral rakendatakse tdiendavaid seiremeetmeid (nt ehitustédde ajal
mira ja tolmu taseme jalgimine ning vajadusel leevendusmeetmete rakendamine; sadevee
arajuhtimise ja heitvete puhastamise toimivuse kontroll. Seire tulemuste alusel on vdimalik
vajaduse korral tdpsustada edasisi korralduslikke ja tehnilisi meetmeid, et tagada planeeringu
eesmarkide saavutamine ja keskkonna ning elukeskkonna kvaliteedi sailimine.

Palukila Leemendi kinnistu detailplaneering
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