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Laagri alevik Padula ja Metsa-Padula Kkatastriiiksuste ja
lihiala detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikustamine

L Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 6. martsi 2024. aasta korraldusega nr 175 Laagri alevikus Padula
(72703:001:0444) ja Metsa-Padula (72601:001:0996) katastriiiksuste ja ldhiala
detailplaneeringu, eesmargiga jagada katastriiiksused kruntideks, muuta maa sihtotstarbe
elamu-, ari-, ihiskondlike hoonete-, tootmis-, transpordi- ja lildmaaks ning ehitusdiguse
madramiseks korterelamute ning ari- ja/voi iihiskondlike hoonete piistitamiseks.

I1. Katastriiiksuste asukoha kirjeldus

Padula ja Metsa-Padula katastriliksused asuvad Laagri alevikus, Saue vallas. Planeeritud ala
piirneb pdhjast Saue tee L2 ja Saue tee L3 transpordimaaga. Idast kiilgneb planeeringuala Topi
liiklussdlme vahelise maa-ala detailplaneeringuga ning Viina joega. Ulejainud osas piirneb
planeeritud ala rohevorgustikku jadva alaga, mis on Saue valla iildplaneeringu alusel haljasala ja
parkmetsamaa juhtotstarbega ala, mis on modeldud avalikuks kasutamiseks ja vabaaja
veetmiseks. Sellega on detailplaneeringus arvestatud. Padula ja Metsa-Padula katastriiiksuste
vahele jadb Vana-Padula (72703:001:2110) katastriiiksus, mis on hoonestatud ning mille
maakasutuse juhtotstarve on elamumaa. Planeeritud ala ldhedusse jaab Keila-Tallinn-Turba
raudtee ja pohimaantee nr 4 Tallinn-Parnu-Ikla.

Padula katastriiiksusele jadb geodeetiline mark (reg nr 42387), mille imber on 3 meetrine
kaitsevoond. Lisaks asub Padula katastriiiksusel elektrimaakaabelliin (216594658), mille
kaitsevoond on 1 meeter. Metsa-Padula Kkatastriliksuse pdhjaosa labib Padula kraav
(VEE1095400) kalda veekaitsevoondiga 1 meeter. Mélemat katastritiksust 1abib idapoolt Vaidna
jogi (VEE1094500), mille kalda veekaitsevoond on 10 meetrit, ehituskeeluvoond 50 meetrit ning
piiranguvéond 100 meetrit. Maa-ala on hoonestamata. Planeeritava maa-ala suurus on ca 17,7
ha.

Planeeringuala asub perspektiivse Tallinna {imbersdiduraudtee pdhimottelise koridori
edelaservas, vastavalt Harju maakonnaplaneeringule 2030+. Tallinna imbersdiduraudtee
perspektiivne pohimdtteline raudteekoridor on Harju maakonnaplaneeringu 2030+ kaardil
ndidatud ca 500 m tdpsusega, kuid tdpne ruumivajadus ei ole tulenevalt planeeringu
tldistusastmest teada. Detailplaneeringus on arvestatud perspektiivse raudtee
sanitaarkaitsevoondi laiusega 240 m (120 m + 120 m).



I11. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on korterelamukvartali rajamine. Ehitusdigus
madratakse kokku kaheksale planeeritavale korterelamu krundile, tihele ari- ja/v6i tihiskondlike
hoonete krundile, iihele tihiskondlike hoonete krundile, mis jadb perspektiivse lasteaia
ehitamiseks ning iiks tootmismaa krunt planeeritakse tehnorajatiste tarbeks. Kaks
tildkasutatava maa katastriiiksust reserveeritakse perspektiivse Tallinna ringraudtee tarbeks
ning viis ildkasutatava maa katastriiiksust jadvad manguvaljakute, spordiplatsi, kelgumée ning
puhke- ja virgestusala tarbeks. Lisaks sellele moodustatakse uued tdnavamaad.

Menetluse kaigus koostati Padula ja Metsa-Padula planeeringuala kohta liiklusmiira hinnang,
mille koostajaks on Kajaja Acoustics OU (t66 nr 24141-01). Hinnangu kiigus teostati
planeeringualal miiraleviku modelleerimine, mis keskendus auto- ja rongiliikluse miirale.
Modelleerimistulemuste pohjal koostati soovitused kavandatud detailplaneeringu elluviimiseks,
mis lisati Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu seletuskirja. Lisaks on Metsa-Padula ja
Padula katastritiksustel II kaitsekategooriasse kuuluva kanakulli (Accipiter gentilis) elupaik.
Seoses kanakulli elupaiga asetsemisega planeeringualal koostati Linnuekspert OU poolt
ekspertarvamus. Ekspertarvamus tegi tilevaate kanakulli paiknemisest Metsa-Padula ja Padula
katastriiiksustel, mille pdhjal koostati tingimused detailplaneeringu kavandatava tegevuse
elluviimiseks ning need lisati detailplaneeringu seletuskirja.

Detailplaneeringu materjalid saadeti 22. mail 2025. aastal puudutatud isikutele arvamuse
avaldamiseks (kiri nr 5-1/2/2024-19) ning kaasatavatele riigiasutustele kooskdlamiseks. Laagri
alevikus Vaino ja Maidu katastriliksuse omanik/elanik ning Laagri alevikus Vaino-Mardi
katastritiksuse omanik esitasid arvamuse avaldamise perioodil detailplaneeringu kohta
omapoolsed arvamused (11.06.2026 kiri nr 5-1/2/2024-23). Vaino ja Maidu katastriiiksuse
omanik/elanik ning Vaino-Mardi katastriiiksuse omanik olid arvamusel, et Padula ja Metsa-
Padula detailplaneeringu seletuskirjas peab olema tiksikasjalik selgitus Kummeli, Vaino, Maidu
ja Vaino-Mardi katastriliksuste ligipdasu kohta ning detailplaneeringu pd&hijoonist tuleks
tdiendada transpordiskeemiga. Lisaks sooviti seletuskirja seletust liiklusolukorra kohta
ehitusperioodi ajal. Vaino ja Maidu Kkatastriiiksuse omanik/elanik ning Vaino-Mardi
katastritiksuse omanik tegid ettepaneku arutada eelnevalt mainitud punkte iihise laua taga.
Uhine koosolek Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu teemal toimus Saue vallamajas 2. juulil
2025. aastal. Toimunud koosoleku jargselt tdiendati Padula ja Metsa-Padula detailplaneeringu
materjale liiklusskeemidega, liiklusolukorra kirjeldus ehitusaegsel ajal ning peale
detailplaneeringu ellu viimist ja tdiendati sademevee lahenduse kirjeldust.

IV. Vastavus tildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tiheasustusalas. Maakasutuse
juhtotstarveteks on maaratud korterelamumaa ning haljasala ja parkmetsamaa. Korterelamute,
ari- ja/voi ihiskondlike hoonete, iihiskondlike hoonete ja tootmishoonete krundid on
planeeritud korterelamumaa juhtsotstarbega alale.

Padula ja Metsa-Padula planeeringuala asub Tallinn-Keila-Turba raudtee kui ka perspektiivse
Tallinna raudteelimbersdidu koridori ligidal. Rongiliiklusest péhjustatud miira ja vibratsiooni
mootmistulemusi (Saue Vallavalitsuse tellimusel 2003. a ja 2018. a koostatud raudteemiira
uuringud) arvestades on iildplaneeringus olemasoleva Tallinn-Keila-Turba raudtee kui ka
perspektiivse Tallinna raudteeiimbersdidu koridori sanitaarkaitsevéondi laiuseks arvestatud
240 m. Sellega on detailplaneeringus arvestatud ning koostatud miirauuring. Uldplaneeringu
seletuskirja punkti 4.4. kohaselt peab uute rida- ja Kkorterelamukruntide kavandamisel
koormusindeks (planeeritava ala pindala suhe korterite arvu) planeeritavat ala kui tervikut



arvestades lldjuhul olema 400-800, suurenedes asula keskusest &adrealade suunas.
Korterelamud voivad reeglina olla kuni 5-korruselised. Korterelamud on kavandatud
korterelamumaa juhtotstarbega alale. Uue hoonestuse rajamisel tiheasustusega alal tuleb
tildplaneeringu punkti 4.4. alusel arvestada, et elamualadel peab jalgsi liikumiseks sobiv avalik
ruum (avalike ja erateenuste osutamise alad, haljasalad, pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed,
avatud ouealad jms) moodustama vahemalt 20% planeeritavast alast. Padula ja Metsa-Padula
katastriiiksustelt eraldatav sotsiaalmaa (lildkasutatav maa) asub haljasala ja parkmetsamaa
juhtotstarbega alal, kuhu on iildplaneeringuga méaratud rohevdrgustik, sellele alale hoonestust
ei kavandata, planeeringuga on sinna kavandatud kelgumigi, spordiplats ja valijousaal.
Tiheasustusega aladel kavandatakse puhkealad detailplaneeringute ja ehitusprojektidega,
arvestades olemasolevaid metsaalasid ning tildplaneeringu kaardil kajastatud haljasala- ja
parkmetsa maa juhtotstarbega alasid. Puhke- ja virgestusalad on alad, mille pdhifunktsiooniks
on pakkuda véimalusi aktiivseks puhkuseks vabas 6hus nii lithi- kui ka pikaajalise puhkuse ala.
Uldplaneeringu punkti 4.4. alusel tuleb detailplaneeringutes ja ehitusprojektides ette niha
juurdepdas kallasrajale. Planeeringuga on Vaana joe kallasrajale juurdepaisuks kavandatud
loodusliku pinnaskattega rada. Uldplaneeringu seletuskirja punkt 4.4 sitestab, et ehitiste
kavandamisel tuleb maksimaalselt sdilitada korghaljastus. Veel sitestab {iildplaneeringu
seletuskirja punkt 4.4., et korterelamumaa haljasalapinnast peab {ildjuhul vahemalt %4
moodustama korghaljastus ja kérgpoosastikud. Detailplaneeringu eesmark on kooskolas Saue
valla tildplaneeringus toodud nduetega.

V. S6lmitud kokkulepped ja Huvitatud isiku kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/14/2023 margitud
pohimdtetele. Vallal on 0igus jatta detailplaneeringu kohastele hoonetele ehitusload
valjastamata juhul kui huvitatud isik ei tdida halduslepingus nimetatud kohustusi, mis on
huvitatud isiku ja valla vahelisel kokkuleppel ehitusloa taotlemise ja véljastamise eelduseks.
Seega, vastavalt Saue Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel sdlmitud kirjalikule kokkuleppele,
kaasneb huvitatud isikul kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest
vdlja ehitada detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum
(detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatavad juurdepaasuteed, kergliiklusteed koos
tanavavalgustusega, tehnovorgud ja -rajatised, vee- ja kanalisatsioonitrassid vee-ettevotja
poolt madratavate liitumispunktideni, sademevee- ja drenaazisiisteem, elektrivarustus,
sidevarustus) ning detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks maaratud avaliku ruumi
katastritiksuste (transpordimaad ja sotsiaalmaad) tasuta vodrandamine vallale. Vallale tasuta
voorandavate kinnistute iileandmiseks sdlmitakse enne detailplaneeringu kehtestamist
voladiguslik tasuta vddrandamisleping ja péarast kehtestamist sdlmitakse asjadigusleping.
Omandiodiguse tileandmise ndude tagamiseks kantakse kinnistutele eelmarge. Vdladigusliku
eelkokkuleppe s6lmimisega kaasnevad notarikulud ja riigildivu tasub huvitatud isik. Huvitatud
isik kohustub koiki tegevusi finantseerima omadest vahenditest ning tal ei ole digust nduda
vallalt detailplaneeringus ettendhtud avaliku ruumi tasulist vd6randamist ega tasu voi hiivitist
teede ning tehnovdrkude ja -rajatiste viljaehitamise eest. Saue vallal on Gigus loobuda
detailplaneeringu elluviimise soovist ja lopetada detailplaneeringu menetlus vdi kehtestatud
detailplaneering kehtetuks tunnistada planeerimisseaduse § 140 ldike 1 punkti 2 alusel, kui
huvitatud isik ei tdida oma kokkuleppega véetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala
kinnistute vodrandamisel kokkuleppe iilevotmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud
kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringu alal omandanud kolmas isik ei s6lmi vallaga kiaesoleva
kokkuleppega samasisulist kokkulepet. Padula ja Metsa-Padula detailplaneering ning Saueveere
detailplaneering on omavahel seotud iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga. Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni valjaehitamisega kaasnevad rahalised kohustused jagatakse vastavalt
tthisveevargi ja -kanalisatsiooni seadusele.



Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja 135 ldike 1, Saue
Vallavolikogu 25.01.2018 maaruse nr 9 ,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine
Saue vallas“ § 4 punkti 2, Saue valla iildplaneeringu, Saue Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel
20. detsembril 2023. aastal s6lmitud halduslepingu (nr 12-2.14/14/2023), 26. jaanuaril 2026
sO0lmitud voladigusliku tasuta vddrandamislepingu (nr 342) detailplaneeringu koostamise
korraldamise osalise iileandmise kohta ja kokkuleppe detailplaneeringu realiseerimisega sh.
infrastruktuuri valjaehitamisega kaasnevate kohustuste ja nende lileandmise kohta ning vara
tasuta voorandamise kohta, annab Saue Vallavalitsus alljairgneva

korralduse:

1. Vétta vastu ja suunata avalikustamisele Harju maakonnas Saue vallas Laagri alevikus Padula
(72703:001:0444) ja Metsa-Padula (72601:001:0996) Kkatastriiiksuste ja ldhiala
detailplaneering. Planeeringualal on maaratud ilildised maakasutustingimused, haljastuse ja
heakorrastuse nduded ning lahendatud juurdepdasud, parkimine, kruntide tehnovarustus ja
esitatud servituutide vajadus.

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistii v0i teda asendaval isikul teatada
avalikustamisest ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur ning Saue valla veebilehel ning
korraldada detailplaneeringu avalik vadljapanek Saue vallamaja ruumides aadressil Kiitise tn
8, Saue linn.

3. Korralduse peale vdib 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tihtaegadel ja korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar

vallasekretar



