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III LISAD

1. Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilised tingimused nr 472979, 21.05.2024;

IV JOONISED
1. ASUKOHA SKEEM AS-1 -
2. TUGIPLAAN AS-2 1:500
3. POHIJOONIS TEHNOVORKUDEGA AS-3 1:500
4. KONTAKTALA PLAAN AS-4 -
5. KONTSEPTSIOONI ILLUSTREERIVAD 3D PILDID  AS-5 -

V KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSED
1. Elektrilevi OU kooskdlastus nr 3343815704, 06.08.2024;
2. Telia Eesti AS koosk®dlastus nr 40072532, 12.01.2026.
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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED,
LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

e Hiiumaa Vallavalitsuse korraldus Kérdla linna Leigri véljak 9 maaiiksuse detailplaneeringu
koostamise algatamisest nr 798, 13.12.2023;

e Hiiu Maakonnaplaneering 2030+;

e Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 méaarusega nr 35 kehtestatud ”Kérdla linna tildplaneering*;

e  Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus 17.10.2023.

1.2 Detailplaneeringu lahtedokumendid

e Planeeritava ala katastriplaan;
e Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
e OU Hades Geodeesia geodeetiline alusplaan, t66 nr 3288, 07.09.2021.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Planeeringuala asub tiheasustusalal, kus on detailplaneeringu koostamise kohustus. Planeeringu
algatamise pohjuseks on omaniku soov Leigri viéljak 9 krundil rekonstrueerida, osaliselt
lammutada ja timber ehitada olemasolev hoone motelliks, vabaaja keskuseks, iilejadnud krundile
kavandada matkaautode ja haagissuvilate parklat. Planeeringu koostamise eesmaérgiks krundi
hoonestusala ja ehitusdiguse médramine, hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepédédsuteede voimaliku asukoha
méédramine ning ehitise ehituslike tingimuste mairamine.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeringuala olemasoleva olukorra Kirjeldus

Planeeringuala holmab Leigri vdljak 9 katastritiksust, katastritunnus: 37101:010:0190;
sihtotstarve: drimaa 100%; pindala: 6 213 m?. Kinnistusraamatu registriosa nr 622133.

Planeeringuala asub Kérdla Linnavolikogu 21.06.2012 médrusega nr 35 kehtestatud Kérdla linna
iildplaneeringu alal. Uldplaneering on maaiiksusele méiranud juhtfunktsiooniks tootmis- ja
drimaa. Maaiiksus asub piirkonnas, kus asuvad erinevad asutusehooned, to6stushooned ja
arithooned.

Kinnistul on olemasolev hoonestus: adminhoone+tdokojad, ehitisealune pind kokku 1251,4 m?.
Planeeringualale juurdepdds on Ménniku teelt voi Leigri vdljakult. Leigri vdljak 9 hoone on
Kaérdla linna vaartuslik hoone. Olemasoleva hoone kdrgus maapinnast on 12,6 m.

Detailplaneeringuala ei jaa lihegi kaitseala, hoiuala, plisielupaiga ega kaitstava looduse
tiksikobjekti kaitsevoondisse ega piirne nendega, mille tdttu eeldatav mdju Natura 2000
vorgustiku alale puudub.

Planeeringualal pohjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel Elektrimaakaabelliin (AXMK.4x70,
AXPK.4x120, Sideehitis maismaal ja selle kaitsevoond (Raadiosidemast), Sideehitis maismaal.
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3.2 Alusplaan
Detailplaneeringu koostamise aluseks on OU Hades Geodeesia poolt koostatud kinnistu
geodeetiline maa-ala plaan tehnovorkudega, t66 nr 3288, 07.09.2021.

3.3 Planeeringulahenduse Kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide
saavutamiseks, sealhulgas vastavus strateegilistele planeeringutele

Detailplaneeringu koostamisel kuuluvad arvestamisele Hiiu maakonnaplaneering 2030+ ja
Kardla linna tildplaneering.

Hiiumaa maakonnaplaneeringu 2030+ visioon:

Hiiumaa on loodust hoidva ja véértustava elujoulise uuendusmeelse kogukonnaga saar
Ladnemeres, kus on atraktiivne elamis-, ettevotlus- ja kiilastuskeskkond. Maakonnaplaneeringu
eesmérk on toetada maakonna ruumilist arengut, mis tagab tasakaalustatud ruumilise
asustusstruktuuri ning elukvaliteedi olukorras, kus maakonna rahvaarv pikemas perspektiivis
kahaneb ja vananeb; tasakaalustada riiklikke ja kohalikke huvisid, arvestades seejuures kohalike
arenguvajaduste ja -voimalustega.

Maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste iildplaneeringute koostamisele.
Maakonnaplaneering késitleb ka ruumilisi véartuseid (elukeskkonna vairtused,
majanduskeskkonna véértused ja looduskeskkonna vaartused).

Maakonnaplaneering néeb ette kogu Hiiumaa turismipotentsiaali maksimaalset kasutamist, sh.
loodus- ja mereturismi arendamist. Vajalik on puhkealade ja turismiobjektide kasutuse
planeerimine (erinevat tiilipi teed, rajad, parklad, telkimis ja Iokkekohad, viitade siisteem jms) ja
suunamine nii planeeringute kui projektide kaudu. Metsi ja randu peetakse turismi ja
puhkemajanduse seisukohalt viga olulisteks aladeks.

Hoonestuse kavandamise pohimotted ja kasutustingimused: hoonestuse kavandamisel linnas
eelistada olemasolevate hoonestusalade tihendamist, seejuures sdilitades neile iseloomulik
struktuur, ning osaliselt viljaehitatud piirkondade terviklikku véljaarendamist.

Kérdla linn on Hiilumaa maakonnakeskus. Ligi pooled majanduslikult aktiivsed ettevotted on
registreeritud Kérdla linnas. Hiiu maakonnas on olulisel kohal to6tlev toostus (15% ettevotetest)
ning kutse- ja tehnikaalane tegevus (12,9% ettevotetest). Olulise osa moodustavad ka majutuse ja
toitlustuse ning veonduse ja laondusega tegelevad ettevotted (vastavalt 11,2% ja 6,7%
ettevotetest).

Hiiumaa muinsuskaitseobjektide nimekiri on leitav kultuurimailestiste riiklikust registrist.
Muinsuskaitsealasid, mis on planeerimisseaduse kohaselt maakonnaplaneeringu objektideks,
Hitumaal ei esine.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jddb planeeringuala ,,Kardla linn ™ I klassi vaartuslikule
maastikule.

Kaérdla linna kohta on maakonnaplaneeringus toodud alljargnevad olulisemad méératlused:

» maakonnakeskus — Kérdla, kus paikneb enamik maakonda teenindavatest riigiasutustest ning
kus osutatavate teenuste valik on kdige ulatuslikum;

* kuigi tulenevalt saarelisest paiknemisest ei ulatu Kérdla tagamaa maakonna piiridest
kaugemale, on samal pohjusel ddrmiselt raske asendada Kérdlas osutatavaid teenuseid
naabermaakonnakeskustes pakutavate teenustega;
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» tosisem konfliktne piirkond on Kérdla linna ldhitimbrus, kus kindlasti vajaks kaasajastamist
olemasolev Kérdla linna ja Piihalepa valla vaheline piir;

» Kirdla meteoriidikraatri alal saadakse erineva sligavusega kaevudest erineva koostisega
mineraalvett — madalamast 500 meetrisest kaevust lauaveeks sobivat mineraalvett, siigavamast
815 meetrisest puuraugust raviveeks sobivat mineraalvett;

» perspektiivis tuleb kogu Kérdla linn katta {ihtse veevarustusega;

* olemasoleva tihiskanalisatsiooni rekonstrueerimist (uute ehitamist) vajavad: /.../Kérdla/.../;
tihiskanalisatsiooni vajavad kdik iithisveevarustusega piirkonnad ning Kérdla kirdeosa
ithepereelamute piirkond;

* olulisemad strateegiad ja programmid: /.../ unikaalsete loodusobjektide eksponeerimine (Kéardla
meteoriidikraater jne);

« jahtlaevade kiilastused Hiiumaa sadamatesse on viimastel aastatel piisinud enamvidhem samas
suurusjirgus. Uheks kiilastatavuse suurendamise vdimaluseks oleks tinapievase jahisadama
rajamine Kérdlasse;

* planeeringuperioodil ndhakse ette ka koostootmisjaamadega elektri- ja soojusenergia tootmist
voimalike asukohtadega néiteks Viskoosa tootmis- ja elamukompleksis ning Kérdla Rehemie
tootmiskompleksis;

» maakonda 1dbib Eestist Rootsi suunduv optiline sidekaabel ning riigisisese Ladne-Eesti optilise
sidekaabli ring. Optilise sidekaabliga on hdlmatud ning omavad héid eeldusi ithenduste arvu
oluliseks suurendamiseks Kérdla, Hellamaa, Kdina, Jausa, Valgu ja Emmaste. Kdesoleval ajal
tehakse ettevalmistusi optilise kaabli paigaldamiseks Kédrdla ja Korgessaare vahele, mis avab
samad voimalused ka Korgessaares. Projekteerimisjargus on Korgessaare ja Emmaste vaheline
161k;

* (tehniline infrastruktuur) olulisemad projektid: Uute védikesadamate rajamine (Kérdla) ja
olemasolevate viikesadamate (SOru, Orjaku) rekonstrueerimise 1dpetamine; Kérdla —
Suuremodisa — Kéina — Luguse (nn saaresisene ringtoite siisteem) ja Lauka — Villamaa 110 (35)
kV elektritilekandeliinide ehitamine; optilise sidekaabli paigaldamine kogu Hiiumaa ulatuses (s.o
Kéina — Ménnamaa — Valgu, Emmaste — Luidja ja Kérdla — Kdrgessaare — Luidja — Ristna
liinid);

* (sotsiaalne infrastruktuur) olulisemad projektid: Kérdla Keskkooli rekonstrueerimise
10petamine; Kutseharidusasutuse loomine Kérdlasse; Emmaste, Kdina, Kérdla, Palade ja
Viskoosa spordikeskuste (hoone, vilisvéljakud, suusa- ja jooksurajad jne.) vilja arendamine;

» muinsuskaitsealad: Praegu Hilumaal muinsuskaitsealad puuduvad, kiill on aga vélja tootatud
konkreetsed ettepanekud muinsuskaitsealade loomiseks Kéardla kesklinnas ning Ristna ja
Tahkuna kaitsekindlustuste piirkonnas;

» vaadete sdilitamiseks tuleb jdlgida, et neid ei rikutaks valesti paigutatud ehitiste, liinitrasside,
reklaamtdhiste jms /.../ Vaade Kérdla Ranna ténavalt ja Rehemadelt Tareste lahele.
Kinnikasvamise véltimiseks tuleks alates Kirdla puhastusseadmete teeotsast kdrvaldada vosa ja
noori ménde. Samuti tuleks jdlgida, et rannaéérse piirivalvekordoni rekonstrueerimisel ei
iiletataks oluliselt praeguste ehitiste korgusi.

Kéesoleva planeeringu raames on voimalik maakonnaplaneeringus toodud tingimusi téita vaid
planeeringuala piires lahendatavate teemadega. Kdesoleva detailplaneeriguga on ette ndhtud
rekonstrueerida, osaliselt lammutada ja iimber ehitada olemasolev hoone motelliks, vabaaja
keskuseks, tilejaanud krundile kavandada matkaautode ja haagissuvilate parklat. Nimetatud
lahendus tagab vastavuse maakonnaplaneeringu pohimotetele.

Kérdla linna iildplaneeringu jdrgselt on Kérdla linna eesmérgid:

« linna territooriumi funktsionaalne tsoneerimine;

* territoriaalse arengu seisukohtade ja eesmirkide esitamine linna ning maakondlikesse ja
ritklikesse arengukavadesse ja planeeringutesse;
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* pikaajalise maakasutuse, ruumilise arengu suundade ja ehitustingimuste mairamine
perspektiivseid investeeringuid ja elanikkonna vajadusi silmas pidades;

* uute lihiskondlike objektide asukohtade piirkondlik paigutamine;

* territoriaalmajandusliku arengu tagamine kooskodlas kestva ja sdéstva arenguga.

Kaérdla linna tildplaneeringuga ei kavandata olulisi muudatusi viljakujunenud asustusstruktuuris.
Ruumilises arengus nédhakse integreeritult ettevotluseks sobilikke piirkondi, elupaiku ning
rohevorgustiku osasid. Levinuimaks maakasutuseks on elamumaa juhtfunktsiooniga maa. Kirdla
linn ja selle areng on paljuski seotud linnaga piirneva Piihalepa vallaga, mistdttu on linna
ruumilise arengu kavandamine keeruline. Kéirdla linna ruumilise arengu pohimotted:

« sdilitatakse voimalikult palju looduskeskkonda, voimalusel integreeritakse tehiskeskkond
looduslikuga;

* olemasolevat maakasutust voimaldatakse jédtkata senises mahus;

« areng kavandatakse mahus, mis ei iileta keskkonna taluvuspiire;

* linnaruumi terviklikkuse séilitamiseks kehtestatakse ehitiste mahtude, paiknemise ja
funktsioonide madramise lildised pohimdtted;

* miljoovadrtusliku hoonestusala sédilimise tagamiseks seatakse tdiendavaid tildisi tingimusi ja
piiranguid;

« arendatakse ja laiendatakse avaliku kasutusega ehitisi ja alasid;

* olulisel kohal majanduselu elavdamisel on ettevotluskeskkonna mitmekesistamine ja
turismimajanduse arendamine (sh Kéardla sadama taastamine);

* stabiilse arengu eelduseks on taristu jarjepidev kaasajastamine.

Nimetatud tingimustega on arvestatud ka kdesolevas detailplaneeringus. Detailplaneeringu
lahenduse koostamisel on ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused méératud tildplaneeringut
arvestades ja jargitakse strateegilistes planeerimisdokumentides toodud pShimotteid.

3.3 Planeeringualal kehtivad planeeringud

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringuala I klassi véértuslikul maastikul (Kéardla
linn). Maakonnaplaneeringu kohaselt omavad Kérdla linna vairtuslikul maastikul ajaloolis-
kultuurilist vaartust hasti sdilinud 20. sajandi alguse tdnavavork, sdilinud 19. sajandi 16pu ja 20.
sajandi esimese poole hoonestus, Kérdla kirik; Linna- ja Rannapark, viga kaunid ja hésti
hooldatud Kérdla vanemad aedlinnaosad koos parkidega, arteesia surveline vesi kui haruldane
loodusnidhtus, Linna- ja Rannapark, Nuutri jogi, Liiva jt ojad, alleed, linnaelanike poolt
véartustatud alad.

Planeeringuala asub Kérdla Linnavolikogu 21.06.2012 méérusega nr 35 kehtestatud Kérdla linna
tildplaneeringu alal. Vastavalt Kérdla linna iildplaneeringule asub Leigri viljak 9 maatiksus
tootmis- ja drimaal ja I klassi véértuslikul maastikul. Kédesolev planeering on iildplaneeringu
kohane.

Koostatava Hitumaa valla iildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala ari- ja
teenindusettevotte maakasutuse juhtotstarbega alal.

3.4 Maaomand planeeritaval alal

Nr Aadress Pindala Kinn. nr. Katastritunnus Sihtotstarve

1 Leigri viljak 9 6213 m? 622133 | 37101:010:0190 drimaa 100%

3.5 Haljastus

Planeeritaval alal on olemas kdrghaljastus, mdned tiksikud puud.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Planeeringuga on ette ndhtud Leigri viljak 9 krundil rekonstrueerida, osaliselt lammutada ja
timber ehitada olemasolev hoone motelliks, vabaaja keskuseks, iilejadnud krundile kavandada
matkaautode ja haagissuvilate parklat.

Kéamping on tinglikult jagatud kaheks osaks, esimene on motell ja vaba aja veetmise keskus,
teine on matkaautode ja elamuhaagiste parkla koos seotud mugavustega. Kédmpingu projektis on
ka oranZerii ja terassikohvik katusel, mis voimaldab veeta aega organiseeritud ruumi mugavuses.
Loodusliku piritoluga peamised viimistlusmaterjalid: puit, kivi. Hoonete védrvimine: looduslike
varvide pastelltoonid eraldi rikkalike aktsentidega. Siseteede sillutamine graniidist
tanavakividest ja betoonplaatidest.

Motell koos kasvuhoone, puhkeruumi ja kaasaegse kunstigaleriiga.

Kéampingu esimene osa holmab motellihoonet (asub peahoone teisel korrusel) koos hoone kiilge
juurde ehitatud oranzeriiga, samuti motellihoone ees asuvat kiilaliste autoparklat. Motellihoone
esimesel korrusel asuvad lisaks kasvuhoonele ka motelli administratsiooniplokk ja
eraapartemendid, mis holmavad kaasaegse kunsti galeriid, mis on kiilastamisele avatud.
Motellihoone teisel korrusel on seitse mugavat tuba 12 inimesele ja iseteeninduspuhvet motelli
elanikele. Kiilaliste jaoks on neli vannituba. Samuti on olemas konverentsiruum pindalaga 120
m?/ 30 istekohaga. Saal on varustatud eraldi sissepiisuga tinavalt, vannitubade ja abiruumidega,
mis tagavad iirituste mugava ja ohutu {irituste 1dbiviimise. Pakutakse voimalust motelli ja
konverentsiruumi iseseisvaks kditamiseks.

Motelli planeeritud todaeg on aastaringne.

Matkaautode parkla, katuseterrassiga administratiivhoone ja konteineraaiaga kohvik.
Kéampingu teine osa on esimesest tinglikult isoleeritud ja sisaldab matkaautode kohti,
administratiivhoonet selle kdmpingu osa kiilaliste teenindamiseks, samuti grillimisala ja
matkaautode teenindamise kohta. Kdmpingu selle osa peamine mugavus seisneb
administratsioonihoone keskses asukohas. Matkaautode parklad asuvad ala perimeetri timber,
mis vOoimaldab koigil kiilalistel olla administratiivhoone suhtes vordsel kaugusel.
Administratiivhoone koosneb kahest korrusest - esimesel korrusel on vastuvotu laud, sanitaarala,
sealhulgas naiste ja meeste pesuruum, vannitoad, varustatud kook. Samuti on hoone esimesel
korrusel iseteenindav pesumaja ja saun koos puhkeala ja vannitoaga. Maja keskel on trepp, mis
viib katusele, kus asub 22-kohaline suvekohvik ja konteineraed. Terrass on varustatud
klaaspiirdega. Odpievaringselt piiseb sanitaarruumi, kooki ja iseteeninduslikku pesulasse.
Matkaautode parkla on mdeldud 13 kohale (25-35 kiilalist). Kohtade pindala on 55-65 m?, mis
voimaldab suurtel matkaautodega kiilalistel erilise mugavusega istuda. Kohad on kaetud
muruvoredega sillutusplaatidega, eraldatud iiksteisest podsastega, igas kohas on 220-voldised
tihendused elektrivorguga. Grillimisala asub administratsioonihoone kdogist 15 meetri kaugusel
ja koosneb kolmest platsist. Kohad on varustatud grilli ja puidust lauaga pinkide ja varikatusega.
Matkaautode teeninduskoht on varustatud veevarustuse, halli vee dravoolu, kuivkapi
tithjendamise koha ja olmejddtmete konteineritega.

Selle kimpingu osa planeeritud kasutusaeg on mai algusest oktoobri 1dpuni.

4.1 Maakasutus ja ehitusoigus

4.1.1 Vastavus iildplaneeringule

Planeeringuala asub Kérdla Linnavolikogu 21.06.2012 méadrusega nr 35 kehtestatud Kérdla linna
iildplaneeringu alal. Uldplaneering on maaiiksusele méiranud juhtfunktsiooniks tootmis- ja
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drimaa. Maaiiksus asub piirkonnas, kus asuvad erinevad asutusehooned, t60stushooned ja
arihooned. Kédesolev planeering on iildplaneeringu kohane.

4.1.2 Planeeritava maa-ala krundid
Krundi pindala ja sihtotstarbe on toodud aalpool tabelis.

Planeeringu alguses Planeeritud

aadress pindala (m’) | sihtotsarve | aadress pindala (m°) | sihtotsarve

Leigri viljak 9 6213 m? 100% A Leigri valjak 9 6213 m? 100% A

4.1.3 Arhitektuurinouded ehitisele

- Hoonete arhitektuurne lahendus peab olema lihtne ja selge vormiga, energiasaastlik, kaasaegse
arhitektuurikeelega, arvestada piirkonnas viljakujunenud ehituslaadiga ja sobivusega
timbritsevasse keskkonda.

- Hoonete maksimaalne kdrgus kuni 12m maapinnast, katuse kalded 0-45°, harja suund on vaba.
- Hoonete vilisviimistluses kasutada puitlaudist, tellist, kivi, klaasi, vineeri, betooni vi
krohvipinda, lubatud ka erinevate viimistlusmaterjalide kasutamine, eelistada naturaalseid
materjale, mitte kasutada imiteerivaid materjale.

- Ehitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatGhususe
pOhimdttest.

- Hoone pohikorruse porandapinna abs kdrgus on vahemikus 5,8-6,1m.

- Piirete korgus 1,5m.

4.1.4 Krundide ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on méadratud: krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve; suurim lubatud
hoonete arv krundil; suurim lubatud ehitisealune pind; hoonete suurim lubatud katuseharja korgus.
Hoonestusala planeerimisel on arvestatud looduslike tingimuste ja vajalike tuleohutuse kujadega.
Kohustuslikku ehitusjoont mddratud ei ole. Hoonestusala on piirkond, kuhu vdib rajada
ehitusdigusega madratud hooneid. Ehitiste kaugus krundi piirist on minimaalselt 4 m.

Pos nr 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% &drimaa
Hoonete arv krundil: 5
Korruselisus: 2
Ehitisealune pind: 1500 m?
Hoone kdrgus: 12,0 m
Parkimiskohtade arv krundil: 10 (autod)

13 (matkaautod)

4.1.5 Nouded chitusprojektide koostamiseks

Ehitusprojekti koosseisus peab arvestama alljargnevaga:

e Arvestada, et echitustegevusega kaasnev miiratase ei tohi {imbruskonnas iiletada
keskkonnaministri 16.12.2016 miédruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” lisas 1 toodud tingimusi ja
sotsiaalministri 04.03.2002 méadruse nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” toodud tingimusi.

e Kasutusaegne miira voib tekkida seadmetest (ventilatsioon jms), seetdttu on oluline, et need
oleks paigutatud selliselt, et need ei héiriks imbruskonnas olevaid objekte.
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e Tagada -chitus- ja kasutusaegsed dhukvaliteedi tasemete védrtused, mis vastavad
keskkonnaministri 27.12.2016 méirusele nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvédirtused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid®.

e Hoonete projekteerimisel lahtuda standardist EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest.*.

e Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete
miira ei lletaks iimbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a méiiruse nr 71
,» Vilisdohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, méidramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

4.2 Tanavavork ja liikluskorraldus

Liikluskorralduse planeerimisel tuleb arvestada Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatidnavad
ndudeid ja rakendamisjuhist.

Krundil on olemasolev ligipdds Ménniku teelt ja 1dbi Leigri vdljak 11 krunti — need molemad
likvideeritakse. Uus ligipdds asub kinnistu 1duna nurgas Leigri viljakult.

Krundile on planeeritud 13 matkaautode kohta ning 10 parkimiskohta motelli kiilastajatele.

4.3 Tehnovorgud

4.3.1 Soojavarustuse pohimaotted

Antud krunt on iihendatud kaugkiitte trassiga, lisaks on ette nidhtud lokaalsed lahendused:
geotermilise soojuspumba abil, mis on keskkonnasdbralik ja jadtmevaba.
Taiendava energia saamiseks plaanitakse hoonete katusele paigaldada piikesepaneelid.

4.3.2 Veevarustus, tuletorje veevarustus, kanalisatsioon ja sademeveed

Veevarustus

Veevarustus on tagatud AS Kirdla Veevirk iihisveevarustusega. Olemasolevad hooned omavad
tihendust veevirgiga. Detailplaneeringuga on ette néhtud rekonstrueerida ja osaliselt lammutada
olemasolevad hooned, nende veeilihendus siilitatakse. Kinnistu veeliitumispunkt on olemasolev
ja asub kinnistu louna piiril.

Kanalisatsioon

Detailplaneeringu ala reovee vastuvdtmiseks on olemas ithendus AS Kérdla Veevirk reovee
iihiskanalisatsiooniga kinnistu lduna nurgas. Hoonete timberehitamisel hoonete
tihiskanalisatsiooniga liitumine sédilitatakse.

Sademeveed

Sademevesi kinnistu hoonete katustelt ning teede kdovakatetelt tuleb immutada pinnasesse
kinnistute piires. Teed tuleb projekteerida sellise profiiliga, et sademevesi valguks teelt
teeddrsetele rohelistele aladele.

Parklas on ette néhtud paigaldada dlipiitidurid, tipsemad asukohad selguvad ehitusprojekti
staadiumil arvestades projekteeritud vertikalplaneeringut.

Tuletorje veevarustus

Tuleohutuse tagamise aluseks on Siseministri 23.02.2021 méérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndouded* ja Siseministri 18.02.2021 méérus nr. 10 ,,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord*.
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Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tuleptisivusklassiks TP3 — kuja 8 m. Tulekustutusvesi
vooluhulk — 10 1/s 3 tunni jooksul. Tule kustutamiseks on planeeringualal olemas hiidrant, see
asub kinnistu 1d0una nurgas. Tuletdrje veevatukoht vastab standardile EVS 812-6:2012 Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

4.3.3 Elektrilahendus

Lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 472979,
21.05.2024. Leigri viljak 9 detailplaneeringu ala toide lahendatakse olemasolevate
liittumispunktide (EIC koodid: 38ZEE-00662303-Q, 38ZEE-00703152-A, 38ZEE-00662728-K)
baasil. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Olemasolevad hooned on
varustatud elektrienergiaga 1dabi olemasoleva maakaabli liitumiskilbist, on olemas ka elektri
liittumisleping.

Kui hoonete iimberehitamise ja projekteerimise kédigus ilmneb vajadus elektrivorgu
timberehitamiseks, siis toimub see kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus.

4.3.4 Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas:

Hoone t66projekti koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised tingimused ning
kooskolastada projektid vorguhaldajatega.

4.4 Kitsendused

Leigri viljak 9 maatiksused ei jdé lihegi kaitseala, hoiuala, piisielupaiga ega kaitstava looduse
iiksikobjekti kaitsevoondisse ega piirne nendega, mille tottu eeldatav mdju Natrura 2000
vorgustiku alale puudub. Maatiksusel kehtivad tehnovorkude kaitsevoondid.

4.5 Haljastus, heakorrastus ja keskonnakaitse abinoud
Planeeringuga kavandatav tegevus ei too kaasa olulisi keskonnamdjusid.

4.5.1 Haljastuse pohimotted

Kinnistul kasvavad moned puud ja pddsad. Detailplaneeringuga nihakse ette puude ja pddsaste
likvideerimine ehitus- ja parkimisalalt, lisaks on ette ndhtud puude ja pddsaste istutamine,
nditeks matkaautode parkimiskohtade vahel selleks, et tagada privaatsust matkajatele. Tépne
hoonestus ja parkimise lahendus selgub ehitusprojektide staadiumis. Planeeringualale
kavandatava haljastatud maa pindala on miinimaalselt 15%. Kédesoleva detailplaneeringu
lahendusega on ette nihtud haljastada 30% krundi pindalast, kokku 1862m?.

4.5.2 Heakorrastuse ja jaidtmekaitluse pohimotted

Ehitustegevuse kéigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Ohu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskdlas kehtivate normidega. Ouealad peavad olema regulaarselt
niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle
juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle
lammutamisel vastavalt Kdrgessaare valla heakorra eeskirjale. Peale uute hoonete ehitamist tuleb
heakorrastada duealad. Uushaljastus, vidikevormid ja nende asukohad ning planeeringuala iildine
heakorrastus leitakse hoone projektiga.

Krundi jddtmete kogumise korraldab krundi valdaja eraldi. Krundil tekkivad jadtmed tuleb koguda
liigiti, et voimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses.
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Pakendid ja pakendijadtmed tuleb koguda muudest jadtmetest eraldi ja anda iile selleks ettendhtud
kogumispunktidesse, panna avalikesse pakendikonteineritesse vOi kasutada jddtmete draveo
ettevdtte poolt pakutavat pakendikoti teenust pakendijddtmete #ra andmiseks. Uleantavad
pakendid peavad vastama taaskasutuse organisatsiooni kehtestatud nduetele.

Biolagunevaid jadtmeid on soovitav komposteerida krundil kinnises komposteris voi koguda
eraldi jadtmemahutisse ning anda iile jidtmevedajale.

Olmejadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Tekkivad olmejddtmed
paigutatakse kinnistul paiknevasse priigikonteinerisse. Ohtlikud jddtmed tuleb koguda eraldi ja
viia jddtmejaama. Jddtmed ning olmejédtmed tuleb iile anda ainudigust omavale jadtmevedajale.

Priigikonteineri paiknemine méaaratakse ehitusprojektis ning selle asukoht peab olema néidatud
ehitusprojekti asendiplaanil.

4.5.3 Keskonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnale ohtlikke objekte.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hdiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja 1dhialaga. Alale ei kavandata tootmist, kaevandamist
ega muud miira ja vibratsiooni tekitamise potentsiaaliga tegevust. Seega méirkimisvaarset hdirivat
vibratsiooni ei teki. Alale ei kavandata valguse, soojuse, kiirguse ega 16hna hdiringute tekitamise
potentsiaaliga tegevust. Seega markimisvéérset valguse, soojuse, kiirguse ega 16hna héiringut ei
teki.

Radoon

Kaéesolev ala asub madala radooniohuga piirkonnas, seega ei ole vajadust ehitusprojektide
koostamisel rakendada lisameetmeid radooni tokestamiseks voi teostada radooni uuringu.

Rn-riski ruutkaart (500x500 m)

Rn—ﬁskivééﬁus(kBq/nﬁ)
b < 10
30-50

50-100

Iy 100-150
By 150-250
By 250-500
. >500

: |Leigri véljak 9

Rn-risk omavalitsuse tasemel
Omavalitsuse klass

. Karge voi vaga karge

Taiendav uuringuvajadus

S Keskmine voi madal

Miiratase

Planeeritud drihoonete ruumide piirdekonstruktsioonid vastavad normidele ,,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest. ET-1 0403.0277”. Vilispiirde konstruktsioon peab
tagama ohumiira indeksi Rw=55dB. Normitud dhumiira isolatsiooni indeks Rw=55dB.
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Kehtiva ja kavandatava tildplaneeringu jargi planeeringualaga piirnevad tootmise maa-ala
juhtotstarbega maaiiksused, tuleb projekti koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest
liiklusest ning tootmisest pohjustatud héiringutega (miira, vibratsioon, Ghusaaste).

Enamkasutatavad liiklusmiira negatiivset moju vihendavad meetmed on:
e Planeerimine — uute hoonete planeerimisel tuleb varakult arvestada miiraprobleemiga.

e Uute miira suhtes resistentsete hoonete rajamine, on soovituslik ehitamise kdigus valida
suurema miirapidavusega ehitusmaterjale.

e Liikluskorralduslikud meetmed — miiratundlikul alal madalama piirkiiruse kehtestamine,
raskeliikluse timbersuunamine, liikluse muutmine sujuvamaks valtimaks iileliigseid jarske
kiirendamisi, mis tdstavad miirataset.

e Liiklusmira vidhendamine selle tekkekohas — teekatte hoidmine heas korras annab
mérgatava efekti miira vihendamise seisukohalt.

e Looduslikud miirabarjddrid — kaitsehaljastuse rajamine aladel, kus see on tehniliselt
teostatav.

e Hoonete heliisolatsiooni parandamine — aladel, kus ei ole tehniliselt vdimalik/praktiline
miirataseme piiramine hoonete vilisterritooriumil tuleb tagada head akustilised tingimused
hoonete siseruumides.

Vibratsioon
Planeeritud drihoonete tegevus ei tekita vibratsiooni.

Saasterisk
Planeeritud arihooned ei tekita saastaineid.

Kokkuvdte: Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajirgi nagu vee-,
pinnase- vOi Ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon vd&i valgus-, soojus-, kiirgus- ja
I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas
poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.

4.6 Tuleohutusnouded

Tuleohutuse tagamise aluseks on Siseministri 23.02.2021 méaérus nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndouded* ja Siseministri 18.02.2021 méarus nr. 10 ,,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord*.

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepiisivusklassiks TP3 — kuja 8 m. Tulekustutusvesi
vooluhulk — 10 1/s 3 tunni jooksul. Tule kustutamiseks on planeeringualal olemas hiidrant, see
asub kinnistu 16una nurgas. Tuletdrje veevotukoht vastab standardile EVS 812-6:2012 Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

e Pidstemeeskonnale tagada paidstetoode tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédstevahenditega.

e Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepddsuks peab olema viahemalt 3,5 laiune juurdesdidutee.

e Hoone iimberehitamisel on hoone tulepiisivusklass TP-3, vajadusel tuleb hoone
iimberplaneerimisel piisivusklassi médrata ehitusprojektiga.
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4.7 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused lahendatakse vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*.

Planeerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb arvestada:
e hea nédhtavus ja valgustus vihendavad kuritegude ohtu;
e nidhtamatud sihtmirkide tugevdamise meetodid vihendavad kuritegude ohtu (pole vaja
agressiivselt ndhtavaid piirdeid);
e korrashoid vihendab kuritegude ohtu;
e jidlgitatavus vihendab kuritegude ohtu;
e hea nidhtavus vidhendab sissemurdmiste, vandalismi, végivalla, autodega seotud
kuritegude, varguste ja siilitamiste riski;
e valdusele sissepddsude arvu piiramine Ohtuti ja nddalavahetustel iiheni védhendab
sissemurdmiste riski;
e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed ja aknad, lukud ja klaasid vdhendavad vandalismi ja
sissemurdmise riski;
e sissemurdmiste vOi vandalismiaktide sihtmirkide valve tugevdamine peale toimunud
rinnakut vihendab intsidentide kordumise riski;
e enim ohustatud sissepddsude jdlgimine, milleks kasutatakse soovitatavalt ka videovalvet,
vihendab sissemurdmise riski;
1ébi valduse kulgevate noorukite ldbikdigukohtade piiramine vihendab vandalismi riski;
operatiivsed parandustdod vihendavad uute riinnakute riski;
enim ohustatud paikade juures korraldatav pidev jdlgimine vihendab vandalismi riski;
juurdepadsuteede (eriti 60siti kasutatavate teede) jdlgimine (ka videovalvega) vihendab
vagivaldsete kuritegude riski;
e parklate sissepddsude ja parklate kontroll (ka videovalvega) vihendab autodega seotud
kuritegude riski;
e vandalismiaktide vdimalike sihtmirkide jdlgimine vihendab vandalismi riski;
e siilitamisohtlike kohtade pidev jdlgimine vihendab siiiitamiste riski;
e korrashoid, eriti kergesiittiva priigi kiire eemaldamine, vihendab siilitamise ohtu. Vajalik
on pidev jédrelevalve.

4.8 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike,
kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mdjude
hindamise Kirjeldus ning seiremeetmed

Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine ning seire aitavad kaasa
planeeringulahenduse elluviimisele parimal vdimalikul viisil.

Planeeringuga méératud tegevused voivad avaldada moningast mdju pinnasele,
loodusressursside kasutamisele, elurikkusele, vélisohu kvaliteedile, jaédtmemajandusele,
energiakasutusele ning teistele loodus- ja elukeskkonna aspektidele, kuid need on lokaalsed,
minimaalse mahuga, paljud liihiajalised ning ei oma seetdttu arvestatavat moju.
Planeeringu elluviimisega kaasneda vdivad lokaalsed mdjud ning asjakohastel juhtudel nende
seiremeetmed:
e planeeringuala paikneb ndrgalt kaitstud pohjaveega piirkonnas. Igakordne kinnistu omanik
peab kasutama vett sdistlikult ning tagama ja tarvitusele votma meetmed pohjavee
kaitsmiseks;
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e planeeringualal ei paikne loodusvarasid, mida saaks ehitustegevuses kasutada, kdik materjal
tuleb kohapeale transportida mujalt. Ehitustegevuses kasutatavate materjalide ning vee mahte
ei ole vdimalik planeeringu koostamise raames hinnata, kuid nendesse tuleks suhtuda
sddstvalt;

e celdatavalt ei iileta jddtmete poolt tekitatav mdju piirkonna keskkonnataluvust kui neid
kdideldakse nduetekohaselt;

e chitusperioodil toimuvad kaevetood muudavad osaliselt olemasolevat pinnast, kuid
eeldatavalt ei viida kaevetdode kdigus pinnasesse ohtlikke aineid ning sel tegevusel
negatiivset ega pikaajalist moju ei ole;

e tdiendav miira ja vibratsioon vdivad kaasneda eelkdige uute hoonete ehitusperioodil ning
sellega kaasnevad mojud on ajutised;

e chitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid

e tuleb regulaarselt hooldada, et viltida voimalikku keskkonnareostust (nt lekked).

Detailplaneeringuga planeeritud tegevused ei née ette majanduslikke, kultuurilisi ega
sotsiaalseid mdjusid sellises mahus, mida oleks voimalik asjakohaselt hinnata.

4.9 Planeeringu rakendamise voimalused

Krundisisese tee, parkla ja tehnovorkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:
e Hoonete ja tehnovorkude projektide koostamine ja nendele ehitusloa viljastamine
e Hoonete ja tehnovorkude véljachitamine
e Kasutuslubade taotlemine véljachitatud hoonetele ja tehnovorkudele.

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale teostatavatele
chituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus v3ib vélja anda planeeringus toodud
ndudeid tdpsustavaid projekteerimistingimusi. Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb
arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Seletuskirja koostas Ilona Krivonogov 29.04.2026
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