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Koite koosseis:
A. Otsused, kooskolastused, protokollid:

1. Laianeranna Vallavalitsuse korraldus nr. 513 28.08.2023 Detailplaneeringu
algatamine (Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14).

Lisad:
1. Enefit Green AS Vastuskiri detailplaneeringu algatamise teatele (Virtsu

Tallinna mnt. 14) nr. TO-JUH-6/364-2 24.10.2023
2.

Kooskolastused:

Avalikkuse teavitamine — viljavotted ajalehtedest:
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B. Seletuskiri

1.

3.

9]

*

10.
11.
12.
13.

Eesmark ja koostamise alused.
Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega.
Olemasoleva olukorra iseloomustus.
3.1.  Looduslikud tingimused.
3.2.  Tehnovorgud.
Uldplaneeringuga seotud pdhimdtted planeeritavale alale.
Korvalaladel kehtestatud planeeringute moju koostamisel olevale planeeringule.
Planeerimislahendus.
6.1.  Krundijaotus, maakasutuse sihtotstarbed.
6.2.  Kruntide ehitusdigus, hoonestusalad.
6.3.  Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele.
6.4.  Servituutide ja muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevalt
kinnisomandi kitsenduste ulatuse miairamine planeeritaval alal.
6.5.  Piirdeaiad.
Juurdepddsud kruntidele ja liikluskorralduse pohimotted.
Haljastuse ja heakorra pohimotted.
Tehnovorkudega varustatus, tarbitavad voimsused, tehnorajatiste asukohad.
9.1. Veevarustus.
9.2. Kanalisatsioon.
9.3. Sadeveed ja drenaaz.
9.4. Kiite.
9.5. Elekter.
Tuleohutuse tagamine, hoone tulepiisivus ja kujad, tuletdrjehiidrantide paiknemine.
Keskkonnakaitse abindud.
Kuritegevuse riske vihendavad abindud.
Detailplaneeringu elluviimise kord.

Parnu maakond, Lééngranna vald, Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14 kinnistu detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 224897

4/18



KBT Ehitusprojekt OU

EhitusP roj ekt MTR EEP001934 Jérvevana tee 9f Tallinn
C. Joonised

1. Tugiplaan M 1: 500 222897-TP-01

2. Illustratiivne joonis 222897-DP-00

3. Asukoht M 1: 5000 222897-DP-01

4. Viljavote Lihula valla kehtivast

tildplaneeringust 222897-DP-02
5. Detailplaneeringu pohijoonis M1: 500 222897-DP-03
7. Tehnovorkude koondplaan M1: 500 222897-DP-04
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B. Seletuskiri.
1. Eesmiérk ja koostamise alused.

Detailplaneeringu ala hdlmab Lédneranna vallas Virtsu alevikus Tallinna mnt. 14 tee
kinnistut.

Detailplaneering on koostatud jargmiste dokumentide alusel:
— Lééneranna Vallavalitsuse korraldus nr. 513 28.08.2023 Detailplaneeringu
algatamine (Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14).

Planeeringu eesmirkideks on:

— kinnistu jagamine kaheks krundiks

— madrata moodustatavate kruntide hoonestusala ja ehitusdigus

— planeerida tehnovorgud, lahendada litkluskorraldus ning seada vajalikud servituudid ja
kitsenduste ulatused eesmirgiga piistitada Elektrielevi OU alajaama hooned ja rajatised

Planeeringuga ei kaasne kinnisasja sundvdorandamise vajadust voi senise
maakasutuse voi krundi ehitusdiguse muutmist.

Planeeritava ala suurus on 8498 m* ning hdlmab Virtsu, Tallinna mnt. 14 kinnistut
katastriliksuse tunnusega 19502:003:0311 (sihtotstarve 100 % tootmismaa).

Parnu maakond, Lééngranna vald, Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14 kinnistu detailplaneering.
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2. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega.

Planeeritav ala paikneb Virtsu alevis, juurdepddsuga Tallinna maanteelt. Tallinna
mnt. ddres paiknevad pdhiosas maatulundusmaad ja elamumaad.

Kehtiva Hanila valla iildplaneeringuga on planeeringualale méiiratud tootmismaa
sihtotstarve. Tallinna mnt, 14 maaiiksus piirneb pdhjakiiljel iildplaneeringuga méératud
elamumaa reservmaa. Idakiiljel piirneb planeeritav maa-ala hoonestamata
maatulundusmaaga, 10unakiiljel osaliselt elamumaaga, osaliselt maatulundusmaaga, ja
lddnekiiljel Tallinna maanteega.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

3.1. Looduslikud tingimused.

Planeeritav ala paikneb Virtsu alevikus, Tallinna maantee dires. Detailplaneeringu
ala suurus on ca 0,85 ha. Planeeringuala paiknevad elektrienergia tootmise hooned ja

rajatised,

Fotod olemasolevast olukorrast, fotod Google maps rakendusest

¥ Virtsu, Pdrnu maakond

Google'i tdnavavaade

! juuni 2023  Kuva rohkem kuup&evi

Vaade Tallinna maanteelt

Parnu maakond, Léiéine_ranna vald, Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14 kinnistu detailplaneering.
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Virtsu, Parnu maakond

Google'i tanavavaade

juuni 2023 Kuva rohkem kuupdevi

Vaade Tallinna maanteelt

3.2. Tehnovorgud.

Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14 kinnistul paiknevad: korgepinge ohuliin, kdrgepinge
maakaabel, madalpinge maakaabel, sidekaabel, Shuliin, ja sidetrass, saevete
kanalisatsioonitrass, drenaazitorustiku trass. .

Péarnu maakond, La&neranna vald, Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14 kinnistu detailplaneering.
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4. Uldplaneeringuga seotud péhimétted planeeritavale alale.

Viljavote Hanila valla tildplaneeringust

Planeeringuala

Hanila valla kehtiva iildplaneeringukohaselt paikneb planeeringuala tootmismaal.

Parnu maakond, Léiéngranna vald, Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14 kinnistu detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 224897
9/18



V) KBT Ehitusprojekt OU
}b jekt MTR EEP001934 Jirvevana tee 9f Tallinn

5. Korvalaladel kehtestatud planeeringute mdjud koostamisel olevale
planeeringule.

Detailplaneeringu ala paikneb Virtsu alevikus Tallinna maantee déres.

- Algatatud detailplaneeringud

Kehtestatud detailplaneeringud

Detailplaneeringu kontaktvoondis Tallinna maantee timbruses paiknevad pdhiosas
tootmismaad, maatulundusmaad, elamumaad. Koostamisel olevale planeeringule puudub
korvalalade planeeringute moju.

Parnu maakond, Léiéine_ranna vald, Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14 kinnistu detailplaneering.
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6. Planeerimislahendus.

Maa-alal kehtib Hanila valla iildplaneering, kehtestatud Hanila Vallavolikogu
madrusega nr. 32 17. detsembril 2003,a,

01.04.2007 joustunud looduskaitseseaduse muudatuste jargselt (LKS § 35 1g-st 3')
miiratakse korduva tileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga, Kui korduva
iileujutusega ala piiri ei ole tildplaneeringuga méaaratud, loetakse korduvalt tileujutatud ala
piiriks iiks meeter kaldajoone korgusvairtusest. Alal kehtivas Hanila valla iildplaneeringus ei
ole korduva iileujutusega alad mairatud. Lahtuvalt sellest on korduva iileujutusala piir 1 m
samakorgusjoonest, seda toetab ka looduses olev taimestik.

Uleujutusala esinemistdendosus 1x10 aasta jooksul ja 1x50 aasta jooksul:

Tallinna mnt. 14
iileujutusala esinemistdendosus
1x10 aasta jooksul
abs.korgus 1,66 m

Tallinna mnt. 14
iileujutusala esinemistdendosu.
1x50 aasta jooksul
abs.korgus 2,06 m

Selle riski maandamiseks on planeeringuga antud hoone absoluutkdrgus vihemalt +
0,00 = 3,00 m.

Péarnu maakond, La&neranna vald, Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14 kinnistu detailplaneering.
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6.1. Krundijaotus, maakasutuse sihtotstarbed.

KBT Ehitusprojekt OU

MTR EEP001934 Jarvevana tee 9f Tallinn

Ladneranna vald, Virtsu alevik, Tallinna maantee 14 kinnistu baasil on moodustatud
kaks uut krunti.

Ehitusdigused ja hoonestustingimused on toodud pdhijoonisel
Maakasutuse bilanss

Krunt Planeerin | Planeeringu- | Planeeringu- Planeeringu- Planeeringu-
gueelne jirgne eelne jargne jiargne
pindala pindala maakasutus maakasutus maakasutus

m’ m’ katastriiiksustelii-
kide jirgi

Pos. 1

8498 607 100% T 100% OE 100% T

Pos. 2 8498 7891 100% T 100% OE 100% T

OE - elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa; T- tootmismaa,
Bilanss kokku: 8498 m? 100,0 %
s.h. elektrienergia tootmise ja ehitise maa 8498 m’ 100,0 %

Parnu maakond, Lééngranna vald, Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14 kinnistu detailplaneering.
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MTR EEP001934 Jarvevana tee 9f Tallinn

6.2. Kruntide ehitusdigus, hoonestusalad.

Kruntide ehituséigused

KBT Ehitusprojekt OU

Pos | Pindala (m?) Siht- Olemas | Planeeritud Suurim lubatud | Planeeritud
nr. otstarve olev suurim uushoonete hoonete
vastav. hoonete lubatud ehitusealune suurim
detailpl. arv uushoonete arv pindala lubatud
liigile krundil krundil (m?) korgus
(m)
12,0
1 607 OE - kolm hoonet 200 e
abs,korgus
. 12,0
2 8597 OE 1 neli hoonet 400 e
abs,kdrgus

OE — elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa

6.3. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele.

Arhitektuursete piirangute mdaramisega on soovitud saavutada ldhitimbruse iihtset
kujundamist, mis tdstab antud piirkonna eripira.
Krundisisesed teed ja parkimisplatsid katta tolmuvaba kattega.
Planeeritud elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa krundile pos.1 rajada

vorkpiirdeaed.
Pos 1, Pos. 2
Arhitektuurinouded:
Maksimaalne lubatud 2
korruselisus
Katuse kallete vahemik 0-45
Lubatud katusetiiiip Vaba

Katusekatte materjalid

Katusekivi, profiilplekk, PVC rullmaterjal; SBS

materjalid

Seinte vialisviimistluse

Krohv, puit, klaas, tellis, vineer, klombitud kivi, plekk

Katuse harja korgus

12,0 abs.korgus

Hoone asetsemine

Planeeringus antud hoonestusalas

Parnu maakond, Lééngranna vald, Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14 kinnistu detailplaneering.
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6.4. Piirdeaiad.

KBT Ehitusprojekt OU
MTR EEP001934 Jarvevana tee 9f Tallinn

Pohiosas on piirdeaiad olemasolevad, uued rajatavad piirdeaiad peavad olema
labipaistvad, lubatud korgus 2,0-2,5 m maapinnast. Piirdeaiad peavad paiknema oma kinnistu
piires. Keskpinge Shuliini kaitsevoondis 10+10 m kasutada plastvork piiret. Piirdeaedade
projekteerimisel, sealhulgas vorkaedade vorgusilma suuruse valikul, arvestada labipadsude
sdilitamise vajadusega viikeulukitele.

Ehitusprojekt peab vastama:

- EV Ehitusseadustikule;
- Majandus- ja taristuministri médrusele nr. 97 “Ndouded ehitusprojektile”;
Projekteerimisel tuleb 1dhtuda EVS 840:2003 ,,Radooniohutu hoone
projekteerimine*.

Ehitusprojekt tuleb kooskodlastada:
Eskiislahendus Ladneranna vallavalitsusega

Péédsteametiga

Tehniliste tingimuste véljastajatega
Transpordiametiga (riigitee kaitsevoondisse jddvas osas).

6.5. Servituutide ja muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate
kinnisomandi kitsenduste ulatuse méiramine planeeritaval alal.

Pos Sihtotstarve Kitsendused
Pos 1 |elektrienergia Ranna voi kalda piiranguvoond
tootmise ja jaotamise
chitise maa
Pos 2 | elektrienergia Ranna voi kalda piiranguvoond
tootmise ja jaotamise kraavikaitsevoond 1+1 m,

ehitise maa

juurdepdisu servituut ja parkimise servituut pos. 1
kasuks, riigimaantee 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-
Kuressaare kaitsevoond 30 m

Parnu maakond, Lééngranna vald, Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14 kinnistu detailplaneering.
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7. Juurdepéaisud kruntidele ja liikluskorralduse pohimotted.

Juurdepéds planeeritud pos.1 ja pos.2 kruntidele on olemasolev, Tallinna maanteelt
(10 Risti — Virtsu — Kuivastu - Kuressaare tee).
Nahtavuskolmnurgad tuleb lahendada Transpordiameti 2021 aastal koostatud juhisele
,» Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala médramine* Peatumiskohustusega véljasdidul on
liittumisndhtavus 5 m litklussagedusel iile 100 sdiduki 60pédevas. Peatee liitumisndhtavus on
105 m.

Parkimine on ette ndhtud lahendada krundil pos.2 , kaks parkimiskohta.

8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted.

Ala kasutusele votmisega planeeringuga ette nihtud otstarbel kaasnevad jargmised
keskkonnamojud:
- sadevete immutamine oma krundi pinnasesse.
- kiitteks on planeeringuga ette ndhtud dhksoojuspump, maasoojuspump, paikesepaneelid.

9. Tehnovorkudega varustatus, tarbivad voimsused, tehnorajatiste asukohad.

9.1. Veevarustus

Planeeritud elektrienergia ja jaotamise ehitisele veevarustust ette ndhtud ei ole.
Piisivat tookohta ette ndhtud ei ole, inimesed viibivad objektil lithiajaliselt. Veevarustuse
vajaduse tekkimisel tuleb liituda Virtsu aleviku tihisveevérgiga.

9.2. Kanalisatsioon

Planeeritud elektrienergia ja jaotamise ehitisele kanalisatsiooni liitumist ette ndhtud
ei ole. Piisivat tookohta ette ndhtud ei ole, inimesed viibivad objektil liihiajaliselt.
Kanalisatsiooni vajaduse tekkimisel tuleb kasutada mahutit.

9.3. Sadeveed ja drenaaZz.

Tallinna maantee 14 kinnistul on olemas sadevete trass millega sadeveed kinnistult

on suunatud Tallinna maantee &dres paiknevasse kraavi. Planeeringuga on planeeritud
hoonetelt immutada sadeveed pinnasesse.

Parnu maakond, Lééngranna vald, Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14 kinnistu detailplaneering.
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9.4. Kiite.

Kiite on lahendatud hoonesisese 6hksoojuspumba, maasoojuspumba voi
paikesepaneelide baasil.

9.5. Elektrivarustus.

Tegemist on elektrienergia ja jaotamise ehitise maaga. Detailplaneeringu alal
paiknevad Enefit Wind OU-le kuuluvad Virtsu ja Virtsu 1 tuulepargi kaablid, mis tulevad
timber tdsta uude 10 kV jaotlasse. Projekti koostamise staadiumis peab projekteerija kiisima
Enefit Wind OU-It Virtsu ja Virtsu 1 tuulepargi 10 kV kaablite iimbertdstmiseks tehnilised
tingimused ning kooskdlastama uue liitumispunktide projekti koos tehniliste andmetega ja
releekaitse ning sekundaarosa lahendusega. Umberehituse ajaks tuleb tagada
liitumispunktide ajutine iihendus, et tootmisseisak oleks minimaalne. Projekti koostamisel ja
toode ldbiviimisel jargida seda, et katkestused tuulepargi t60s oleksid minimaalsed. Koik
{imberehitusega seotud kulud kannab t66de libiviija (Elektrilevi OU).

10. Tuleohutuse tagamine: hoone tulepiisivus ja kujad; tuletorjehiidrantide
paiknemine.

Siseministri mddruses nr. 10 18.02.2021 ja standardis EVS 812-6 ei ole kasitletud
planeeritud hoonete eripdra. Kuigi Ehitusseadustiku jirgi saab ehitise maéiratleda hooneks, on
sisuliselt tegemist elektriseadmega. Piisivat todkohta ette ndhtud ei ole, inimesed viibivad
objektil liihiajaliselt. Hoone vdimalikke kustutustdid ei saa, padsteameti ohutuse tagamiseks
ning tules puutumata tuletdkkesektsioonide seadmete voimaliku kahjustuse tottu, teostada
veega.

Rajatavad hooned on ette ndhtud projekteerida mittepdlevatest materjalidest. Hoonete
tuletdkketsoonide pindalad ei tohi iiletada 60 m?. Planeeritud hoonetevaheline kuja peab
olema vdhemalt 8§ m.

Alajaama kaitsevoond on 2 m piirdeaiast.

Alajaama territooriumile ei tohi siseneda enne, kui alajaama kéidukorraldaja annab
selleks loa ja méérab ohutu tsooni.

Alajaama omatarvet toidetakse akupangaga, seega hoonesse jddb alalis- ja vahelduv
madalpinge ka peale sisenevate liinide viljaliilitamist, mistdttu ei tohi kustutama hakata enne
kui elekter on tdielikult vilja liilitatud, kuid véljaspoolt hoonet ei ole seda alati lihtne hinnata.

Kui veega kustutama hakatakse, siis tekitatakse hoonele ja seadmetele veekahjustusi,
lisaks teistele tuletokketsoonidele, mis on tulest puutumata.

Jahutusdli sisaldavaid seadmeid ei tohi veega kustutada.

Lahim tuletorje veevotukoht LVK VID 8281, asub Virtsu alevikus, Tallinna mnt. 1 //
Virtsu sadam ca 1,3 km kaugusel.

Parnu maakond, Lééngranna vald, Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14 kinnistu detailplaneering.
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11. Keskkonnakaitse abinoud.

Olmejadtmed kogutakse konteinerisse. Jaddtmemahutid voivad olla kinnistu omaniku
omad vai renditud jadtmekaitlusettevottelt.

Jaidtmete mahuteid peab tiihjendama sagedusega, mis vildib mahutite iiletditumise,
haisu tekke ja timbruskonna reostuse.

12. Kuritegevuse riske vihendavad abinoud.

Vastavalt EVS 809-1:2002 on tegemist olemasoleva viljakujunenud ja laieneva
keskkonnaga. Kuritegevuse hinnang on planeeritavale alale viga ligikaudne.

Meetmed kuritegevuse ennetamiseks.

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kasutada jargmisi aspekte kuritegevuse riski
vahendamiseks:
e kinnistu piiramine aiaga
e turvakaamerate olemasolu

13. Detailplaneeringu elluviimise kord.

Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevad kahjud (ehitustegevuse kdigus rikutud
teekate, tehnotrassid, haljastus, naabermaaiiksuste kasutamisvéimalus jms.) hiivitavad
planeeringu kehtestamisest huvitatud igakordsed kinnistute omanikud.

Detailplaneeringu realiseerimise kohustused.

Ladneranna Vallavalitsuse ja planeeringust huvitatud isiku vahel on sdlmitud
detailplaneeringu koostamise ja rahastamise leping. Detailplaneeringuga kavandatud krunte
teenindava detailplaneeringu kohase avalikult kasutava taristu véljachitamine kuni
planeeringujédrgsete katastritiksusteni ja toimub huvitatud isiku poolt ja kulul.

Huvitatud isik peab omal kulul tagama detailplaneeringuga ettenéhtud servituutide
seadmise ja kandmise kinnistusraamatusse.

Uhendused tehnovdrkudega rajatakse kokkuleppel tehnovdrke valdavate ettevotetega.
Koik tehnovorkude rajamisega kaasnevad kulud katab huvitatud isik voi kinnisasja
igakordne omanik. Huvitatud isiku ja vorgu valdajate vahel sdlmitakse tdiendavad
kokkulepped tehnovorkude rajamiseks. Kdik tehnovdrgud on iileantavad vorguvaldajatele
peale nduete- ja projektijirgset viljachitamist. Uleandmiseks tuleb sdlmida leping.

Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevad kahjud (ehitustegevuse kdigus rikutud
teekate, tehnovorgud, haljastus, naabermaatiksuste kasutamisvdimalus jms.) hiivitab
planeeringu kehtestamisest huvitatud isik. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike

Parnu maakond, Lééngranna vald, Virtsu alevik, Tallinna mnt. 14 kinnistu detailplaneering.
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kahjude hiivitamine méératakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtestatud seadustele.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord:
1. Katastriliksuse jagamine ja kruntide moodustamine ning vajalike juurdepéddsuteede ning
tehnovorkude servituutide seadmine;
2. Tehnovorkude, -rajatiste ja teede projekteerimine koos vajadusel kaasnevate lisauuringute
teostamisega.
3. Ehituslubade taotlemine tehnovdrkude, -rajatiste ja teede ehitamiseks.
4. Kruntide tehnovdrkude ja juurdepiisuteede ehitamine.
5. Hoonete ja rajatiste ehituslubade véljastamine toimub peale juurdepéddsuteede ja
tehnovorkude ehituslubade viljastamist;
6. Valmisehitatud hoonetele saab taotleda kasutusloa peale hoone liitumist
ehitusprojektijargsete tehnovorkudega ning juurdepédédsuteede valmimist.

Seletuskirja koostas:
KBT Ehitusprojekt OU volitatud arhitekt tase 7
kutsetunnistuse nr. 166916 Anu Vaarpuu
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