TALLINNA NOTAR AIVAR MESIKAPP

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

NUMBER

KINNISTU MUUGILEPING

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
NING
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tOestanud dllinna notar Aivar Mesikapp
asendaja Mait Maiste, tegutsedes notari Ulesannetemtariblroos Tallinnas, Ravala pst 3 /
Kuke tn 2 viiendal novembril kahe tuhande kaheksatstkimnendal aastal (05.11.2018.a)
ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudMiija, tegutsedesKeskkonnaministeeriumi, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asie riiklikus registris registrikoodiga 70001231,
aadress Narva mnt 7a, Tallinn 15172, e-posti aadkasin.siim@maaamet.ee, kui riigivara
valitseja, kaudu, mille esindajana tegutseb nadéaldi tdestajale esitatud volikirja alug€hrin
Silm, isikukood 46208110227, kes on tdestajale tungild ning kes kinnitab, et tema volitused
esindatava nimel k&esoleva lepingu s6lmimiseksiisayad ja kehtivad, neid ei ole tagasi voetud
ega tuhistatud,

Motogate osauhing registrikood 11726591, aadress Madise tee l4sderkila, L&&ne-Harju
vald, Harju maakond, e-posti aadress heiki.enok@gmm, edaspidi nimetatu@stja, mille
esindajana tegutseb registrikaardile kantud juteatiige Heiki Enok, isikukood 35112110272,
kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, ningikegdb, et tema volitused juhatuse liikmena
on kehtivad, teda ei ole tagasi kutsutud ning tean@etiaeg ei ole mdéddunud vdi on seda
nduetekohaselt pikendatud,

kes sdlmivad kéesoleva lepingu (edaspidi nimetatuceping) alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1.Lepingu esemeks on kinnistu asukohaga Toropi, Kersalu kila, Laane-Hary vald,
Harju maakond koos selle oluliste osadega ja paraldistega (ediaspnetatudLepingu
Esg. Lepingu Eseme koosseisu kuuluv maatiksus ontregigud riigi kinnisvararegistris
koodiga KV41499 ning nimetatud riigivara valitsegaon riigi kinnisvararegistrisse kantud
Keskkonnaministeerium.
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1.2.Lepingu Ese on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakdinnistusregistrisse registriosa nr
13932802all.

1.2.1. Maa koosseisus on katastritunnus 29501:009:044®iafs 5,9500 ha, aadress Toropi,
Kersalu kula, Laane-Harju vald, Harju maakond, nsiatotstarve maatulundusmaa
(100%).

1.2.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vdbarii

1.2.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.2.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.3. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi (www.ehr.ee) kohaselt ei ole
registreeritud maatiksusel, mis kuulub Lepingu Esé&pwsseisu, ehitisi (Lepingu Ese on
hoonestamata).

1.4.Maa-ameti Maakatastkitsenduste kaardi (www.maaamet.ee) kohaselt on maaiiksuse, mis
kuulub Lepingu Eseme koosseisu, kasutamisega sedtilsendused jargmised:

Katastritiksuse 29501:009:0448 kitsendused:
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watll5 m?; nahtus: elektridhuliin alla 1 kV
(Lepiku);

Piiranguvoond: riigikaitselise ehitise piiranguvddmlatus: 59465 m?; ndhtus: riigikaitseline
ehitis (Klooga harjutusvali);
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watd957 mz2; nadhtus: elektridhuliin 35-
110kV(Kdrgepingeliin) (Keila - Paldiski);
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watti118 m2; nadhtus: elektridhuliin 35-
110kV(Kargepingeliin) (Keila - Paldiski);
Piiranguvoond: avalikult kasutatava tee kaitsevgandtus: 6682 m?; ndhtus: riigimaantee
(Pollkdla - Madise);
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wat® m2; nadhtus: elektrimaakaabelliin
(Lepiku);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watul5 m?2; nahtus: elektridhuliini
mastitdmmits VOi tugi 0;

Piiranguvoond: ulatus: 59465 m?; nahtus: tiheasastu(Keila valla Gldplaneering).

1.5. Maa-ametiMaakatastri (www.maaamet.ee) andmete kohaselt on maalksusekuualub
Lepingu Eseme koosseisu, kélvikuline koosseis jémgmmetsamaa 0,94 ha, haritav maa
3,58 ha, rohumaa 1,39 ha, muu maa 0,04 ha.

1.6.Ké&esoleva lepingu punktis 1 Lepingu Eseme kohtdudeandmed on notariaalakti tdestaja
eelnimetatud elektroonilistes andmebaasides kdimnadl kdesoleva lepingu tdestamise
paeval (05.11.2018) infosUsteemi e-notar kaudwn(&tosraamat, ehitisregister, maakataster)
vOi internetiaadressil (Ulejadnud andmebaasid).

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.Muuja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Leping sOlmitakse keskkonnaministri 10.04.2018.akk&ja nr 1-2/18/273 ,Riigivara
tasu eest vodrandamine, millega on muuhulgas tasus voorandada tasu eest avalikul
enampakkumisel Lepingu Ese alghinnaga 14 280 eimgtseada Eesti Vabariigi kasuks
isiklik kasutusobigus, alusel ja keskkonnaministi.(.2018.a kaskkirja nr 1-2/18/714
»Avaliku kirjaliku enampakkumise tulemuste kinnitar“, millega on kinnitatud
Lepingu Eseme muumiseks korraldatud avaliku kkjalenampakkumise voitjaks Ostja
pakkumissummaga 18 200 eurot, alusel ning lahtugpgaraseadusest.

2.1.2. Lepingu Ese on Muilja ainuomand ja Muiilja ei ole hgpi Eset kuni Lepingu
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s6lmimiseni kellelegi vodrandanud ning Lepingu Esele arestitud, selle suhtes ei kehti
kadsutamiskeelde, selle suhtes ei ole vaidlusikstttulikke vaidlusi, Lepingu Ese ei ole
koormatud k&esolevas lepingus nimetamata kolmanditate digustega, sealhulgas
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslikenddadate isikute Oigustega nagu
naiteks ddri-, rendi- vdi muud kasutuslepingud.

2.1.3. Lepingu Eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnaiatedikinnistamisavaldusi.

2.1.4. Miuujale ei ole teada enampakkumise teates ja kém®llepingus nimetamata ja
kitsenduste kaardil kajastamata objekte, sh temkeydmis vdiksid pdhjustada lepingu
eseme valdamisele, kasutamisele ja kasutamisetengakkumise teates ja kaesolevas
lepingus nimetamata seadusest tulenevaid piiranguid

2.1.5. Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusid Jajastavad kitsenduste olemasolu
ning lisaks kaardil kajastatutele vdib esineda kadnkitsendusi ning kaardil kajastatud
kitsendus vdib tegelikkuses mitte eksisteerida. rAetd kandmise eest kitsenduste
kaardile vastutab kitsendusi pdhjustava objekti mikjakes on kohustatud tellima
kitsenduste selgitamise kolme kuu jooksul kitseeduskkimisest voOi kitsendusi
pShjustava objekti asukoha muutmisest arvates (ataskiseaduse § 12 ja*19

2.1.6. Lepingu Ese on moodustatud plaani- voi kaardimalieglusel. Piir on katastriliksuse
moodustamise kaigus looduses tdhistamata ja pingaldigilahedane. Muluja ei ole
kohustatud tagama piiride leitavust looduses.

2.1.7. Informatsiooni Lepingu Esemega piirnevalt riigimeeelt mahasGidu rajamise
vOimalikkuse kohta on Muuja enampakkumise dokundestikohustanud Ostjat kiisima
Maanteeametilt, mttjal vastav info puudub.

2.1.8. Lepingu Esemel paikneb voorliigi Karuputk koloonia.

2.1.9. Lepingu Eseme piirile jAdb Eesti Looduse Infosimmieandmetel parandkultuuriobjekt
nimetusega Madise-Pdllkula vana maantee.

2.1.10.Lepingu Ese paikneb riigikaitselise ehitise piirangondis. Lepingu Ese vddrandatakse
tingimusel, et kinnisasja vodrandamislepingu solie@hseatakse Eesti Vabariigi kasuks
tahtajatu isiklik kasutusdigus. Isiklik kasutusdgkantakse kinnistusraamatusse ja see
kehtib kdigi kinnisasja tulevaste omanike suhtes.

2.1.11 Kasutusobigusega tekib Lepingu Eseme omanikul koisustiuda riigikaitselise tegevuse
eriparast (laskeharjutused, taktikalised harjutusddhkamised, sdidukite, k.a.
lennuvahendite kasutamine jms) tulenevaid hairdhgsealhulgas mira, porutuste,
vibratsiooni, suitsu ja muude mdjutuste levimispkoatud kinnisasjale ning kohustus
loobuda eelnimetatud mdjutustest tulenevate néstamisest kasutaja vastu.

2.1.12Lepingu Ese koormatakse kogu ulatuses ja riigiklgtest eesmarkidest tulenevate
hairingute talumise eest tasu ei maksta.

2.1.13.Lepingu Ese asub endise Keila valla territooriunifleila valla uldplaneering on
kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega 259/1005. Uldplaneeringu
kohaselt asub Lepingu Ese tiheasustusalas koosalikursoovitusliku laiendusega ning
Lepingu Esemel paikneb huvivaarsus (Kersalu Sui)rkiidplaneeringu kohaselt labib
lepingu Eset perspektiivne kérgepinge 6huliin.

2.1.14 Lepingu Ese asub detailplaneeringu koostamise kobega alal, kehtiv detailplaneering
ja ehitusdigus puudub. Detailplaneeringu kohuskeseal méarab maatksuse sihtotstarbe
ja ehitusdiguse kehtiv detailplaneering.

2.1.15.Mi00ja on enampakkumise dokumentides kohustanudaOdtjtvuma Keila valla
uldplaneeringuga ja Harju maakonna maakonnaplargéega.

2.1.16. Lepingu Esemel ei ole mingeid MiUjale teadaolewaigatud puudusi, millest Midja ei
ole Ostjale teatanud v6i mida Ostja ei saanud nbérigavaatuse teostamisel.



2.1.17.Miudja on tasunud kdik Lepingu Esemega ja Lepingents kasutamisega seotud
sissendutavaks muutunud maksed ja maksud ning geefisemega seoses ei ole Milja
poolt tasumisele kuuluvaid mistahes tasumise tghataéetanud volgnevusi.

2.1.18.Lepingu Ese ei ole Miujale teadaolevalt liitunulnevérkudega.

2.1.19.Ta omab kdiki vajalikke esindatava isiku ndusolekjs kooskdlastusi ning kéiki digusi
Lepingu sGlmimiseks.

2.2.Ostja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Ostja on tahelepanelikult Gle vaadanud Lepingu Eskaosseisu kuuluva maaiksuse ja
tutvunud Ostjale MiUja poolt esitatud maakataseggstreeritud katastriiiksuse plaaniga
ja on teadlik maalksuse suurusest, piiridest, tsitaibest ja seisukorrast ega oma selles
osas Miujale mingeid pretensioone.

2.2.2. Ostja on teadlik Lepingu Eseme suhtes kehtivatssdissjargsetest kitsendustest ja nende
sisust, ei pea neid Lepingu Eseme puudusteks ega saiies osas Muujale mingeid
pretensioone.

2.2.3. Ostja on tutvunud koigi kaesolevas lepingus ninuetatepingu Eset puudutavate
asjaoludega ning on muuhulgas teadlik lepingu pdakt2.1.5 kuni 2.1.15. nimetatud
asjaoludest, ei pea neid Lepingu Eseme puudusiegsenoma selles osas Miiija suhtes
mingeid pretensioone, ndudmisi ega taiendavaidiisi

2.2.4. Tema suhtes ei ole vélja kuulutatud pankrotti dgatatud pankrotimenetlust.

2.3.MuuUja esindaja ja Ostja esindaja avaldavad ja kinntavad, et:

2.3.1. Leping vastab Lepingu punktis 2.1.1 nimetatud dokmotes satestatud tingimustele
ning nimetatud haldusaktid on kehtivad ning neidleivaidlustatud ega muudetud.

2.3.2. Nad on tutvunud Lepingus viidatud dokumentidegaydeesisu on neile teada, nad ei
soovi tadiendavate dokumentide muretsemist ega daga seotud asjaolude taiendavat
kontrollimist ning nad loobuvad nimetatud dokumdatiettelugemisest ja Lepingule
lisamisest.

2.3.3. Mudja on enampakkumise dokumentides kohustanud aOstilisima teavet
detailplaneeringu koostamise algatamise ja kehteséaning projekteerimistingimuste ja
ehitusloa andmise vdimaluste kohta kohalikult onfitatgselt. Mulja ei saa tagada
Lepingu Eseme senise sihtotstarbe sailimist, gddaieeringu kehtestamist ega
projekteerimistingimuste ja ehitusloa andmist. Del@neeringu koostamise algatamise ja
kehtestamise ning projekteerimistingimuste ja eita andmise otsustab kohalik
omavalitsus.

3. LEPINGU ESEME MUUK, OSTUHIND JA OSTUHINNA TASUMINE

3.1. Muija ja Ostja on kokku leppinud, et Midja muilDstja ostab Lepingu Eseme.

3.2.Muuja muub Lepingu Eseme Ostjale hinnkgheksateist tuhat kakssada (18 200) eurot
Midja ja Ostja avaldavad, et Lepingu Eseme ostukinsisalda ja ostuhinnale ei lisandu
kaibemaksu.

3.3.Lepingu Eseme ostuhinnasks tuhat nelisada kakskimmend (1 420) eurabn Ostja poolt
tasutud pangaillekandega Midja soovil Rahandusmanisini kontole enne Lepingu
s6lmimist ning MuUja esindaja kinnitab nimetatudhasumma laekumist oma allkirjaga
Lepingul, seejuures on eelnimetatud summa Ostj# pesutud Lepingu Eseme miumiseks
korraldatud Lepingu punktis 2.1.1 nimetatud enarkpakse tagatisrahana.

3.4.Lepingu Eseme ostuhinnalstiusteist tuhat seitsesada kaheksakiimmend (16 788urot
on enne kaesoleva lepingu s6lmimist hoiustatudrikatatole ning lepingupooled lepivad
kokku, et notar edastab hoiustatud raha MulUja pdRahandusministeeriumi kontole nr

4



EE932200221023778606, viitenumber 10937310091228e k(2) pangapaeva jooksul
arvates kaesoleva lepingu kinnistusosakonnale neisiést ning tingimusel, et lepingu
kinnistusosakonnale esitamise pdeva seisuga elLepengu Eseme registriosas kandeid,
mida ei ole kajastatud kaesolevas lepingus nin@ é&esoleva lepingu kinnistusosakonnale
esitamist ei ole esitatud k&esolevas lepingus rimata kinnistamisavaldusi selliste kannete
tegemiseks. Ostja palub tema poolt notarikonton@roiustatudkakskiimmend (20) eurot
kanda tagasi kontole, millelt see notarikontoletkan

4. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE JA MUUD KOKKULEPPE D

4.1.Muja ja Ostja lepivad kokku, et loevad Lepingu mseotsese valduse ning Lepingu Eseme
paraldisteks olevad dokumendid (katastrilksusenplkaopia, kitsenduste kaardirakenduse
valjatriikk 05.11.2018 seisuga) Miija poolt Ostjdkeantuks Lepingu sdlmimisega.

4.2.Lepingu Eseme juhusliku havimise ja kahjustumigskio |[&heb Ostjale lle Lepingu Eseme
otsese valduse Ostjale Gleandmisel (Lepingu sdls@rhetkest).

4.3.Lepingu Eseme eest tasumisele kuuluva maamaksilb tase osapool, kes vastava
kalendriaasta 1. jaanuari seisuga on kinnistusrag®a kantud omanik (maamaksuseaduse
§ 8).

4.4.0stja ostab Lepingu Eseme sellises seisundis naguos kaesoleva lepingu tdestamise
hetkel. Miija ei vastuta Lepingu Eseme lepingutmgstele mittevastavuse eest, kui Ostja
lepingu s@lmimisel Lepingu Eseme lepingutingimustehittevastavust teadis voi pidi
teadma voi kui ilmnevad sellised varjatud puudused,ei ole kantud kitsenduste kaardile ja
millest Mutja ei olnud lepingu sdlmimise ajal ta&dl

4.5. Ostja kohustub teatama puudustest hiljemalt koBhdu jooksul arvates kdesoleva lepingu
sOlmimisest, Ostja nduded aeguvad kolme (3) kuilkgob arvates kaesoleva lepingu
sGlmimisest.

4.6.0salejad lepivad kokku, et kitsenduste kaardil, ngpakkumise teates ning kaesolevas
lepingus kajastamata tehnovdrkude voi muude olgjektmsikstulekul parast mutgilepingu
sOlmimist ei ole Mudja kohustatud kandma nende iitbbenise ja/voi likvideerimisega
seonduvaid kulusid ega mis tahes muud kahju.

5. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

5.1.Miuja ja Ostja on kokku leppinud seada Lepingu Ederasimesele vabale jarjekohale Eesti
Vabariigi kasuks avalikes huvides tahtajatu jatassiklik kasutusdigus.

5.2.Isikliku kasutusdiguse sisuks on Lepingu Esemeksvalkinnistu igakordse omaniku
kohustus taluda riigikaitselise tegevuse eripataktnevaid hairinguid, sealhulgas miira,
porutuste, vibratsiooni, suitsu ja muude mojutust@mist koormatud kinnisasjale ning
kohustus loobuda eelnimetatud mojutustest tulereenvatiete esitamisest Eesti Vabariigi kui
oigustatud isiku vastu.

5.3.Isiklik kasutusdigus koormab Lepingu Eset koguusdat.

5.4.1siklik kasutusdigus seatakse tahtajatult, jattegile diguse igal ajal leping IOpetada
seadusest tulenevatel pdhjustel.

5.5.Lepingu Esemele kaesoleva lepingu alusel seatklikigasutusdigus Eesti Vabariigi kasuks
kehtib Lepingu Eseme igakordse omaniku suhtes.

6. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

6.1.Mudja ja Ostja on Lepingu Eseme omandi Gleandmisekokku leppinud. Miitja lubab
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ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu kimistusosakonna kinnistusregistri
registriosa number 13932802 teises jaos senine kanMiija kohta ning omanikuna
sisse kanda Motogate osauhing, registrikood 1172659

6.2.Lepinguosalised on isikliku kasutusdiguse seadmisd®kku leppinud. Ostja lubab ja
Miija avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu kinnistuscssakonna kinnistusregistri
registriosa number 13932802 kolmandasse jakku esimele jarjekohale tahtajatu isiklik
kasutusdigus Eesti Vabariigi kasuks riigikaitselise tegevuse eriparast tulenevate
hairingute talumiseksvastavalt 05.11.2018.a s6lmitud lepingu punktile.5

7. ARAKIRJADE VALJASTAMINE

7.1.Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud Uhegginaaleksemplaris, mis sdilib notari
biroos.

7.2.Osalejatele véaljastatakse notariaalakti arakirpaleja valikul digitaalselt vdi paberkandial.

7.3.0Osalejad paluvad notaril esitada lepingu Uhe katnd arakirja kinnistusosakonnale. Notar
esitab notariaalakti digitaalse &rakirja kinnistemnnale kolme (3) tbopaeva jooksul
infostisteemi e-notar kaudu.

7.4.Vastavalt maakatastriseaduse § @6itab notar kiimne (10) paeva jooksul pérast &ionidi
selle mottelise osa voorandamise tehingu tdestaiastripidajale tehingu Siendi.

8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

8.1.Lepinguosalised ei avaldanud isikliku kasutusdigesa&dmisel tehinguvaartust, seega notari
tasu seaduse 8§ 10 Ig 3 kohaselt on Lepingu ales¢hea isikliku kasutusdiguse vaartuseks
kuussada kolmkiimmend Uheksa (639) eurot.

8.2.Osaleja tasub notari tasu sularahas vdi maksekgarditaribiroos véi kolme (3) tdopaeva
jooksul tGlekandega notari arvelduskontole. Notamildigus notariaalakti &rakirju notari tasu
tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari tasu ssad® 38 Ig 2 vastutavad osalejad notari
ees notariaaltoimingu eest notari tasu maksmidelssoselt.

8.3. Osaleja tasub riigildivu kolme (3) toopaeva jookBalhandusministeeriumi kontole ja esitab
riigildivu tasumist tdendava maksedokumendi notabsse. Riigildivu tasumata jatmisel
on riigiléivu votjal digus jatta taotlus labi vaatata.

8.4. Ostja tasub Miujale valjastatava digitaalarakigate

K&esolev notariaalakt on osalejatele akti tdestpiaresolekul ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele I&bivaatamiseks ning &eéjosalejate poolt heaks kiidetud ja akti
tbestaja juuresolekul omakaeliselt alla kirjutat@salejad loobusid aktile lisatud dokumentide
ettelugemisest, lisatud dokumendid esitati osafgatutvumiseks, need kiideti osalejate poolt
heaks ning allkirjastati akti tbestaja juuresoletmlakaeliselt.

Kaesolevas dokumendis on 10 lehte, mis on koidedduli ja reljeefpitseri abil.

Ostja tasub 100% notari tasu kinnistu mutgilepiftghinguvaartus 18 200 EUR) ja Mudja ta:
100% isikliku kasutusfiguse seadmise lepingu (tpwédartus 639 EUR) ja asjadiguslepir
tdestamisel, seega tasub Miitja 2,43 eurot ja ®Stf27 eurot notaritasu kogusummast 71,50 €
(tehinguvdartus 18 839,00 eurot: notari tasu seadfs 3, 10 Ig 3, 22, 23 p 2).
Ostja tasub 100% tasu hoiustamise eest 8,46 @atuhguvaartus 1880,00 eurot: notari tas
seaduse § 3,22,291g3 p 1).



Notari tasu kokku 79,96 eurot

Kaibemaks 15,99 eurot

Kokku 95,95 eurot

Uue omaniku kinnistamise riigildiv 24,00 eurot (tejuvaartus 18 200,00 eurot: riigildivuseadus
8§761g1).

Madjal on riigildivuvabastus isikliku kasutusdiguseadmisel riigildivuseaduse 8 251g 2 p 3
alusel.

KO

Notariaalakti arakirjade maksumus (sh kaibemaks):

Paberkandjal arakiri osalejale 0.23R/ Ik
Digitaalarakiri osalejale 0.28UR/ Ik
Digitaalarakiri ametiasutusele 15.80rR+ 0.23eUR/ Ik

ees- ja perekonnanimi kirjatahtedega allkiri

ees- ja perekonnanimi kirjatdhtedega allkiri

Notariaalakti tdestaja allkiri ja pitser



Notariaalakti lisa number 1

9. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG ITUSED

9.1.0Omandi ja valduse Uleminek ning ostuhinna tasumine Ostja saab lepingu eseme
omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatussie, késoleva lepingu sélmimisega.

9.1.1. Ostjale on riskantne ostuhinna tasumine Mudljaleeerkui Ostja on lepingu eseme
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud jaéypingu eseme otsene valdus on Ostjale
ule antud.

9.1.2. Notari deposiitkontot oleks vdimalik kasutada selli, et enne lepingu s6lmimist hoiustatakse
ostuhind notarikontole ning notar véljastab sell@itjdle siis, kui k&esolev leping on
kinnistusosakonnale esitatud ja on kontrollitudegti kinnistamisavaldusi esitatud ei ole (voi
alles pérast Ostja omanikuna kinnistamist).

9.2.Lepingu punktis 1 kajastatud andmete diguslik tAhedus. (a) Kinnistusraamatusse kantud
andmete Oigsust eeldatakse (b) Ehitisregistri atelmen informatiivne ja statistiline
tdhendus (asjadigusseadus 8§ 56, ehitusseadustik 8§ 6

9.3.Kokkulepete ammendavus Kéesolevasse lepingusse tuleb mérkida kdik lepiageme
miigiga seotud kokkulepped (sealhulgas ka voimdlitd@rvalkohustused, mille Muja voi
Ostja on endale votnud: nt kokkulepped lepingu essa jddva sisustuse kohta, vdimalike
Mulja poolt enne tleandmist tehtavate puudustengdaraise kohta jne). Lepinguga samas
notariaalselt tdestatud vormis tuleb sdlmida ka kkibdpped tagatiste ja teiste
kdrvalkohustuste kohta (vBladigusseadus 8 11 Ig 3).

9.4.Lepingu eseme juhusliku havimise v6i kahjustumise iisiko Ostjale tleminek toimub
koos lepingu eseme otsese valduse Uleandmisege&k®liheb Ostjale Ule ka siis, kui Ostja
satub viivitusse ja ei vOta lepingu eset vastu. kKgingu ese héavib voi kahjustub enne
Ostjale otsese valduse Uleandmist, siis vastutgsinda eseme lepingule mittevastavuse (nt
parandamise, taastamise vi kahjude hivitamisé)Mig&ga (vOladigusseadus 8§ 214).

9.5.Lepingu eseme dokumentatsioanMilja peab lepingu eseme otsese valduse Ostjale 0
andmise ajal tle andma ka lepingu eseme paraldgisiklvad lepingu eseme omandamise,
valdamise ja ehitamise kohta kéivad dokumendidydidga plaanid ning lepingu eseme
valdamiseks, kasutamiseks ja kasutamiseks vajalilaldimendid (tsiviilseadustiku Uldosa
seadus § 58 ja vdladigusseadus § 211).

9.6. MUUja vastutus lepingu eseme puuduste eest ja vastise tdhtaeg Milja vastutab asja
lepingutingimustele mittevastavuse (edaspidi nitoetadefektid) eest, kui defektid on
olemas juhusliku héavimise ja kahjustumise riisikeniineku (otsese valduse Uleandmise)
ajal Ostjale ning Ostja nendest defektidest lepisgimimisel ei teadnud ega pidanud
teadma. Seejuures ei valista Miilja vastutust sedVliidlija ise lepingu eseme defektidest ei
teadnud. Ostja nduded lepingu eseme lepingutingeteignittevastavuse osas aeguvad
kolme aasta jooksul arvates lepingu eseme otsdseisealileandmisest ning uue ehitise
puhul viie aasta mdéddumisel ehitise valmimisesivi(tseadustiku Uldosa seadus 8§ 146,
vOladigusseadus § 218 ja § 227).

9.7.Ostja teatamiskohustus ja GiguskaitsevahendidOstja peab avastatud defektidest Muujale
teatama mdistliku aja jooksul parast seda, kusia defektist teada sai voi pidi teada saama.
Asja defektide ilmnemise korral vdib Ostja ndudgaaparandamist, kahju huvitamist,
alandada ostuhinda v0i ostuhinna tasumisest keeldwi asja defekt on oluline
lepingurikkumine, vdib Ostja lepingust taganedddigusseadus 8 101 jj).

9.8.Krundi ehitusdigus (krundi sihtotstarve, lubatuditiste arv krundil jne) mé&&ratakse
detailplaneeringuga ning kehtestatud detailplangedn aluseks ehitiste projekteerimisele
tiheasustuses ja detailplaneerimise kohustusedaldiajaasustuses.



9.9.Vastavalt maamaksuseaduse 8 7 (1) Kuni 64-euronamades mis tahes kohaliku
omavalitsuse Uksuses asuvalt maalt tasutakse 3isiksd Maamaksust, mis Uletab 64 eurot,
tasutakse 31. martsiks vahemalt pool, kuid mittbevd kui 64 eurot. Ulejaanud osa
maamaksust tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks. (2pkdd- ja Tolliamet véljastab
maksumaksjale maksuteate tasumisele kuuluva maamslsima kohta hiljemalt 15.
veebruariks. Maamaksuteade on haldusakt, milldden@datakse maksukorralduse seaduses
maksuotsuse kohta séatestatut, kui seaduses eidtdstatud teisiti. Maksuteadet ei pea
allkirjastama.

9.10. Vastavalt TsUS § 145 ,Kokkulepe aegumise kohta) Ti@hinguga vdib ndude aegumise
tingimusi kergendada, eelkdige aegumistahtaega ntldda. Aegumise kergendatud
tingimusi ei kohaldata, kui kohustatud isik rikkosna kohustusi tahtlikult. (2) Poolte
kokkuleppel vbib aegumistédhtaega, mis on lihemkknme aastat, pikendada, kuid mitte
enam kui kimne aastani. (3) Loobumine digusestia@egumise kohaldamist on tihine.

9.11. Vastavalt VOS § 106 ,Vastutusest vabastamise véiutase piiramise kokkulepe* (1)
VOlgnik ja vblausaldaja vbivad eelnevalt kokku lefgpkohustuse rikkumise eest vastutuse
valistamises vOi piiramises. (2) Tuhine on kokke@gepmnillega vélistatakse vastutus voi
piiratakse seda kohustuse tahtliku rikkumise puhwenuti kokkulepe, mis vbimaldab
volgnikul taita kohustuse oluliselt erinevana v@aldaja poolt mdistlikult eeldatust voi mis
muul viisil ebamaistlikult valistab vastutuse vairgb seda.

9.12. Vastavalt VOS § 221 (2) Miilja ei vdi tugineda koldppele, millega valistatakse voi
piiratakse ostja Gigusi seoses asja lepingutingiebe snittevastavusega, kui miija teadis voi
pidi teadma, et asi lepingutingimustele ei vastia jsellest ostjale ei teatanud.

9.13. Vastavalt VOS § 35. ,Tulptingimuse mdiste* (1) Ppiiigimuseks loetakse
lepingutingimust, mis on eelnevalt valja tootatudiglepingutes kasutamiseks voi mida
lepingupooled muul pdhjusel ei ole eraldi labi riaék ja mida thuptingimust kasutav
lepingupool (tingimuse kasutaja) kasutab teisenigmpoole suhtes, kes ei ole seepéarast
vOimeline mdjutama tingimuse sisu.

9.14. Vastavalt VOS § 42. Tiiuptingimuse tiihisus (1) Tiiiggmus on tithine, kui see lepingu
olemust, sisu, sdlmimise viisi, lepingupoolte hitviga teisi olulisi asjaolusid arvestades
kahjustab teist lepingupoolt ebamadistlikult, eeiéisiis, kui tiUptingimusega on lepingust
tulenevate Oiguste ja kohustuste tasakaalu teismdgepoole kahjuks oluliselt rikutud.
Ebamdistlikku kahjustamist eeldatakse, kui tlUuptmgega kaldutakse koérvale seaduse
olulisest pdhimdttest voi kui tulptingimus piirabide lepingupoole lepingu olemusest
tulenevaid Oiguseid ja kohustusi selliselt, et hgpi eesmargi saavutamine muutub
kiusitavaks. Tudptingimuse tihisust ja sellega skagjaolusid hinnatakse lepingu séIlmimise
aja seisuga. Samuti on notar selgitanud 8 42 ¢gp8ud naitlikku loetelu.

9.15. Vastavalt VOS § 44 ,Majandus- voi kutsetegevusemisdd lepingud* Kui kaesoleva
seaduse 8§ 42 I6ikes 3 nimetatud tulptingimust késkse lepingus, mille teiseks pooleks on
isik, kes sBlmis lepingu oma majandus- vOi kutseteges, siis eeldatakse, et see tingimus
on ebamadistlikult kahjustav.

9.16. Vastavalt VOS § 218. Miiiija vastutus asja lepingimiustele mittevastavuse puhul (4)
Mulja ei vastuta asja lepingutingimustele mittesagse eest, kui ostja lepingu s6lmimisel
asja lepingutingimustele mittevastavust teadispidi teadma.

9.17. Vaatamata eeltoodud selgitustele soovivad poolédigd vastutust piirava kokkuleppe
lepingus toodud tingimustel.

9.18. Isiklik kasutusdigus tekib vastava kande tegemiddgaistusraamatusse, mitte lepingu
s6lmimisega ning I6peb vastava kande kustutamikiegéstusraamatust.

9.19. Isiklik kasutus®igus kehtib kinnistu igakordse omkansuhtes ja koormab kinnisaja
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selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatuddignstatud kinnisasja teatud viisil kasutama
vOi teostama kinnisasja suhtes teatud digust.

9.20. Hilisemate vaidluste arahoidmiseks tuleb lepinguss&rkida koik asjasse puutuvad
kokkulepped. Kokkulepped, mida kinnistusraamatusse&kanta vOi mille kohta méarget
kinnistusraamatusse ei tehta, on voladiguslikudklutdpped ja ei kehti kolmandate isikute
suhtes. Voladiguslikud kokkulepped lahevad kinnsasddrandamise korral uuele
omanikule tle vaid juhul kui kinnisasja omanik jastomandaja on selles kokku leppinud.
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