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Kallavere kiila Maasika tee 7 maaiiksusele projekteerimistingimuste viljastamine
detailplaneeringu olemasolul

Joeldhtme Vallavalitsusele esitati 28.03.2025 ehitisregistri kaudu projekteerimistingimuste taotlus
Kallavere kiila, Maasika tee 7 (katastritunnus 24501:001:1305, pindala 763 m?, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa) maaiiksusele abihoone piistitamiseks, mille ehitisealune pindala on kuni 40 m?
ja hoone kdorgus kuni 4,95 m. Taotluse kohaselt soovitakse abihoonele detailplaneeringuga
madratud korgust suurendada kuni 10 protsendi ulatuses ja tdpsustada detailplaneeringu jargseid
arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi ehk muuta mitteelamute kasutusviisi
osakaalu suurendades abihoone ehitisealust pinda kasvuhoonetele lubatud ehitisealuse pinna
arvelt, muutmata detailplaneeringus maératud ehitusdigust.

Kallavere kiila, Maasika tee 7 maaiiksusel kehtib Kallavere kiila Kure 1 ja Kure 4 maaiiksuste
detailplaneering (edaspidi detailplaneering), mis on kehtestatud J3eldhtme Vallavolikogu
14.09.2017 otsusega nr 483. Detailplaneeringuala suuruseks oli ligikaudu 17 ha ning selle
moodustasid Kure 1 (katastritunnus: 24504:004.0516) ja Kure 4 (katastritunnus: 24504:004.0517)
maatiksused. Detailplaneeringuga moodustati 138 maatulundusmaa krunti ja 12 transpordimaa
krunti; méarati maatulundusmaa kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused kasvuhoonete ning
abihoonete ehitamiseks; lahendati maatulundusmaa kasutamiseks vajalike tehnovorkudega
varustamine ja seati keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Kallavere kiila
Kure 1 ja Kure 4 maaiiksuste detailplaneering on valla iildplaneeringu kohane detailplaneering.

Kallavere kiilla Kure 1 ja Kure 4 maaiiksuste detailplaneeringu ala paikneb tdies ulatuses
keskkonnaregistri maardlate nimistus arvel oleva {ileriigilise tdhtsusega Maardu kristalliinse
ehituskivi maardla (registrikaart nr 54) aktiivse tarbevaru 1 plokil ja aktiivse reservvaru 2 ploki
kohal.

Detailplaneeringu kohaselt on Kallavere kiila, Maasika tee 7 maaiiksus krunt pos nr B5, kuhu on
lubatud ehitada kokku kuni 3 pdllumajandusliku tootmisega seotud hoonet, millest iiks on
abihoone pollutdoriistade hoidmiseks ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ning kuni 2 kasvuhoonet
ehitisealuse pinnaga kokku kuni 40 m2. Krundile lubatud maksimaalne hoonestusalune pindala on
kuni 60 m2. Hoone katuseharja suurimaks kdrguseks on lubatud 4,5 m olemasolevast maapinnast.
Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt krundile rajatavad hooned tohivad olla blokeeritud
iksteisega iiheks hooneks. Hoonestamisel tuleb arvestatakse piirkonda sobivate lahendustega.
Vilisviimistluses tuleb kasutada looduslikke materjale; ei ole lubatud kasutada timarpalki, plekki
ja imiteerivaid materjale. Katusekallet kasvuhoonetel ei ole reguleeritud, abihoone katusekalle
voib olla vahemikus 20-45°; Kkatusehari v3i hoone pdhimaht tdnavapoolse krundipiiriga
paralleelselt voi risti. Krundi piirete maksimaalseks korguseks on lubatud 1,6 meetrit.



Kallavere kiila Kure 1 ja Kure 4 maaiiksuste detailplaneeringu kruntide hoonestusalad on
planeeringualal maiiratud olemasolevast olukorrast ldhtuvalt (krundi suurus, naaberhoonete
lahedus, juurdepédisutee asukoht). Hoonestusala on ettenéhtud krundile ehitusdigusega lubatud
hoonete rajamiseks. Koik hoonestusalast vilja jadvad olemasolevad hooned tuleb lammutada
(detailplaneeringu pShijoonisel AS-3 ndidatud lammutatavate ehitistena). Detailplaneeringu jargse
krundi hoonestusala sees asuvaid hooneid on vdimalik seadustada, kui need vastavad
detailplaneeringuga kehtestatud nduetele ehk vastavalt krundile méaratud ehitusdigusele.

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 Ig 1 p-de 1, 2 ja 3 kohaselt vdib pidev asutus
detailplaneeringu olemasolu korral pdhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi
olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on mdddas lile viie aasta, detailplaneeringu kehtestamise jérel on ilmnenud olulisi
uusi asjaolusid voi on oluliselt muutunud planeeringuala voi selle mojuala, mille tSttu ei ole enam
voimalik detailplaneeringut tdielikult ellu viia, vOi detailplaneeringu kehtestamise jérel on
muutunud digusaktid voi kehtestatud planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu
elluviimist.

EhS § 27 1g 2 punktide 1, 2, 3 ja 4 kohaselt tuleb projekteerimistingimuste andmisel arvestada
hoone voi olulise rajatise asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi; et
projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus Gigusaktide, isikute diguste voi avaliku
huviga; tldplaneeringus méadratud tingimusi; detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi, kui
need on ndutavad muinsuskaitseseaduse kohaselt.

Projekteerimistingimustega on voimalik EhS § 27 g 4 p 3 kohaselt muuta asjakohasel juhul hoone
(voi olulise rajatise) detailplaneeringus kasitletud korgust ja vajaduse korral siigavust, kuid mitte
rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest, ning tdpsustada vastavalt EhS § 27 1g 4 p
4 detailplaneeringus késitletud hoone arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi.

Projekteerimistingimuste taotleja soovib Joeldhtme Vallavalitsusele 07.02.2024 esitatud taotluse
kohaselt detailplaneeringu jargsel krundil pos nr B5 (aadressiga Kallavere kiila, Maasika tee 7)
EhS § 27 1g 4 p 3 alusel suurendada abihoonele lubatud maksimaalset korgust (4,5 m maapinnast)
10% ehk 0,45 m vorra; ning EhS § 27 Ig 4 p 4 alusel tipsustada arhitektuurilisi, ehituslikke voi
kujunduslikke tingimusi ehk muuta abihoonele lubatud maksimaalset ehitisealust pindala
suuremaks kasvuhoonetele lubatud ehitisealuse pindala arvelt, et piistitada abihoone ehitisealuse
pindalaga kuni 40 m2,

Joeldhtme Vallavalitsus on seisukohal, et Kallavere kiila, Maasika tee 7 maaiiksusel kehtiva
Kallavere killa Kure 1 ja Kure 4 maaiiksuste detailplaneeringu tapsustamiseks ehituslike
tingimuste osas ja abihoone korguse kuni 10% ulatuses suurendamiseks, projekteerimistingimuste
véljastamine ei mojuta oOluliselt Joeldhtme Vallavolikogu 14.09.2017. a otsusega nr 483
kehtestatud detailplaneeringu lahendust. Kuna detailplaneeringuga lubatud maksimaalne
ehitusdigus ega planeeringu pdhilahendus ei muutu oluliselt vorreldes detailplaneeringu jargsete
krundile lubatud ehitusdigusega. Vallavalitsuse hinnangul ei ole abihoonele lubatud k&rguse kuni
10% ulatuses suurendamine ja ehitisealuse pindala suuremaks muutmine, kasvuhoonetele lubataud
chitisealuse pindala arvelt, pohjendatud uue detailplaneeringu koostamine. Maasika tee 7
maaiiksusele kavandatav kuni 40 m? suuruse ehitisealuse pindalaga abihoone, mille kdrguseks on
maapinnast kuni 4,95 m, sobib antud piirkonna hoonestuslaadiga ega moonuta viljakujunenud
keskkonda.

Projekteerimistingimustega muudetakse antud juhul detailplaneeringut vaid krundile pos nr B5
madratud abihoone maksimaalse korguse ning krundi ehituslike tingimuste osas. Ehk muudetakse
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ehitada lubatud abihoone korgust kuni 0,45 m vorra suuremaks ja krundile maaratud maksimaalse
hoonestusaluse pindala (60 m?) jagunemist krundile ehitada lubatud abihoone ja kasvuhoonete
ehitisealuste pindalade vahel. Detailplaneeringuga méaaratud koik iilejddnud tingimused jadvad
kehtima vastavalt Kallavere kiila Kure 1 ja Kure 4 maaiiksuste detailplaneeringule.

Joelahtme Vallavalitsus viib 1dbi  Kallavere kiila, Maasika tee 7 maaiiksusele
projekteerimistingimuste viljastamise menetlust vastavalt EhS § 31 lg 1, mille kohaselt tuleb
ehitusseadustiku § 27 nimetatud juhul korraldada projekteerimistingimuste véljastamise menetlus
avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste avalik viljapanek toimub 05.05.2025 Kkuni
18.05.2025. Projekteerimistingimuste avalikust viljapanekust teavitatakse ajalehes Harju Elu ja
Joeldhtme vallalehes. Projekteerimistingimuste véljastamise eelndu on avalikult viljas valla
kodulehel arvamuste avaldamiseks alates 05.05.2025 kuni 18.05.2025.

Ehitusseadustiku § 31 1g 3 ja lg 4 alusel kaasab Joeldhtme Vallavalitsus projekteerimistingimuste
menetlusse Kallavere kiila, Maasika tee 7 maaiiksuse naaberkinnistute maaomanikud ning
asutused ja ettevotted, kes on andnud kooskdlastuse Joeldhtme Vallavolikogu 14.09.2017 otsusega
nr 483 kehtestatud detailplaneeringule.

Eeltoodust tulenevalt ei ole Joeldhtme Vallavalitsusele kdesolevaks ajaks teada iihtegi asjaolu,
millest tingituna tuleks jétta projekteerimistingimused Kallavere kiila, Maasika tee 7 maatiksusele
véljastamata voi asjaolu, mis tooks kaasa projekteerimistingimuste viljastamise voimatuse.

Vottes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 2, ehitusseadustiku §
27 1g 1 ning Ig 4 p 3 ja p 4 ning Jeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr 36 ,,Joeldhtme
valla ehitusmédrus® § 3 Ig 5 punkti 4, annab Joeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Viljastada projekteerimistingimused detailplaneeringu olemasolul Kallavere kiila, Maasika
tee 7 maaiiksusele Joeldhtme Vallavolikogu 14.09.2017. a otsusega nr 483 kehtestatud
Kallavere kiila Kure 1 ja Kure 4 maaiiksuste detailplaneeringu jirgse abihoone maksimaalse
korguse kuni 10% vorra suurendamiseks ning arhitektuursete, ehituslike voi1 kujunduslike
tingimuste tdpsustamiseks ehk abihoonele lubatud ehitisealuse pindala suuremaks muutmiseks
kasvuhoonetele lubataud ehitisealuse pindala arvelt, vastavalt korralduse lisale 1.

2. Korralduse peale voib esitada Joeldhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila,
Joeldhtme vald, Harjumaa) vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud korras 30 pdeva jooksul,
arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada
saama VvOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn)
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul, korralduse
teatavakstegemisest arvates.

3. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejale teatavakstegemisest.

Andrus Umboja
vallavanem Leho Kure
vallasekretar



Joeldhtme Vallavalitsuse 00.00.2025 korralduse nr ...
,,Kallavere kiilla Maasika tee 7 maatiksusele
projekteerimistingimuste véljastamine
detailplaneeringu olemasolul*

LISA 1

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
00 . 00 . 2025 a.

Ehitustegevuse liigi tipsustus

Detailplaneeringuga abihoonele maaratud maksimaalse
korguse suurendamine kuni 10% ja arhitektuuriliste, ehituslike
voi kujunduslike tingimuse tdpsustamine

Projekteerimistingimuste andja
Asutus: Joelahtme Vallavalitsus
Asutuse registrikood: 75025973

Taotluse andmed

Number: 6-2/1653

Kuupéev: 28.03.2025

EHR dokumendi nr: 2511002/10030

Ehitamisega hélmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress: Kallavere
kiila, Maasika tee 7 maatiksus; katastritunnus 24501:001:1305; maakasustuse sihtotstarve 100%
maatulundusmaa; pindala 763 m?2.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:
1. Ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 3 ja p 4 kohaselt tipsustatakse detailplaneeringut
alljirgnevalt:
1.1 J3eldhtme Vallavolikogu 14.09.2017 otsusega nr 483 kehtestatud Kallavere kiila Kure 1
ja Kure 4 maaiiksuste detailplaneeringut tdpsustatakse krundi pos nr B5, Kallavere kiila,
Maasika tee 7 maatiksus osas jargnevalt:
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1.1.2

detailplaneeringu kohaselt on krundile lubatud piistitada abihoone maksimaalse
korgusega kuni 4,5 m maapinnast. Projekteerimistingimuste suurendatakse
abihoonele lubatud korgust kuni 10%, mis on 0,45 m vdorra suurem kui
detailplaneeringus maaratud. Ehk abihoone maksimaalseks lubatud korguseks on
kuni 4,95 m maapinnast.

detailplaneeringu kohaselt voib krundile piistitada kokku kuni 3 pdllumajandusliku
tootmisega seotud hoonet, millest {iks on abihoone pdllutdoriistade hoidmiseks
ehitisealuse pindalaga kuni 20 m? ning kuni 2 kasvuhoonet ehitisealuse pindalaga
kokku kuni 40 m?. Krundile lubatud hoonete maksimaalne hoonestusalune pindala
on kokku kuni 60 m?,

Projekteerimistingimustega tépsustatakse krundi ehituslikke tingimusi ehk
muudetakse abihoonele lubatud ehitisealust pindala suuremaks kasvuhoonetele
lubataud ehitisealuse pindala arvelt. Vastavalt, et abihoone ehitisealuseks pindalaks
vdib olla kuni 40 m? ning kasvhoonetel kokku kuni 20 m2. Krundile lubatud
maksimaalne hoonestusalune pindala 60 m? ei muutu.

1.2 Ehitusuuringu tegemise vajadus: puudub;
1.3 Tuleohutus: tagada normatiivsed tuleohutuskujad voi tuleohutusabindud viikesema kuja
puhul. Tagada ehitise vastavus tuleohutusnduetele;



1.4 Projekteerimistingimustega tapsustatakse Kallavere kiila Kure 1 ja Kure 4 maaiiksuste
detailplaneeringut krundi pos nr B5 ehituslike tingimuste osas ehk muudetakse abihoonele
lubatud ehitisealust pindala suuremaks kasvuhoonetele lubataud ehitisealuse pindala
arvelt, ning suurendatakse abihoonele méiratud maksimaalset korgust kuni 10% vdrra.
Teised detailplaneeringuga méairatud tingimused jddvad kehtima vastavalt Joeldhtme
Vallavolikogu 14.09.2017 otsusega nr 483 kehtestatud detailplaneeringule.

2. Projekt koostada:

2.1 Vastavalt Kallavere kiila Kure 1 ja Kure 4 maaiiksuste detailplaneeringule, mis on
kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 14.09.2017 otsusega nr 483 ja kéesolevatele
projekteerimistingimustele;

2.2 Projekt koostada vastavalt kehtivatele digusaktidele ja standarditele;

2.3 Projekt peab vastama ehitusseadustiku § 13 esitatud nduetele, sh peab vastama
valdkonna eest vastutava ministri mairusega ehitusprojektile kehtestatud nduetele;

2.4 Projektis peavad selgelt olema vélja toodud kasutatavad materjalid ja varvitoonid;

2.5 Hoone projekt koostada modtkavas M1:50 voi M1:100;

2.6 Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 mééruse nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoodistamisele esitatavad nduded™ § 10 1g 1 kohaselt tuleb geodeetiline toode
aruanne esitada kohalikule omavalitsusele (10 pédeva jooksul uuringu valmimise
péevast);

2.7 Asendiplaan koostada kehtival, mitte vanemal kui 2 aastat digitaalsel geodeetilisel
alusplaanil mddtkavas M 1:500 esitades hoone nurkade koordinaadid ning hoone
poranda £ 0.00 vastava ABS, mis ei ole kdrgemal, kui 0,5 meetrit limbritsevast
maapinnast. Asendiplaan peab hdlmama kogu kinnistut, geodeetiline moddistus
minimaalselt 30 m raadiuses kavandatava ehitustegevuse alast;

2.8 Hoonete ja rajatiste sidumine anda koordinaatidega L-EST97 koordinaadisiisteemis.
Téiendavad sidemed joonmddtudega anda kas olemasolevatest hoonetest voi krundi
piiridest;

2.9 Tagada normatiivsed tuleohutuskujad voi tuleohutusabindud véikesema kuja puhul.
Tagada ehitise vastavus tuleohutusnouetele.

3. Tehnilised niitajad:
3.1 Tehnilised néitajad esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maéérusele
nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused®;
3.2 Ehitusprojekt peab vastama vorguvaldajate poolt viljastatud tehnilistele tingimustele;
3.3 Hoone projekt ja ehitusteatise esitada elektroonselt riikliku ehitisregistri (www.ehr.ee);
3.4 Vallavalitsus kooskolastab projekti Padsteametiga ja Maa-ametiga.

Mirkused:
1. Vastavalt EhS § 33 Ig 1 kehtivad projekteerimistingimused viis aastat.
2. Projekteerimistingimuste viljastamine ei anna digust ehituse alustamiseks enne ehitusloa
viljastamist.

Andrus Umboja
vallavanem Leho Kure
vallasekretar
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