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1.
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KMHO0046 Urmas Uri; KMHO0159 Noeela Kulm.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise juhteksperdid:
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Hidrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.
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Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistoode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja
reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutse nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 204983 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 219417 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 222980 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — Ivo Maasik;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147—- Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 202806 — lvo Maasik;

e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;

e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

¢ Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane;

® Geodeet, tase 6, kutsetunnistus nr 213931 — Meelis Aro.
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1. SISSEJUHATUS

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (vastu vdetud 22.02.2005, edaspidi KeH./S)

§ 32 kohaselt on keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi KSH) strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasneva olulise keskkonnamdju tuvastamiseks, alternatiivsete véimaluste valjaselgitamiseks ning

ebasoodsat moju leevendavate meetmete leidmiseks korraldatav hindamine.

KeHJS § 2" kohaselt on keskkonnaméju kavandatava tegevusega véi strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega eeldatavalt kaasnev vahetu voi kaudne moju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,
kultuuripérandile véi varale. KeHJS § 22 kohaselt on keskkonnamdju oluline, kui see vbib eeldatavalt Gletada
mdjuala keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja
heaolu, kultuuriparandi véi vara. KeHJS § 3" kohaselt on keskkonnamdju hindamise eesmérk anda tegevusloa
andjale teavet kavandatava tegevuse ja selle reaalsete alternatiivsete vdimalustega kaasneva olulise
keskkonnamdju kohta ning kavandatavaks tegevuseks sobivaima lahendusvariandi valikuks, millega on

voimalik véltida vdi véhendada ebasoodsat mdju keskkonnale ning edendada saastvat arengut.

KeHJS § 34 Ig 2 kohaselt algatab vdi jatab KSH algatamata strateegilise planeerimisdokumendi koostamise
algataja, kelleks planeerimisseaduse (vastu voetud 28.01.2015, edaspidi PlanS) §128 Ig 1 alusel on

detailplaneeringu korral kohalik omavalitsus (Saue Vallavalitsus voi Vallavolikogu).

KeHJS § 33 Ig 2 p 4 kohaselt tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui
koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 I6ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6
I6ike 4 alusel kehtestatud madruses nimetatud tegevust. Keskkonnaministri 29.08.2005 maaruse nr 224
.Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud
loetelu” § 13 nimetab infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluvad tegevused, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, sh ka elurajooni arendamine. Omavalitus on

detailplaneeringu koostajat teavitanud, et enne detailplaneeringu algatamist on vaja koostada KSH eelhinnang.

KSH eelhindamine on labi viidud vastavalt KeHJS § 33 16ikele 3-5, lahtudes seejuures Eesti Vabariigis kehtivatest

oigusaktidest ja heast tavast.

Tulenevalt KeHJS § 33 I6ikest 6 peab KSH vajalikkuse (ile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisima seisukohta
koigilt asjaomastelt asutustelt (tdpsustatud KeHJS § 23), edastades neile seisukoha vétmiseks KeHJS § 33 Ig 3

punktis 1 ja 2 ning 16ikes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

T66 eesmargiks on Lepapdllu katastritiksuse ja lahiala detailplaneeringuga (algatamata) kavandatavale

tegevusele KSH eelhinnangu koostamine, selgitamaks valja KSH algatamise ja labiviimise vajalikkus.

KSH eelhinnang koostati Kobras OU poolt 29.12.2025 koostatud algatamiseelse eskiisjoonise alusel. Seoses
eskiisjoonises tehtud muudatustega (seisuga 30.09.2026; joonis 3) on KSH eelhinnangut taiendatud
kavandatava tegevuse kirjelduse ning AS Kovek poolt valjastatud tehniliste eeltingimuste osas. Lisaks on
kaitsealuste loodusobjektide osas ajakohastatud Eesti Looduse Infostisteemi (edaspidi ££L/S) andmeid ning
viidud eelhinnang kooskélla vahepeal muutunud &igusaktidega. Tehtud muudatused ei mdjuta KSH

eelhinnangus esitatud jareldusi.
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Lepapdllu katastritiksuse ja lahiala detailplaneeringu (algatamata) keskkonnamdju

strateegilise hindamise eelhinnang )
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2. DETAILPLANEERINGU ISELOOM, SISU JA MAHT

2.1. PLANEERINGUALA ASUKOHT

Detailplaneeringu ala (edaspidi ka p/aneeringuala) asub Harju maakonnas Saue vallas Hidru kilas Lepapdllu
(ki tunnus 72501:001:1785) katastriliksusel (joonis 1 ja 2). Planeeringuala suurus on 70 204 m?.

Praeguses olukorras on ala hoonestamata, kuid alale jaab Uks rajatis (varemed, millele on ehitatud ajutine
varikatus). Planeeringuala labib jalgrada. Ala I6unaosas paikneb haritav maa, p&hjaosas leidub pddsaid,
Uksikuid puid ja puude gruppe. Idaosas asub metsatukk, mille pdhiosa paikneb naaberkinnistul (Mare, ki
tunnus 72701:001:1977). Planeeringualast pdhja, kirde, 16una, l1ddne ja loode suunas asetsevad olemasolevad
elamud. Planeeringualaga seotud ja otseselt piirnevate katastriliksuste teave on esitatud tabelis 1. Ehkki
planeeringuala imbruses leidub veel rohumaid, on tegemist kiiresti areneva elamupiirkonnaga, kuhu nahakse
ette uute elamualade kavandamine.
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Lahiaadress

Katastritunnus

Omandivorm

Maa sihtotstarve

Haritav maa
(m?)

Tabel 1. Ulevaade planeeringualaga seotud ja otseselt piirnevatest katastriliksustest (Maa- ja Ruumiamet, 17.12.2025)

Kélvikuline koosseis (m?)

Looduslik
rohumaa

(m?)

Metsamaa
(1)

Ouemaa Muu maa

(m?)

(m?)

Kogu
pindala

(m?)

Lepapdllu 72501:001:1785 Eraomand Maatulundusmaa 100%| 26 141 29 296 9601 5166 70 204
Vatsla tee 7 72701:001:0724 Eraomand Elamumaa 100% 431 3675 896 5002
Vatsla tee 5 72501:001:1784 Eraomand Elamumaa 100% 388 7413 1372 9173

Mare 72701:001:1977 Eraomand Maatulundusmaa 100%| 75 589 28 141 16 281 33 521 153 532
Kesa 72701:001:0094 Eraomand Maatulundusmaa 100%| 75 323 70 33 75 426
Kodasema tee L5 | 72701:001:1130 | Munitsipaalomand | Transpordimaa 100% 3528 232 483 3185 7428
Talvikese tee 1 | 72601:001:1046 | Munitsipaalomand | (Jidkasutatav maa 100% 7559 7559
Méisaniidu tee L1| 72501:001:0008 | Munitsipaalomand | Transpordimaa 100% 81 986 1955 3022
Viljamaatee | 72601:001:1512 | Munitsipaalomand | Transpordimaa 100% 507 477 4308 8423 13715
Aadress: Harju maakond, Saue vald, Huiru kila, Lepapdllu (72501:001:1785) 538
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2.2. KAVANDATAVA TEGEVUSE KIRJELDUS

Detailplaneeringu eesmargiks on maakasutus- ja ehitustingimuste seadmine Uksik- ja ridaelamute kruntide

moodustamiseks, sh liikluskorralduse ning haljastuse ja heakorrastuse phimd&tete maaramine.

Detailplaneeringu algatamiseelse eskiisi (seisuga 30.09.2026) kohaselt kavandatakse Lepapdllu katastritiksusele
16 Uksikelamu maa krunti, kolm ridaelamumaa krunti, kolm haljasala maa krunti ning kolm tee ja tdnava maa
krunti (joonis 3). Alale kavandatakse (ks nelja boksiga ning kaks viie boksiga ridaelamut, kokku 14
ridaelamuboksi. Kavandatav maakasutuse bilanss Uksikelamu maa kruntide puhul on 38%, ridaelamu maa
kruntide puhul 16%, tee ja tdnava maa kruntidel 11% ning haljasala maal 35%. Kahe viimatinimetatud

maakasutuse puhul kruntidele hoonestusdigust ei maarata.

Olemasolevad kommunikatsioonide liitumised (elekter, vesi, kanalisatsioon, side, gaas) alal puuduvad, kuid
planeeringualast pdhja ja ladne suunas asuvate teedega (Kodasema tee ja Mdisaniidu tee) paralleelselt kulgeb
maa-alune vee ja kanalisatsiooni survetorustik. Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon plaanitakse liita
kohaliku Uhisveevargi ja -kanalisatsioonististeemiga. AS Kovek poolt 02.07.2026 valjastatud tehniliste
eeltingimuste kohaselt ei voimalda piirkonnas saadaval olev vaba veeressurss selle kasutamist kastmiseks ega
muudeks valitegevusteks, mistdttu tuleb planeeringuga ndha kastmisvee tarbeks ette sademeveest toidetavad
maa-alused mahutid (iks ligi 10 m3 mahuti iga elamuihiku juurde). Sademe- ja drenaazivee kinnistutelt
arajuhtimine on voimalik olemasolevate kraavide ja projekteeritavate drenaazitorustike kaudu. Tuletorje

veevarustus tuleb tagada nduetele vastava mahuga mahutitega.

Ala labib Harku-Tabasalu elektridhuliin 35-110kV (k&rgepingeliin). Olemasolev juurdepaas on Kodasema teelt
(nr 7270229) ja Mdisaniidu teelt (tee nr 7270391). Planeeringuala labivana kavandatakse uus tee, mis tlhendab
omavahel planeeringualast pdhja poole jadvat Kodasema teed ning |6unasse jadvat Talvikese teed (tee nr
7270761) ja Véljamaa teed (tee nr 7270740). Elamuala Idunaossa on kavandatud uus tee, mis kulgeb Méisaniidu
teelt Mare katastritiksusele (ki tunnus 72701:001:1977).

Vdrreldes 29.12.2025 eskiislahendusega on 30.09.2026 koostatud eskiisjoonisel muudetud kruntide suurusi
ning tapsustatud tee- ja tdnavamaa kruntide jaotust, mille tulemusel on varasema nelja krundi asemel
kavandatud kolm krunti. Samuti on Kodasema tee darde planeeringuala piirile kavandatud jalg- ja jalgrattatee

asukoht viidud Kodasema tee vastaskiiljele.
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2.3. RESSURSSIDE, SH LOODUSVARADE JA ENERGIA KASUTAMINE

Praeguses planeerimisprotsessi staadiumis ei ole tapne ressursside (nt kruus, liiv, puit jms) kasutus teada ja

tugineda saab ainult teiste samalaadsete arenduste analoogiale. Teada on maa kui ressursi pindalaline
hdlmatus, planeeringuala suurus on 70 204 m% Kavandatav ehitustegevus on suhteliselt ressursimahukas.
Planeeringualal vajalikke ressursse (nt maavarasid) ei ole ja need tuleb tuua teistest piirkondadest (v.a

ehitusalalt kooritav kasvupinnas, mida saab sobivuse korral osaliselt taaskasutada).

Oluline on, et arendustegevus arvestaks saastva arengu pShimdtteid ning selle jargimist tagavaid digusakte ja
standardeid. PlanS § 12 rohutab vajadust soodustada varem kasutuses olnud vdi ebapiisavalt kasutatud alade
otstarbekamat kasutamist, kasitleda tasakaalustatult ehitatud keskkonda ja looduskeskkonda, arvestades
olemasolevast keskkonnast ning asukohast tulenevaid asjaolusid, ja eelistada vdimaluse korral
keskkonnasaastlikke ja energiatdhusaid lahendusi ning soodustada taastuvenergia kasutamist.
Ehitusseadustiku (vastu voetud 11.02.2015) § 9 toob vélja keskkonnasaastlikkuse pohimdotte (ehitis, ehitamine
ja ehitise kasutamine peab olema vdimalikult keskkonnasaastlik, sealhulgas tuleb ehitamisel saastlikult

kasutada loodusvarasid) ning § 11 sdtestab konkreetsemad ehitisele esitatavad nduded.

Kavandataval ehitustegevusel kasutatakse masinate ja seadmetega t66 tegemisel mootoridli, kitust ja
elektrienergiat, mille tdpne kulu ei ole praeguses planeerimisprotsessi staadiumis teada, kuid eeldatavalt

tagatakse nende saastlik ja sihiparane kasutus.

Planeeringuga kavandatud hoonestuse kasutuselevott toob kaasa veekasutuse ning elektri- ja soojusenergia

kasutamise. Elamuala kasutusega kaasneb eeldatavalt tavaparane majapidamistega seotud ressursikasutus.

Praeguses planeerimisprotsessi staadiumis ei ole ressursikasutuse tapsed lahendused ja kogused teada, kuid
eeldatavalt kasutatakse ressursse sddstvalt vastavalt ettendhtud projekteerimis- ja ehitusnormidele. Ressursside
optimaalsest kasutamisest on eeldatavalt huvitatud ka arendaja, sest see on otseselt seotud rahalise
kokkuhoiuga. Ressursside saastliku kasutuse tagab muuhulgas ka vajadus koostada detailplaneering ja sellele

jargnevad ehitusprojektid, mis soodustavad ressursikasutuse paremat jalgitavust, optimaalsust ja saastlikkust.

2.4. TEGEVUSEGA KAASNEVAD HEITED VETTE, PINNASESSE JA OHKU
Keskkonnaseadustiku lildosa seaduse (vastu véetud 16.02.2011, edaspidi KeUS) § 7 Ig 1 kohaselt on heide 6hku,

vette vOi pinnasesse otseselt voi kaudselt valjutatav aine, organism, energia, kiirgus, vibratsioon, soojus, valgus,
I6hn véi mira. KeUS § 7 Ig 3 kohaselt on keskkonna kvaliteedi piirvaartus keskkonna keemilisele, fuusikalisele
vOi bioloogilisele naitajale kehtestatud piirvaartus, mida ei tohi inimese tervise ja keskkonna kaitsmise huvides
Uletada ning § 7 Ig 4 kohaselt on saastamine heite valjutamine nii, et see pdhjustab keskkonnaohu véi
keskkonnariski. KeUS § 3 Ig 1 kohaselt on keskkonnahéiring inimtegevusega kaasnev vahetu véi kaudne
ebasoodne mdju keskkonnale, sealhulgas keskkonna kaudu toimiv mdju inimese tervisele, heaolule vdi varale
vOi kultuuriparandile. Keskkonnahairing on ka selline ebasoodne mdju keskkonnale, mis ei tleta arvulist normi
véi mis on arvulise normiga reguleerimata. KeUS § 3 1g 2 p 1 ja 2 pdhjal eeldatakse olulise keskkonnahéiringu
tekkimist keskkonna kvaliteedi piirvaartuse Gletamisel ja saastatuse pdéhjustamisel. KeUS § 14 sitestatud
hoolsuskohustusest tulenevalt peab igaiiks rakendama meetmeid oma tegevuse vbi tegevusetusega
pdhjustatava keskkonnahairingu vahendamiseks niivdrd, kuivérd seda on maistlik eeldada. KeUS § 16 satestab,
et kaitaja on kohustatud rakendama vajalikke meetmeid keskkonnaohu viéltimiseks ja kohaseid
ettevaatusmeetmeid keskkonnariski vdhendamiseks.
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Ehitusperioodil on kavandatu puhul heited seotud eelkdige ehitusmasinate, transpordi ja ehitusmaterjalidega.

Olenevalt olukorrast vdivad planeeringualast valjuda jargmised otsesed heited: miira, vibratsioon, valgus, 16hn,

valisdhu saasteained, saasteained sademeveega.

Kasutusperioodil on heited seotud eelkdige veekasutuse, liikluse ja soojusenergia tarbimisega. Voib esineda
jargmisi heiteid: valgus (eelkdige tdnavate ja hoonete valisvalgustus), mira (eelkdige alal liikuvad sdidukid,
ventilatsioon, soojus-/jahutussiisteemid, olmemiira), heide vette (eelkdige Uhisveevargi reoveepuhastist valjuv
heitvesi ja saasteained sademeveega), valisdhu saasteained (eelkdige alal liikuvate sdidukite heitgaasid ja
liiklusest tulenev tolm, jaatmetega seotud |6hn), heide pinnasesse (eelkdige teede/tdnavate talihooldega

seotud ained).

Tavaparaselt on ehitustédde perioodil kaasnevate heidete méju pigem intensiivne, kuid ajutine ja lakkab parast
ehitustegevuse 16ppu. Heited esinevad téendoliselt kogu kasutusperioodi véltel, kuid on pigem vdhem
intensiivsed ja perioodilise (nt tdnavavalgustus ja transpordist tingitud heited) voi sesoonse iseloomuga (nt
teede talihoolde heide pinnasesse).

2.5. TEGEVUSEGA KAASNEVATE OHU-, AVARIIOLUKORDADE, SUURONNETUSTE VOI
KATASTROOFIDE ESINEMISE VOIMALIKKUS

Ehitusstaadiumis peab avariiolukordade tekke véltimiseks ja vdhendamiseks pidama kinni todotervishoiu ja
té6ohutuse seaduses (vastu vBetud 16.06.1999) tddohutuse tagamiseks kehtestatud nduetest, mille hulka
kuuluvad muuhulgas nduded, et tookoht ja tddvahendid peavad olema tehniliselt heas seisukorras ja
korrapdraselt hooldatud, kaitsevahendid ja ohutusseadised peavad olema korrapéaraselt hooldatud ja
kontrollitud ning tdé6andja ei tohi lubada t66le asuda tdotajal, kellel puuduvad vajalikud erialateadmised ja

oskused ning té6tervishoiu- ja té6ohutusalased teadmised.

Ohu- véi avariiolukorrad (sh tulekahju ja ohtlike ainete keskkonda sattumine) vdivad nii ehitustegevusel kui ka
kasutusajal eelkdige kaasneda seoses alal kasutatavate mootorsdidukite ja muude seadmetega. Vélistada ei
saa ka muid olukordi, mille tulemuseks on tulekahju, ning ekstreemsetest ilmaoludest (nt tugev tuul voi
sademed) pdhjustatud avariiolukordi. Kavandatud hoonestuse ja teede rajamisel on kavas teha ka pinnasetoid.
Teadaolevaid tehnovorke alal peale elektridhuliinide ei ole, kuid ei saa valistada 6nnetusi naditeks demineerimist
vajavate objektidega. Kavandatu kasutusajal vdib esineda avariiolukordi ka seoses vee-, kanalisatsiooni- ja

soojavarustustrassidega.

Ohu- ja avariiolukordade tekkimist ennetab ja vahendab ka detailplaneeringu ning sellele jargnevate
ehitusprojektide koostamine. PlanS § 126 kohaselt on detailplaneeringu tlesandeks muuhulgas tehnovorkude
ja -rajatiste voimaliku asukoha maaramine, liikluskorralduse p&himo&tete maaramine ja ehitise ehituslike
tingimuste maaramine. Ehitusseadustiku § 11 kohaselt h6lmavad ehitisele esitatavad n6uded asjakohasel juhul
ka mehaanilist vastupidavust ja stabiilsust; tuleohutust; kasutamise ohutust ja juurdepaasu, sealhulgas ehitisest

inimeste evakuatsiooni ja paaste vajadusi ning operatiivkaarti.

Suurdnnetuste v3i katastroofide ohtu (tekkimise piisavat tdendosust) kavandatava tegevusega ette naha ei ole.
Kavandatav tegevus ei hdlma suurtes kogustes kemikaale, ei kavandata tegevust, mis voiks pdhjustada
ulatusliku énnetuse (nt piisavalt suure ulatusega maasikutulekahju), avarii voi elutdhtsa teenuse raskete

tagajargedega vdi pikaajalise katkestuse.

Kemikaaliseaduse (vastu vdetud 29.10.2015) mdistes on suurdnnetus ettevdtte t66 kontrolli alt valjumisest
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tingitud ohtliku kemikaali ulatuslik leke, tulekahju véi plahvatus, mis kohe voi tulevikus pdhjustab raskeid

tagajargi inimese elule, tervisele voi keskkonnale kaitise sees voi véljaspool seda ning mis on seotud lhe voi

mitme ohtliku kemikaaliga.

Katastroof on héadaolukorra seaduse (vastu voetud 08.02.2017) tdhenduses eelkdige inimtegevusest
pohjustatud ulatuslik dnnetus vdi avarii vdi muu samasuguse mdjuga siindmus, sealhulgas elutdhtsa teenuse
raskete tagajargedega voi pikaajaline katkestus.

2.6. DETAILPLANEERINGU ASJAKOHASUS JA OLULISUS KESKKONNAKAALUTLUSTE
INTEGREERIMISEL TEISTESSE VALDKONDADESSE

Detailplaneeringus tuleb maarata tingimused ehitusdiguse elluviimiseks, muuhulgas ka ndéuded
keskkonnakaitseliste tingimuste tdimiseks (sh haljastuse, heakorra, jaatmete kaitlemise jm asjakohased
pohimotted), millega oleks vdimalik maksimaalses ulatuses arvestada looduskeskkonna kdrgetasemelist

kaitsevajadust silmas pidades.

2.7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA SEOTUD KESKKONNAPROBLEEMID

Planeeringualal ei ole tegemist kdrge loodusvdartusega alaga, mille puhul esineks oht oluliste
keskkonnaprobleemide tekkimiseks. Planeeringualal on esimene aluspdhjaline pdhjaveekogum maapinnalt
lahtuva reosutse eest kaitsmata, kuid arvestades kavandatava tegevuste iseloomu ei ole tavaparaste
ettevaatusabindude jargimisel ja nduetele vastava reoveekditluslahenduse kavandamisel ohtu oluliste
keskkonnaprobleemide tekkimiseks.

2.8. DETAILPLANEERINGU TAHTSUS EUROOPA LIIDU KESKKONNAALASTE OIGUSAKTIDE
NOUETE ULEVOTMISEL

Eelhinnangu objektiks oleva detailplaneeringuga kavandatu puhul arvestatav seos puudub.

3. SEOS ASJAKOHASTE STRATEEGILISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

3.1. HARJU MAAKONNAPLANEERING
Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78.

Maakonnaplaneeringu kohaselt ala ei jaa linnalise asustusega alale. Maakonnaplaneeringu ruumiliste vaartuste
kaardi alusel ei jaa kavandatava tegevuse ala rohelise voérgustiku ega vaartusliku maastiku alale.

Maakonnaplaneeringust tulenevad kitsendused ala arendamiseks puuduvad.

Kavandatu ei ole vastuolus Harju maakonnaplaneeringuga 2030+.

3.2. SAUE VALLA ULDPLANEERING

Kavandatava tegevuse alal kehtib Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40 kehtestatud Saue valla

ildplaneering.

Uldplaneeringu kohaselt asub kavandatava tegevuse ala tiheasustusalal ning valdavalt on tegemist pere- ja
ridaelamumaaga (joonis 4). Ala Idunaosas paikneva elektripaigaldise kaitsevbodndiga hdlmatud alale ja sellega
piirnevale 16igule maakasutuse juhtotstarvet maaratud ei ole. Detailplaneeringu eskiisi (seisuga 30.09.2026)
kohaselt kavandatakse elektripaigaldise kaitsevoondiga kattuvale alale tee ja tdnava maa ning haljasala maa.

Planeeringuala ei jaa rohelise vorgustiku, vaartusliku maastiku ega vaartusliku pdllumajandusmaa alale.
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Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on pere- ja ridaelamu maa Uksik-, kaksik-, muu kahe korteriga elamute,

ridaelamute, suvilate véi aiamajade ehitamiseks ette ndhtud maa. Uldplaneeringu tingimuste kohaselt peab
tiheasustusega alale uue hoonestuse rajamisel elamualadel jalgsi liikumiseks sobiv avalik ruum (avalike ja
erateenuste osutamise alad, haljasalad, pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed, avatud Ouealad jms)
moodustama vdhemalt 20% planeeritavast alast. Kaesoleval juhul ei arvestata ndude taitmise kontrollimisel
planeeringuala I6unaosas paiknevat elektri dhuliini kaitsevédndiga hdlmatud ala, mille pindala on 17 950 m2.
Seega on arvestuslikuks planeeringuala pindalaks 52 254 m? millest 20% moodustab 10 451 m2
Planeeringulahenduses on uldplaneeringu ndude taitmise seisukohalt arvestatud haljasalana kokku 10 525 m?
(POS 1 arvestuslik pindala 3394 m2 ja POS 3 pindala 7131 m?) ehk 20,14% arvestuslikust planeeringuala
pindalast, mistéttu on Uldplaneeringus satestatud minimaalne ndue tdidetud. Planeeringuga kavandatud
haljasala maa kogupindala on seejuures suurem, kuid elektri dhuliini kaitsevodndi alla jadvat osa ei ole avaliku

ruumi minimaalse osakaalu arvutamisel arvesse voetud.

Elamuala kavandamine vastab (ldplaneeringu pdhimdtetele ning detailplaneeringu lahendus on

Uldplaneeringuga kooskolas.

Ligikaudne planeeringuala piir
Veehaarde sanitaarkaitseala
Olemasolev elektridhuliin
Elektripaigaldise kaitsevodnd

t B

.¢= ‘ Pere- ja ridaelamumaa
" Tiheasustusala
e 2 Kergliiklustee, sh planeeritav

[ )

Joonis 4. Valjavote Saue valla tldplaneeringu (2021) kaardirakenduse joonisest

3.3. DETAILPLANEERINGUD

Planeeringualaga Idunas piirneval alal on Saue Vallavalitsuse 21.08.2019 korraldusega nr 978 kehtestatud

Hidru kila Véljamaa kinnistu ja lahiala detailplaneering. Detailplaneeringu eesmargiks oli jagada Véljamaa
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kinnistu (ki tunnus 72601:001:0617) 34-ks Uksikelamu,- sotsiaal-, transpordi- ja maatulundusmaa

sihtotstarbega krundiks ning maéarata ehitusdigus Uksikelamute, kahe korteriga elamute ja abihoonete
pustitamiseks. Detailplaneeringuga kavandatu on ténaseks ellu viidud.

Planeeringualast ca 13 m kaugusel edelas on Saue Vallavalitsuse 31.08.2022 korraldusega nr 931 kehtestatud
Harju maakonnas Saue vallas Huiiru kilas Lehelinnu kinnistu ja lahiala detailplaneering. Detailplaneeringu
eesmargiks oli jagada planeeringuala kokku 23-ks (ksikelamu-, paariselamu-, sotsiaal-, transpordi- ja
maatulundusmaa sihtotstarbega kruntiks ning maarata ehitusdigus Uksikelamute, kahe korteriga elamute ja
abihoonete pustitamiseks. Detailplaneeringuga kavandatu on tdnaseks ellu viidud ning ala suuremalt jaolt
hoonestatud.

Planeeringuala lahialal puuduvad (seisuga 19.12.2025) menetluses olevad detailplaneeringud, millega tuleb
edasisel planeerimisel arvestada, kuid on teada elamu maa-alade moodustamise soov planeeringualast
kagusse jaavatel Mare (ki tunnus 72701:001:1977) ja Karjavalja (ki tunnus 72701:001:1979) katastriliksustel
(Maa- ja Ruumiameti planeeringute andmekogu, 19.12.2025).

4. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA EELDATAVALT MOJUTATAVA
KESKKONNA KIRJELDUS

4.1. ASUSTUS JA MAAKASUTUS

Praeguses olukorras on planeeringuala hoonestuseta. Lahilimbruses asuvad elamumaa, maatulundusmaa,
Uldkasutatava maa ning transpordimaa sihtotstarbega katastriliksused (joonis 5). Maatulundusmaade puhul on
valdavalt tegemist haritavate pollumaadega, mis on Pdllumajanduse Registrite ja Informatsiooni Ameti (PRIA)
andmetel registrisse kantud plsirohumaana. Seejuures on pisirohumaana arvel ka ligikaudu ks kolmandik
Lepapdllu katastriiksusest (PRIA, 19.12.2025).

V58

[ Planeeringuala / S
| P8llumassiiv 7 @

™ Hoone

Sihtotstarve 1

[ Elamumaa 100% ;
771 Maatulundusmaa 100%
771 Tootmismaa 100%
771 Transpordimaa 100% |
[ Uldkasutatav maa 100% |

o /

= >

Lol iy

Joonis 5. Maakasutuse sihtotstarbed, pdllumassiivid ja hooned planeeringualal ja ldhialal
(Maa- ja Ruumiamet, 19.12.2025; PRIA, 19.12.2025)
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Planeeringuala asub Kodasema tee (tee nr 7270229) ja Mdisaniidu tee (tee nr 7270391) aares. Mdlemad teed

on avalikult kasutatavad kohalikud teed. Lahim riigitee on planeeringualast ca 1 km kaugusele idasse jaav
Tallinna-Paldiski tee (tee nr 8), kus aasta keskmine 66paevane liiklussagedus I6igus km 13.543-15.102 oli 2024.

aastal 11551 autot 66padevas (Maa- ja Ruumiamet, 19.12.2025).

4.2. MAASTIK JA TAIMESTIK

Planeeringuala I6unaosas paikneb haritav maa, pohjaosas leidub p&d&said, liksikuid puid ja puude gruppe
(joonis 6). Idaosas asub metsatukk, mille pdhiosa paikneb naaberkinnistul (Mare, ki tunnus 72701:001:1977)
(Maa- ja Ruumiamet, 19.12.2025). Tegemist ei ole vaartusliku loodusliku ala ega rohelise vorgustiku osaga,

mida oleks asjakohane kasitleda kui dkoslisteemi teenuseid pakkuvat loodusvara.

Planeeringuala reljeef on tasane, maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku 32-34 m (Maa- ja Ruumiamet,
19.12.2025).

Joonis 6. Vaade pIaneeringuaIaIe ja lshiimbrusele laénest 2024. aasta kevadel (Maa-ameti fotoladu,
pildistamise aeg: 30.04.2024)

4.3. MULLASTIK, GEOLOOGIA JA HUDROGEOLOOGIA

Alal levivad 6hukesed paepealsed mullad (Kh"), perspektiivse boniteediga 25. Loodes ja pdhjas leidub vahesel

4

maaral ka koreserikast leostunud mulda (Korg), perspektiivse boniteediga 41 (Maa- ja Ruumiamet, 20.12.2025).
Harju maakonnaplaneeringu kohaselt on maakonna pdllumajandusmaa keskmine reaalboniteet 39 ning Eesti
keskmine 40, seega levivad planeeringalal valdavas osas vaheviljakad mullad. Uldplaneeringuga ei ole ala
vaartuslike pdllumajandusmaade hulka arvatud. Tegemist ei ole maaparandussiisteemide alaga (Maa- ja
Ruumiamet, 20.12.2025).

Tegemist on &hukese pinnakattega alaga, mille paksus on alla 1 m. Alusp&hjas avanevad Ulem-Ordoviitsiumi
ladestiku Viivikonna kihistu detriitne savikas lubjakivi kukersiidi vahekihtidega. Planeeringuala ei paikne
nitraaditundlikul alal ning maa-alal ei esine karstialasid (Maa- ja Ruumiamet, 20.12.2025). Eesti pinnase
radooniriski kaardi andmetel (andmed 2023. aasta seisuga) jadb ala radooniriski liigituse alusel keskmise voi
madala radoonisisaldusega alale (Eesti Geoloogiteenistus, 22.12.2025).
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Maavarasid planeeringualal ei leidu. Planeeringualast ca 120 m kaugusel p&hjas asub Harku lubjakivimaardla

(registrikaardi nr 161) ning ca 420 m kaugusel idas Harku lubjakivimaardla 22 plokk. Maavara on méaaratud
aktiivseks tarbevaruks.

Alal asuvad Kambriumi-Vendi pd&hjaveekogum, Ordoviitsiumi-Kambriumi pd&hjaveekogum Laane-Eesti
vesikonnas ja Siluri-Ordoviitsiumi Harju pdhjaveekogum (Keskkonnaportaal, 20.12.2025), keskkonnaministri
01.10.2019 maaruse nr 48 kohaselt vastavalt pdhjaveekogumid nr 3, 4 ja 10. Kdigi pdhjaveekogumite seisund
hinnati 2020. aastal heaks (tabel 2). Saue vallas on keskkonnaministri 06.04.2006 kaskkirjaga nr 396 kinnitatud
pdhjaveevarud aastani 2030 jargmiselt: Kambriumi-Vendi p&hjaveekogum 1200 m3/d ja Ordoviitsiumi-

Kambriumi pdhjaveekogum Ladne-Eesti vesikonnas 1300 m?/d.

Tabel 2. Planeeringualal asuvate pdhjaveekogumite seisundi tilevaade (Marandi et a/, 2020)
P&hja-

Seisundi koondhinnang

k:;tej;ni PGhjaveekogumi (2020) Halva véi hea (ohustatud) seisundi pdhjendus
number Keemiline Koguseline
Ohustatus on tingitud testide 2" ja 92
tulemustest, mis naitasid, et esineb soolase
vee sissetungi oht.
Kambriumi-Vendi Hea Hea Kuigi testi 6% arvutuste alusel on koguseline
3 pohjaveekogum (ohustatud) (ohustatud) | seisund hea, sest pohjavett tarbitakse vahem
kui on looduslik ressurss, on probleem
piirkonnas kinnitatud pdhjaveevarude hulgas,
mis Uletavad looduslikke varusid ligi 4 korda.
Ohustatus on tingitud testi 14 ja 2"
Ordoviitsiumi- tulemusena. Seisundi hinnangut méjutavad
Kambriumi Hea peamiselt kaks puurkaevu, mis naitavad
4 pohjaveekogum | (1 tatud) Hea | \joriidide sisalduse tausutrendi
Laane-Eesti
vesikonnas pdhjaveekogumis, kuid hinnangu
koondusaldusvaarsus on madal.
Siluri-Ordoviitsiumi
10 Harju Hea Hea
pdhjaveekogum

Pbhjavesi on planeeringualal kaitsmata, esimese aluspdhjalise veekompleksi looduslik kaitstus maapinnalt
lahtuva punkt- voi hajureostuse suhtes praktiliselt puudub. Lahim puurkaev (EELIS kood PRK0050479) asub
planeeringualast ca 17 m kaugusel Vatsla tee 7 katastriliksusel (ki tunnus 72701:001:0724) (Maa- ja

Ruumiamet, 20.12.2025). Puurkaev on rajatud 2011. aastal siigavusega 45 m, avades Ordoviitsiumi-Kambriumi

T Test 2 — test p&hjaveekogumi keemilise seisundi hindamiseks soolase véi muu vee sissetungi ohust lahtuvalt.
2 Test 9 — test p&hjaveekogumi koguselise seisundi hindamiseks soolase v8i muu vee sissetungi ohust ldhtuvalt.
3 Test 6 — test pohjaveekogumi koguselise seisundi hindamiseks p&hjaveeressursi bilansist lIahtuvalt.

4 Test 1 — test pdhjaveekogumi kui terviku tldise keemilise seisundi hindamiseks.
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pohjaveekogumit Laane-Eesti vesikonnas. Puurkaevule on maédratud hooldusala raadiusega 10 m (EELIS,
20.12.2025).

4.4. PINNAVESI

Pinnaveekogusid planeeringualal ega vahetus ldheduses ei leidu. Lahim veekogu on ¢a570 m kaugusel
pdhjaloodes asuv Naistesoo peakraav (EELIS kood VEE1095700) (EELIS, 20.12.2025).

4.5. KAITSEALUSED LOODUSOBJEKTID, SH NATURA 2000 VORGUSTIKU ALAD

Riiklikult (riigi v6i kohaliku omavalitsuse tasandil) kaitstavaid loodusvaartusi vdi nendega seotud alasid
planeeringualal ja vahetus Umbruses ei ole. Lahimaks kaitsealaks on ca 1,45 km kaugusel 1ddnes asuv S&rve
looduskaitseala (EELIS kood KLO1000758). Ligikaudu 2,1 km kaugusel 1ddnes asub Vatsla vaike-konnakotka
pusielupaik (EELIS kood KLO3002725), kus on registreeritud | kaitsekategooria linnu vaike-konnakotkas (Clanga
pomarina) leiukoht (EELIS kood KLO9131675). Ligikaudu 810 m kaugusel p&hjakirdes on registreeritud IlI
kaitsekategooria taimeliigi jumalakapp (Orchis mascula) leiukoht (EELIS kood KLO9351027).

Natura 2000 alasid planeeringualal ega selle Iaheduses ei asu. Ldhimad Natura 2000 alad on ca 2,7 km kaugusel
Idunaedelas asuv Vaana-Posti loodusala (EELIS kood RAH0000660) ja ca 3,9 km kaugusel edelas asuv Vaana
joe loodusala (EELIS kood RAHO0000613). Planeeringualaga idas ja ladnes piirnevatel katastriliksustel on
inventeeritud Natura elupaigatltp lood ehk alvarid (*6280), mis ladnes ulatub vahesel maaral ka Lepapdllu
katastritiksusele (joonis 7) (EELIS, 04.09.2026).

Vaariselupaiku planeeringualal ega lahialal ei asu (EELIS, 04.09.2026).

[ Planeeringuala ' Y QY
[~] Natura 2000 elupaigatiiiip jy .

........................
........................

Joonis 7. Natura 2000 elupaigattibid planeeringualal ja lahialal (aluskaart: Maa- ja Ruumiamet 20.12.2025;
andmed: EELIS 20.12.2025)
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4.6. KULTUURIPARAND

Kultuurimalestisi planeeringualal ei asu. Lahim kultuurimalestis on ca 350 m kaugusel ladnes asuv

arheoloogiamalestis Muistsed pdllud (kultuurimalestiste registri nr 27435) (Maa- ja Ruumiamet, 20.12.2025).

Parandkultuuri objekte planeeringualal ei asu. Ldhim parandkultuuri objekt on ca 830 m kaugusel |ddneedelas
asuv Kabeli rehielamu (objektitiiip: rehielamud; registreerimisnumber: 726:REE:019) (Maa- ja Ruumiamet,
20.12.2025).

4.7. KESKKONNA VASTUPANUVOIME

Ala tundlikkus on vastupanuvdéime suurus. Selle hindamisel l|dhtutakse margalade, joedarsete alade,
joesuudmete, randade ja kallaste, merekeskkonna, pinnavormide, maastike, metsade, Natura 2000 vorgustiku
alade, kaitstavate loodusobjektide, alade, kus digusaktidega kehtestatud ndudeid on Uletatud vdi voidakse

lUletada, tiheasutusega alade ning kultuuri- voi arheoloogilise vaartusega alade vastupanuvdimest.

e Planeeringualal ja I3hiimbruses on esimene aluspdhjaline pohjaveekiht maapinnalt lahtuva punkt- ja
hajureostuse eest kaitsmata. Ohukese pinnakatte t&ttu on oht pinnasesse sattunud ainete ja (ihendite
joudmiseks aluspdhjas leviva p&hjaveekogumini.

e Planeeringualal levivad Kambriumi-Vendi pdhjaveekogum, Ordoviitsiumi-Kambriumi pdhjaveekogum
Laane-Eesti vesikonnas ja Siluri-Ordoviitsiumi Harju péhjaveekogum, mille seisund hinnati 2020. aastal
heaks.

e Planeeringualal ja lahiimbruses ei asu pinnaveekogusid.

e Planeeringualal ja lahiimbruses ei asu looduskaitsealuste taime-, seene- ega loomaliikide leiukohti
ega looduskaitse all olevaid alasid (sh Natura 2000 vorgustiku alasid).

e Planeeringualal esineb vahesel maaral Natura elupaigatttp lood ehk alvarid (*6280).

e Planeeringuala ei asu rohelise vorgustiku ega vaartusliku maastiku alal.

e Planeeringualal ega lahiiimbruses ei ole margalasid.

e Planeeringualal ega lahiimbruses ei ole registreeritud voorliikide leiukohti.

e Planeeringualal ega lahiimbruses ei asu kultuurivaartuslikke objekte ega alasid.

e Planeeringualal ega lahiimbruses (1 km raadiuses) ei asu keskkonnaloaga reguleeritud
Ohusaasteallikaid, jaatmekaitluskohti, jadkreostusobjekte ega ohtlikke objekte (Keskkonnaotsuste
infostisteem KOTKAS (edaspidi KOTKAS), 20.12.2025; Keskkonnaportaal, 2012.2025; Maa- ja
Ruumiamet, 20.12.2025).

5. HINNANG KESKKONNAMOJU OLULISUSELE JA KESKKONNAPROBLEEMID
5.1. MOJUALA RUUMILINE ULATUS JA MOJUTATAV ELANIKKOND

Planeeritavate tegevuste keskkonnamdju jaguneb kaheks — ehitusaegne ja kasutusaegne maju.

Ehitusaegsed mdjud avalduvad elamuala hoonete, juurdepadsutee, parklate ja tehnovdrkude rajamisel.
Ehitustegevusega kaasnevad pddrdumatud méjud, nagu loodusliku taimestiku eemaldamine, pinnaset6dd ja
maastikuilme muutumine. Lisaks kaasnevad ehitamise perioodil lihiajalised mdjud, nagu ehitusmasinate ja
ehitustdddega seotud Shusaaste ja miira. Tegemist on ajutise iseloomuga mdjudega, mis lakkavad parast

t6ode I6petamist. Ehitustddde mdju on pigem lokaalne, m&juala piirdub ehitusplatsi ja selle vahetu imbrusega.
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Kasutusaegsed mojud tulenevad eelkdige planeeringuala kasutamise iseloomu ja aktiivsuse muutumisest.

Varasemalt hoonestamata alale soovitakse rajada elamuala, mis suurendab piirkonna asustustihedust ja ala
kasutamise intensiivsust. Samas on planeeringuala laheduses juba praegu tihedama asustusega Vatsla kiila
ning Uldplaneeringuga on planeeringuala kontaktvodndis ja lahiimbruses kavandatud ka teisi pere- ja
ridaelamu maa-ala ning ari maa-ala juhtotstarbega alasid. Elamuala kasutamisega kaasneb liikluskoormus ja

sellest tulenev miira ja 6husaaste.

Ala kasutamisest on mgjutatud vahetus imbruses elavad inimesed ning ka planeeringualale elama asuvad
inimesed. Kasutusaegne mdju avaldub Uldiselt ka ala taimestikule ning alal elavatele ja seal liikuvatele

loomadele.

5.2. MOJU MAAKASUTUSELE

Detailplaneeringuga nédhakse praegu 100% ulatuses maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiksusele ette
Uksikelamute ja ridaelamute rajamine, lisaks tee ja tdnava maa-ala ning haljasala maa krundid. Sihtotstarbe
muutmine annab eeldused ala kasutamiseks elamualana. Planeeringualale on kehtiva Uldplaneeringuga

kavandatud tiheasustusega ala ning pere- ja ridaelamute maa-ala.

Siiani kasutuseta voi plisirohumaana kasutusel olnud ala voetakse aktiivsesse kasutusse, maakasutuse iseloom
muutub suurel mééral, seega on kavandatava tegevuse m&ju maakasutusele intensiivne ja pikaajaline. Uldiselt
voib pidada mdju positiivseks, kuna see voimaldab Saue valla lldplaneeringuga ettendhtud maakasutust ja
toetab piirkonnas kavandatud arengusuunda.

5.3. MOJU MAAVARADE VARUDELE

Hoonete ja rajatiste rajamisel ning kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa, vesi, energia,
ehitusmaterjalid). Praeguses planeerimisprotsessi staadiumis ei ole ressursikasutuse tapsed lahendused ja
kogused teada (vt ptk 2.3). Arvestades kavandatavate t6dde eeldatavat mahtu, ei ole vajadus looduslike
maavarade (liiv, kruus, lubjakivist toodetud killustik) jarele Eesti mastaabis vaga suur. Vajalikud maavarad
(kruus, kivid jms) saadakse eeldatavalt voimalikult lahedal asuvatest karjdaridest, kus ehitustegevuse
elluviimiseks sobivaid maavarasid kaevandatakse ja kus maavarade kaevandamise mdjusid on juba hinnatud.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju maavaradele.

5.4. MOJU PINNASELE JA MULLASTIKULE

Alal on osaliselt tegemist haritava maaga, kus pinnas ja mullastik on juba mdjutatud inimtegevusest ja ei ole
sdilinud looduslik seisund. Ala ei ole Uldplaneeringu pohjal vaartuslik pdllumajandusmaa, seega mdju

vaartuslikule péllumajandusmaale ei kaasne.

Hoonete, neid teenindavate juurdepadsuteede, parklate ja kommunikatsioonide rajamisel on vaja teha
pinnasetdid. Ehitustddde alalt on vajalik eemaldada ehituseks mittesobiv mullakiht ja selle all olev pinnas ning
asendada see ehitustegevuseks sobiva kandevdimega pinnasega (killustik, kruus, liiv). Ehitustegevusel on
mulla- ja kaevetdoddel otsene mdju pinnasele ja mullastikule. M6ju on lokaalne ja piirdub planeeritud hoonete,
teede, parklate ja kommunikatsioonide asukoha ja vahetu ldhedusega. Valjakaevatud ehitustéddeks
mittesobivat mineraalpinnast saab kasutada maa-alade planeerimisel v3i muudel objektidel valjaspool

planeeringuala (vt ka ptk 5.10).

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Hulru kila, Lepapdllu (72501:001:1785)
Koostaja: Kobras OU

20/ 38



Lepapdllu katastriliksuse ja lahiala detailplaneeringu (algatamata) keskkonnamaju -
strateegilise hindamise eelhinnang (F;-,
T66 nr 2025-380 KOBRAsS

Ehitustegevuse kdigus on oht pinnase saastumiseks kltusega, ehitusmasinatest lekkiva &liga, planeeringualal

ladustatavate ja kasutatavate muude kemikaalidega jne. Lekete esinemise ohu minimeerimiseks tuleb kasutada

tehniliselt korras olevaid masinaid ning pidada kinni keskkonnakaitselistest ja to6ohutusnduetest.

Voéimalikuks on ka ehitustdodel kasutatava tehnika ja masinate kasutamise tagajarjel toimuv avarii.
Avariiolukorrad ei iseloomusta tavaparast olukorda ja selliseid olukordi on v&imalik minimeerida

keskkonnakaitselistest nduetest ja todohutusnduetest kinnipidamisega.

Ohutusnduete jargimisel ja tehniliselt korras masinate kasutamisel on lekete ja avarii esinemine ning
saasteainete levik pinnasesse ja olulise reostuse tekkimine ebatéenéoline. Ei ole alust eeldada pinnase reostuse
teket, mis p&hjustaks pinnases keskkonnaministri 28.06.2019 maarusega nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse

piirvaartused pinnases” satestatud ohtlike ainete sisalduse piirvaartuste tletamist.

Kuna eeldatavalt tuuakse alale kasvupinnast ka valjastpoolt planeeringuala, on asjakohane juhtida planeeringus
téhelepanu, et voorliikide leviku takistamiseks ei tohi kasutada kasvupinnast, mis vdib sisaldada voorliikide
seemneid (sh parineb teadaoleva vo6rliigi kasvukohast).

Kavandatava tegevuse puhul esineb mdju pinnasele eelkbige ehitusstaadiumis. Ehitusaegne mdju pinnasele on
eelkdige seotud hoonete aluse maapinna ettevalmistamisega (ehituseks ebasobiva pinnase eemaldamisega,
maapinna osalise imberkujundamisega, hoonete vundamentide rajamisega, juurdepaasuteede ja parklate ning
kommunikatsioonide rajamisega, samuti hoonestuse Uimbruse korrastamisega). Kavandatava tegevuse mdju
pinnasele ja mullastikule on ehitustédde alal intensiivne ja moju on pikaajaline, kuid tegemist on lokaalse
maojuga. Pinnast on véimalik taaskasutada kruntide siseselt véi mujal objektidel véljaspool planeeringuala ning
ehitustoddega rikutud ala taastatakse.

5.5. MOJU PINNA- JA POHJAVEELE

Planeeringualal ja vahetus ldheduses ei ole veekogusid, mida ehitustegevus voi ala kasutus mojutada vdiks,
seega ei kaasne kavandatuga modju pinnaveele. Planeeringualal on esimene aluspdhjaline veekogum

looduslikult kaitsmata, seetdttu on eriti oluline arvestada vdimaliku méjuga pdhjaveele.

Kavandatud ehitustegevusel on oht pdhjavee saastumiseks kiitusega, ehitusmasinatest lekkiva &liga,
planeeringualal ladustatavate ja kasutatavate muude kemikaalidega jne. Ehitus- ja veomasinatest pdhjustatud
oOli- ja kutuselekete korral vbivad saasteained jéuda Ulemistesse pdhjaveekihtidesse. Lekete esinemise ohu
minimeerimiseks tuleb kasutada tehniliselt korras olevaid masinaid ning pidada kinni keskkonnakaitselistest ja

tooohutusnduetest.

Voimalik on ka ehitustoddel kasutatava tehnika ja masinate kasutamise tagajarjel toimuv avarii. Avariiolukorrad
ei iseloomusta tavapdrast olukorda ja selliseid olukordi on vdimalik minimeerida keskkonnakaitselistest
nduetest ja todohutusnduetest kinnipidamisega. Ei ole alust eeldada pdhjavee reostuse teket, mis pdhjustaks
keskkonnaministri 04.09.2019 maarusega nr 39 ,Ohtlike ainete p&hjavee kvaliteedi piirvaartused” satestatud
pdhjavee kvaliteedi piirvaartuste lletamist. P6hjavee saastumise ohu minimeerimiseks tuleb kinni pidada
veeseaduses (vastu voetud 30.01.2019) ja selle alamaktides satestatud nduetest, rakendada ehitustdodel
keskkonnakaitse abindusid ja jargida tavaparaseid ohutusndudeid. Ohutusreeglite jargimisel ja tehniliselt
korras masinate kasutamisel on lekete esinemine ja avarii tekkimine ning saasteainete levik pinnasesse, sealt

edasi pdhjavette ning olulise reostuse tekkimine ebatdenaoline.
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Kasutusaegsel perioodil on peamine pdhjavee reostumise risk seotud mootorsdidukite parkimisega, kuna

parklates voib esineda sdidukite dlilekkeid. Kui &li lekib masinast asfaldile voi muule parkla pinnasele, voib see
vihmaveega jouda korval paiknevale looduslikule pinnasele, kus see imbub koos veega pinnasesse. Elamualal
on parklate kasutamise intensiivsus pigem madal ning dlileketega seotud risk p&hjaveele vaike.

Saue valla Gihisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2022-2034 (edaspidi UVKA) alusel rajati
aastatel 2010-2012 Hulru killa aadressile Muinasasula tee 7 veetddtlusjaam kahe puurkaevuga, vett vdetakse
O-C ja C-V veekihist. Hiuru kilas elas 01.01.2022. aasta seisuga 501 inimest, neist kasutavad Uhisveevargi- ja
kanalisatsiooniteenust 95%. UVKA kohaselt mahub Hiiru kiilla perspektiivsete tiheasustusalade
véljaarendamisel piirkonda taiendavalt kuni 600 eramut 1800 inimesega ja veetarbimisega Q=270 m3/d. Seega

on planeeringuga kavandatu puhul tegemist laiendusmahuga, millega on UVKA-s arvestatud.

Veekasutuse aastaaruande alusel oli Kambriumi-Vendi péhjaveekogumi (Cm-V) puurkaevu PK-1 Hitru (51108)
veetarve 2024. aastal 2 508 m? ning Ordoviitsiumi-Kambriumi pdhjaveekogumi Laine-Eesti vesikonnas (O-
Cm_Laane) puurkaevu (PK-2 Hulru (51287) veetarve 10 851 m3. Veevott mélemast puurkaevust jai alla
keskkonnaloas nr LVV/333110 lubatud koguse (lubatud vastavalt 5100 m3®/a ja 13 906 m3/a) (KOTKAS,
21.12.2025).

2025. aastal oli Kambriumi-Vendi péhjaveekogumi (Cm-V) puurkaevu PK-1 Hiiiru (51108) veetarve 1 276 m?
ning Ordoviitsiumi-Kambriumi pdhjaveekogumi Ladne-Eesti vesikonnas (O-Cm_Laane) puurkaevu PK-2 Hidru
(51287) veetarve 14 455 m?3. Veevott puurkaevust PK-1 Hudru (51108) jai alla keskkonnaloas nr L.VV/333110
lubatud koguse, kuid veevétt puurkaevust PK-2 Hulru (51287) Uletas keskkonnaloaga lubatud kogust
(KOTKAS, 04.09.2026).

AS Kovek poolt 02.07.2026 valjastatud tehniliste eeltingimuste kohaselt eeldab detailplaneeringu ala
veevarustuse tagamine Hiiru ja Vatsla veetorustike Uhendamist ning veetddtlusjaamade veeandvuse
suurendamist. Nende t66de vajadus tuleb detailplaneeringu seletuskirjas kajastada. Piirkonnas puudub piisav
vaba veeressurss kastmisvee ja muude valitegevustega seotud veevajaduse katmiseks, mist6ttu tuleb
planeeringuga ette ndha sademeveest toidetavad maa-alused kastmisveemahutid (liks mahuti iga elamuthiku
kohta, mahuga ligikaudu 10 m3). Tuletdrje veevarustus tuleb tagada nduetele vastava mahuga

tuletorjeveemahutite rajamisega.

Taiendava veevdtu vdimalikkuse, vajalike tehniliste lahenduste ning keskkonnaloa muutmise vajaduse
hindamine on vee-ettevétja llesanne. Kui piirkonna arendamisest tuleneva tdiendava veevajaduse katmiseks
osutub vajalikuks suurendada lubatud pdhjaveevdttu, tuleb selle mdju péhjaveekogumi seisundile hinnata
keskkonnaloa muutmise menetluse kdigus. Kdesoleva detailplaneeringu raames ei ole véimalik hinnata kogu

piirkonna kavandatavate arenduste kumulatiivset mgju pohjaveevétule ja pohjaveekogumile.

Arvestades, et piirkonnas kasutatavad pdhjaveekogumid on heas koguselises ja heas (kuid ohustatud)
keemilises seisundis ning tdiendava veevajaduse katmine on kavandatud vee-ettevétja poolt juhitavate
arendustegevuste kaudu, ei ole detailplaneeringuga kavandatu elluviimisel péhjust eeldada olulise ebasoodsa

mdju avaldumist pdhjaveekogumite seisundile.

Planeeringuala lahipiirkonda jaab Harku lubjakivikarjadr, mis mojutab piirkonna p&hjavett. Keskkonnaameti

poolt Harku maardla Harku Il karjaari keskkonnaloa nr KMIN-086 muutmise taotlusele koostatud
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keskkonnam@ju hindamise eelhinnangu® (edaspidi Harku /I eelhinnang) kohaselt on Harku maardlas

hudrogeoloogilised tingimused kujunenud pikaajalise kaevandamistegevuse kaigus, mille tulemusel asuvad
tootavad karjaarid pohjavee alanduslehtri mdjualas. Tootavates Harku karjdarides on kujunenud
hidrogeoloogiline veereziim, kus pdhjavee tase pusib absoluutsel kdrgusel 16-18 m. Kasulikust kihist allapoole
jaavast veepidemest sligavamal lasub Ordoviitsiumi-Kambriumi veekiht, mis on surveline ja see veekiht on
pohiliseks elanike ja ettevotete veevarustuse allikaks. Veekiht lasub 17-19 m sligavusel maapinnast
(absoluutkdrgusel ca 11-13 m). Umbruskonna vesivarustuses kasutatakse ka Kambrium-Vendi veekihti.
Karjaaride veekdrvaldus ei avalda otseselt ega kaudselt mdju sellele veekihile. Kasuliku kaevise kihi all lasub
Silur-Ordoviitsiumi regionaalne veepide, mis takistab Ulemise, Silur-Ordoviitsiumi veekihi vee imbumist
alumisse kihti. Seda eeldusel, et veepidet ei rikuta. See on ka Uks ndue maetdddele, et kaitsta alumist veekihti
vOimalike reostuste eest Ulemisest Siluri-Ordoviitsiumi veekihist, mida voivad pdhjustada stigavad veekraavid

ja veekogujad pumplas.

Harku IV lubjakivikarjaari laienduse rajamise ja to6tamisega kaasneva keskkonnamdju hindamise programmi
(OU Inseneribiroo STEIGER, 2024) kohaselt on lubjakivi kaevandamisest tulenev peamine mé&ju pdhjaveele ja
tarbekaevudele 16hkamistoodel tekkiv heljum, mis enne vee juhtimist eesvoolu setitatakse karjaari
settebasseinides. Osa tekkivat heljumit voib sadestuda karjaari pohjale selle tekkimiskoha vahetus laheduses
ning peened osakesed vdivad infiltreeruda pohjavette. Selle tulemusena vdib heljumirikas vesi médda lasundis
esinevaid |6hesid ja pragusid levida piirkonna pdhjavette, suurendades vee hdgusust. Suurem osa heljumist
sadestub siiski veest vélja karjadri vahetus laheduses. Reostusoht pdhjaveele voib tekkida ka karjaarimasinate
avarii korral, kui kitus ja/voi 6li satub reostunud karjadrivee valjapumpamisel labi karbonaatkivimites olevate
I6hede ja pragude pdhjavette. PGhjavee reostumist on vdimalik ettevaatusabindude digeaegsel rakendamisel
valtida.

Tuginedes eelnevale, ei halvenda kaevandamine oluliselt valjakujunenud pé&hjavee reziimi. Maeeraldised
paiknevad alal, mis on pdhjaveetaseme alanduse mdju all juba lle poole sajandi. Phjavee reostusohtu on
ettevaatusabindusid jdargides voimalik viltida. Seega planeeringuala veevarustust ning veekvaliteeti
lahipiirkonnas asuv Harku karjaar eeldatavalt ei halvenda.

Reovee arajuhtimine on plaanitud lahendada Uhiskanalisatsiooni baasil. AS Kovek poolt 02.07.2026 valjastatud
tehniliste eeltingimuste kohaselt on reovee Uhiskanalisatsiooni juhtimiseks vaja projekteerida ja rajada
kanalisatsioonitorustik tehnilistes eeltingimustes ndidatud liitumispunktini. Samuti margitakse, et
detailplaneeringu kehtestamine on vdimalik tksnes siis, kui 66paevast vastuvdetava reovee kogust Harkus on
AS-i Tallinna Vesi poolt vajalikul maaral suurendatud.

Kuna reovee éarajuhtimine on kavandatud lahendada Uhiskanalisatsiooni kaudu, ei kaasne tegevusega
eeldatavalt ebasoodsat moju pohjaveele. Reovee kogumise ja puhastamisega seotud keskkonnamdjusid on
hinnatud vee-ettevotja keskkonnaloa menetluse kéigus. Detailplaneeringu koostamisel tuleb lahtuda AS Kovek

véljastatud tehnilistest eeltingimustest.

> Registreeritud KOTKAS-s 16.08.2023 dokumendi nr DM-118268-31 all.
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Sademevee kiitlemisel tuleb juhinduda eeskédtt veeseaduses ja selle alamaktides satestatud nduetest ning

jargida Uldprintsiipi, et sademevee kaitlemise lahendused ei tohi kaasa tuua negatiivset moju Umbritsevale

maakasutusele ega veekeskkonna seisundile.

Eramute katustelt valguv sademevesi imbub samal krundil pinnasesse, kuid suurematel kdvakattega aladel
(teed, parklad) tuleb sademeveest vabanemiseks leida lahendus, mis Umbritsevaid alasid ei mdjuta.
Planeeringualal ega laheduses ei ole pinnaveekogusid, kuhu saaks sademevett juhtida. Sademevee pinnasesse
juhtimiseks peavad olema sobivad geoloogilised tingimused. Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr 61
.Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” § 7 |6ike 3 kohaselt
peab sademevee suublasse juhtimisel veeseaduse § 129 tdhenduses immutussiigavus olema aasta ringi
hinnanguliselt véahemalt 1,2 m Ulalpool p&hjavee kdrgeimat taset ning jadma hinnanguliselt vahemalt 1,2 m
kdrgemale aluspdhja kivimitest. Planeeringualal on pinnakate Shuke (alla 1 m), mistdttu véimalus sademevee

pinnasesse juhtimiseks (veeseaduse tahenduses) planeeringualal eeldatavalt puudub.

Eelnevast tulenevalt on oluline eelistada lahendusi, mis vahendaks kdvakattega pindade osakaalu ning
soodustaks sademevee pinnasesse imbumist (nt poorsed tdnavakatted). Soovitatav on kasutada
loodusldhedasi lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, véltides sademevee
reostumist. Veeseaduse § 129 Ig 3 satestab, et sademeveest vabanemiseks kasutatavaid looduslahedasi
lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis v&imaldavad
sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist, ei kasitata
sademevee suublasse juhtimisena veeseaduse tdhenduses. Rajada tuleb sademevee kogumislahendused, mis

vOimaldavad sademevett kastmiseks kasutada.

UVKA kohaselt on Hudru kiila sademeveekanalisatsioon lahendatud kraavidega ning léhiaastatel olulisi
investeeringuid ei vaja. Sademeveekanalisatsiooni edasine arendamine séltub piirkonda uute elamurajoonide
lisandumisest, mis voib tulevikus tdstatada vajaduse kompleksse sademeveekanalisatsiooni lahenduse jarele.
Arvestades, et planeeringualale ja selle naabrusesse on kavas rajada uued elamualad, tuleks kaaluda piirkonda
kompleksse sademeveekanalisatsiooni rajamist.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb analiilisida véimalikke sademeveest vabanemise vdimalusi ning leida
sobiv lahendus voi lahenduste kombinatsioon, mis vdimaldaks elamualal naaberkinnistuid méjutamata
sademevee kditlust lahendada. Planeeringus on asjakohane juhtida tdhelepanu vajadusele ja véimalustele

vahendada kdvakattega pindadega ala, et seeldbi vahendada kdvadelt pindadelt koguneva sademevee kogust.

5.6. MOJU ROHELISELE VORGUSTIKULE

Madju rohelisele vorgustikule puudub, kuna planeeringuala ei asu rohelise vorgustiku alal, samuti ei kaasne
planeeringu elluviimisel selliseid tagajargi, mis lahima rohelise vorgustiku koridori ja tugiala toimimisele mdju

vOiksid avaldada.

5.7.MOJU LOODUSVAARTUSTELE JA KAITSTAVATELE LOODUSOBJEKTIDELE (SH
NATURA 2000 ALADELE)

Planeeringualal ega md&jutatavas piirkonnas ei asu kaitsealuseid loodusobjekte. Vahemaa tottu ei ole
planeeringu elluviimisel ette naha moju ca 1,45 km kaugusel loodes asuvale S&rve looduskaitsealale, samuti

ca 810 m kaugusel pohjakirdes asuvale Il kaitsekategooria taimeliigi jumalakapp (Orchis mascula) leiukohale.
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Planeeringuala imbruses asuvate elamualade tottu ei ole pdhjust arvata, et planeeringuala oleks sobivaks

toitumisalaks ca 2,17 km kaugusel pesitsevale vaike-konnakotkale (Clanga pomarina), mistdttu mdju vaike-

konnakotkale planeeringuga kavandatu elluviimisel puudub.

Piirkonnas asuvate kaitsealuste loomade puhul ei ole péhjendatud eeldada olulist kokkupuudet kavandatud
tegevusega, kuna laheduses ei ole liike, kellel puhul véiks eeldada planeeringualal oleva rohumaa intensiivset
kasutamist toitumisalana vmt otstarbel. Tanu piisavalt suurele vahekaugusele ei ole vélisdhku véljutatavate

heidete mdju ulatumine kaitsealuste loomade leiukohtadeni tden&oline.

Kavandatava tegevuse iseloomust ja paiknemisest tulenevalt ei mojutata kavandatuga kaitstavate alade ja
liikide seisundit.

Natura 2000 alasid planeeringualal ega selle m&jupiirkonnas ei asu. Lahimad Natura 2000 alad on ca 2,7 km
kaugusel I6unaedelas asuv Vaana-Posti loodusala ja ca 3,9 km kaugusel edelas asuv Vaana joe loodusala.
Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist, on ebasoodne mdju Natura 2000 alade kaitse-
eesmarkidele (sh elupaikade ja kaitstavate liikide seisundile) ning Natura 2000 alade terviklikkusele valistatud.

Eeltoodust tulenevalt ei teostata KSH eelhinnangu kaigus Natura eelhindamist.

Planeeringualaga idas ja ldénes piirnevatel katastritiksustel on inventeeritud Natura 2000 elupaigattilip lood
ehk alvarid (*6280), mis ladnes ulatub vdhesel maaral ka Lepapdllu katastriliksusele. Planeeringualale ulatuva
Natura elupaiga koondseisund on EELIS andmetel B (hea). Samas asub planeeringuala piiril M&isaniidu tee (tee
nr 7270391), millega Natura elupaiga ruumikuju kattub. Elupaik on inventeeritud 2000. aastal ning
ruumiandmed on tanaseks aegunud (EELIS, 04.09.2026). Elupaigatiilibiga kattuval osal on planeeringualal
valdavas osas tegemist tehnogeense pinnasega (teevall) alaga, kus looduslikke kooslusi séilinud ei ole. Sellest
tulenevalt ei kaasne kavandatu elluviimisel eeldatavalt olulist ebasoodsat mdju Natura 2000 elupaigatiitbile
lood ehk alvarid (*6280).

5.8. MOJU INIMESTE TERVISELE JA HEAOLULE
5.8.1. Miira

Kavandatava tegevusega kaasneb hoonete, teede ja kommunikatsioonide rajamisel murarikas ehitustegevus.

Miira teke oleneb tehtavate td6de iseloomust, kasutatavatest todvotetest ja ehitusmasinatest.

Atmosfaaridhu kaitse seaduse (edaspidi AOKS, vastu véetud 15.06.2016) § 59 kohaselt peab miiraallika valdaja
tagama, et tema mdraallika territooriumilt ei levi normtaset Uletavat mira. Mira normtasemed on satestatud
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme modtmise,
méadramise ja hindamise meetodid” (tabel 3). AOKS § 57 kohaselt maaratakse miirakategooriad vastavalt
Uldplaneeringu  maakasutuse juhtotstarbele. Saue valla Uldplaneeringus on maaratletud mira
normkategooriad, mida tuleb maakasutuse ja ehitustegevuse planeerimisel reeglina jargida ning millest vdib
pohjendatud erandeid teha vallavalitsus kaalutlusotsusega. Pere- ja ridaelamumaa-ala ning haljasala maa-ala
on Il kategooria alad (haridusasutuse, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu maa-alad,

rohealad).
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Tabel 3. Mira normtasemed keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 jargi (*mdiratundliku hoone
teepoolsel kiljel)

Miira kategooria Muira piirvaartus (dBA) Muira sihtvaartus (dBA)

Liiklusmdira Toostusmiira Liiklusmiira Toostusmiira
Il kategooria Paev 60 60 55 50
haridusasutuste, tervishoiu- ja 65*

sotsiaalhoolekandeasutuste

ning elamumaa-alaad, 06 55 45 50 40
maatulundusmaa éuealad, 60*
rohealad

Maaruse kohaselt rakendatakse ehitusmira piirvaartusena ajavahemikul kI 21.00-7.00 asjakohase
mirakategooria tédstusmira normtaset, seega on seadusandluses ehitusmiira normeeritud vaid dhtusel ja
Oisel ajal. Soovitatav on koik ehitustddd, sh pinnase veotddd ja kaevetddd, teostada ajavahemikus kl 07.00-
21.00. Hilisemal ajal tehtavate to6de puhul tuleb arvestada keskkonnaministri 16.12.2016 madarusest nr 71
tulenevate piirvaartustega. Tekitatavat mira tuleb minimeerida ka paevasel ajal, kasutades tehniliselt korras
masinaid ning véltides asjatut mira teket. Kui ehitustétde tegemise ajal arvestatakse miratekke minimeerimise
vajadusega, on véimalik teha toid nii, et ei kaasne ehitustegevuse miira piirvaartuste tletamist. Eelistatult tuleks
véltida mirarikkaid toid alates kell 21:00.

Ehitusté6dest on eelkdige mojutatud lahimate katastritiksuste elanikud.

Elamuala kasutusajal on murateke seotud eelkdige liikluse, kasutatavate seadmetega (konditsioneerid,
ohksoojuspumbad, muruniidukid) ja olmetegevustega. Vorreldes olemasoleva olukorraga muutub
arendustegevuse jarel ala kasutusaktiivsus ja liikluskoormus margatavalt, seega kaasneb piirkonnas ja eriti
planeeringualaga piirnevate katastriiksuste hoonete juures tunnetatav mirataseme tous. Tegemist on
tavapéarase elamualale iseloomuliku miiraga ning ei ole seega oodata ldhedal elavate inimeste tervist ja heaolu
mojutava mirataseme kujunemist. Elamualasisest miirataset minimeerb ka elamualale sobiliku kiiruspiirangu

madramine.

Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 jargi rakendatakse tehnoseadmete poolt tekitatava mdira
piirvaartusena toédstusmira sihtvadrtust. Elamuala sees tuleb tehnoseadmete paigutamisel arvestada, et
tagatud peab olema vastavus mira normtasemetele. V&imalusel tuleb miratekitavad seadmed
(konditsioneerid, 6hksoojuspumbad jms) paigutada hoone valiskiljele, mis ei ole suunatud naaberkinnistul

asuva elamu poole.

AOKS § 58 Ig 1 satestab, et uute planeeringute koostamisel tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei tiletataks
piirkonna jaoks kehtestatud miira normtaset. AOKS § 56 Ig 2! kohaselt kohaldatakse miira sihtvaartust
muratundliku ala planeeringu koostamisel, kui planeeringuga muudetakse maakasutuse juhtotstarvet ja
planeeringualal ei ole miira sihtvaartus tletatud. AOKS § 56 Ig 2 selgitab, et miira sihtvaartus on piirvaartusest
rangem mira normtase muratundlike alade elukeskkonna parendamiseks v&i sailitamiseks. Kavandatava
tegevuse alal on lldplaneeringuga kavandatud uut maakasutust ning sellisel juhul on asjakohane lahtuda mura

sihtvaartusest.

AOKS §-st 64 ja keskkonnaministri 20.10.2016 maarusest nr 39 ,Valishu mirakaardi, strateegilise mirakaardi

ja mira vahendamise tegevuskava sisu kohta esitatavad tehnilised nduded ja koostamise kord" lahtuvalt
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koostas Maanteeamet 2022. aastal strateegilised murakaardid, mille eesmargiks on anda lldhinnang teatud
piirkonna erinevate miraallikate tekitatud muiratasemete kohta ning laiemalt tagada keskkonnamiraga
kokkupuutumisest tingitud kahjulike mdjude valtimine, ennetamine vo&i vahendamine. Paralleelselt
strateegiliste mirakaartidega koostati ka siseriiklikud murakaardid, mis on koostatud miraindikaatoritele Ld ja
Ln arvutuskdrgusel 2 m ning on seega vorreldavad mira normtasemetega. Planeeringualale 1dhim muraallikas
2022. strateegilise murakaardi alusel on Tallinna-Paldiski tee (tee nr 8), millelt I13htuv mira planeeringualani ei
ulatu (joonis 8) (Maa- ja Ruumiamet, 22.12.2025).

55-59 db

65-69 db

70-74 db

75-79 db

Planeeringuala 7 \ . / P4
D g aF ‘/sz N o N /i e i I

Joonis 8. Viljavote 2022. aasta strateegilisest mirakaardist planeeringuala piirkonnas (Maa- ja Ruumiamet,
22.12.2025)

Piirkonna miirataset méjutab Harku karjaar, kus tegutsevad AS Harku karjaar, Balti Kivi OU ja ASTrev-2 Grupp,
kelle tegevusega kaasneb mira. Harku karjaari mira levikut on hinnatud naiteks Saue valla valisohu miirakaardi
(Akukon Eesti OU, 2019) koostamisel. Mirakaardi kohaselt on planeeringualal miiratase alla 35 dB (joonis 9).
Toostusmira siht- ja piirvaartuse Uletamist karjaéri tegevusega planeeringualal ette ei ole naha, kuid teatud

tegevuste (nt I6hkamistddd) puhul ei ole mirahdiringute esinemist planeeringualal vdimalik valistada.

Kaesoleval ajal on menetluses taotlused Harku karjaéri laiendamiseks. Harku karjaari laiendamise
keskkonnaméjusid hinnatakse vastavate keskkonnaloa taotluste menetluste raames. Siiski tuleb
detailplaneeringu koostamisel ja elluviimisel arvestada, et Harku karjaar perspektiivis laieneb planeeringuala
suunas. Uldplaneeringuga on planeeringuala ja Harku karjéri vahele planeeritud elamu- ja &rimaad, mis

arendustegevuse elluviimisel toimivad potentsiaalselt miratokkena.
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+| Akukon 181113 Lisa B10
Saue vald

Vilisohu miirakaart

Hudru kila:
AS Harku karjaar

Paev [7-23]
- Hinnatud maratase Lq

B > 35008
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Joonis 9. Viljavote Saue valla vélisdhu murakaardlst Harku karJaarlst ldhtuva mira leviku kohta Hudru kilas
(Akukon Eesti OU, 2019)

Planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta olulist mirahairingut piirkonnas. Eelkdige kaasneb miira
ehitusperioodil, kuid mdju on ajutine. Kasutusperioodil kaasneb miira planeeringu elluviimisel lisanduvast
liikluskoormusest tulenevalt. Arvestades planeeringu mahtu, on ebatéenaoline liiklusmiira siht- ja piirvaartuste

Uletamine piirkonnas.

5.8.2. Vibratsioon

Ehitiste rajamisel vdib olla vajadus teha vibratsiooni tekitavaid toid (nt vaiade rammimine v&i materjalide
tihendamine vmt). Inimeste tervisekahjustuste ja ebameeldivate aistingute valtimiseks on sotsiaalministri
01.10.2025 maarusega nr 54 ,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja (ihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
hindamise kord” (edaspidi médarus nr 54) kehtestatud vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes. Maaruse nr 54 lisas tuuakse valja vibratsiooni piirvaartused paevasel (07.00-23.00) ja oisel (23.00-
07.00) ajal. Madruse nr 54 § 1 Ig 3 kohaselt tuleb seadmeid, masinaid ja muid vibratsiooniallikaid paigaldada,
hooldada ja kasutada sellisel viisil, et nende tekitatud vibratsioon elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ei lileta
maérusega kehtestatud piirvaartusi

Harku karjaaris teostatakse |6hkamistdid, millega kaasneb vibratsioon. Mida suurem on |6hkelaengu mass ja
mida lahemal asub I6hkamiskoht, seda suuremad on oodatavad negatiivsed avalduvad méjud. Maavdnked
levivad keskkonda luhiajaliselt (1 - 2 sekundit) ning ainult I6hkamise ajal, kuid need vdivad ohustada piirkonna
elanikke ja nende vara (Harku Il eelhinnang). Nouded I6hkeainete kaitlemisele on kehtestatud
I6hkematerjaliseaduses (vastu voetud 07.06.2017) ja tegevus reguleeritud maavara kaevandamise

keskkonnaloaga. Arvestades planeeringuala kaugust Harku karjaérist, ei ole 16hkamisté6dega kaasnevate
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maavdngete ulatumine planeeringualale téendoline. Kdesoleva eelhinnangu raames ei ole véimalik hinnata

karjaari laienemisega kaasnevaid mdjusid, neid hinnatakse vastava keskkonnaloa taotluse keskkonnaméjude
hindamise kaigus.

5.8.3. Ohusaaste

Kavandatavate hoonete, vajalike kommunikatsioonide (elekter, side, vesi, kanalisatsioon), juurdepaasuteede ja
parklate rajamiseks on vajalik ehitustegevus, mille kdigus mojutavad Ohukvaliteeti ehitusmasinad ja
ehitusmaterjale transportivad masinad, mis paiskavad 6hku heitgaase ja tolmuosakesi. Ka mulla- ja kaevetddde
tegemisel vBib olenevalt iimaoludest esineda intensiivset tolmuheidet. To6dega voib kaasneda ka I6hnaainete

(nt asfaldi laotamisel) heide.

Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 mé&irusega nr 75
,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning &hukvaliteedi hindamispiirid”.
Lohnaainete esinemise hairingutasemed on kehtestatud kliimaministri 06.07.2023 maarusega nr 37 ,Ldhnaaine
esinemise hindamise kord, hindamisele esitatavad nduded ja IShnaaine esinemise hairingutasemed”.
Ehitustoode ajal voib kohati olla m&ju dhukvaliteedile intensiivne, kuid tegemist on lhiajalise mdjuga, mis
ilmneb td6ode tegemise ajal ja lakkab parast toode teostamist. Ehitustdddega kaasnevad heitekogused ei ole
teada, kuid inimeste tervist kahjustav vélisdhu kvaliteedi piirvaartuste tiletamine ega oluline I16hnast tingitud
hairing ei ole tdendoline. Olenevalt ilmaoludest voib tekkida vajadus rakendada tolmulevikut véahendavaid
meetmeid nagu teede niisutamine.

Kavandatava elamuala kasutusperioodil vdib peamiseks valisdhu kvaliteeti m&jutavaks teguriks olla liiklus.
Liiklusega kaasneb sisepbdlemismootoris kituse pdletamise tagajarjel heitgaaside paiskumine 6hku ning teelt
ja rehvide kulumisest 6hku paisatavate peenete osakeste levik. Kasutusaegsel perioodil ei saa sdiduautode
kasutamisega seotud saasteainete heidet valisdhku pidada markimisvadrseks, tegemist on tavaparase
tiheasustusega alale iseloomuliku mdjuga. Piirkonnas toimub &hukvaliteedi muutumine, kuid ei ole alust
eeldada, et valisbhu kvaliteet muutub sedavord, et kehtestatud piirvaartusi Uletatakse ja tekib oluline

keskkonnamgju.

Praeguses planeeringustaadiumis ei ole kasutatavad kulttelahendused teada, kuid soovituslik on kasutada
voimalikult energiatdhusaid ja keskkonnasaastlikke lahendusi. Eelistatud oleks soojusvahetuspumpade

(6hksoojuspumbad, maasoojuspumbad jne) kasutamine.

Detailplaneeringuga kavandatakse elamuala rajamist, seega on asjakohane analiilisida, kas piirkonnas toimub
Ohukvaliteeti oluliselt mdjutavaid tegevusi, mis kavandatava elamuala kvaliteeti mdjutada vdivad.
Planeeringualal ega lahiiimbruses ei ole keskkonnakaitselubade alusel tegutsevate ettevotetega seotud
registreeritud dhusaasteallikaid. Lahimad registreeritud heiteallikad on planeeringualast ca 1,5 km kaugusel
idakagus asuv MCF Group Estonia OU avariigeneraator ja ca 1,6 km kaugusel pdhjas asuv E-Betoonelement AS
katlamaja korsten (Keskkonnaportaal, 22.12.2025). Harku karjaaris asuvad heiteallikad jadvad planeeringualast
ca 1,9 km kaugusele, 1ahim maeeraldis ca 950 m kaugusele. Ettevdtete puhul on saasteainete heide 6hku
reguleeritud keskkonnaloaga. Arvestades planeeringuala kaugust heiteallikatest, on piirvaartusi tletavate

saasteainete levimine planeeringualale ebatdenéoline.
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Planeeringuala laheduses puuduvad suured teed, ldhialal on valdavalt tegemist elamumaadega ja haritavate

maadega, mis on kasutusel plisirohumaana. Sellest tulenevalt ei ole olulist tolmu levikut planeeringualale ette
néha. Liiklusest tingitud 6hukvaliteedi piirvaartuste lletamine kavandataval elamualal ei ole tGené&oline.

5.8.4. Ohuolukorrad

Voimalikke ohu- ja avariiolukordi on kirjeldatud peatikis 2.5. Kui ehitust6dde kaigus jargitakse dhu, pinnase,
pinnavee ja pohjavee kaitset puudutavaid digusakte ning head ehitustava, siis on &nnetuste esinemise
téendosus ja voimalik oht inimeste tervisele vaike.

Liiklusohutust mojutab piirkonna teedel kujunev liikluskoormus. Planeeringualaga kiilgneva Kodasema tee (tee
nr 7270229) laius on 6 m ja Md&isaniidu tee (tee nr 7270391) laius 5 m (Maa- ja Ruumiamet, 21.12.2025).
Liiklusohtlikke olukordi véivad pdhjustada ehitamisel kasutatavate suurte masinate ja veoautode seismine ning
liiklemine nimetatud teedel, kuid ohtlikke olukordi on vdimalik dige liikluskorraldusega valtida. Eeldatavalt on
voimalik suunata ehitusmasinad Kodasema teelt otse planeeringualale, et valtida liiklustakistusi Mdisaniidu

teel.

Elamuala kasutusperioodil suureneb liikluskoormus Kodasema teel ja Mdisaniidu teel, kuid arvestades, et

planeeringuga kavandatud elamutihikute arv on 30, siis lisanduv liikluskoormus on t&endoliselt pigem vaike.

Ehitustodde perioodil tuleb korraldada ehitusmasinate liiklus selliselt, et séiliks olemasolevate teede lébitavus.
Ehitustd6de ajal on liiklusohutus voimalik tagada liiklusmarke, ajutisi kiiruspiiranguid vms meetmeid kasutades.
Kasutusperioodil on liiklusohtlike olukordade esinemist voimalik minimeerida sobilike liikluskorralduse
meetmetega, néiteks elamualale sobiliku kiiruspiirangu seadmine.

5.9. MOJU KULTUURIVAARTUSTELE

Planeeringualal ei asu kultuurimalestisi ega parandkultuuriobjekte ning kavandatava tegevusega ei ole tanu
piisavale  vahekaugusele ette ndaha moju avaldumist ldhimatele  kultuurimalestistele ja
parandkultuuriobjektidele. Kuna kavandatu rajamisega kaasnevad mulla- ja kaevetédd, on planeeringus
asjakohane juhtida tdhelepanu, et mulla- ja kaevetddde tegemisel tuleb arheoloogiaparandi avastamisel

ldhtuda muinsuskaitseseaduse §-st 31 ning teha koostd6d Muinsuskaitseametiga.

5.10. TEKKIVAD JAATMED NING NENDE KAITLEMINE

Praeguses planeerimisprotsessi staadiumis ei ole tapne jaatmeteke teada ja tugineda saab ainult teiste
samalaadsete arenduste analoogiale. Ehitustegevuse kaigus tekib erinevat tlupi jaatmeid, mille kogus
varieerub olenevalt teostatavatest toddest. Ehitustoddel on jadtmeteke seotud naiteks kaevetdddega ja
kasutatavate ehitusmaterjalide pakenditega. Olmejaatmeid tekib ehitustegevusel eeldatavalt vahe.
Planeeringualal puudub hoonestus, mille likvideerimisega kaasneks lammutusjadtmete teke. Alale jaava rajatise

(varemed, millele on ehitatud ajutine varikatus) likvideerimise korral on tekkivate jadtmete maht marginaalne.

Osa jaatmeid on vdimalik suunata taaskasutusse ja osa utiliseerimisele. Kaevetdddel tekkivaid jadtmeid on
sobivuse korral véimalik planeeringualal taaskasutada teedeehituses, maa-alade planeerimisel, tditmisel ja

kujundamisel.

Kasutusperioodil kaasneb elamualal eeldatavalt tavaparane majapidamistega seotud olmejadtmete teke.

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda jadtmeseadusest ja Saue valla jadtmehoolduseeskirjast (Saue Vallavolikogu
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28.12.2023 maarus nr 26). Planeeringu koostamisel tuleb arvestada vajadusega soodustada jaatmete liigiti

kogumist.

5.11. KLHIMAMUUTUSED JA NENDEGA KOHANEMINE

Seos kliimamuutusega

Eestis kulub toodetud energiast 53% hoonetele. 2021. aasta kasvuhoonegaaside netoheitest moodustas ehitus-
ja kinnisvarasektor 40,3% ehk 6,3 miljonit tonni CO;-ekvivalenti, 2022 arvutuste jargi 42,7% (Rohetiiger SA,
2023).

Tekkepohiselt tuli 2022. aastal 67,9% kasvuhoonegaasidest hoonete energiakasutusest, 13,3% hoonete
ehitusest ja 13,2% materjalide ekspordist (Rohetiiger SA, 2023). Uue hoone ehitus nduab ehitusmaterjale, mille
tootmisel paisatakse 6hku kasvuhoonegaase. Naiteks paisatakse téanapaeval Uhe tonni tsemendi tootmisel
ohku ca 600 kg CO,. Mida energiatdhusam ehitis, seda suurem on dldjuhul ehitusmaterjalide proportsionaalne
jalajalg (Rohetiiger SA, 2023). Kuna hoone rajamiseks valitud materjalid moodustavad suure osakaalu kogu
hoone sisinikujalajaljest, on jargmistes projekteerimis- ja ehitusetappides oluline jalgida, millise tootja

materjale kasutatakse, saavutamaks vdimalikult vaike keskkonna jalajalg.

Hooned tuleb téhusalt soojustada ning kasutada voimalikult energiaefektiivseid lokaalsed kitmislahendusi
(maakiite, 6hkkute). Voimaluse korral tuleb kavandada paikeseenergia kasutamist taastuva energiaallikana
(paneelide paigaldamine néaiteks hoone katusele).

Suure susiniku heitkogusega hoonete konstruktsioonimaterjalid tuleks voimaluse korral asendada sisinikku
siduvate materjalidega, eelkdige puiduga.

Kliimamuutustega kohanemine

Klimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030 (heaks kiidetud Vabariigi Valitsuse 02.03.2017
korraldusega nr 62) kohaselt ei ole Eestis toimuvad kliimamuutused nii adrmuslikud kui paljudes teistes riikides,

kuid prognooside kohaselt voib 21. sajandi jooksul toimuda jargmisi muutusi:

« temperatuuritdus, millest tuleneb jaa- ja lumikatte vdhenemine; kuuma- ja péuaperioodid; muutused
taimekasvus; vddrliikide, sh uute taimekahjurite ja haigustekitajate levik; kilmumata ja liigniiske
metsamaa, mis piirab raievdimalusi; sesoonsete energiatarbimistippude muutused; elanike
terviseprobleemide sagenemine jms;

+ sademete hulga suurenemine, millest tulenevad Uleujutused, kuivenduskraavide ja -slisteemide ning
paisude hoolduse mahu suurenemine, jogede kaldaerosiooni ja sellest tuleneva kaldakindlustamise
mahu suurenemine, surve elamute/rajatiste Umberpaigutamiseks, kaevandusvete pumpamismahu
suurenemine jms;

* merepinna tous, millest tuleneb kaldaerosioon, oht kaldarajatistele, surve ehitiste imberpaigutamiseks
jms;

* tormide sagenemine, millest tulenevad nduded taristu ja ehitiste vastupidavusele ja tormitagajargede

likvideerimise voimele.

Planeeringuala puhul on kdige olulisemateks muutusteks temperatuuritdus ja sademete hulga suurenemine
(sh ekstreemsete ilmaolude esinemine). Planeeringu koostamisel on vajalik arvestada sagenevate ja

intensiivsemate sademetega ning kavandada lahendused, mis vSimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
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nende tekkekohas (vt ka ptk 5.5). Hoonetes tuleb tagada efektiivsed ventilatsiooniststeemid ja v&imalus

akende avamisega ruume Shutada. Kdrghaljastusega on vdimalik kdrge temperatuuri mojusid leevendada.
Soovitatav on maksimaalselt séilitada olemasolevat kdrghaljastust, mis toetab kliimamuutuste leevendamist
lokaalsel tasandil.

Kuigi elamualale kavandatakse asfaltkattega sdiduteed ning vajalikud parklakohad, ei saa neid pidada olulisteks

soojussaare efekti tekitajateks, kuna parklad (st kévakattega pinnad) pole suured.

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja mahtu, ei avalda detailplaneeringuga kavandatu olulist mgju
klimamuutustele ning kliimamuutustega on véimalik detailplaneeringu lahenduse koostamisel arvestada
(piisavas ulatuses haljasala kavandamine ning kérghaljastuse sailitamine/rajamine, sademeveest vabanemine
selle tekkekohal).

5.12. ASJAKOHASTE SUURONNETUSTE JA KATASTROOFIDE OHT

Kavandatav tegevus ei ole seotud suurdnnetuste vdi katastroofide ohuga, sealhulgas kliimamuutustest

pohjustatud suurénnetuste voi katastroofide ohuga.

5.13. PIIRIULENE MOJU

Kavandatava tegevusega ei ole ette nédha piiritilese mdju esinemist.

5.14. KUMULATIIVNE MOJU

Uldplaneeringuga on planeeringualal ja l&hipiirkonnas kavandatud pere- ja ridaelamu maa-ala ning ari maa-
ala juhtotstarbega alasid. Piirkonnas kavandatud maakasutuse realiseerimisel avaldub kumulatiivne mdju
naiteks maakasutusele, pinnasele, mullastikule ja taimestikule, ©&hukvaliteedile ja muiratasemele,
loodusvaartustele, liiklusolukorrale jne. Piirkonnas kavandatud arengutega kaasnevat moju on uldiselt
anallusitud Uldplaneeringu koostamisel. Praegu ei ole tapsem elamualade asustuskoormus ega aritegevuse
iseloom teada. Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse realiseerimisel kujuneb piirkond tiheasustusalaks,
millega kaasnevad tavaparased tiheasustusega alale iseloomulikud méjud. Uute elamualade rajamisel ja sellega
seoses kovakattega pindade lisandumisel voib probleemiks osutuda sademevee arajuhtimine (vt ptk 5.5).

Kaaluda tuleks piirkonda kompleksse sademeveekanalisatsiooni rajamist.

Detailplaneeringuga kavandatuga ei kaasne keskkonnataluvuse Uletamist, keskkonnas pd&drdumatute
muutuste pohjustamist ega inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi vdi vara ohtu seadmist, seega ei ole alust

eeldada olulise kumulatiivse keskkonnamdju esinemist.

6. EELHINNANGU KOKKUVOTE JA JARELDUS

KSH eelhinnang koostati Kobras OU 29.12.2025 koostatud algatamiseelse eskiisjoonise alusel. Eelhinnangut on
téiendatud ja ajakohastatud ldhtudes 30.09.2026 eskiisjoonisel (joonis 3) kajastatud lahendusest. T66
eesmargiks on Lepapdllu katastriliksuse ja lahiala detailplaneeringuga (algatamata) kavandatavale tegevusele
KSH eelhinnangu koostamine, selgitamaks védlja KSH algatamise ja labiviimise vajalikkus. KSH eelhinnangu

koostamise hetkel ei ole detailplaneering veel algatatud.

Detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise ile otsustaja on kohalik omavalitsus
(Saue Vallavalitsus v6i Vallavolikogu). Tulenevalt KeHJS § 33 |6ikest 6 peab KSH vajalikkuse Ule otsustamisel

enne otsuse tegemist kiisima seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt (tdpsustatud KeHJS § 23), edastades
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neile seisukoha votmiseks KeHJS § 33 Ig 3 punktis 1 ja 2 ning I16ikes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud

otsuse eelndu.

Detailplaneeringu eesmark on maakasutus- ja ehitustingimuste seadmine Uksik- ja ridaelamute rajamiseks ning

kruntide moodustamiseks, sh liikluskorralduse ning haljastuse ja heakorrastuse pdhimd&tete maaramine (joonis
3). Planeeringuga kavandatakse kolm ridaelamut (kokku 14 boksi) ja 16 lksikelamut, vajalikud tehnovdrgud,

juurdepaasuteed ja avaliku kasutusega haljasalad.

Planeeringualal kehtib Harju maakonnaplaneering (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga
nr 1.1-4/78) ja Saue valla Uldplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40).
Lahitimbruses kehtestatud detailplaneeringud on tanaseks ellu viidud ning planeeringutega kavandatud
hoonestus suuremalt jaolt rajatud. Planeeringuala ldhialal puuduvad (seisuga 19.12.2025) menetluses olevad
detailplaneeringud, millega tuleb edasisel planeerimisel arvestada, kuid on teada elamu maa-alade

moodustamise soov planeeringualast kagusse jadvatel Mare ja Karjavalja katastritiksusel.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada Uldiste tingimustega maa-alade kasutamiseks ja
Uldplaneeringus esitatud pdhimdtetega uue hoonestuse rajamiseks tiheasustusega alal, vajadusega kavandada
juurdepadasuteed olemasoleva avaliku teedevdrguni ja vajadusega jargida piirkonna vee-ettevotja poolt

valjastatavaid tehnilisi tingimusi.

Detailplaneeringut on vodimalik koostada kooskdlas alal kehtiva Saue valla Uldplaneeringu tingimuste ja

pohimdbtetega.

Detailplaneeringu elluviimisel muutub planeeringuala senine maatulundusmaa kasutus elamumaaks. Muutus
on pikaajaline, kuid kooskédlas Uldplaneeringuga ning olulist negatiivset mdju maakasutusele ei kaasne.
Kavandatav arendus véimaldab Saue valla ldplaneeringuga ettenahtud maakasutust ja toetab piirkonnas

kavandatud arengusuunda.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist m&ju maavaradele. Karjaaridest saadavate maavarade

kaevandamise mdjusid on juba hinnatud keskkonnaloa menetluste raames.

Detailplaneeringu elluviimisel kaasneb mdju pinnasele eelkdige ehitusstaadiumis. Kuna tegemist ei ole
loodusliku alaga ning pinnast on vdimalik taaskasutada planeeringualal v6i mujal, ei kaasne té6dega olulist

negatiivset moju pinnasele.

Kavandatud ehitustegevusel on oht pinnase saastumiseks. Ohutustehnika jargimisel ja tehniliselt korras
masinate kasutamisel on lekete ja avarii esinemine ning saasteainete levik pinnasesse ja olulise reostuse
tekkimine ebatdenéoline.

Planeeringualal ega ldhiimbruses ei ole pinnaveekogusid, seega ei kaasne kavandatuga mdju pinnaveele.

Esimene aluspdhjaline pohjaveekogum on maapinnalt ldhtuva reostuse eest looduslikult kaitsmata.
Veeseaduses ja selle alamaktides satestatud nduetest kinni pidamisel, ohutustehnika jargimisel ja tehniliselt
korras masinate kasutamisel on lekete esinemine ja avarii tekkimine ning saasteainete levik pinnasesse, sealt

edasi pohjavette ning olulise reostuse tekkimine ebatdenaoline.

Kasutusaegsel perioodil on peamine p&hjavee reostumise risk seotud elamute kasutajate mootorsdidukite
parkimisega, kuna parklates v3ib esineda séidukite Olilekkeid, kuid pdhjavee reostumise risk on eeldatavalt

vaike.
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Planeeringualal puudub (hisveevark ja -kanalisatsioon, kuid see on olemas planeeringualaga piirnevatel aladel.

Veevarustus ja reoveekditlus on kavandatud lahendada uhisveevargi ja -kanalisatsiooni baasil ning
nduetekohaste lahenduste rakendamisel ja vee-ettevotja (AS Kovek) valjastatud tehniliste eeltingimuste

jargimisel ei ole ette naha olulist ebasoodsat méju pohjavee kvaliteedile ega pohjaveekogumite seisundile.

Planeeringualal ega laheduses ei ole pinnaveekogusid, kuhu saaks juhtida sademevett ning hukese pinnakatte
tottu ei ole sademevee pinnasesse juhtimine (veeseaduse tdhenduses) tdendoliselt vdimalik. Oluline on
eelistada lahendusi, mis vahendaks kdvakattega pindade osakaalu ning vdimalusel eelistada sademeveest
vabanemiseks looduslahedasi lahendusi, mida ei loeta sademevee suublasse juhtimiseks veeseaduse
téhenduses. Arvestades, et planeeringualale ja ldhipiirkonda on kavas rajada uued elamualad, tuleks kaaluda
kompleksse sademeveekanalisatsiooni rajamist. Sobiva sademeveelahenduse valimisel ei kaasne olulist
ebasoodsat moju pohjaveele.

Maju rohelisele vorgustikule puudub, kuna planeeringuala ei asu rohelise vérgustiku alal.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne ebasoodsat mdju teadaolevatele loodusvaartustele ja kaitsealustele
loodusobjektidele, sh planeeringuala serva ulatuvale Natura elupaigatiitibile lood ehk alvarid (6280). Mdju
Natura 2000 aladele on vilistatud.

Kavandatava tegevusega kaasneb hoonete, teede, ja kommunikatsioonide rajamisel mirarikas ehitustegevus.
Miira teke oleneb tehtavate to0de iseloomust, kasutatavatest toOvotetest ja ehitusmasinatest. Kui ehitustoode
tegemise ajal arvestatakse mdiratekke minimeerimise vajadusega, on vdimalik teha tdid nii, et ei kaasne

ehitustegevuse kdigus miira piirvaartuste tiletamist.

Elamuala kasutusajal on miurateke seotud eelkdige liikluse, kasutatavate seadmetega (konditsioneerid,
ohksoojuspumbad, muruniidukid) ja olmetegevustega. Tegemist on tavapéarase elamualale iseloomuliku

muiraga ning ei ole seega oodata ldhedal elavate inimeste tervist ja heaolu méjutava miirataseme kujunemist.

Piirkonnas on podhjavesi ja valisdhu kvaliteet (sh miratase) mojutatud Harku karjaarist, lisaks kaasneb
I6hkamistdddega vibratsioon. Kéesoleval ajal ei ole pdhjust eeldada, et Harku karjaarist tulenevad hairingud
planeeringualani ulatuksid, kuid detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada karjaari véimaliku laienemisega
planeeringuala suunas.

Ehitiste rajamisel voib olla vajadus teha vibratsiooni tekitavaid toid (nt vaiade rammimine v&i materjalide
tihendamine vms). Sotsiaalministri 01.10.2025 maarusega nr 54 arvestades ei ole pdhjust eeldada olulise mgju
esinemist.

Ehitustoodel mdjutavad dhukvaliteeti naiteks kasutatavad ehitus- ja veomasinad (heitgaasid ja tolm), mulla- ja
kaevetddd (tolm), asfaldi laotamine (I6hn). Inimeste tervist kahjustav véliséhu kvaliteedi piirvaartuste lletamine

ega oluline I6hnast tingitud hairing ei ole téenaoline.

Kavandatava elamuala kasutusperioodil voib peamiseks vélisdhu kvaliteeti mojutavaks teguriks olla liiklus
(heitgaasid ja tolm) ja olenevalt valitavast lahendusest ka kuttesiisteemid (heitgaasid). Tegemist on tavaparaste

tiheasustusega seotud heidetega, millega ei kaasne olulist méju 6hukvaliteedile.

Ohu- voi avariiolukorrad (sh tulekahju ja ohtlike ainete keskkonda sattumine) vdivad ehitusperioodil ja
kasutusajal kaasneda eelkdige seoses alal kasutatavate mootorsdidukite ja muude seadmetega. Suurénnetuste

vOi katastroofide ohtu (tekkimise piisavat tdendosust) kavandatava tegevusega ette naha ei ole. Kavandatuga
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kaasneb liikluskoormuse tdus, millega seotud liiklusoht on minimeeritav sobivaid liikluskorralduse meetmeteid

kasutades.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne ebasoodsat méju teadaolevatele kultuurivdartuslikele aladele ja
objektidele.

Planeeringu elluviimisega kaasneb tavapdrane ehitusjadtmete teke. Elamualal on eeldatavalt tavapérane
majapidamistega seotud olmejadtmete teke. Kui jadtmed kdideldakse vastavalt kehtivatele nduetele, ei kaasne

jaatmete tekke ja kaitlemise téttu negatiivset keskkonnamgju.

Lahialal on Gldplaneeringuga kavandatud elamu- ja drimaa-ala, seega on ette ndha asustuse tihenemist. On
pohjendatud eeldada, et piirkonnas Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse realiseerimisel kaasnevad
tavapéarased tiheasustusega alale iseloomulikud méjud, millega ei kaasne olulise kumulatiivse keskkonnamagju

esinemist.

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja mahtu, ei avalda detailplaneeringuga kavandatu olulist mdju
kliimamuutustele ning kliimamuutustega on véimalik detailplaneeringu lahenduse koostamisel arvestada.

Kavandatav tegevus ei ole seotud suurdnnetuste voi katastroofide ohuga, sealhulgas kliimamuutustest
pohjustatud suurénnetuste voi katastroofide ohuga.

Kavandatava tegevuse elluviimisel ei kaasne piiritilest mdju.

KSH eelhinnangu péhjal ei ole KSH algatamine LepapOllu katastriliksuse ja ldhiala detailplaneeringuga
(algatamata) kavandatule vajalik, sest kavandatava tegevuse elluviimisel ei ole ette naha olulisi negatiivseid
mdojusid planeeringuala ja lahiimbruse looduskeskkonnale, kultuurimélestistele ega inimese tervisele ja
heaolule v6i neid on v6imalik ennetada ja vdhendada. Negatiivse keskkonnamaju véltimiseks on oluline jérgida
keskkonnakaitse ja to6ohutuse ndudeid ning jargnevas kokkuvétlikus loetelus esitatud meetmeid:

O Kaevetdddel tekkivaid jaatmeid tuleks sobivuse korral taaskasutada planeeringualal teedeehituses, maa-
alade planeerimisel, taitmisel ja kujundamisel ning jarele jadvat mittesobivat mineraalpinnast kasutada
eelistatult elamukruntide maa-alade planeerimisel vdi muudel objektidel véljaspool planeeringuala.

O  Ehitustodde labiviimisel tuleb avariiolukordade tekkimise minimeerimiseks kasutada tehniliselt korras
olevaid masinaid. Pinnase ja pohjavee saastumise ohu minimeerimiseks tuleb pidada kinni veeseaduses
ja selle alamaktides satestatud nduetest, rakendada ehitustdddel keskkonnakaitse abindusid ja pidada
kinni tavaparastest ohutusnduetest.

O Minimeerimaks veekasutusest ja reoveekaitlusest tulenevat véimalikku moju pbhja- ja pinnaveele, tuleb
detailplaneeringu koostamisel l1dhtuda piirkonna vee-ettevdtja (AS Kovek) poolt véljastatud tehnilistest
eeltingimustest.

O Sademevee kaitlemisel tuleb juhinduda eeskatt veeseaduses ja selle alamaktides satestatud nduetest
ning jargida Uldprintsiipi, et sademevee kaitlemise lahendused ei tohi kaasa tuua negatiivset moju
Umbritsevale maakasutusele (sh naaberkinnistutele) ega veekeskkonna seisundile. Oluline on eelistada
lahendusi, mis vahendaks kovakattega pindade osakaalu ja soodustavad sademevee pinnasesse
imbumist (nt poorsed tanavakatted). Soovitatav on kasutada loodusldhedasi lahendusi, mis véimaldavad
sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Rajada

sademevee kogumislahendused, mis vdimaldavad sademevett kastmiseks kasutada. Arvestades, et
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planeeringualale ja selle naabrusesse on kavas rajada uued elamualad, tuleks kaaluda piirkonda

kompleksse sademeveekanalisatsiooni rajamist.

O Tehnoseadmete (nt soojuspumbad ja ventilatsiooniseadmed) paigutamisel tuleb tagada vastavus
kehtivatele miranormidele ning valtida liigsete hairingute teket naaberkinnistutel;

O Soovitatav on koik ehitustddd, sh pinnase vedamistdod ja kaevetddd, teostada ajavahemikus kl 07.00-
21.00. Hilisemal ajal tehtavate t66de puhul tuleb arvestada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71
toodud piirvaartustega. Tekitatavat mira tuleb minimeerida ka paevasel ajal, kasutades tehniliselt korras
olevaid masinaid ning valtides asjatut mira teket.

O Seadmeid, masinaid ja muid vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada ja kasutada sellisel viisil, et
nende tekitatud vibratsioon elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ei lleta sotsiaalministri 01.10.2025
maadrusega nr 54 kehtestatud piirvaartusi.

O Olenevalt ilmaoludest (kuivad perioodid, tugev tuul) voib ehtistodde ajal olla vajadus rakendada tolmu
levikut véhendavaid meetmeid nagu teede niisutamine.

O Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda jadtmeseadusest ja Saue valla jadtmehoolduseeskirjast. Planeeringu
koostamisel tuleb arvestada vajadusega soodustada jaatmete liigiti kogumist ja vdimaldada ligipaas
kogumismahutitele.

O  Arheoloogiaparandi avastamisel tuleb ldhtuda muinsuskaitseseaduse §-st 31 ning teha koost6dd
Muinsuskaitseametiga.

O Hooned tuleb tdhusalt soojustada ning lokaalsete kittestisteemide kavandamisel eelistada vdimalikult
energiaefektiivsete kitmislahenduste (maakite, Shkkite) kasutamist. Vdimaluse korral kavandada
paikeseenergia kasutamist taastuva energiaallikana (paneelide paigaldamine naiteks hoone katusele).
Suure susiniku heitkogusega hoonete konstruktsioonimaterjalid asendada v&imaluse korral sisinikku
siduvate materjalidega, eelkdige puiduga.

O Detailplaneeringu lahenduse koostamisel tuleb arvestada klimamuutustega. Planeeringu koostamisel
on vajalik arvestada sagenevate ja intensiivsemate sademetega ning kavandada lahendused, mis
vBimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige nende tekkekohas. Hoonetes tuleb tagada efektiivsed
ventilatsioonisusteemid ja voimalus akende avamisega ruume Ohutada. Soovitatav on olemasolevat

kérghaljastust maksimaalselt sdilitada, mis aitab kdrge temperatuuri méjusid leevendada.

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Hulru kila, Lepapdllu (72501:001:1785)
Koostaja: Kobras OU

36/ 38



Lepapdllu katastriiksuse ja lahiala detailplaneeringu (algatamata) keskkonnamagju -
strateegilise hindamise eelhinnang /;-,
T66 nr 2025-380 KOBRAsS

7. KASUTATUD KIRJANDUS
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20.

21.

22.

23.

Atmosfadridhu kaitse seadus, vastu voetud 15.06.2016.

Ehitusseadustik, vastu vdetud 11.02.2015.

Hadaolukorra seadus, vastu véetud 08.02.2017.

Jaatmeseadus, vastu voetud 28.01.2004.

Kemikaaliseadus, vastu vetud 29.10.2015.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi seadus, vastu v&etud 22.02.2005.
Keskkonnaseadustiku tldosa seadus, vastu voetud 16.02.2011.

Léhkematerjaliseadus, vastu véetud 07.06.2017.

Lohnaaine esinemise hindamise kord, hindamisele esitatavad nduded ja I6hnaaine esinemise
hairingutasemed, kliimaministri 06.07.2023 maarus nr 37.

Muinsuskaitseseadus, vastu voetud 20.02.2019.

Noéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused, vastu voetud
08.11.2019 keskkonnaministri 08.11.2019 madrusega nr 61.

Ohtlike ainete pohjavee kvaliteedi piirvaartused, keskkonnaministri 04.09.2019 maarus nr 39.

Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases, keskkonnaministri 28.06.2019 maérus nr 26.
Planeerimisseadus, vastu vdetud 28.01.2015.

Pohjaveekogumite nimekiri ja nende eristamise kord, seisundiklassid ja nende maaramise kord,
seisundiklassidele vastavad keemilise seisundi maaramiseks kasutatavate kvaliteedinditajate vaartused ja
koguselise seisundi maaramiseks kasutatavate néitajate tingimused, pdhjavett ohustavate saasteainete
nimekiri, nende sisalduse lavivaartused pdhjaveekogumite kaupa ja kvaliteedi piirvaartused pohjavees
ning taustataseme madramise pdhimdtted, keskkonnaministri 01.10.2019 maarus nr 48.

Saue valla jadtmehoolduseeskiri, Saue Vallavolikogu 28.12.2023 maarus nr 26.

Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamd&ju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelu, keskkonnaministri 29.08.2005 maarus nr 224.

Tootervishoiu ja todohutuse seadus, vastu voetud 16.06.1999.

Veeseadus, vastu véetud 30.01.2019.

Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord, vastu
voetud sotsiaalministri 01.10.2025 maarusega nr 54.

Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid,
keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71.

Valiséhu murakaardi, strateegilise mirakaardi ja mira vahendamise tegevuskava sisu kohta esitatavad
tehnilised néuded ja koostamise kord, keskkonnaministri 20.10.2016 maarus nr 39.

Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, 6hukvaliteedi muud piirnormid ning &hukvaliteedi hindamispiirid,

keskkonnaministri 27.12.2016 ma&arus nr 75.

Strateegilised planeerimisdokumendid

1.

Harju maakonnaplaneering 2030, kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78.
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2. Harju maakonnas Saue vallas Hiiiru kiilas Lehelinnu kinnistu ja lahiala detailplaneering, kehtestatud Saue
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