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1. Detailplaneeringu tildandmed

Planeerimisseaduse® (PlanS) kohaselt koostatakse detailplaneering kohaliku omavalitsuse
tksuse territooriumi osa kohta ehitiste planeerimiseks ning detailplaneeringu eesmargiks on
eelkdige Uldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.
Seaduse kohaselt vdib detailplaneeringu alusel kinnisomandile seada kitsendusi ning see vdib
pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduste muutmise

ettepanekut.

Detailplaneeringu olemasolul voi selle koostamise kohustuse korral on see ehitusprojekti

koostamise ja lahiaastate ehitustegevuse alus.

Kiduspe kila Vaheranna maaiiksuse detailplaneeringu Gldandmed:

Planeeringuala?:

Detailplaneeringu koostamise alus:

Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

Detailplaneeringu koostamise
menetluse korraldaja:

Detailplaneeringu koostaja:

Hiiu maakond, Hiiumaa vald, Kiduspe Kkiila,
Vaheranna maauksus (katastritunnus
39201:001:0293, kinnistu nr 903833)

- Hiiumaa Vallavalitsuse 01. veebruar 2023

korraldus nr 73 ,Vaheranna detailplaneeringu
koostamise algatamine™?;
- Hiilumaa Vallavolikogu 21. detsember 2023
otsus nr 166 ,Detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

(Vaheranna, Kiduspe)™

Krundile ehitusdiguse maéaramine

Uksikelamu ja abihoone pustitamiseks, teede
ning liikluskorralduse pdhimdtete planeerimine,
tehnovdrkude ja -rajatiste paigutuse maaramine,
servituutide ja kitsenduste vajaduse maaramine,
arhitektuursete tingimuste maaramine hoonetele

Hiiumaa Vallavalitsus
AA Arhitektid OU

Arhitekt: Margus Veskimeister (diplomeeritud
arhitekt, EKR tase 7, Eesti Arhitektide Liidu kutse
nr 156251)

1 Planeerimisseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/130062023057
2 Planeeringuala: maa-ala, mille kohta koostatakse terviklik ruumilahendus, millega maaratakse seaduses

satestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused

3 Hiiumaa Vallavalitsuse 01. veebruar 2023 korraldus nr 73: https://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?

itm=255431

4 Hiiumaa Vallavolikogu 21. detsember 2023 otsus nr 166: https://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?

itm=296719
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Projektijuht: Arno Kuusk

Detailplaneeringu koostamise aeg: Juuni 2024

Jooniste koostamise alusmaterjal: Vaheranna kinnistu maa-ala plaan

tehnovérkudega (AP Geodeesia OU, t66 nr
AP24_066, koostatud 12.04.2024)

Kiduspe killa Vaheranna maaiiksuse detailplaneeringu koostamist tingivad asjaolud ning
menetluse kaik:

Kiduspe killa Vaheranna maaiksuse detailplaneeringust huvitatud isik esitas 26.05.2022
riiklikule ehitisregistrile (EHR) ehitusteatise nr 2211201/18394 alla 60 m2 ehitisealuse
pinna ning alla 5 m kdrguse véikeelamu pustitamiseks (EHR hoone kood 121380791).
Taolise mahuga hoone ei ole ehitusloa kohustuslik ning ehitusteatis esitati teadmises, et
projekteeritud hoone asukoht ei paikne ranna ehituskeeluvoondis;

Kohalik omavalitsus maaras padeva asutusena ehitusteatise staatuseks
lubatud/teavitatud, mis Ehitusseaduse® § 36 I6ike 2 kohaselt tahendab, et teatise esitaja
vOib alustada ehitamist. Omavalitsus lahtus ehitustegevuse lubamisel teadmisest, et
teatisega esitatud hoone asukoht vastas 17.01.2003 kehtestatud Korgessaare valla
Uldplaneeringule, mille jargi oli antud maa-alal ranna ehituskeeluvdédndit vahendatud 150
meetrini ning projekteeritud hoone asukoht ei paiknenud ranna ehituskeeluvéondis.

L |
\

a5

Projekteeritud
vaikeelamu

asukoht
LEPPEMARGID

Elamuehituse reservmaa

e Ehituskeeluvédnd
Vaartusliku miljigéga piirkond

Joonis 1: Véljavlte Kbrgessaare valla lldplaneeringu p&hijoonisest.

Joonisel kujutatud ranna ehituskeeluvééndi ulatuse (lilla joon) ning elamuehituse reservmaa
kasutusotstarbega maa-ala (kollane viirutus) vordlus projekteeritud véikeelamu asukohaga, mille jéargi ei
paikne plistitatud hoone ranna ehituskeeluvééndis

5 Ehitusseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024006
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* Hiiumaa Vallavalitsus algatas 01.02.2023 korraldusega nr 73 Kiduspe kila Vaheranna
maaiksuse detailplaneeringu. Algatatud detailplaneeringu Uheks Ulesandeks oli
Vaheranna maaiksusele ehitusGiguse seadmine elamu rajamiseks, ehitustingimuste
madaramine, liikluse ja parkimiskorralduse lahendamine ning tehnovdrkude
valjaehitamiseks vajaminevate koridoride maaramine. Algatatud detailplaneeringuga
nahti ette tehnorajatiste planeerimine ranna ehituskeeluvoondisse vastavalt
Looduskaitseseaduse § 38 Ibike 5 punktile 8, mille kohaselt ei laiene ranna
ehituskeeluvodnd kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovérgule ja
-rajatisele.

» Keskkonnaamet viitas Hiiumaa Vallavalitsusele 15.02.2023 saadetud kirjas nr 6-
2/23/2805-2, et pustitamisel olev hoone paikneb 125 m kaugusel pdhikaardile kantud
veepiirist, st hoone paikneb ranna ehituskeeluvdodndis. Keskkonnaameti 17.01.2023
teostatud ala kohapealse llevaatuse tulemusel on tehtud kindlaks, et detailplaneeringu
koostamise algatamise (he eesmargina seatud ranna ehituskeeluvbondisse
planeeritavad tehnorajatised (omapuhasti koos imbvaljaku ja torustikega) on juba
rajatud. Keskkonnaameti hinnangul peab seet6ttu detailplaneeringu koostamise Uheks
eesmargiks olema ka ranna ehituskeeluvédndi vahendamine, mis saab toimuda vaid labi
piirkonnas kehtiva Uldplaneeringu muutmise. Uldplaneeringu p&hilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH).

» Hiiumaa Vallavalitsus on 2023. aasta oktoobris koostatud Kiduspe kula Vaheranna
maatksuse detailplaneeringu KSH eelhinnangu kohaselt ldhtunud ehitisteatise
kinnitamisel Kérgessaare valla uUldplaneeringu p6hikaardist ning Maa-ameti kitsenduste
kaardikihist, kuhu Uldplaneeringu jargset ranna ehituskeeluvéondi ulatust ei ole
margitud. Eelhinnangus toodud jarelduse po&hjal jai Hiilumaa Vallavalitsus seisukohale, et
detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist
negatiivset keskkonnamaju ning KSH ei ole p&hjust algatada.

» Keskkonnaamet jai 07.11.2023 kirjas nr 6-2/23/2805-4 seisukohale, et planeeritava
tegevusega eeldatavalt ei kaasne olulist keskkonnam®ju ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik. Lisaks seisukoha avaldamisele on Keskkonnaamet toonud kirjas
mitmeid tahelepanekuid, millega tuleb nii KSH eelhinnangus kui detailplaneeringu
koostamisel arvestada.

* Hiiumaa Vallavolikogu vottis 21. detsembril 2023 vastu otsuse nr 166 ,Detailplaneeringu
keskkonnam@ju strateegilise hindamise algatamata jatmine (Vaheranna, Kiduspe)”, mille
kohaselt jatkatakse Hiiumaa Vallavalitsuse 01.02.2023 korraldusega nr 73 algatatud
detailplaneeringu koostamist Uldplaneeringut muutvana ning detailplaneeringuga
tehakse ettepanek Korgessaare valla Uldplaneeringu muutmiseks labi ranna
ehituskeeluvédndi vahendamise olemasoleva hoone ulatuses. Sama otsusega jaeti
eelhinnagu alusel algatamata detailplaneeringu KSH.
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Lahtuvalt planeeringuala asukohast, olemasolevast situatsioonist, kehtivatest kitsendustest ja
muudest asjaoludest, arvestatakse detailplaneeringu koostamisel asjakohaste seaduste ning
nendest tulenevate maaruste ja kdrgema liigi planeeringutega:

+ Hiiu maakonnaplaneering 2030+°
« Korgessaare valla tldplaneering’

» Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja
ehitustingimuste maaramine®

* Tuleohutuse seadus’®

« Ehitusseadustik®

* Rahvatervise seadus™
« Asjadigusseadus®?

« Jaatmeseadus™

* Looduskaitseseadus™
* Veeseadus®’

Detailplaneeringu koostamise perioodil kehtib planeeringualal Kdrgessaare valla tldplaneering
(kehtestatud Kdrgessaare Vallavolikogu 17.01.2003 maarusega nr 5) ning Kdrgessaare valla
Uldplaneeringu teemaplaneering — Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste maaramine
(kehtestatud Kérgessaare Vallavolikogu 12.11.2010 maarusega nr 19).

Hiiumaa Vallavolikogu 18. oktoober 2018 otsusega nr 90 on algatatud Hiiumaa valla uue
Uldplaneeringu ja KSH koostamine. Uut Uldplaneeringut ei ole detailplaneeringu koostamise
perioodil vastu vdetud.

Hiiu maakonnaplaneering 2030+: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/hiiumaa/
Kdrgessaare valla tldplaneeringu seletuskiri:

https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570720/K6rgessaare+YP+seletuskiri.pdf/248c6372-64c8-
42da-9ac2-bdaca94a01d0

8 Kaorgessaare valla uldplaneeringu teemaplaneeringu seletuskiri:
https://vald.hiiumaa.ee/documents/17721527/24570720/2010_11 11 Korgessaare TP_Seletuskiri.pdf/
0f3alae-8775-4f6a-aa48-4fc58123bf0e

9 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020

10 Ehitusseadustik: https://www.riigiteataja.ee/akt/108102024004

11 Rahvatervise seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/103022023007

12 Asjadigusseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023058
13 Jaatmeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/117032023037

14 Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024010
15 Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/111062024018
16 Hiiumaa Vallavolikogu 18. oktoober 2018 otsus nr 90: http://atp.amphora.ee/hiiumaavv/index.aspx?itm=146644
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2. Planeeringuala ja selle mojuala

2.1. Planeeringuala

2.1.1 Asukoht

Detailplaneeringus on planeeringualaks maaratud Hiiumaa valla Kiduspe kila Vaheranna
maauksus (pindala 7186 m2), mis asub Hiiumaa lddneosa K&pu poolsaare Kiduspe kila
[Bunaosas.

TinarahL

Joonis 2: Planeeringuala situatsiooniskeem Kiduspe kiila territooriumil, M 1:20000
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus, http://xgis.maaamet.ee

KBpu poolsaare tuntuim objekt K&pu tuletorn asub planeeringualast ca 4,5 km kaugusel.
Planeeringualast ca 16 km kaugusel kirdes on Koérgessaare alevik, kus pakuvad teenuseid
lasteaed, raamatukogu, vaba aja keskus ja spordisaal, ilusalong, hostel ja restoran, kauplus,
pangaautomaat ning vabatahtlik paastekomando. 17 km kaugusel kirdes asub Lauka kula, kus
on piirkonna ainus po&hikool, ning 30 km kaugusel kirdes maakonnakeskus Kardla, kus on
mitmed riigiasutused, haigla ja kiirabiteenistus, riiklik paastekomando ning politseijaoskond,
bussijaam, giimnaasium, pangakontor, apteegid ning erinevad tootmis- ja teenindusettevétted.

Olulisemate objektide ja maamarkide kaugus planeeringualast (linnulennul):

» Kalana sadam (jahisadam, puhkekila) — 12,5 km;

Kiduspe kila Vaheranna maatksuse detailplaneering
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+ Korgessaare sadam (kalasadam, kalakohvik) — 16,3 km;
» Korgessaare alevik (osavalla halduskeskus) — 16,5 km;
* Reigi kirik — 18 km;

» Kardla linn (maakonnakeskus) — 30 km;

+ Kardla lennujaam (Tallinn-Kérdla lennuliin) — 35 km;

* Soru sadam (Triigi-S6ru parvlaevaliin) — 26 km;

* Heltermaa sadam (Rohukila-Heltermaa parvlaevaliin) — 45 km.

Joonis 3: Planeeringuala situatsiooniskeem Kiduspe kiila territooriumil, M 1:4000
Allikas: Maa-ameti kaardirakendus, http://xgis.maaamet.ee

Planeeringuala piirneb laanest, pbhjast ja idast kolme eraomandis oleva kinnistuga ning Idunast
Mardihansu lahega.

Tabel 1: Planeeringualaga piirnevate katastriliksuste andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http.//xgis.maaamet.ee

Katastritiksuse Katastritiksuse tunnus |Pindala Sihtotstarve
|&hiaadress

Tuuliku 39201:001:0292 7712 m? 100% maatulundusmaa
Liivamée 39201:001:0040 12931 m2 100% elamumaa
Vahepdllu 39201:001:0294 13682 mz 100% maatulundusmaa

Kiduspe kila Vaheranna maatksuse detailplaneering
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2.1.2 Maakasutus

Planeeritava maalksuse katastrijargne sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Kdlvikuliselt on
planeeringualal loodusliku rohumaa, metsamaa ja muu maa kdlvikuid. Planeeringuala
pohjaosas on kdrghaljastus ja mereaarses osas mannid ning kadastik, enamus maaiksuse
pindalast on lage.

Planeeringuala maa-ala on loode suunas laugelt tBusva reljeefiga, maapinna absoluutkdrgus
jaab kuni ca + 5,5 m merepinnast.

Kiduspe jalakas

Kiduspe liiv

Kolvikute info
Looduslik rohumaa
Metsamaa

Muu maa

Joonis 4: Katastriliksuse ko6lvikulise koosseisu kaart
Allikas: Maa-ameti portaal minu.kataster.ee

Tabel 2: Planeeritava Vaheranna maaiksuse andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http.//xgis.maaamet.ee

Maakond Hiiu maakond

Vald Hiiumaa vald
Asustusiiksus Kiduspe kula
Lahiaadress Vaheranna
Katastriliksuse tunnus 39201:001:0293
Katastriliksuse registreerimise aeg 06. jaanuar 2004
Sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Pindala 7186 m?

Sh looduslik rohumaa 6013 m2

Sh metsamaa 920 m2

Kiduspe kila Vaheranna maatksuse detailplaneering
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Sh muu maa 253 m?
Kinnistu number 903833
Omandivorm Eraomand

2.1.3 Hooned, rajatised, tehnovarustus

Planeeringualal asuvad ehitised:
* pustitamisel vaikeelamu (EHR kood 121380791, pustitamise aluseks 26.05.2022
kohalikule omavalitsusele esitatud ehitusteatis; ehitustodde aluseks 0+ OU koostatud

vaikeelamu eelprojekt, t66 nr 072022). Elamu Umber on pUstitatud ehitusprojekti kohane
terrass;

* kohtpuhasti ning imbvaljak;
* hoone ja puhasti vaheline kanalisatsioonitrass.

Planeeringualale pustitatud hooneni on rajatud juurdepé@asutee, mis saab alguse olemasolevalt
12138 Marjakaasiku-Kiduspe-K&pu riigimaanteelt ning kulgeb ca 170 m pikkuses ule Liivamae
maauksuse.

Joonis 5: Plistitatava véikeelamu ehitusprojekti visuaal

Kiduspe kila Vaheranna maatksuse detailplaneering
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2.1.4 Keskkond, haljastus, looduskaitse

Planeeringuala jaab Hiiu maakonnaplaneeringu kohaselt kohaliku téahtsusega Il klassi Kiduspe
kula vaartusliku maastiku koosseisu. Planeeringuala pdhjaosa metsatukas kasvavad peamiselt
kased, metsamaa piiril ning rannadarsel alal kasvavad ka mannid ja kadakad.

Maaulksus paikneb keskmiselt kaitstud p&hjaveega alal.

2.1.5 Kitsendused

Tabel 3: Planeeringualal kehtivad kitsendused ja piirangud
Allikas: Maa-ameti kitsenduste pédringu portaal: http./kitsendused.maaamet.ee

Kitsendust Kitsenduse nimi ID Omanik Kattuv
pdhjustav objekt pindala
Puurkaev PRK0066571
Hooldusala 1723844696 EELIS 76.53 m2
Veekogu Hiiumaa 2024020421
meresaarte aares - _ : R
Ra_nna N 20240204214 ETAK - rannajoon 7184,84 m
ehituskeeluvoéond
- 1 2
R_gnna N 20240204213 ETAK - rannajoon 7184,84 m
piiranguvoond
- i 2
Veekogu 20240204211 ETAK - rannajoon 268,12 m
kallasrada
- i 2
Ranna'l N 20240204212 ETAK - rannajoon 567,53 m
veekaitsevoond

* Maa-ameti kitsenduste portaali kantud andmed ei ole arvestanud, et ranna
ehistuskeeluvoondit on planeeringualal keskkonnaministri ndéusolekul Kbérgessaare valla
lildplaneeringuga vdhendatud

2.2. Planeeringuala mojuala

Planeeringuala mdjuala analiiis annab sisendi planeeringulahenduse koostamiseks ning
valikute pdhjendusteks. M&juala on maaratud arvestusega, et sel on planeeringualaga samased
looduslikud, geograafilised tingimused ning alale kavandatud tegevused vdivad vastastiku
mojutada.

2.2.1 Asukoht

Planeeringuala mdjualana kasitleb detailplaneering Kiduspe kiila |1dunaosa, mis jadb mdlemale
poole kula labiva riigitee &aarde. Vaadeldavasse mdjualasse jaab ca kolmkimmend
majapidamist ning erinevas suuruses pollu- ja metsamaa maatiksusi. Valdavalt on maatksused
pindalalt mitme hektari suurused. Hoonestatud maatksuste koosseisus on samaaegselt nii
hoonestatud Gueala kui ka pdllu- kui metsamaa kélvikuid. Hoonegrupid paiknevad teineteisest

Kiduspe kila Vaheranna maatksuse detailplaneering
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keskmiselt 100..150 m kaugusel. Kaugemad 6uemaad jadvad maanteest kuni 300..400 m
kaugusele.

Mdjuala maapinna reljeef on tasane — mererannast kerkima hakkav maapind on alguses
jarsema téusuga (rannast 100 meetri ulatuses téuseb maapind keskmiselt ca + 4.. + 5 meetrini),
kuid riigitee lahiimbruses ja riigiteest sisemaa poole jatkub minimaalne tdus pdhja- ning
loodesuunal, kus on maapinna absoluutkdrgus keskmiselt + 5 ...+ 7 meetrit.

2.2.2 Juurdepaas, liikluskorraldus

Planeeringuala mojuala labib ida-lddne suunaliselt kahesuunaline pinnatud kattega
Marjakaasiku-Kiduspe-Kdpu riigitee nr 12138. Planeeringuala l&hipiirkonnas paikneva riigitee
Idigu keskmine aastane liiklussagedus on 75 autot 66paevas®’.

2.2.3 Maakasutus

Planeeringuala mdgjualas on kolm peamist maakasutust: hoonestatud Guealad ja nende
[&hiimbrus ning hoonestamata pollu- ja metsamaad. Ko&ige suurema osakaaluga
maakasutuseks on metsamaa.

Piirkonna katastriiksuste suurused varieeruvad véaga suures ulatuses. Keskmiselt on
hoonestatud maaiksuste pindalad vahemalt 2..3, suurimad aga enam kui 7..8 hektari suurused.

2.2.4 Hooned ja rajatised

Planeeringuala mdjualasse pustitatud hoonestuse vanus on vaga erinev - piirkonna vanemad
hooned on enam kui sajandi vanused, uusimad hooned périnevad viimasest kimnendist.
Valdavalt on krundi p8hihooneks suurem uksikelamu, mille itmber on mitu vaiksemat abihoonet.

Hoonestus on erineva kdrgusega 1- v8i 2-korruseline. Peamiselt on hoonestus lihtsa ristkiliku-
kujulise pdhiplaaniga, millel kahepoolne viilkatus.

2.2.5 Tehnovarustus

Veevdtuks on piirkonna kruntidele rajatud lokaalsed puurkaevud ning heitvee kéitlemiseks
lokaalsed kanalisatsioonististeemid.

Planeeringuala mojualas paikneb kaks alajaama, kust valdavalt on piirkonna hoonestuseni
rajatud Ohuliinid. Vanemaid 6huliine on Uha enam hakatud asendama maakaablitega, uued
vorguga liitumised teostatakse reeglina maakaablitega. Piirkonna elektrivérgu teenusepakkuja
on Elektrilevi OU.

Kiduspe kila labiva riigitee serva on rajatud lairibavérk ELA012, mis thendab Emmaste-Nurste-
Luidja-K&pu piirkondi.

17 Riigitee liiklussageduse statistika: https://www.transpordiamet.ee/liiklussageduse-statistika
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3. Ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise planeerimise peamine llesanne on leida tasakaal ja leppida kokku konkreetse maa-
ala arengu pdhimdtetes, et seeldbi tagada demokraatia, pikaajaline vaade ning kestlik areng.
Ruumilise keskkonna planeerimisel arvestatakse ka looduslikke, majanduslikke, sotsiaalseid,
kultuurilisi ning muude valdkondade vajadusi ja suundumusi.

Ruumilise arengu tagamiseks tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada iga liigilt krgema
planeeringuga kehtestatud satteid:

» tapsusastmelt on kdige Uldisem (Uleriigiline planeering ,Eesti 2030+, mis seab
eesmargiks tagada olemasolevas asustussiisteemis inimestele vdimalikult hea
elukvaliteet, erinevate piirkondade arengupotentsiaali maksimaalne arakasutamine ja
asustusvorgu torgeteta toimimine;

» maakonnaplaneering koostatakse eelkdige maakonna ruumilise arengu pdhimdotete ja
suundumuste maéaéaratlemiseks, kohalike omavalitsuste Uleste huvide valjendamiseks
ning riiklike ja kohalike vajaduste ja huvide tasakaalustamiseks. Maakonnaplaneering on
aluseks uldplaneeringute koostamisel;

* Uldplaneeringu eesmark on konkreetse valla v6i linna ruumilise arengu pdhimotete ja
suundumuste maaratlemine. Uldplaneeringus maaratakse uldised ruumilise arengu
visiooni aluseks olevad vaartused, vbetakse arvesse rahvastiku arengusuundumusi ja
prognoositakse elamualade mahtu, hinnatakse olulisemate ressursside mdju
arendustegevusele, kavandatakse maakasutuse muudatusi, jargitakse taristu arengu
vOimalusi jne;

» detailplaneeringu kontekstis on ruumilise arengu eesmargiks viia ellu tldplaneeringuga
maaratud tegevusi ja vdimalusi ning leida planeeringuala maaiksusele sobilik
hoonestusmaht ja -laad, mis maksimaalselt arvestaks planeeringuala mdjuala
hoonestuslaadi, maakasutust ning muid piirkonnale omaseid asjaolusid.

3.1. Maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneering 2030+'® kohaselt paikneb planeeringuala kohaliku tahtsusega Il klassi
Kiduspe kula vaartusliku maastiku koosseisus ning ranna-ala kuulub maakonna rohelise
vorgustiku koridori hulka. Kila labiv riigitee on margitud ilusa teelBiguna.

Vaartuslike maastike registris toodud hinnangute kohaselt omavad kila rand ja mets
puhkevaartust ning piki ranna aart kulgev tee sobib matkarajaks.
Registri kasutustingimuste kohaselt tuleb uusi hooneid senisest paremini maastikku sobitada
ning teedarsetele pollu- ja rohumaadele tuleb valtida metsaistutamist.
Hooldussoovituste jargimiseks tuleb kila vanemaid mannikuid majandada pisimetsana, ala
esteetilise ja ajaloolise vaartuse sailitamiseks tuleks teega piirnevaid kilapdlde ja rohumaid
hoida niitmise ja karjatamisega kasutuses ning endisi puisniite vfiks taastada. Soodustada
tuleks vanade taluhoonete renoveerimist.

18 Hiiu maakonnaplaneering 2030+ | Maakonnaplaneering.ee, kehtestatud riigihalduse ministri 20.03.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/65
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Rohelise vOrgustiku tuumalasid Uhendavas rohelise v@rgustiku koridoris v8ib arendada
majandustegevust kui see ei ole vastuolus kehtivate seaduste, kaitse-eeskirjade vOoi
planeeringutega ning see ei ohusta rohelise vdrgustiku toimimist.

Maakonnaplaneeringuga kavandatu

* llusa vaatega koht

llus teelSik

% Roheline vorgustik
N Vaartuslik maastik

Puhkeala O - planeeringuala asukoht

Joonis 6: Véljavote Hiiu maakonnaplaneering 2030+ pdhijoonisest

3.2. Uldplaneering

Planeeringualal ja selle mojualal kehtib Kdrgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering
.Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste maaramine” ning Kdrgessaare valla Uldplaneering
osas, mis ei l&he vastuollu teemaplaneeringuga.

Vastavalt Uldplaneeringu teemaplaneeringule asub planeeringuala detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal ja vaartusliku kdlamiljoé piirkonnas. Planeeringuala maakasutuse
juhtfunktsioon on planeeringuala pdhjaosas elamuehituse reservmaa ja Ulejaénud ulatuses ei
ole juhtotstarvet méaratud.

Tavaparast 200 m ulatusega ranna ehituskeeluvddndit on kehtiva ldplaneeringuga vahendatud
150 meetrini. Kiduspe kila ranna ehituskeeluvéondi vahendamiste juures on lldplaneeringus
vdlja toodud ndue, et kogu Kiduspe osas tuleb jalgida looduslikku luitevalli ja rannamannikuid,
et ehitus jddks maa poole neid looduslikke marke.
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LEPPEMARGID

lautrikoht Elamuehituse reservmaa
J:[ —— + —  Ehituskeeluvésnd
TPeenera {:::3 Vaartusliku miljséga piirkond
lautnkoht

Joonis 7: Véljavote Kérgessaare valla (ldplaneeringu teemaplaneeringu péhijooniselt

Uldplaneeringuga maaratud nduded, mida on planeeringuala asukohast, suurusest ja
maakasutusest voimalik voi maistlik tegevuste planeerimisel aluseks votta:

* kb&ik uued kavandatavad elamud peavad asuma Uldplaneeringuga reserveeritud
elamumaal v6i maatulundusmaal (lildplaneeringu kaardi valge ala);

* (leujutusest tingitud riskide vahendamiseks peab uue kavandatava hoone asukohas
olema olemasoleva maapinna korgus vahemalt + 1,50 m absoluutkdrgusel. Elamispinna
poranda absoluutkdrgus peab olema vahemalt + 2,00 m ning elektripaigaldised
vahemalt + 2,50 m. Alla + 2,50 m hoonekonstruktsioonid tuleks rajada veekindlatena;

* elamute omavaheline miinimumkaugus vahemalt 20 meetrit;

» krundile tohib rajada tihe elamu ja detailplaneeringuga lubatud hoonete arvust ihe vorra
vahem abihooneid; méaaratud ndude eesmark on valtida, et abihooneks planeeritud
hooneid kasutataks elamutena;

* Uhepereelamu ning selle juurde kuuluvate abihoonete maksimumkdrgus on 8 m
olemasolevast maapinnast;

» liigvesi ja vihmaveed tuleb ara juhtida kraavide baasil v6i immutada omal krundil.
Kinnistute kdvakattega pindade osakaal vdiks olla vdimalikult vaike, et sademevee
imbumine ei oleks takistatud.

Kiduspe kila Vaheranna maatksuse detailplaneering
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2017. aastal uhinesid varasemalt eraldiseisvad Hiiumaa omavalitsused Hiiumaa vallaks.
Hiiumaa vallavolikogu algatas 18. oktoobri 2018 otsusega nr 90 Hiiumaa valla uue
Uldplaneeringu ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise (KSH) koostamise. Uue
Uldplaneeringu eelndu kohaselt paikneb planeeringuala (ldplaneeringuga planeeritud
rohevdrgustiku koridori alas. Kavandatud maakasutuseks on maalise kasutusega ala, millel
tulenevalt asustustinedusest ja planeeringu eesmaérkidest ei ole otstarbekas detailsema
maakasutuse juhtotstarbe mééramine. Maalise asustuse ala h6lmab endas metsa- ja pollumaid
ning teisi looduslikke kélvikuid koos hajali paiknevate hoonegruppidega, mis moodustavad
vaiksemaid kilakeskusi.

Planeeringuala jaab uue Uldplaneeringu jargi Kidaste kila miljoévaartusliku ala serva, mille
suunisena on margitud kila hajusa struktuuri sailimise vajadus ning vdimalusel ajalooliste
hoonekomplekside vaadeldavuse tagamine kilateelt.

4. Maakasutuse juhtotstarve ja ehitustingimuste erpiirkond
Segahoonestuse maa-ala (US)
I Ari- ja teenindusettevtte maa-ala (A)
Uhiskondliku ehitise maa-ala (U)
Korterelamu maa-ala (EK)
Vaikeelamu maa-ala (EV)
Liikluse maa-ala (L)
i Sadama maa-ala (LS)
SpdaitN, £ 5 -~ Virgestuse maa-ala (P)
3 Wig Wal L Eriotstarbelise virgestusrajatise maa-ala (PE)
Vg Roheala (H)
'~ 1 Hajaasutuses paiknev ehitus- ja kasutustingimuste piirkond

12. Rohevdrgustik

Riikliku looduskaitseliste piirangutega ala (EELIS) 11. Ranna ja kalda ehituskeeluvdnd ja véljakujunenud ehitusjoor
o Proy i 5 o Ehituskeeluvodndi informatiivne piir
¢ Riikliku looduskaitseliste piirangutega objekt/liik (arvestab rannikul UP korduval: Dleujutatavat ala)
Planeeritud rohevirgustik | Varasemalt Gldplaneeringuga vahendatud ehituskeeluviindi ela
i . Nk 17. Ehitusiik kultuurparand
Tugiala =

\ ® Planeeritud vaartuslik dksikobjekt
! Planeeritud miliovaartusiik ala

Joonis 8: Véljavéte Hiiumaa valla uue dldplaneeringu eelnbu pbhijooniselt
Allikas: https://vald.hiiumaa.ee/uldplaneering

3.3. Detailplaneeringud

Planeeringuala lahialal on koostatud mitmete riigiteest mere poole jAdvate maalksuste
detailplaneeringud, mis annab tunnistust piirkonna atraktiivsusest ja soovist looduslikult kauneid
alasid elukohtadena kasutusse votta.

Planeeringualast 500 m raadiuses koostatud detailplaneeringud:

Kiduspe kila Vaheranna maatksuse detailplaneering
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Tabel 4: Planeeringualal ja selle mbjualas koostatud detailplaneeringud
Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xqgis2/page/app/planeeringud/

PlanID |Ametlik nimetus Eesmark UP muutev |Seisund
50951 Rannametsa Ei ole teada Ei ole teada | Kehtiv
kinnistu
102872 |Saviaugu EhitusGiguse méaaramine Ei Kehtiv
maauiksuse
detailplaneering
50952 |Liivaméae kinnistu|Ei ole teada Ei ole teada | Kehtiv
detailplaneering
96352 | Tuuliku Ehitusdiguse ja hoonestusala | Ei Kehtiv
maaulksuse maaramine
detailplaneering
50941 |Villa kinnistu Ei ole teada Ei ole teada | Kehtiv
51047 |Vanabue Jagamine kolmeks ja kahe | Ei Menetluses
maauliksuse elamukrundi moodustamine  koos
detailplaneering |ehitusdiguse maaramisega
50856 |Veski maauksuse |Ehitusdiguse maaramine Ei Menetluses
50943 |Lauri kinnistu Ei ole teada Ei ole teada | Kehtiv

N

Hiiu-KadaKavilja
uskadefava |
NGO
)

o Nt
i

s
\enfeniidy_ 56

7 aganurme

|
Eesnurme
. AN

Aa laugas

. Volmrahu/,v"

/

- “

Joonis 9: Planeeringuala méjualas koostatud detailplaneeringute skeem
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3.4. Planeeringuala ja selle mojuala analiitisil pohinevad jareldused

Planeeringuala ja selle mdjuala on arengudokumendid kasitlenud piirkonnana, mis sobib
arendus- ja ehitustegevuseks. Ehitusalasid on mdlemal pool kila |abivat riigiteed ning lisaks
juba arendatud v&i hoonestatud kruntidele on palju maaiksusi, mis on erinevas
arendusstaadiumis.

Piirkonna maakasutust ja arenguvdimalusi planeerides tuleb silmas pidada:

» planeeringuala mojuala labib avaliku kasutusega riigitee ning piirkonda on rajatud
tsentraalsed elektri- ja sidevfrgud. Saastliku ja kestliku arengu Uheks oluliseks
eelduseks on vdimalikult suures mahus ara kasutada olemasolevat ja vdhem rajada uut;

» piirkonna rannadarset ala on ajalooliselt hoonestatud. Piirkonna rannik on
hoonestamiseks sobilik, sest maapinna kiire tdus (keskmiselt on 100 m kaugusel
veepiirist maapinna absoluutkbrgus + 5 meetrit vbi enam) ei kujuta rannaaarsetele
ehitistele tleujutusohtu;

» sbidukiga liikkudes on ajaliselt poole tunni jooksul vdimalik jduda kdikide vajalike
teenusteni kaasaegse ja kvaliteetse elukorralduse tagamiseks - lasteaed, kool,
kaubandus, erinevad riiklikud teenused ning erasektori teenindusettevotted jne;

* planeeringuala paikneb uhtehoidva kula territooriumil, looduslikult kaunis asukohas
metsade keskel. Planeeringuala suurus ja paiknemine vdimaldavad kaasaegse
arhitektuuri kaasabil luua elukeskkonna, mis arvestab ja toob esile piirkonna vaartusi;

» detailplaneeringu koostamisel jargitakse maakonnaplaneeringus toodud vaartusliku
maastiku hooldus- ja kasutussoovitusi, sest planeeritud hooned paiknevad teede ja
kommunikatsioonivérkude laheduses;

» detailplaneeringuga kavandatud tegevusi ellu viies on vdimalik arvesse votta nii
Uldplaneeringus  kui maakonnaplaneeringus toodud vdaartuslikele maastikele,
rohevdrgustikule kui miljoévaartuslikule alale esitatud soovitusi ja tingimusi, mis seotud
uute hoonete pistitamise ja ehitiste rajamisega. Tegevusi planeeritakse loodusliku
luitevalli taha nii, et ehitus jaab sellest maa poole.

Detailplaneeringu koostamisel ja menetlemisel vOetakse arvesse detailplaneeringu koostamist
tinginud asjaolud, senised menetlusetapid ning teadmine, et planeeringualale on juba pustitatud
vaikeelamu ja rajatud tehnovorgud ning -rajatised, mille puhul on vaja lahtuda eelkdige juba
teostatud ehitustegevuse seadustamisest.

Planeeritud tegevuste koérval on oluliseks tegevuseks olemasolevate ehitiste vdéimaliku mdju
hindamine ning vdimalike m&jude leevendamise meetmete esitamine.

Vottes arvesse detailplaneeringu koostamise algatamise ja koostamise kaigus kogutud
materjale, voib jareldada, et planeeritud tegevused maa-ala kasutuselevdtul elamualana
jargivad uldiseid piirkonna ja omavalitsuse arengusuundi. Labi planeeringu koostamise
on vdimalik rakendada meetmeid, mis véimaldavad arvestada ja vahendada pustitatud
ehitiste edasist moju.
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4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja
pohjendused

Detailplaneeringu planeerimislahendus naeb ette planeeringualale ehitusdiguse maaramise
hoonete ja rajatiste pustitamiseks, lisaks maaratakse planeeringuga uldised arhitektuurilised,
kujunduslikud ja ehitustingimused, liiklus- ja parkimiskorraldus, kasitletakse tehnovorkude ja
-rajatiste vajadust ja nende rajamise vOimalusi ning maaratakse Kkitsenduste vajadus.
Detailplaneering sisaldab ettepanekut Kdrgessaare valla uldplaneeringu muutmiseks ranna
ehituskeeluvoondi ulatuse vahendamise osas kuni pustitatud vaikeelamuga piirneva terrassi
merepoolse kuljeni.

Planeeringualale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev m&ju ulatuks
mitmele kinnisasjale, mille ehitamise osas oleks suur avalik huvi vdi millest voib tdusetuda
kérgendatud oht v&i mis oleks suure kilastajate hulga ja pika kilastusajaga ehitis.

Planeeringust huvitatud isik ning kohalik omavalitsus on nii planeeringu koostamist algatades
kui planeeringut koostades teadlikud, et ranna ehituskeeluvdédndi vahendamine on erandi
tegemine uldkehtivale normile, mis vbib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul erandkorras ja
peab olema kooskdlas ranna kaitse eesmaérkidega.

4.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringualasse jadvat 0,71 ha suurust Vaheranna maadksust kruntideks ei jaotata ning selle
lahiaadress, piirimérgid, piirildikude asukohad ja pindala jddvad seniseks ka peale
detailplaneeringu kehtestamist.

Uldplaneeringu teemaplaneeringuga on maaratud Gihepereelamu ehitamiseks lubatud krundi voi
maailksuse minimaalseks suuruseks elamumaal, elamuehituse reservmaal ja kompaktse
hoonestusega aladel 1 ha. Véljaspool elamumaad, elamuehituse reservmaad, kompaktse
hoonestusega alasid ja tiheasustusalasid on minimaalne elamukrundi suurus 2 ha.
Planeeringuala paikneb osaliselt alal, kus on minimaalseks elamukrundi suuruseks maaratud 1
ha ja osaliselt alal, kus see on 2 ha.

Planeeritav krunt on riikliku maakatastri andmete alusel moodustatud 06.jaanuaril 2004,
teemaplaneering koos uute krundi suurustele kehtestatud nduetega hakkas kehtima 2010.
aastal. Lahtuvalt asjaolust, et krundile on Uldplaneeringuga osaliselt maaratud elamumaa
juhtfunktsioon ning detailplaneeringu raames krunti vaiksemateks osadeks ei jagata, siis on
planeeringut algatades ja koostades lahtutud p&himdttest, et enne teemaplaneeringu kehtima
hakkamist moodustatud krundile minimaalse pindala ndue ei laiene.

4.2. Krundi hoonestusala maaramine

Planeeringuala krundile maaratakse tks hoonestusala, kuhu sisse jadb pustitatud vaikeelamu
ning voib plstitada lisaks Gihe uue hoone.

Hoonestusala asukoha ja suuruse maaramisel on [&htutud jargmistest pohimotetest:

* hoonestusala paikneb igas suunas krundi piirist minimaalselt 5 meetri kaugusel;
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* hoonestusala paikneb Liivaméae maatksusele mééaratud hoonestusalast piisavalt kaugel,
et tagada nduetekohased tuleohutuskujad erinevate kruntide hoonete vahel;

* hoonestusala asukoht jargib looduslikku luitevalli ja rannamannikut selliselt, et
ehitustegevus jadb nendest maa poole.

Hoonestusala on maaratud suuremana kui planeeritud hoonete summaarne ehitisealune pind,
et vBimaldada planeeringu elluviimisel valida tdpsemalt hoonete kuju, suurust ja asukohta
lahtuvalt geoloogilistest, looduslikest ja muudest asjakohastest asjaoludest.

Iga ehitusdigusega voimaldatud hoone peab paiknema planeeringuga méaératud krundi
hoonestusala sees. Hoonestusalast valjapoole vdib ulatuda kuni 1 meetri ulatuses hoone
radstas, varikatus voi hoone kilge ehitatud terrassi katmata osa eeldusel, et see ei paikne
naaberkinnistu hoonestusest tulenevas tuleohutuskujas ega ranna ehituskeeluvéodndis.

Planeeritud hoonestust teenindavad ligipaasuteed, parkimiskohad, tehnovérgud ja -rajatised jne
ei pea paiknema krundi hoonestusala sees. Ranna ehituskeeluvdédndisse vdib rajada vaid need
tehnovdrgud ja -rajatised, mis on detailplaneeringus ette nahtud.

4.3. Krundi ehitusdiguse'® maaramine

Planeeringuga maaratakse krundile ehitusdigus, mis vdimaldab krundile hoonete ehitamist®.

4.3.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed

Tabel 5: Krundi kasutamise sihtotstarbed®

Krundi | Krundi Sihtots- Tahis |Sihtotstarbe selgitus
nr |kasutamise tarbe
sihtotstarve osakaal
Pereelamu maa 30% EP Maa uhele perele sobivas suuruses elamu
ja seda teenindavate  abihoonete
ehitamiseks
Looduslik 70% HL Looduslik metsa- ja rohumaa, mis on
1 haljasmaa sdilinud olulisel maaral inimtegevusest
puutumatuna ja kus puuduvad
ettevalmistused muuks tegevuseks (nt
puhkus, sport, kogunemine vabas 6&hus
jne)

19 Planeerimisseaduse § 126 I6ike 4 kohaselt maaratakse krundi ehitusdigusega: krundi kasutamise sihtotstarve voi
sihtotstarbed; hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatise suurim lubatud arv v8i nende puudumine maa-alal;
hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind; hoonete vdi olulise avaliku huviga
rajatiste lubatud maksimaalne k8rgus; hoonete v&i olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud stigavus.

20 Ehitusseadustiku § 4 kohaselt on ehitamine ehitise pistitamine, rajamine, paigaldamine, laiendamine,
rekonstrueerimine, lammutamine v8i muu ehitisega seotud tegevus, mille tulemusel ehitis tekib v8i muutuvad
selle fuitsikalised omadused.

21 Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel otstarbel vdib krunti parast planeeringu kehtestamist kasutada.
Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel mééarab kohalik omavalitsus katastritiksuse sihtotstarbe ja ehitise
kasutamise otstarbe. Krundile v8ib méarata mitu kasutamise sihtotstarvet.
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4.3.2 Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv
maa-alal

Tabel 6: Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv maa-alal

Krundi | Hoonete suurim lubatud arv maa-alal |Olulise avaliku huviga rajatiste suurim
nr lubatud arv maa-alal

1 2 -

Kruntidele maaratud hoonete suurim lubatud arv maa-alal ldhtub hoonestusala asukohast,
suurusest, kehtivatest kitsendustest ning hoonestusala kujust.

Hoonete suurima lubatud arvu sisse on arvatud planeeringualale enne detailplaneeringu
koostamist pustitatud vaikeelamu, mis tdhendab, et krundile on lubatud taiendavalt pustitada
Uks uus hoone.

4.3.3 Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Tabel 7: Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind®

Krundi nr |Hoonete suurim lubatud |Olulise avaliku huviga|Krundi taisehituse
ehitisealune pind rajatiste suurim lubatud|osakaal suurima
ehitisealune pind lubatud ehitisealuse
pinna ehitamisel
1 200 m? - 2,8%

Hoonete suurima lubatud ehitisealuse pinna suurus on optimaalne arvestades planeeritud
hoonestusala asukohta, suurust ja kuju. Véimaldatud hoonete ehitusmaht (ca 2,8 % kogu krundi
pindalast) ei ole maksimaalse taisehituse korral keskkonnale koormav - lisaks hoonestusele
jaéb planeeringualale ka piisavalt ruumi juurdepdasu- ja liikumisteede, tehnovdrkude ja
-rajatiste ning madal- ja kdrghaljastuse rajamiseks.

4.3.4 Hoonete lubatud maksimaalne korgus

Tabel 8: Hoonete suurim lubatud kérgus

Krundi nr |Hoonete lubatud Hoonete lubatud Hoonete lubatud
maksimaalne kérgus | maksimaalne korruselisus |maksimaalne
olemasolevast absoluutkérgus
maapinnast

1 8,0m 2 +14,0m

22 Ehitisealune pind - hoone ja rajatise maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal. Hoonealuse pinna leidmisel ei vBeta arvesse hoone vihnmaveesusteemi, paikese-
kaitsevarjestust, terrassi, kaldteed ning treppi, valguskasti, vundamendi taldmikku, tehnosiisteemi ja -seadme
osa, liikuvat vGi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni tihe
meetri laiust katuseraéstast, hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.
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Hoonete lubatud maksimaalset kdrgust arvestatakse hoone asukoha maapinnast.

Detailplaneeringu  ehitusbigusega maaratud hoonete Ilubatud maksimaalne k&rgus ja
korruselisus tulenevad uldplaneeringu ning TP3 hoonestusele kehtivatest tuleohutuse nduetest,
kuid hoonestuse kdrgusele ja korruselisusele maaratud maksimaalsed maarad kehtivad ka juhul
kui projekteeritakse kdrgema tuleohuklassiga kui TP3 hooneid.

Kui planeeritud hoonete alust ja selle lahiimbruse maapinda téidetakse ja tdstetakse
niiskusreziimi tagamiseks ning sajuvete hoonetest eemale juhtimiseks, tohib maksimaalse
absoluutkérguse erinevus vorreldes planeeringu koostamise aluseks oleval geodeetilisel
alusplaanil ndidatud maapinna absoluutkdrgusega olla kuni + 0,5 meetrit.

4.4. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepaasude voimaliku asukoha maaramine

Hoonete kasutamiseks ja teenindamiseks vajalike tehnovorkudena on planeeritud elektri-, vee-
ning kanalisatsioonivarustus. Planeeringu elluviimisel on vdimalik rajada ka taiendavaid
tehnovorke ja -rajatisi (nt liitumine Kiduspe kiila labiva riigitee &érse lairibavérguga), mille korral
tuleb taotleda vastava teenuse pakkujalt tdiendavad tehnilised tingimused.

Avalikule teele juurdepddsuks kasutatakse olemasolevat riigitee mahasditu Liivaméae
maaduksusele ning sellel paiknevat ca 170 meetri pikkust juurdepaéasuteed.

4.4.1 Elektrivarustus

Krundi elektrivarustuse tagamiseks on Elektrilevi OU véljastanud 05.07.2024 tehnilised
tingimused nr 476074, mille kohaselt tuleb elektrilhenduse toide naha ette olemasoleva
alajaama Kiduspae:(Hiiu) fiilder F3 dhuliini mastist M10. Mastist kuni krundi piirini tuleb rajada
maakaabelliin ning 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp. Liitumiskilbist kuni hoone peakilbini jaav
Uhendus tuleb rajada maakaabliga.

Kuna olemasolev alajaam paikneb planeeringualast kaugel ning Uhenduse rajamine vib
osutuda ebamadistlikult kulukaks, siis vdib elektrivajaduse lahendada ka lokaalselt hoonete
katustele paigaldatavate paikesepaneelidega, mille abil toodetud elektrienergia salvestatakse
akupanka.

4.4.2 Veevarustus

Krundi hoonete veevarustuse tagamiseks rajatakse naabermaatksusele Tuuliku rajatud
puurkaevust® uued maa-alune veetrass. Planeeritud veetrassi (pikkus ca 60 meetrit) rajatakse
puurkaevust kuni pustitatud vaikeelamuni véimalikult otse, sh valitakse trassi teekond selliselt,
mis kahjustaks looduskeskkonda k&ige vahem (nt ei kaevata labi elujdus puude juurestikku jne).

Planeeritud veetrassi asukoht on ranna ehituskeeluvééndi alas, kuid Looduskaitseseaduse § 38
I6ike 5 punkti 8 kohaselt ei laiene ranna ehituskeeluvéondisse rajatiste ehitamise keeld
kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja -rajatisele.

23 Puurkaevu andmed: otstarve — olmevee saamiseks, registrikood PRK0066571, EHR kood 221380727, ehitamise
aasta 2022, sligavus 22 m, hooldusala 10 m
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4.4.3 Kanalisatsioonivarustus

Planeeringualale on rajatud kanalisatsioonitrass, kohtpuhasti ning kanalisatsiooni imbvaljak.
Rajatiste pustitamisel on téidetud 60 meetrine minimaalne vahemaa puurkaevu ja imbvaljaku
vahel (puurkaevu hooldusala 10 m + 50 m). Looduskaitseseaduse § 38 10ike 5 punkti 8 kohaselt
ei laiene ranna ehituskeeluvoondisse rajatiste ehitamise keeld kehtestatud detailplaneeringuga
kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele.

Puhastis toodeldud vett vdib hajutatult immutada pinnasesse imbvaljaku kaudu jargmistel
tingimustel:

» peale reovee bioloogilist puhastust peab heitvesi vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maaruse nr 61** § 3 Idike 3 nduetele;

» tegevuste planeerimisel ja elluviimisel tuleb jargida Hiiumaa Vallavolikogu 24.01.2019
maaruse nr 49 ,Reovee kohtkaitluse ja araveo eeskiri Hiiumaa vallas™ nduetele;

* imbvéljak paikneb puurkaevust allavoolu;
* immutada on lubatud kuni 10 m3 66péaevas;

* immutusvdljaku immutusstigavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m ulalpool
pohjavee kdrgeimat taset ning jadma hinnanguliselt 1,2 m k&rgemale aluspbhja
kivimitest;

* imbvaljaku minimaalne kaugus hoonest, teest ja krundi piirist vahemalt 10 m ja vahemalt
50 m puurkaevu hooldusala valispiirist.

Omapuhasti ega imbvdljaku kohale ei ole lubatud istutada taimestikku, mis v@ib silsteemi
rikkuda.

4.4.4 Sidevarustus

Kiduspe kula labiva riigitee serva on rajatud lairibavérk ELA012. Tegu on Ule-Eestilise
fiiberoptilisel kaablil pdhineva baasvorguga, mille rajamisel ei ehitatud valja [dppihendusi
baasvdrgust |6ppklientideni.

Hiiumaa valla poolt 2020. aastal tellitud lairibavérgu arendamise uuringu® kohaselt paikneb
Kiduspe kila Hiiumaa turutdrke piirkonnas, kuid juurdepaasuvérkude rajamise projektid ei ole
seni kila territooriumile jdudnud.

Telefoni-, tv- ja internetilhenduse kasutamiseks on vdimalik liituda Gle mobiilse vdrgu teenust
pakkuvate sideteenuse ettevotetega.

24 Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused”: https://www.riigiteataja.ee/akt/122092021002

25 Hiiumaa Vallavolikogu 24.01.2019 maarus nr 49 ,Reovee kohtkaitluse ja &raveo eeskiri Hilumaa vallas”
https://www.riigiteataja.ee/akt/402022019025

26 LairibavBrgu arendamise uuring: https://vald.hiiumaa.ee/lairiba-uuring
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4.4.5 Avalikule teele juurdepaasuteede voimaliku asukoha maaramine

Planeeringualale puUstitatud vaikeelamuni on rajatud juurdepddsutee, mis saab alguse
olemasolevalt 12138 Marjakaasiku-Kiduspe-Kdpu riigimaanteelt ning kulgeb ca 170 m pikkuses
ule Livamée maauksuse.

Livamae kinnistut labiva tee kasutamiseks on 18.06.2019 sOlmitud tasuta ja téhtajatu
notariaalne teeservituut Vaheranna kinnistu igakordse omaniku kasuks.

4.5. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine?

Ehitiste projekteerimisel ja pustitamisel tuleb lahtuda Tuleohutuse seadusest®, majandus- ja
taristuministri maarustest “Nouded ehitusprojektile™® ja siseministri maarusest ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded™® ning radooniohtutu elamu ehitamise tGldnduetest.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb takistada metsloomade ja hulkuvate loomade
paadsemine hoonetesse.

4.5.1 Véimalikust tuleohust lahtuvate tingimuste maaramine

Tabel 9: VVbimalikust tuleohust ldhtuvad ehituslikud néuded

Krundi |Hoonete lilkk |Hoone liigitus |Hoone tule- Suurim Suurim
nr tuleohutuse ohutusklass lubatud lubatud
jargi korgus korruse-lisus®
1 Eluhooned |l kasutusviis TP3 (tuldkartev) Kuni 8,0 m Kuni 2

Tule leviku takistamiseks teisele ehitisele peab hoonete ja tule levikut vBimaldavate rajatiste
omavaheline kuja uldjuhul olema véhemalt 8 meetrit, vaiksema kuja puhul peab tule levikut
piirama ehituslike abinbudega.

Lahtuvalt asjaolust, et krundile planeeritud hooned paiknevad Uhe kinnistu piires, on samast
tuleohutusklassist TP3 ning nende kogupindala jaab alla 400 m2, on need vdimalik
tuleohutuslikult lugeda Uheks hoonekompleksiks, mille puhul v6ib hoonete omavaheline kuja
jdada vajadusel vaiksemaks kui 8 meetrit. Naaberkinnistutel paiknevate eluhoonete tulelevik
teistele ehitistele peab olemas takistatud vahemalt 30 minutit.

Iga hoone eluruum tuleb varustada autonoomse tulekahjusignalisatsioonianduriga, ja Kkui
hoones on tahkekitusel to6tav kitteststeem, tuleb lisaks paigaldada ka vahemalt ks
autonoomne vingugaasiandur.

27 Ehitise ehituslikud tingimused on eelkdige ehitise konstruktsiooni ja selle eripéra kasitlevad nduded, mis lahtuvad
ehitisele esitatavatest nduetest seoses mehhaanilise vastupidavuse ja stabiilsusega, tuleohutusega, hugieeni,
tervise ja keskkonnaga, ehitise kasutamise ohutuse ja juurdepaésuga, kaitsega mira eest, energiasaastlikkuse
ja -tbhususega ning loodusvarade saastva kasutamisega.

28 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/116122022020

29 Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97: https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023292

30 Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17: https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021013

31 Ehitisele esitatavate tuleohutusnduete kehtestamise maaruse lisa 2:
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1013/Lisa_2.pdf
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Planeeringualale pustitatud vaikeelamu ehitusprojekti kohaselt on planeeringualaga piirnevale
Liivamae maaiksusele planeeritud tuletdrie veevétukoht® 36 m3 suuruse mahutiga. Liivamae
maatuksusele veevétukoha rajamisel taidetakse ka planeeringuala veevétukoha nduded?® -
veevOtukoht on piisava mahuga ning see jaab planeeritud hoonestusest kuni ca 100 m
raadiusesse.

TINGMARGID:

krundi piirid

profeiteeritud vilkedam

projeeeitud Katuse projektsioon

| S—

puiierrass

projekieertav betognii

Planeeritud
veevotukoht

mur

juurdepads knundle

projekteeritud pefsissepads hoonesse
prol prgikonte et asukont
parkimiskontade arv

nuigapunkt |

uputatud kofnitee aarekivi

olemasolgl siiuv haljestus
() planeeifid tuletdrje veeudtukoha vGimak asukoht

— tuleldyie veevGtukoha teenindusp irkonna valispir
(1500 veevdtukohast)

ERIOSAD:
@/ perspeiie ekl asukont
— o], madalpingekaabel
4 prol. Kanalisatsioonlrassid

proj. vestrassid

proj, biopunasti asukont,
10 kuja hoonest j kinaistu pirist

planeerltud Imbsilsteem,
10m kinnistu piiist. 6m biopuastist

A
6.9100°° YT,

Joonis 10: Véljavéte Kiduspe kiila Vaheranna maaliksuse véikeelamu ehitusprojekti asendiplaanist (0+
OU t66 nr 072022)

Tuleohutuse tagamiseks vdib hoone omanik ette ndha taiendavaid tehnilisi lahendusi ehitises
tulekahju avastamiseks, kustutamiseks ja hoones viibijate teavitamiseks (naiteks: automaatne
tulekahjusignalisatsioon, automaatne tulekustutussiisteem jne).

4.5.2 Energiakasutus

Iga hoone projekteerimisel ning ehitamisel tuleb lahtuda konkreetsele hoonettitbile kehtivatest
energiatbhususe miinimumnduetest® ning poorata tahelepanu tarbimise saastlikkusele.

Planeeritud hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalsete lahendustega projekteerimise
kaigus. Soovituslikult kasutada téies ulatuses, osaliselt vdi kombineeritult maakutet,
paikesekutet, energiat tootvaid paikesepaneele ning muid keskkonnas@bralikke kitteviise.

32 Planeeritud veevotukoha asukoha koordinaadid: X = 399807; Y = 6528981

33 Siseministri 18.02.2021 mé&arus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise
ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“: https://www.riigiteataja.ee/akt/119012024004

34 Ettevdtlus- ja tehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63: https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023309

Kiduspe kila Vaheranna maatksuse detailplaneering
T606 nr. DP24-02 27


https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023309
https://www.riigiteataja.ee/akt/119012024004

VAVAN

4.5.3 Loodusvarade kasutus

Ehitiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa, energia,
ehitusmaterjalid jne), kuid planeeringualale mé&aratud ehitusmahte arvestades ei p0&hjusta
planeeritud ehitustegevus nende varude kattesaadavuse vahenemist olulisel maéaral.

Planeeringualal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks planeeritud ehitustegevuse
tarvis kasutada. Lahimad kohalikud loodusvarad, mida saab ehitamisel kasutada, on
ehituskruus (kaevandatakse ca 7 km kaugusel Suurepsi karjaaris) ning liiv (kaevandatakse ca 9
km kaugusel Puski karjaaris). Kohalikku puitmaterjali saab Lauka saeveskist (kaugus ca 23 km).

Koiki loodusvarasid tuleb kasutada saastlikult, vbimalusel taaskasutada varasemalt kasutuses
olnud ning fldsilised omadused sailitanud materjale. Ehitustddde kaigus kooritavat pinnast ja
kaevist vdib ara kasutada planeeringuala piires.

4.5.4 Radooniohuga arvestamine ja selle viahendamine

Ladne-Eestis ja saartel jadb radooni tase uldiselt normi piiresse. 2004. aastal vélja antud
kaardi®* jargi on K&pu poolsaar maaratud madala radooniriskiga alaks. 2020. aastal uuendatud
kaardi*® andmetel on Hiiumaa valla radooniriski klass keskmine v6i madal.

Enamasti paaseb radoon hoonetesse halvasti ehitatud vdi nduetekohaselt isoleerimata
vundamendi kaudu. Uutes hoonetes ei tohi radoonitase Uletada 200 Bg/m3. Uue hoone
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada ning votta tarvitusele
kaitsemeetmed vastavalt radooniohutu elamu juhendmaterjalidele® ning standardile®.

4.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine®

Arhitektuursete tingimuste méaramine lahtub soovist luua planeeringualale elukeskkond, mis on
Uhtaegu nii kaasaegne, hubane kui piirkonna looduslikke objekte ja vaartusi, ehitus- ja
arhitektuurivotteid arvestav.

4.6.1 Materjalivalik

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste projekteerimisel eelistada véaikesema
keskkonnamdjuga, naturaalseid ja kohalikul toorainel baseeruvaid v6i kohapeal saadaolevaid
materjale.

Ehitus- ja viimistlusmaterjalidena eelistada puitu, kivi, krohvi, tellist, betooni ja klaasi,
katusekattematerjalidena eelistada kivi, sindlit v8i laastu.

35 Eesti radooniriski levilate kaart, 2004: https://envir.ee/media/1445/download

36 Eesti pinnase radooniriski kaart (2020. aasta seisuga):
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e

37 Radooniohutu elamu: https://envir.ee/media/3996/download

38 EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”:
https://www.evs.ee/et/evs-840-2023

39 Ehitise arhitektuurilised tingimused on eelkdige tingimused ehitise ruumilisele terviklahendusele, kujunduslikud
tingimused késitlevad ehitise terviklahenduse raames naiteks ehitise detaile
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Hoonete fassaadi ja sokli viimistlusmaterjalivalikul tuleb véltida imiteerivate vdi tootmis- ja
toostushoonetel levinud materjalide kasutamist (naiteks: plastvooder, profiilplekk, sandwich-
paneelid, plastraamiga aknad jne).

Hoonete katusel paikesepaneelide kasutamise soovi korral valida selline tehnoloogia, mille
puhul on paneelid katusekattematerjali integreeritud v6i mille kinnituskonstruktsioon on
valimuselt ning konstruktiivselt tagasihoidlikum.

4.6.2 Hooned

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste osas tuleb hoone projekteerimisel arvesse vétta,
et planeeringuala paikneb Uldplaneeringu kohaselt vaartusliku kilamiljoéga piirkonnas.
Projekteeritud lahendus peab sdilitama miljddala omapara ning looduslike motiivide ja
kultuuriliste vormide véljakujunenud suhet.

Arhitektuurilised maarangud:

* lahtuvalt kila hajusast ja killalt vabavormilisest paiknemisest ei méarata hoonestuse
kohustuslikku ehitusjoont;

* planeeritud hoone asukoht tuleb arhitektil sobitada hoonestusalale nii, et see arvestaks
jalgsi ja sbidukiga juurdepaasuks vajaliku ruumiga ning vaadetega teelt, naaberkruntidelt
ja mere poolt. Hoone asukoht peab arvestama hoone asukohas valitsevate looduslike
tingimustega (nt ranniku lahedus, niiskusreziim, ilmakaared, valitsevad tuuled jne) ning
tagama sodidukiga juurdepéésuvdimaluse nii tehniliseks teenindamiseks, paastetdodeks
vms vajadusteks;

* projekteerimisel arvestada piirkonna loodus- ja kultuurimiljo6d, lubatud on modernsed
lahendused;

* hoonestusele projekteerida kahepoolne viilkatus;

* hoone tehnilised seadmed (6hksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms)
paigutada selliselt, et need ei rikuks hoone vélisilmet;

» vbBimalusel hoida maa-ala Idunapoolne vaade merele avatuna.

4.6.3 Piirded, vaikevormid

Esmajoones planeeringualale piirdeid ei planeerita. Kuid piirete rajamise vajaduse voib
perspektiivselt tingida ka asjaolu, et kogu Kdpu poolsaarel (sh planeeringualal ja selle mdjualas)
on aastate jooksul palju pahandust tekitanud metssead, kes rutstavad valimatult nii kilatee
aares kui rannaga piirnevaid rohumaid.

Krundile piirde rajamise soovil arvestada, et piiret ei pea rajama vaid flusilise ruumi piiramiseks,
vaid selle Uheks eesmargiks on ka hoonete esile toomine ning aiakujunduse ja vaikevormide
réhutamine.

Arhitektuursete ja insenertehniliste lahenduste osas tuleb piirete ja vaikevormide
projekteerimisel arvesse votta:
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» tbkkepuude paigaldamine ei ole lubatud;

» krundi hoonestusala vdi selle osa vdib soovi korral piirata kuni 1,5 m kdrguse labipaistva
piirdeaia voi hekiga. Piirde materjalina eelistada héredat puitu;

» piirde rajamisel mere &arde tuleb arvestada kallasraja ulatust ja vaba labip&aéasu
tagamise ndudeid.

4.7. Liikluskorralduse pohimotete maaramine

Juurdepééds avalikult teelt kuni planeeringualale toimub dle Liivamae maaiksuse. Tee
kasutamiseks on s@lmitud reaalservituut.

Krundi omanike ja kilastajate s6idukite parkimine lahendatakse tédies ulatuses krundi
territooriumil. Parkimiskohtade*® hulga maaramisel hajaasustuses ei ole kehtivaid normatiive —
minimaalselt tuleb rajada kaks parkimiskohta.

4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine

Planeeringualal puudub tdendosus kaitsealuste liikide ja kivististe esinemiseks.

Planeeringu pdhilahendus arvestab, et planeeringut ellu viies ning ehitust6dde |6ppedes
koondub peamine tegevus planeeringuala pdhjaossa, looduslikust luitest sisemaa poole.

Mere poole jadval osal sdilitatakse vOimalikult suures mahus looduslik rohumaa, mida igal
aastal hooldatakse, et ennetada ala kinnikasvamist. Hooldustdid on maistlik ja vBimalik teostada
kergtehnikaga (nt hooldusniidukiga ATV vms), et mitte kahjustada maa-aluseid tehnovdrke.

Kohe peale ehitusperioodi 16ppu tuleb hoonestuse Umbrus heakorrastada ja haljastada - rajada
muruplatsid ja sillutatud alad, istutada kasvukohale ja -tingimustele sobivaid puid ning p6dsaid.
Hoone lahilmbruse haljastamisel ja muru kilvamisel arvestada, et piirkonna loodusvaartuste
kohaselt sobib pigem harvemini niidetav ja kasvult kbrgem muru.

Planeeringuga méaéaratud hoonestusala nahakse tervikliku Guealana. St kdik hoonestuse
rajamise ja kasutamisega seotud tegevused peaksid jadma hoonestusala piiridesse (nt hoonete
Umbruse hooviala niitmine ei tohiks ulatuda kaugemale).

Kui tuule, mira, tolmu jm md&jutuste eest kaitseks istutatakse krundi p&hjaossa uusi puid, ei tohi
need paikneda hoonele lahemal kui 3 m.

Hoonestuse paiknemiskdrgus tuleb valida selliselt, et oleks v@imalik vihmaveed pinnase
kalletega juhtida hoonest eemale. Hoonete katustelt ning kdvakattega aladelt kogutud sadeveed
tuleb immutada krundi piires, keelatud on sadevete juhtimine naaberkinnistutele. Krundisiseste
parkimiskohtade ja liikumisteede rajamisel arvestada, et krundi hoonestusalal oleks
minimaalselt kévakattega alasid - kdvakattega pindade rajamise vajadusel eelistada kruusa,
suurema vuugiga kiviplaate, murukivi vms lahendusi, mis vdimaldavad pinnaveel imbuda.

Jaatmekaitluse Uldised p&himdtted:

40 Arvestuslik sdiduauto parkimiskoha suurus 2,5 m X5 m
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* olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale
jdatmehoolduseeskirjaga. Maatiksuse omanikul on kohustuslik Uhineda Hiiumaa vallas
korraldatud jaadtmeveoga. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb jaadtmevedajaga
sblmida jaatmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu;

» erinevad jaatmeliigid (nt olmejaatmed, pakendijaatmed, ehitusjadtmed) tuleb krundil
kohapeal sorteerida, koguda kinnisesse jadtmemahutisse ning toimetada Hiiumaa
jaatmejaama (Ristivélja kila, Kéina) voi anda Ule jaatmevedajale.

Olemasoleva korghaljastuse eesmark on lisaks loodus- ja miljoovaartuse pakkumisele kaitsta
Oueala tuule, mira, tolmu jm mdjutuste eest. Lageraide teostamine metsamaal ei ole lubatud —
kbrghaljastusega alal tuleb puud vGimalusel vahemalt 80% ulatuses sdilitada ning vajadusel
teostada planeeringualale jdéva puistu koosseisu ning kasvutingimusi parandav hooldusraie, et
tagada sailivate puude toite- ja valgustingimused.

4.9. Kuja*, tehnovorgu ja -rajatise kaitsevoondi voi muu kitsenduse
maaramine

Planeerimisseaduse kohaselt v8ib detailplaneeringu alusel kinnisomandile seada kitsendusi.

Planeeringu koostamisel on arvestatud, et sdilivad kéik enne detailplaneeringu koostamist
madratud kitsendused: veekogu kallasrada, ranna ehituskeeluvéond, ranna piiranguvoond,
ranna veekaitsevéond, puurkaevu hooldusala.

Lahtuvalt planeeritud ehitustegevusest arvestatakse uute kitsenduste vajaduse mééramisega:
* naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline tuleohutuskuja - 8 meetrit;
* pealt kinnise omapuhasti kuja - 5 meetrit;
* imbvéljaku kuja hoonest — 10 meetrit;
+ elektri maakaabelliini kaitsevoond — 1 meetrit &adrmisest kaablist;
* maa-aluse veetorustiku kaitsevoond — 2 meetrit torustiku telgjoonest mélemale poole;

e maa-aluse vabavoolse kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond - 2 meetrit torustiku
telgjoonest mdlemale poole.

4.10. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine

Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine kuulub detailplaneeringu Ulesannete
hulka, sest ruumilise keskkonna sihiparase kujundamise kaudu on vdimalik ennetada
kuritegevust ja vahendada kuriteohirmu®?.

Planeeringuala paikneb hajaasustatud piirkonnas, mis Uhest kiljest suurendab privaatsust ja
loob sellega kaasneva turvatunde. Teisalt voimaldab eraldatus ka varjatud tegevusi, mis vdivad

41 Kuja ulatus néitab vahimat lubatud ehitiste vahemaad
42 Kuritegevuse riskide vahendamist kasitleb Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine -
Linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine”
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turvatunnet kdigutada eriti juhtudel, mil kdik planeeritud tegevused ei ole veel ellu viidud ning
planeeritud hoonestus ei ole alalises kasutuses.

Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, lahipiirkonda ja muid tingimusi, peetakse
oluliseks jargnevate pdhimdatete jargimist:

» selgelt on eristatud nii krundi ligipads kui hoone sissepéas, valditakse tagumisi ja/voi
peidetud juurdepaasusid;

* hoone sissepaddsu lahiimbrus on varustatud hdmaraanduri- vdi likumisele reageeriva
valisvalgustusega;

* hoonete vahel on hea vaadeldavus;

* hoone on \varustatud vahemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega,
tahkekitusega kiittekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga;

» krunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud;
* hoone uksed on alati suletud, valisustel on turvalukud;
* hoone tuleb projekteerida ning pistitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest.

Uldise turvalisuse tiheks komponendiks on kindlasti ka hea labisaamine ja tihe labik&aimine
lahipiirkonna teiste elanikega, et toimiks parimas mdttes n-6 naabrivalve stisteem.

4.11. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate nGuete seadmine

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi, mis tooks kaasa
pusiva vibratsiooni, soojus- ja/vdi kiirgussaaste. Peamine mdju pinnasele ja taimestikule
kaasneb ehitiste rajamise perioodil. Kaasnevad mdjud on valdavalt lokaalse iseloomuga ning
ajutised.

Uldised maarangud mura-, vibratsioon-, saasteriski- ja insolatsioonitingimuste tagamiseks:

* peamine mira ja vibratsioon tekivad ehitustédéde perioodil ehitusmaterjalide
transportimisel ja ehitusmehhanismide kasutamisel. Ehitustegevus tuleb planeerida
selliselt, et murarikkaid t6id ei teostataks kella 21 ja 09 vahel ning néddalavahetustel;

* hoonete kasutusperioodil eeldatavalt miratase praegusest oluliselt ei erine.
Mirahéairingute vahendamiseks tuleb hoonetest vdaljapoole jdavad tehnoseadmed (nt
ventilatsiooniseadmed, generaator vdi kitteslisteemide osad) paigutada selliselt, et
oleks tagatud nende tekitatava muranivoo jadmine lubatud piiridesse vfi kasutada
tdiendavaid meetmeid mira summutamiseks;

* juurdepaéasuks kasutatav tee on vaga vaikese liikluskoormusega ega pohjusta olulist
mdira-, vibratsiooni- ega saasteriski. Mirahairingute leevendamiseks tuleb séilitada voi
rajada hoonete Umbrusesse hekkidest vdi puude gruppidest puhveralasid. Hoonesse
joudvat mira saab vahendada hoone akende ja vélisseinte muratakistuse
suurendamisega,
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» planeeritud hoonestusala on piisavalt suure, et paigutada hooned selliselt, et need ei
tekita teineteisele varje. Eluruumide tapsed insolatsioonitingimused maaratakse
ehitusprojektis;

* ehitustehnika ja -seadmete kasutamisel tekkida voiva keskkonnareostuse (nt oli voi
kutuse imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja Gigeaegselt
hooldatud seadmeid.

Planeeringuala paikneb maakonnaplaneeringuga maaratud rohelise v@rgustiku koridoris.
Detailplaneeringuga ei kavandata alale majandustegevust, mis voiks olla vastuolus rohelise
vorgustiku pdhimdtetega.

4.12. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine

Detailplaneering ei margi servituudi vdi kavandatava tee avalikult kasutatavaks maaramist.

Planeeringuala ranna-alale on maaratud 10 meetri laiune kallasrada. Kallasrajale avaliku
juurdepaasu tagamine on omavalitsuse avalik-8iguslik kohustus, mille ta peab kindlustama
planeeringuga. Uldplaneeringu kohaselt on avalik juurdepaés kallasrajale tagatud labi Kiduspe
lautrikoha (kaugus planeeringualast ca 1,5 km) ning Suureranna lautrikoha (kaugus ca 2,4 km).

4.13. Nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine noutav

Planeeringualale on lubatud téiendavalt piistitada hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks
vajalikke rajatisi, mida ei kasitleta detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete vdi
ehitistena — néaiteks sdidukite parkimisplats, hoonete vdi rajatiste vahelised likumisteed voi
-rajad, lipumast, erinevad vaikevormid vms. Taolised ehitised ei tohi paikneda naaberkinnistu
hoonetest tulenevas tuleohutuskujas ega ranna ehituskeeluvéondis.

Nimetatud ehitiste vajaduse, mahu ja asukoha méaaramiseks on detailplaneeringu Uldistusaste
liiga suur ning need lahendatakse planeeringut ellu viies. Kdik sellised ehitised peavad vormilt,
mahult ja kujunduslikult sobituma Ulejaénud ehitistega. Lahtuvalt ehitise gabariitidest voi
kasutusotstarbest vBib taoliste ehitiste rajamise puhul kas ehitusloakohustus puududa véi on
vajalik esitada kohalikule omavalitsusele ehitusteatis.

4.14. Tegevused ranna piiranguvoondis

Planeeringuala paikneb taies ulatuses ranna piiranguvdondis, mille ulatus on 200 m arvates
pdhikaardile kantud veepiirist. Piiranguvéondis asuvate metsade kaitse eesmérk on vee ja
pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sailitamine.

Piiranguvoondis keelatud tegevused on loetletud Looduskaitseseaduse 8§ 37. Arvestades
planeeringuala senist ja planeeritud maakasutust on kdige enam kohaldatav* piiranguvoondis

43 Ranna piiranguvéondis on keelatud: reoveesette laotamine, matmispaiga rajamine, jadtmete to6tlemiseks voi
ladustamiseks méaératud ehitise rajamine ja laiendamine, maavara kaevandamine, mootorsdidukiga sditmine
véljaspool selleks méaéaratud teid ning maastikus@idukiga s6itmine (v.a arvatud riiklikuks seireks, kaitstava
loodusobjekti valitsemisega seotud téodeks, kutselise vdi harrastuskalaptitgi digusega isikul kalaptitigiks vajaliku
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tegutsemisel piirang mootorsdidukiga soitmise keeluks valjaspool selleks maaratud teid ning
maastikus@idukiga soitmise keeld (vélja arvatud kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud
toodeks, kutselise vBi harrastuskalapllgi Oigusega isikul kalapldgiks vajaliku veesoiduki
veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks).

4.15. Ettepanek lildplaneeringu muutmiseks

Planeerimisseaduse § 142 kohaselt v8ib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud dldplaneeringu pd&hilahenduste muutmise ettepanekut. Kéesoleva
detailplaneeringu koostamise (heks eesmargiks on ranna ehituskeeluvodndi vahendamise
taotlemine krundile pistitatud vaikeelamu ja seda Umbritseva terrassi aluse ala ulatuses (u 385
m?2).

Olemasolevat viaikeelamut asuti 2022. aastal planeeringualale pustitama tuginedes
Kdrgessaare valla tldplaneeringu pohikaardile ja teadmises, et planeeritud hoone asukoht ei
paikne ranna ehituskeeluvdodndis. Kui ehitisteatise alusel omavalitsuse lubatud ehitustegevus
oleks Oigusparane, oleks ka hoone ehitusprojekti koosseisus ette nahtud tehnovdrkude ja
-rajatiste rajamine ranna ehituskeeluvoondisse Looduskaitseseaduse § 38 I6ike punkti 9 alusel*
olnud Giguspéarane.

Kuna planeeringu ehitusbigusega maaratud hoonetest ks on juba pustitatud, siis saa taies
ulatuses keskenduda planeeritud ehitustegevusele kunagi tulevikus, vaid osaliselt tuleb lahtuda
teostatud ehitustegevuse seadustamisest. Pustitatud hoone paikneb asukohas, mis on
looduslikult kérgemal ja kuivas asukohas, ehitustddde teostamiseks puudus vajadus puude
raieks ning maapinna taiendavaks taitmiseks. Téanu piisavalt kaugusele rannast ning maa-ala
absoluutkdrgusele (enam kui +5,00 meetrit merepinnast) puudub eeldatavalt oht Uleujutusteks.
Hoone paiknemine jalgib piirkonnale iseloomulikku kaugust merest ja paiknemist metsa servas.

Olemasoleva hoone pustitamisel on lahtutud maksimaalselt nii olemasolevast kui varasemalt
planeeritud taristust — nt ei planeerita krundile uut puurkaevu vaid kasutatakse naaberkinnistule
rajatud puurkaevu, piirkonna kruntidel on dhine juurdepaasutee ja planeeritud Ghine tuletdrje
veevdtukoht jne.

Kiduspe kilas on nii aastaringseid pusielanikke kui ka hooajalisi suvilakrunte. Kila hoonestust
on ajalooliselt rajatud rannajoonele Usna lahedale, sest piirkonna rannikudaarne maapind on
sisemaa suunas kiire tdusuga. Uute elukohtade rajamine toetab piirkonna arengut ning loob
suuremad eeldused ranna-alade teadlikuks ja regulaarseks hooldamiseks.

Ehituskeeluvoondi vahendamise taotlemisel on arvestatud ranna kaitse eesmaérke:

« Rannal asuvate looduskoosluste siilitamine:

veesdiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks ning maatulundusmaal
metsamajandustdodeks ja pdllumajandustdddeks ning Keskkonnaameti ndusolekul kaitsevéaeteenistuse seaduse
§ 69 Idigetes 3 ja 31 nimetatud sdjavaelise valjadppe labiviimiseks vai riigikaitse eesmérgi tagamiseks)

44 Looduskaitseseaduse § 38 I6ige 4 punkt 9: ranna ja kalda ehituskeeluvodnd ei laiene olemasoleva elamu tarbeks
rajatavale tehnovdrgule ja -rajatisele
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Planeeringuala tegevus ei ulatu rannani ega seal paiknevate looduskooslusteni ning
ehituskeeluvéondi vahendamine ei ohusta rannal asuvate looduskoosluste sailimist.

* Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku méju piiramine:

Aktiivne tegevus on kavandatud planeeringualale maaratud hoonestusalasse ja selle
lahipiirkonda, mis jaab rannast vahemalt 125 m kaugusele. Elamu ja selle abihoone kasutusest
tulenev inimkoormus, sh tallamiskoormus ei kahjusta eeldatavalt planeeringuala ega selle
mojuala looduskeskkonda. Planeeritud tehnorajatised ei ulatu rannani ega ranna
veekaitsevoondisse. Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis otseselt ohustaksid piirkonna
pohjavett. Ajutiselt vdib hoonete ja rajatiste ehitusperioodil tdusta mira seoses ehitusmasinate
kasutamisega.

Planeeringulahenduse elluviimine, millega lisandub piirkonda (ks hoonestatud Kkinnistu, ei
suurenda oluliselt piirkonna asustust ega inimtegevusest lahtuvat kahjulikku méju.

* Ranna eripéira arvestava asustuse suunamine:

Planeeringuala paikneb hajaasustuses ning planeeringualal ega selle mgjualas ei ole valja
kujunenud Uhtset ehitusjoont — erinevaid hooneid paikneb rannajoonest nii 90 m, 120 m, 150 kui
ka suurema vahemaaga.

Kiduspe kila on ajalooliselt olnud rannakiila ning ranna aarde ehitamine on olnud ajalooliselt
voimalik ka seet6ttu, et antud piirkonna maapind on maismaa suunal suure tdusuga, mistdttu
randa ehitatud hooneid ei ohusta tleujutusoht ka kdrge veetaseme korral.

* Rannal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine:

Planeeringuala Idunaosa rannaribal kehtib Keskkonnaseadustiku tldosa seaduse § 38 kohane
10 meetri laiune kallasrada, mida on igalhel digus kasutada. Sama seaduse kohaselt peab
kohaliku omavalitsuse (ksus planeeringutega tagama avaliku juurdepaasu kallasrajale.
Uldlevinud praktika kohaselt tagatakse avalik juurdepaas kallasrajale mdistlike vahemaade
tagant nende maauksuste kaudu, mis piirnevad lautrikohtadega. Lahtuvalt asjaolust, et kehtiva
Uldplaneeringuga on lahipiirkonnas maaratud avaliku ligipddsu ja kasutusega Kiduspe ning
Suureranna lautrikohad, siis ei maarata detailplaneeringuga kallasrajale avalikku juurdepéésu
l&bi planeeringuala.

Ehituskeeluvoondi vahendamisel on lahtutud:
¢ Taimestikust:

Planeeringualal on looduslik haljastus, planeeringuala p6hjaosas on ko&rghaljastust.
Planeeringualal ei ole inventeeritud Kkaitsealuste taimede elupaiku ning hoonestuse
pustitamiseks puudub vajadus metsa raadamiseks vOi taimestiku osakaalu oluliseks
vahendamiseks.
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Ehitusperioodil kaevatakse hoonete alune pind osaliselt vélja ning vajalikus ulatuses
tasandatakse, taidetakse ja tihendatakse. Peale ehitustoéde 16ppu hoone l|&hiiimbrus
haljastatakse.

* Reljeefist:

Planeeringuala pdhjaosas, kuhu hooneid planeeritakse, on maa-ala keskmine absoluutkérgus
enam kui +5,00 meetrit merepinnast. Planeeringuala ei paikne piirkonnas, mis oleks méaaratud
Uleujutusohuga riskiga piirkonnaks.

Ehituskeeluvdodndi vahendamine lahtuvalt reljeefist ei oma ranna kaitsele negatiivset mdju, sest
planeeritava hoonestusala maapind on rannast kaugel, absoluutkbrguses rannast olulisel
maéaral kdrgemal ning hoonestusala ja ranna vahele jadv maapind on suure tdusuga.

» Kbolvikute ja kinnisasjade piiridest:

Planeeringualal on suurima pindalaga loodusliku rohumaa ja metsamaa kolvikud. Uue
hoonestuse pustitamisel vaheneb hoonete aluse ja neid Umbritseva duemaa ulatuses osaliselt
vaid metsamaa kolvik. Vdéimaliku ehitustegevusega on hdlmatud vahem kui 3% kogu
planeeringuala pindalast.

Kuna planeeringuala ja piirnevate maatksuste samad kdlvikud on suurte pindaladega, siis ei
ole Uhe maalksuse Uhe kdlviku pindala osaline muutumine vastuolus ehituskeeluvddndi
vahendamise pdhimdtetega.

* Olemasolevast teede- ja tehnovérkudest:

Planeeritava krundini on rajatud tee, mis teenindab kolme erinevat kinnistut. Planeeringualast
ca 125 m kaugusel on mustkattega riigitee, mille servas on sidevork ning veidi kaugemal
kulgevad nii elektri maakaablid kui 6huliinid. Uued tehnovbrgud rajatakse olemasolevate
tehnovdrkude lahedusse vdi asukohtadesse, kus need ei kujuta keskkonnale taiendavat olulist
negatiivset mju.

Krunti teenindava veevarustuse jaoks ei rajata uut puurkaevu, vaid veetakse maa-alune trass
naaberkinnistult. Kanalisatsioonisiisteem, mis koosneb torustikust, puhastist ja imbvaljakust, on
rajatud ranna ehituskeeluvoondisse Looduskaitseseaduse § 38 I6ike 5 punktis 8 toodud erandi
alusel, mille kohaselt ei laiene ranna ehituskeeluvoond kehtestatud detailplaneeringuga
kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele.

* Valja kujunenud asustusest:

Planeeringuala paikneb hajaasustusalal. Planeeringualast kilomeetri raadiuses paikneb pea
kolmkimmend hoonestatud elamuala, lahimad olemasolevad hooned planeeringualale on
vahem kui 50 m kaugusel. Uldplaneeringu kohaselt tuleb Kiduspe kiila ehitustegevusega jalgida
looduslikku luitevalli ja rannamé&nnikuid, et ehitus jddks maa poole neid looduslikke marke.
Planeeritud hoonestusala jargib uldplaneeringuga maaratud pohimobtet ega ole vastuolus
piirkonna vélja kujunenud asustusega.
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