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Savitoostuse ning selle lahiala katastriliksuste detailplaneering 21027DP1

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Planeeringuala hélmab Kastre vallas Aardlapalu kiilas 15,34 ha suurusest Savitoostuse katastritiksust
u 8,8 ha suurust maa-ala. Lahialana on juurdepadasude lahendamiseks planeeringualasse kaasatud
Manni tee 49 katastriliksus. Planeeringuala suurus on u 8,9 ha. Kastre vallavalitsuse 25.03.2021
korralduses nr 159, millega algatati Savitodstuse ning selle |ahiala katastriiiksuste detailplaneering,
oli planeeringuala suuruseks u 8,4 ha. Huvitatud isik on avaldanud soovi muuta planeeringuala
suurust, esitades vastava avalduse koos pohjendusega.

Detailplaneeringu eesmark on ala kruntideks jagamine ning ehitusGiguse maiaramine ridaelamute,
paarismajade ja Uksikelamute pistitamiseks. Planeeringuga lahendatakse ka juurdepaas, parkimine,
haljastus, tehnovorkudega varustatus ja heakord.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus
Planeeringu lahtedokument on Kastre vallavalitsuse 25. martsi 2021. a korraldus nr 159 , Aardlapalu
kiilas asuva Savitoostuse ning selle ldhiala katastritiksuste detailplaneeringu algatamine”.

Detailplaneeringu jooniste koostamisel on aluseks vdetud Georeeper OU 2021. a mértsis koostatud
digitaalne geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500, t60 nr GA-060321 (korgused EH2000
slisteemis, koordinaadid L-EST97 slisteemis).

Planeeringuala geoloogiliste tingimuste kohta on OU Rakendusgeoloogia koostanud augustis 2021. a
geoloogilise eeluuringu (t66 nr 21-094), mille kaigus puuriti 8 puurauku.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu lisade koites.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala katastriliksuste olemasolevad andmed on esitatud joonisel 2 Olemasolev olukord. Ala
on hoonestamata, enamik planeeringualast on kraavidega kuivendatud rohumaa, vdhesel méaaral on
metsa ja vosa. Planeeringuala labivad maaparandussiisteemi Haaslava eesvoolukraavid.

Planeeringualale on juurdepddasud Manni teelt. Planeeringuala lddneservas on pinnastee.
Planeeringuala lddneservas oleva pinnastee all on elektri ja telekommunikatsiooni liinid. Pargi tee 10
maaliksusel asub tuletdrjeveemahuti.

Planeeringuala reljeef langeb p&hja suunas oleva Suur-Emajdoe poole, kérguste vahe jadb u 3 m
piiridesse.

Vastavalt geoloogilise eeluuringu aruandele (OU Rakendusgeoloogia, t66 nr 21-094) moodustavad
alal pealmise kihi huumus ning kohati kuni 1,7 m paksune turvas, mille all on liiva ja méllsavi kihid.

Planeeringuala lddaneosale ulatuvad Savijdest tulenevad looduskaitseseaduse § 35 Ig 1 kohased
veekaitsevoond, ehituskeeluvodnd ja piiranguvodnd, mille ulatust arvestatakse Uleujutatava ala
piirist (alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu veepiirist arvates). Ehituskeeluvééndis kehtivad
looduskaitseseaduse § 38 kohased piirangud.
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21027DP1 Savitdostuse ning selle ldhiala katastriliksuste detailplaneering

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ning funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Kastre valla loodeosas Aardlapalu kilas Savijoest u200 m kaugusel ja Suur-
Emajdest u 750 m kaugusel I6una suunas. Planeeringualast pShja pool asuvad maatulundusmaad,
mis on osaliselt metsaga kaetud ning enamjaolt madalad iileujutatavad alad. Uleujutusohuga alale
jaab ka enamik planeeringualast (vt Skeem 1 kuni Skeem 3).

Planeeringualast I6una, ida ja lddne suunda jddvad vaikeelamualad. Planeeringualal kehtib endise
Haaslava valla Uldplaneering, mille kohaselt planeeringuala juhtotstarve on elamumaa krundi
minimaalse pindalaga 1200 m? (vt Skeem 4).
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Skeem 1. Uleujutuse esinemistéendosus iiks kord 10 a jOOkSU/ (a/llkas Maa-ameti kaardirakendus 11. 06 2021).

Planeeringuala piirkond on téhistatud helesinise kriipsjoonega, lleujutusala tumesinise vérviga.
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Skeem 2. UIeu;utuse esinemistéendosus uks kord 50 a jooksul (allikas: Maa-ameti kaard/rakendus 11.06.2021).
Planeeringuala piirkond on tahlstatud helesinise kriipsjoonega, iileujutusala tumesinise vérviga.
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Skeem 3. Uleujutuse esinemistéendosus iiks kord 100 a jooksul (alllkas Maa-ameti kaard/rakendus 11. 06 2021).
Planeeringuala piirkond on téhistatud helesinise kriipsjoonega, iileujutusala tumesinise vdrviga.
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Skeem 4. Viljavote Haaslava valla ildplaneeringu péhijoonisest. Planeeringuala asukoht on téhistatud sinise

ringiga ning elamumaa kollase vérviga.

Planeeringuga kavandatav on lildplaneeringuga kooskdlas.

Planeeringualast u 150 m kaugusel IGuna suunas asub korvalmaantee riigitee nr 22140 Torvandi —
Roiu — Unikila, millelt on juurdepdas planeeringualani viiva kohaliku Manni teega. K&rvalmaantee
ddres asuvad bussipeatused. Tartu kesklinn jadb planeeringualast linnulennult u 7 km kaugusele
loode suunas.
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Skeem 5. Planeeringuala paiknemine Tartu kesklinna suhtes.
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2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringulahenduse pohjendus ning planeeringu elluviimisega
kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja

looduskeskkonnale avalduvate mojude kirjeldus

Kehtivas Uldplaneeringus on maaratud planeeritaval alal antud elamumaa juhtotstarve.
Detailplaneeringu lahendus tagab kehtiva Uldplaneeringu elluviimise ning sobitub olemasolevasse
miljoosse. Planeeringuala piirkonnas asuvad valdavalt tGhepereelamud, vaiksemas mahus leidub
ridaelamukrunte. Lahimad ridaelamud asuvad planeeringuala I6unakiljel Manni tee 51, 53, 55 ja 57
kruntidel. Kdesoleva planeeringuga planeeritud 8 ridaelamukrunti on planeeritud olemasolevate
ridaelamukruntide kdrvale planeeringuala Idunaosas ning need sobivad mahuliselt olemasolevate ja
planeeritud ridaelamutega. Piirkonna kruntidel on tks pdhihoone, osadel kruntidel ka Uks v&i kaks
abihoonet. Kaesoleva planeeringuga planeeritud lhe- voi kahepereelamukruntidele on planeeritud
Uks pohihoone ja kaks abihoonet ning ridaelamukruntidele (iks pdhihoone ja Uks abihoone.
P6hihoonete kdrguseks on sarnaselt Manni tee aarsetele naabermaaiksustel olevatele hoonetele
planeeritud 8,5 m ning korruste arvuks kuni kaks.

Vastavalt geoloogilisele eeluuringule on geoloogilised tingimused planeeringualal mitmekesised.
Raskendavateks teguriteks on uuringualal turba paksuse muutlik levik ning pinnasevee korge tase.
Lisaks asub uuringuala Emajoe Uleujutuspiirkonnas. Ala tuleb tésta kdrgemaks mineraalse
tditepinnasega, sh mineraalsed ehitusjdatmed, siinjuures on soovitav enne tditmist eemaldada
huumus- (kiht 1) ja turbakiht (kiht 2) kogu ulatuses. Pédrast tditepinnasega ala tOstmist enne
planeeritud hoonete rajamist tuleks teha iga hoone alla ehitusgeoloogiline uuring, et selgitada vilja
tdpne pinnaste lasuvuspilt ning vastavad pinnaste parameetrid.

Planeeringuala on peale eelnevas 16igus kirjeldatud pinnaseté6de tegemist elamuehituseks sobiv —
tegemist on looduskauni kohaga, mis asub juba arendatud voi arendamisel olevate elamumaade
vahel. Siiski tuleb arvestada asjaoluga, et Eesti pinnase radooniriski kaardil (andmed 2020. a seisuga)
on planeeringualal radoonitase pinnasedhus 50 kuni 100 kBg/m? vahel, mida loetakse k&rgeks, kuid
mida on ehituslike meetmetega véimalik neutraliseerida. Projekteerimisel tuleb radooniohtu
tdiendavalt hinnata ning vajadusel kasutusele votta ehituslikud meetmed radoonisisalduse
vahendamiseks eluruumides.

Planeeringu elluviimisega suureneb vallaelanike arv ning seeldbi suureneb valla tulubaas. Ka
piirkonna teenust pakkuvatel ettevotetel, sh Ghistranspordil, tehnovorkude valdajate, on suurema
klientide arvu korral suurem tegutsemispotentsiaal. Planeeringu elluviimisega seonduvate ehitiste
ehitamine ei tekita vallale tdiendavaid kulutusi. Eeltoodust lahtuvalt saab vaita, et planeeringu
elluviimisega kaasnev majanduslik m&ju on positiivne. Piirkonnas toimib koolibussi teenus ning
bussipeatus asub vaid 240 m kaugusel Térvandi-Roiu-Unikiila tee aares. Alal puuduvad muud
looduskaitselised piirangud peale veekogu kaldast tulenevate piirangute, samuti puuduvad
muinsuskaitselased piirangud.

Planeeringu elluviimisega tekib liihiajaline moju keskkonnale seoses ehitust6ddega, mis on
paratamatu iga ehitustéoga. Ehitatavad hooned (hendatakse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga —
voimalik reostusoht on sellega viidud miinimumini. Tanapdevased energianduded hoonetele tagavad,
et 6husaaste ei suurene. Ohusaastet v8ib tekitada autotransport — autotranspordi keskkonnamdju
vdahendamisega tegeletakse globaalselt. Autotranspordi vajadust vahendab aga optilise sidekaabli
Uhendamisvdimalus planeeringualal.
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2.2. Planeeritud maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeritud on moodustada 40 Uksik- voi kaksikelamu maa krunti, kaheksa ridaelamu maa krunti,
kuus haljasalade krunti ning avaliku tee- ja tdnavamaa krundid. Planeeritud kruntide pindala ja
kasutamise sihtotstarve on esitatud joonisel 3 P6hijoonis.

2.3. Kruntide ehitusoigus

Krundi ehituséigus on esitatud joonisel 3 Pd&hijoonis. Hoonete ehitamine on lubatud planeeritud
hoonestusala tingmargiga tahistatud alal. Valjapoole hoonestusalasid on ehitusdiguses toodud
hoonete (st nii ehitusloa kohustusega kui ka ehitusloa kohustuseta hooned) pistitamine keelatud.
Hoonestusalal on lubatud ka teede, haljasala ja muude rajatiste ehitamine. Planeeritud haljasala
tingmargiga tahistatud alal on lubatud ka teede ja muude rajatiste ehitamine, arvestada, et veekogu
kalda ehituskeeluvoondisse jaaval alal on looduskaitseseaduse §& 38 Ig 5 kohaselt lubatud
tehnovdrkude ja -rajatiste ja avalikult kasutatavate teede ehitamine, teega kiilgnevalt on lubatud ka
sellega kaasnevate rajatiste (nt valgustid koos elektrikaabliga, pingid, priigikastid jms tédnavainventar)
ehitamine.

Vahim lubatud hooneid Gmbritseva maapinna kdrgus voib olla 34.01 ning minimaalne hoone +0.00
korgus 34.31. Elamukruntidel tuleb hooneid imbritsev maapind tdita vahemalt nimetatud kdrguseni.
Hoone suurim lubatud kérgus on esitatud absoluutkdrgusena, mille maaramisel on arvestatud
planeeringuala hoonestusala aluse maapinna téstmisega ligikaudu absoluutkdrguseni 34.50 m.
Taiendava tingimusena on esitatud ka hoone suhteline kdrgus. Projekteerimisel tuleb tagada, et
hoone kérgus maapinnast ei oleks iheski maapinnaga kokkupuutepunktis suurem, kui on maaratud
suurim lubatud suhteline kdrgus. Hoonete +0.00 kdrgus ei tohi ulatuda hoonet Gmbritsevast taidetud
maapinnast lile 1 m kdrgusel.

Planeeritud hoone(te) katusele on lubatud paikesepaneelide paigaldamine, mis peavad jadma
suurima lubatud hoone korguse sisse.

Planeeritud hoonete lubatud ehitise kasutamise otstarbed on (vastavalt Majandus- ja taristuministri
02.06.2015. a maaruse nr 51):

e 11101 Uksikelamu;

e 11102 Ridaelamu vdi kaksikelamu sektsioon (juhul kui on oma katus ja sissepdas maapinnalt);
e 11221 Ridaelamu;

e 12744 Elamu, kooli vms abihoone;

e 22246 6-35 kV alajaam ja jaotusseade.

2.4. Arhitektuurinduded ehitistele

Uushoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne ja kvaliteetne ning sobituma
planeeringuala loodusliku ja linnaehitusliku miljodga. Ehitamisel tuleb arvestada planeeringuala
ehitusgeoloogiliste tingimustega, keldrikorrused ei ole lleujutusohu t6ttu lubatud. Igal planeeritud
ridaelamukrundil on lubatud kuni 5 boksi (vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” korterit voi sektsiooni). Vahemalt Ghe tidnava
ulatuses on soovitav hooned lahendada sarnase katusekaldega ning sarnase valisviimistlusega.
Hooned peavad asuma joonisel 3 maaratud kohustuslikul ehitusjoonel. PGhihoone katuseharja suund
peab olema vastavalt joonisel 3 maaratule. Tdiendavad hoonete arhitektuurinduded on esitatud
joonisel 3 Péhijoonis.

AB Artes Terrae OU
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Kruntidele Pos 14 kuni Pos 27 ja Pos 39 kuni Pos 51 on kavandatud Uhine kraav v6i ndva liigvee
arajuhtimiseks. Kraav vOi ndva on kavandatud krundipiirile, mistSttu vOib see toimida ka
kruntidevahelise piirdena. Kui soovitakse paigaldada tdiendavat piiret, tuleb tagada, et kavandatavad
kraavid ja ndvad tdidaksid oma vee arajuhtimise eesmarki ning oleksid hooldatavad. Planeeritud
elamukruntidele jadvate kraavide ja ndvade hoolduskohustus on krundi omanikul,
maaparandussiisteemi eesvooludele tuleb tagada eesvoolu valdaja juurdepdas hooldustehnikaga
ning luba kraavi hooldada. Maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoondis on piirete rajamine
keelatud.

2.5. Tanavate maa-ala ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualale on kavandatud tanavavérk, mis IGuna suunas (ithendub olemasoleva Manni teega.
Ida suunas on planeeritud teevorgu ihendamine Ghesuunaline teega kuni Pargi teeni ning Savipaju,
Peetsu, Lilu, Uue-Ndomme, Nommeveere, NOommiku, Nommevilja ja NOommepdllu maalksuste
detailplaneeringuga planeeritud teega (tee on rajamata). Planeeritud kahesuunaliste tadnavate
sOidutee laius on planeeritud osaliselt 5,6 m ja osaliselt 6 m. Planeeringuala kaguosa Pargi tdnavaga
Gihendav tee on planeeritud tGihesuunaline ning 4,5 m laiune. Pargi tee 10 krundi osas tapsustatakse
tee lahendus ja selle véljaehitamise kohustus Pargi tee 10 krundi detailplaneeringuga. Tanavatele on
planeeritud 2 m laiune ihepoolne kdnnitee, mis enamikel tanavatel on sdiduteest eraldatud 2 m
laiuse vaikese stigavusega (u 0,3 m) ndva-haljasribaga, kuhu juhitakse teedelt kogunev pinnavesi ning
mida saab kasutada lume ladustamiseks. TanavalGikudel, kus kdnnitee ei ole sdiduteest haljasribaga
eraldatud, tuleb projekteerimisel sdidutee ja kdnnitee vahele ette ndha aarekivi, piirdepostid voi
muud abindud jalakdija ohutuse tagamiseks. Soiduteedele tuleb projekteerimisel kavandada liikluse
rahustamiseks tee materjalist tostetud kinnised. Ehitatavad teed peavad olema vastupidavad
muutlikele loodusoludele sh (ileujutustele. Teed on soovitav ehitada minimaalselt absoluutkdrgusega
33.51, mis on 1% Uleujutuse veetaseme tdendosus. Kui tulenevalt ehitusetappide realiseerimisest
jddvad teedele ajutised tupikud, tuleb tupikutele ette naha ajutised iimberpodramiskohad suurusega
min 12 x 12 m.

SGiduautode parkimine tuleb lahendada planeeritud krundi siseselt vastavalt kehtivale standardile
EVS 843 Linnatidnavad. Uksikelamu krundil tuleb tagada minimaalselt kaks parkimiskohta,
kaksikelamu krundil neli parkimiskohta, ridaelamu krundil 1,8 parkimiskohta boksi (korteri!) kohta
ning igal ridaelamukrundil vahemalt (ks koht kiilalistele. Pos 54 planeeritud haljasala juurde on
planeeritud kaks peatumiskohta. Tapne parkimiskohtade arv ja paiknemine tuleb maéarata
projekteerimisel. Ridaelamu kruntidel on joonisel 3 esitatud naitlik parkimiskohtade paiknemine,
mida v8ib projekteerimisel muuta.

2.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringualal ei ole olemasolevat oluliselt vaartuslikku kdrghaljastust. Tadiendava haljastuse
rajamine on lubatud kogu planeeritud krundi ulatuses. Puude istutamisel tuleb arvestada
tehnovorkude kaitsevoondiga.

1 Vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 mairuse nr 51 , Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” lisale
on ridaelamu kolme voi enama korteriga elamu alaliik; Vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015
madruse nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 17-le jagunevad eluruumid
elamuteks ja korteriteks.
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Projekteerimisel tuleb igal elamukrundil ette ndaha prigikonteinerite asukoht. Krundi piirdena voib
kasutada kuni 1,5 m kdrgust avaustega puitlipp-, varb- véi vérkaeda. Krundi kilgmised piirded on
lubatud ainult krundi piirile. Ridaelamut mbritsetav maa-ala on dldjuhul kaasomandis ja igal
kaasomanikul on seda vdimalik Ghiselt kasutada. Ridaelamut Gmbritseva maa-ala kasutamiseks vdib
sdlmida ka notariaalse kasutuskorra ning vastavalt notariaalsele kasutuskorrale vdib ehitisteatise ja
ehitusprojektiga esitada taotluse tdiendavate piirete paigaldamiseks. Tdanava poolne piire peab
paiknema 1 meeter krundi piirist sissepoole. Teeristidel ei ole lubatud aedasid paigaldada 90 kraadise
nurgaga, st tuleb tagada nahtavus. Tanavapoolsed piirded peavad vahemalt Ghe tdnava ulatuses
olema sarnase lahendusega. Piirdeaedade rajamine ei ole lubatud maaparandussiisteemi eesvoolu
kaitsevoondi ulatuses, piirde rajamine on lubatud eesvoolu kaitsevoondi piirile.

Planeeritud hoonete ja rajatiste (v.a teed) alune maapind tuleb tdsta minimaalselt absoluutkdrguseni
34.01 m, teed on soovitav ehitada minimaalselt absoluutkdrgusega 33.51 m. Uleujutusohtu
vahendavate leevendusmeetmete rakendamisel (turbakihi koorimisel ning maapinna taitmisel vms)
ei tohi halvendada korvalasuvate alade/kinnistute seisundit (sh veereziimi). Naabermaatksustega
piirnevalt on planeeritud olemasolevate peakraavide sdilitamise vajadus ning uute kraavide vGi
novade rajamine. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada planeeringualal séilivate ja planeeritud ning
naabermaaiksustel olevate kraavide toimimine. PGhimotteline vertikaalplaneerimise skeem on
esitatud joonisel 5.

Vastavalt Uldplaneeringule tuleb elamumaa kasutusotstarbega maa-alal detailplaneeringu
koostamise kdigus vahemalt 10% planeeritavast maast kavandada piirkonda teenindavaks tldmaaks,
millele on Gigus padseda koigil piirkonna elanikel. Krundid Pos 13, 47, 54, 55 ja 56 on planeeritud
avalikeks haljasaladeks, kuhu on kavandatud palliplatside ja valijdusaali, koertevaljaku, puhkepargi
ning lastemanguvaljaku rajamine. Pos 14 planeeritud haljasala jddb eraomandisse. Planeeritud
haljasala tingmargiga tahistatud alal on lubatud ka teede ja muude rajatiste ehitamine, arvestada, et
veekogu kalda ehituskeeluvéondisse jadval alal (sh Pos 13) on looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 kohaselt
lubatud tehnovdorkude ja -rajatiste ja avalikult kasutatavate teede ehitamine, teega kilgnevalt on
lubatud ka sellega kaasnevate rajatiste (nt valgustid koos elektrikaabliga, pingid, prigikastid jms
tdnavainventar) ehitamine. Haljasalade rajamine toimub vastavalt projektile, mis tuleb koosk&lastada
Kastre vallavalitsusega. Soovitav on lahendada planeeritud haljasala kruntide alade valilahendus koos
haljastusega kompleksselt maastikuarhitektuurse projektiga. Projekti juhtivkoostajaks on soovitav
kutsetunnistusega tase 7 vGi tase 8 maastikuarhitekt.

2.7. Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maéarusele nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded. Kui ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m, tuleb projekteerimisel ette
naha tule levikut takistavad meetmed.

2.8. Tehnovorgud ja rajatised

2.8.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala lddneservas oleva pinnastee all on reoveekanalisatsiooni, Uhisveevarustuse elektri ja
telekommunikatsiooni liinid. Pargi tee 10 maalksusel asub tuletdrjeveemahuti tuletdrje
veevotukohaga.
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Projekteerimisel on lubatud kooskdlastatult vastava vorgu valdajaga ning kohaliku omavalitsusega
planeeritud tehnovdérguliinide asukohta muuta ja tdiendada.

Planeeritud tehnovorguliinid on esitatud joonisel 4.

2.8.2. Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustus on planeeritud vastavalt AS Emajoe Veevark tehnilistele
tingimustele nr TT-21-00042 {ihisveevarustuse vorgust. Veevarustuse torustikud on planeeritud
ringvorguna Uhendustega olemasolevate torustikega neljast punktist. Lisaks planeeritud kruntidele
on veetorustiku tihendused ette ndahatud ka Mannisalu vkt 7 ja Mannisalu vkt 9 maaiksustele ning
perspektiivne ihendus Uue-Ndmme kinnistuni.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus
esitatud nouetega. Pargi tee 10 maalksusel asub tuletdrjeveemahuti, mis on planeeritud likvideerida
ning asendada Uhisveevorguga Ghendatud tuletdrjehlidrandiga Pargi teel. Lisaks on planeeringualale
Pos 52 tdnavammale planeeritud tdiendavalt nelja tuletérjehiidrandi asukohad, mille toide on
planeeritud (ihisveevorgust. Tuletdrje veevotukohtade rajamisel lahtuda Siseministri 18.02.2021
madrusest nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja
teabevahetuse néuded, tingimused ning kord.

2.8.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud hoonete reovesi on planeeritud vastavalt AS Emajde Veevark tehnilistele tingimustele nr
TT-21-00042 suunata (hisreoveekanalisatsiooni. Reovee kogumine planeeritud kruntidelt on ette
nahtud isevoolsete torustikega kuni planeeritu reoveekanalisatsioonipumplani Pos 55 krundil.
Pumplast kuni olemasoleva reoveekanalisatsiooni kaevuni Pargi teel on planeeritud
survereoveekanalisatsiooni torustik. Lisaks planeeritud kruntidele on reoveekanalisatsiooni
Uhendused ette nahtud ka Mannisalu vkt 7 ja Mannisalu vkt 9 maaiiksustele ning perspektiivne
Uhendus Uue-N6mme kinnistule.

Planeeritud tdnavatele on sGidutee ja kdnnitee vahelisele haljasribale planeeritud sademeveendvad,
kuhu juhitakse teedelt kogunev sademevesi. Novad suubuvad olemasolevatesse ja kavandatud
kraavidesse. Naabermaatliksustega piirnevalt on planeeritud olemasolevate kraavide sailitamise
vajadus ning uute kraavide vGi novade rajamine. Pos 52 on planeeritud maaparandussisteemi
eesvoolule paigaldada truup, et rajada Ghendustee Uue-NGmme katastritiksusel kehtivale Savipaju,
Peetsu, Lilu, Uue-N6mme, Nommeveere, Nommiku, Nommevilja ja N6mmepdllu maaliksuste
detailplaneeringualale.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

2.8.4. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 380297. Pos 39
krundile on planeeritud koht uuele komplektalajaamale, selle teenindamiseks peab jaama
O0pdevaringne vaba juurdepdds. Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga
Mannitee:(Kuuste) alajaamast. Uuest planeeritud alajaamast on ette ndhatud plneeritud kruntidele
eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud
kruntide piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga.
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Uus alajaam ja elektrikilbid tuleb paigaldada vahemalt abs korgusele 33,51 m. Elektripaigaldised
(kaablid, wvalgustid, Uhenduskohad, kilbid jne) tuleb projekteerida, ehitada ja kasutada
elektriohutusseaduse ndudeid jargides.

Planeeritud tanavatele on planeeritud tdnavavalgustuse tarbeks elektrimaakaabli asukoht, valgustite
asukohad tuleb maarata projekteerimisel vastavalt kehtivatele normatiividele. Avalike haljasalade
ning hoovide valgustus tuleb lahendada projekteerimisel vastavalt ala kujunduslahendusele.

2.8.5. Soojavarustus

Soojavarustus on lubatud lahendada kasutades Okoloogiliselt puhtaid kitteviise (maasoojus,
paikeseenergia, hidroenergia, tuuleenergia, biogaas, samuti pellet, puitbrikett, halupuu).
Soojuspumpade puhul ei ole lubatud vélisagregaatide paigaldamine tdnavapoolsele fassaadile).
Korstnad on lubatud |dbi katuse, mitte |abi seina.

2.8.6. Gaasivarustus

Planeeritud kruntide gaasivarustus on planeeritud vastavalt Adven Eesti AS tehnilistele tingimustele
(valjastatud 01.06.2021). Planeeritud kruntide jaoks on planeeritud B- ja A-kategooria gaasitorustik
alates olemasolevatest B-ja A-kategooria gaasitorustiketest Laane tee kinnistul Kase tee 1 kinnistu
juures piki Laane teed ja Kase tee L1 (29101:001:1051) kinnistut ja piki planeeritud Pos 54 krunti kuni
planeeritud tdnavamaani. Planeeritud krundile Pos 54 on planeeritud gaasirdohuregulaatorkapp.
Gaasirdhuregulaatorkapist edasi on planeeritud A-kategooria gaasitorustik piki planeeritud tanavaid.
Planeeritud A-kategooria gaasitorustikust on ette ndhtud planeeritud elamukruntide jaoks
gaasitorustiku harud ja liitumispunktidena maakraanid kinnistute piiridel. Liitumispunkti maakraan
projekteerida krundi piirile, kuid mitte lahemale kui 2 meetrit teiste kommunikatsioonide liitumis- ja
sd6lmpunktidele ning véimalusel mitte sissesdiduteede alla. Planeeritud A-kategooria gaasitorustik on
planeeritud tGhendada olemasoleva A-kategooria gaasitorustikuga Manni teel ja Pargi teel.

2.8.7. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud elamu kruntide telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS
tehnilistele tingimustele nr 35273042. Planeeritud on pikendada planeeringuala laanepiirilt sidetoru
planeeritud tdnavamaadele. Sidekanalina kasutada kas 4-avalist multitoru v6i 100mm sidetoru.
Paigaldada iga 70 m peale sidekaev KKS2. Paigaldada igale elamukrundi piirile sidekaevust kas 50 mm
sidetoru vdi 4-avaline multitoru. Koostada sidelahendus kasutades 1/8 ja 1/16 splittereid. Igasse
elamusse peab joudma optiline kaabel (ka ridaelamuboksidesse). Hoonetesse paigaldada 4-kiulised
optilised kaablid ning magistraalina kasutada 48-kiulisi optilisi kaableid. Kogu rajatav sidetrass peab
olema elektriliselt tuvastatav.

2.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritavale alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Jaatmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jaatmete dravedu vdib teostada vastavat luba omav ettevdte. Krundile
tuleb projekteerimisel ette ndaha jaatmekonteinerite asukoht.

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Pinnasesse suunatav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

AB Artes Terrae OU

15



21027DP1 Savitoostuse ning selle ldhiala katastritiksuste detailplaneering

16

Planeeringuala ladneosale ulatuvad Savijdest tulenevad looduskaitseseaduse § 35 lg 1 kohased
veekaitsevoond, ehituskeeluvédnd ja piiranguvédnd. Planeeringuala piirkonnas arvestatakse
nimetatud voondite ulatust sama seaduse § 35 Ig 3 ja 4 ning Keskkonnaministri 28.05.2004 maaruse
nr 58 kohaselt Uleujutatava ala piirist (alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu veepiirist
arvates), kuna Savijogi on arvatud Suur-Emajée vanajégede hulka. Vastavalt looduskaitseseaduse
§ 35 Ig 2 ulatub metsamaal ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvééndi piirini. Nimetatud
voondites tuleb arvestada looduskaitseseaduses ja veeseaduses esitatud nduetega.
Ehituskeeluvddnd ei ulatu planeeritud hoonestusaladele. Veekogu kalda ehituskeeluvédndisse jaaval
alal (Pos 13, Pos 14, Pos 16, Pos 52 ja Pos 53) on looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 kohaselt lubatud
tehnovorkude ja -rajatiste ja avalikult kasutatavate teede ehitamine, teega kiilgnevalt on lubatud ka
sellega kaasnevate rajatiste (nt valgustid koos elektrikaabliga, pingid, prigikastid jms tdnavainventar)
ehitamine.

Planeeringuala labivad maaparandussiisteemi Haaslava eesvoolud. Eesvoolude toimimine tuleb
sdilitada. Planeeringuala pdhjaosa ldbiva eesvoolukraavi voib imber paigutada joonisel 3 PGhijoonis
esitatud asukohta, planeeringu elluviimine on vGimalik ka olemasoleva eesvoolukraavi sédilitamise
korral, mistdttu kraav on planeeringu joonistel 3 ja 4 kajastatud kui perspektiivselt likvideeritav
maaparandussiisteemi eesvool Eesvoolu Umber paigutamisel muutub vastavalt ka eesvoolu
kaitsevoond. Vastavalt maaeluministri 10.12.2018 maarusele nr 64 ,Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord” ulatub tiheasustusalal avatud eesvoolu kaitsevoond molemal kaldal
seitsme meetri kaugusele. Eesvoolu kaitsevoondis tuleb arvestada maaparandusseaduse § 48
esitatud nGuetega. Eesvoolu kaitsevoondi ulatuses tuleb véimaldada eesvoolu maaparandushoiutdd
tegemine, piirete ja muude takistuste rajamine ei ole lubatud.

Eesti pinnase radooniriski kaardil (andmed 2020. a seisuga) on planeeringualal radoonitase
pinnasedhus 50 kuni 100 kBg/m? vahel, mida loetakse kdrgeks. Projekteerimisel tuleb radooniohtu
tdiendavalt hinnata ning vajadusel kasutusele votta ehituslikud meetmed radoonisisalduse
vahendamiseks eluruumides.

Oigusakti muutumisel tuleb Idhtuda kehtivast digusaktist.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
Olemasolevate ja planeeritud kraavide ja ndvade ulatuses on planeeritud veejuhtimisservituudi
seadmise vajadus, mis vdimaldab Ulesvoolu jddvate maalksuste pinnavee drajuhtimist ning
maaparandussiisteemi eesvoolu toimimist.

Manni tee 2 katastriliksusele on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise
vajadus planeeritud veetorustikule veevdrgu valdaja kasuks.

Planeeritud krundile Pos 39 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus
planeeritud alajaamale ning elektrikaablitele elektrivérgu valdaja kasuks.

Pargi tee 10 katastriliksusele on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise
vajadus planeeritud reoveekanalisatsiooni, Uhisveevorgu, drenaaZi, gaasi, elektri ning
tdnavavalgustuse liinidele vastava vorgu valdaja kasuks ning teeservituudi seadmise vajadus
planeeritud tee avalikuks kasutamiseks.

Tehnovorkudel on isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus vastava vorgu valdaja kasuks nende
kaitsevoondite ulatuses. Arvestama peab jargmiste kaitsevoondite ulatustega:
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e Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevédndi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on alla 250mm siseldbim66duga torustikul 2 m ja maa-aluste
vabavoolsete torustike puhul, mille siselabimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2
m sligavusele samuti 2 m;

e Elektrimaakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid;

e Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevoond 2 m kaugusele piirdeaiast, seinast
vOi nende puudumisel seadmest;

e Sideehitise kaitsevoondi ulatus mdlemal pool sideehitist on 1 m;

e Gaasitorustiku kaitsevodndi ulatus mdlemal pool gaasitorustikku A- ja B-kategooria
gaasipaigaldiste korral on torustiku valimisest m6otmest 1 m.

2.11. Kuritegevusriske vihendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e teede ja hoonete vaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed;

e tagumiste juurdepaasude valtimine;

e territoriaalsus (lihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);
e eraalale piiratud juurdepdas vGdrastele;
e valdusel sissepdasu piiramine;

o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses  olevate
sissepddsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur; suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.12. Planeeringu rakendamine
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute teostamisel ja koostavatele
ehitusprojektidele. Krundi ehituséigus (sh vajalikud rajatised, tehnovorgud) realiseeritakse krundi
omaniku ja/vdi valdaja poolt. Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema
kooskdlas kehtestatud detailplaneeringuga ja ehitusprojektile esitatavate nduetega.
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Planeeritud krundile jaavate ja valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike
juurdepaasuteede jms valjaehitamise kohustus on huvitatud isikul.

Kastre Vallavalitsus ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud detailplaneeringukohaste
(avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse
ning tehnorajatiste) ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitamiseks voi valjaehitamisega seotud kulude taielikuks voi
osaliseks kandmiseks. Kastre Vallavalitsus ja detailplaneeringu elluviimisest huvitatud isik on
kohustatud enne  kehtestamist sdlmima  halduslepingu, millega lepitakse  kokku
detailplaneeringukohaste rajatiste projekteerimise ja valjaehitamise kohustused.

Tehnovorkude rajamine toimub koostd0s vorguvaldajatega vastavalt liitumistingimustele ning
tehniliste tingimuste alusel koostatud projektidele.

Planeering on kavandatud ellu viia jargmistes etappides:

1) huumusekihi eemaldamine ja mineraalse tditepinnasega maapinna tostmine ptk 2.3 |k 11
kirjeldatud ulatuses tagades jooksvalt ka liigvee dravool alalt;

2) planeeringukohaste kruntide alusel katastriliksuste moodustamine;
3) servituutide ja isiklike kasutusdiguste vms seadmine;

4) tehnovorkude, rajatiste, haljasalade (Pos 13, 14, 47, 54, 55, 56) ja teede (Pos 52, 53, Manni
tee 49 ja Pargi tee 10) tingimuste valjastamine, nende projekteerimine;

5) ehituslubade véljastamine tehnovérkude, rajatiste, haljasalade ja teede ehitamiseks;
6) vajalikus ulatuses turbakihi eemaldamine Pos 1-12, 15, 17, 19, 21, 37-39, 42, 48-51;

7) vajalikus ulatuses taitepinnasega Pos 1-12, 15, 17, 19, 21, 37-39, 42, 48-51 ning neid
Umbritseva ala téstmine;

8) ehitusgeoloogiliste uuringute tegemine ning radoonitaseme m&étmine Pos 1-12, 15, 17, 19,
21, 37-39, 42, 48-51, et selgitada valja tdpne pinnaste lasuvuspilt ning vastavad pinnase
parameetrid;

9) tehnovorkude ehitamine, mis on vajalik Pos 1-13, 15, 17, 19, 21, 37-39, 42, 48-51 krundiga
(I etapp) piirnevalt kruntide toimimiseks ning Manni tee 49, Pargi tee 10 ja Pos 53, rajatiste ja
teede ehitamine kuni killustikaluseni ning Pos 52 planeeritava tee kuni Pargi teeni, Pos 53 ja
Manni tee 49 paikneva tee (sdidu-ja konnitee) k&vakatte alla viimine ja viimastele
kasutuslubade valjastamine;

10) hipoteegi seadmine valla kasuks sellisele arvule kruntidele, et oleks tagatud esmalt | etapi
ehk Pos 1-12, 15, 17, 19, 21, 37-39, 42, 48-51 séiduteede kdvakatte (ehk asfaltbetoonkatte)
rajamise rahastamine olukorras, kui arendaja ei saa seda oma kulul teostada; parast
nimetatud kruntide juurde kuulutavatele teedele kdvakatte rajamist ja enne Il etapi ehk
kruntide Pos 16, 18, 20, 22-27, 40, 41 ehituslubade valjastamist saab samadele kruntidele
seada hlpoteegi Il etapi sGiduteede kdvakatte (ehk asfaltbetoonkatte) rajamise rahastamise
tagamiseks; sama saab teha parast Il etapi I6petamist ja Il etapi kruntidele Pos 28-36, 43-46
ehituslubade valjastamist; hlipoteek tuleb seada kruntidele Pos 31-36, 40, 41, 43-46;

11) | etapi ehituslubade véljastamine kruntidel Pos 1-12, 15, 17, 19, 21, 37-39, 42, 48-51;
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12) Pos 13, Pos 54 ja Pos 55 korrastamine ja vastavalt projektile (valilahendus koos haljastusega
kompleksselt maastikuarhitektuurse projektiga, projekti juhtivkoostajaks on soovitav
kutsetunnistusega tase 7 vOi tase 8 maastikuarhitekt) haljastuse rajamine ning rajatiste
paigaldamine/ehitamine ja kasutuslubade taotlemine rajatistele;

13) | etapis olevaid krunte teenindavate sdiduteede koOvakatte rajamine ja kasutuslubade
véljastamine;

14) | etapis olevatele teedele tasuta ja tdhtajatu isikliku kasutusdiguse seadmine Kastre valla
kasuks. Teed antakse tasuta vallale lle enne lll etapi hoonete kasutuslubade taotlemist;

15) | etapi kasutuslubade valjastamine kruntidel Pos 1-12, 15, 17, 19, 21, 37-39, 42, 48-51;
16) vajalikus ulatuses turbakihi eemaldamine Pos 16, 18, 20, 22-27, 40, 41 (Il etapp);

17) vajalikus ulatuses taitepinnasega Pos 16, 18, 20, 22-27, 40, 41 ning neid Umbritseva ala
tostmine;

18) ehitusgeoloogiliste uuringute tegemine ning radoonitaseme m&&tmine Pos 16, 18, 20, 22-27,
40, 41, et selgitada vélja tdpne pinnaste lasuvuspilt ning vastavad pinnase parameetrid;

19) tehnovérkude ehitamine, mis on vajalik Il etapi ehk Pos 16, 18, 20, 22-27, 40, 41 krundiga
piirnevalt kruntide toimimiseks, rajatiste ja teede ehitamine kuni killustikaluseni;

20) Pos 47 ja Pos 56 korrastamine (vadlilahendus koos haljastusega kompleksselt
maastikuarhitektuurse projektiga, projekti juhtivkoostajaks on soovitav kutsetunnistusega
tase 7 voi tase 8 maastikuarhitekt) ja vastavalt projektile haljastuse rajamine ning rajatiste
paigaldamine/ehitamine;

21) Il etapi ehituslubade véljastamine kruntidel Pos 16, 18, 20, 22-27, 40, 41,

22) Il etapis olevaid krunte teenindavate sdiduteede k&vakatte rajamine ja kasutuslubade
véljastamine;

23) Il etapis olevatele teedele tasuta ja tdhtajatu isikliku kasutusdiguse seadmine Kastre valla
kasuks. Teed antakse tasuta vallale lle enne Il etapi hoonete kasutuslubade taotlemist;

24) |l etapi kasutuslubade véljastamine kruntidel Pos 16, 18, 20, 22-27, 40, 41;
25) vajalikus ulatuses turbakihi eemaldamine Pos 28-36, 43-46 (Il etapp);
26) vajalikus ulatuses taitepinnasega Pos 28-36, 43-46 ning neid imbritseva ala tGstmine;

27) ehitusgeoloogiliste uuringute tegemine ning radoonitaseme m&6tmine Pos 28-36, 43-46, et
selgitada vélja tapne pinnaste lasuvuspilt ning vastavad pinnase parameetrid;

28) tehnovérkude ehitamine, mis on vajalik Il etapi ehk Pos 28-36, 43-46 krundi toimimiseks,
rajatiste ja teede ehitamine kuni killustikaluseni;

29) véljaehitamise kohustus rakendub Pos 53 krundil kuni planeeringuala piirini, k.a truubi
paigaldamine; Pargi tn 10 krundil oleva teeosa ehitab valja vastavast detailplaneeringust
huvitatud isik;

30) Ill etapi ehituslubade valjastamine kruntidel Pos 28-36, 43-46;

31) lll etapis olevaid krunte teenindavate sGiduteede k&vakatte rajamine ja kasutuslubade
vdljastamine;
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32) Planeeringualas olevate sGiduteede ja kergteede (koos tdnavavalgustusega) tasuta
Gileandmine Kastre vallale;

33) Ill etapi kasutuslubade véljastamine kruntidel Pos 28-36, 43-46.

| ETAPP
Il ETAPP
Il ETAPP

Skeem 6. Planeeritud ehitusetappide skeem.
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3. Joonised
1 Situatsiooniskeem
2 Olemasolev olukord
3 PGhijoonis

4 Tehnovorgud

5 Vertikaalplaneerimise skeem
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