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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

1.1 Kaesolevaga projekteeritakse Saaremaa valda Tehumardi kulla Mere kinnistule
71401:001:3660 uksikelamu.

Alusdokumendid:

- Projekteerimistingimused nr 2411802/02734 (07.08.2024)
- Geodeetiline alusplaan, OU Hadwest t66 nr T-24-372

Normatiivdokumendid:

- Ehitusprojekt EVS 932:2017

- Nouded ehitusprojektile MTM 17.07 2015. a maarus nr 97

- Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded, SM maarus nr 17 (16.02.2021)

- Ehitise tulohutus. Osa3: Kiittesuisteemid EVS 812-3:2018

- Ehitise tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisustemid EVS 812-2:2014

- Ehitis tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus, EVS 812-6:2012/A1:2013

Ehitise tulohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude, tuleohutusnoéude

tagamlne projekteerimise ja ehitamise kaigus, EVS 812-7:2018

2. ASENDIPLAAN

2.1 Asukoht: Saaremaa vald Tehumardi kiila Mere
kinnistu 71401:001:3660

2.2 Kinnistu on trapetsikujuline laane-ida suunas piklik, idapoolses osas piirneb
Tehumardi - Kogula teega, teistes kulgedes naaberkinnistutega.

2.3 Kinnistu on tasase reljeefiga, kaetud rohnumaaga, krundi kesk- ja ladanepoolses osas
on korghaljastust. Keskosast veidi ida pool kulgeb pdhjaldunasuunaline olemasolev
maaparanduskraav. Kinnistu on hoonestamata.

2.4 Kaesolevaga kavandatakse Uksikelamu kinnistu keskossa, maaparanduskraavist
4m laane poole. Elamu peasissepaas on Idunakdljes, hoovi pool; lisaks
varuvaljapaasud terrassile laaneklljes.

Elamu pikkus 17,2 m, laius 10,6 m, kérgus maapinnast harjani 6,0 m. Ehitisealune
pind 181,8 m2. Hoone vahetus Umbruses antakse maapinnale kalle hoonest
valjapoole.
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2.5 Juurdepaasutee — mahasadit rajatakse vastavalt transpordiameti tingimustele
Tehumardi — Kogula teelt, kaetakse kruusakattega. Maaparanduskraavi uletuskohta
nahakse ette truup.

2.6 Teed ja platsid.
Elamust 4m I6una poole juurdepaasutee |6ppu rajatakse kruusakattega parkimiskoht
3 autole.
Parkla tehakse vaikese kaldega i=0,02 langusega loodest kagusse.

Juurdepaasutee aarde paigaldatakse prugikastid jaatmete liigiti kogumise
vBimalusega.

2.6 Haljastus ja heakord — sailitatakse ja korrastatakse olemasolev haljastus.

2.8 Maa-ala tehnilised naitajad:

- kinnistu pindala 11 160 m2
- ehitisealune pind kokku 181,8 m2
- krundi taisehitusprotsent 1,5
- parkimiskohtade arv 3

- proj hoone tuleohuklass TP3

Elamu nurkade koordinaadid:

1. 6452003.39 §97106.85
2. 6452006.58 397123.74
3. 6451996.18 397125.70

4. 6451992.99 397108.82
projekteeritav péranda 0.00 absoluutkdrgus on +8.20

3. ARHITEKTUUR

3.1 Projekt kasitleb pustitatavat Uksikelamut.

3.2 Olemasolev
Umbruskonnas on valjakujunenud traditsiooniline hoonestuslaad.

3.3 Arhitektuurne uldlahendus
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3.3.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Hoonete paigutamisel on arvestatud antud piirkonna miljo6 loomulikku struktuuri.
Arvestatud on seadusega ndutavate tuleohutuskujadega ja valla
projekteerimistingimustes toodud piiranguid. Elamu projekteerimisel arvestatakse
lahipiirkonnas olemasolevate hoonete mahtude ja traditsioonilise stiiliga.

3.3.2 Hoone ehitusetapid ja laiendamise voimalused
Hoone ehitatakse Uhes etapis.

3.3.3 Arhitektuurne kontseptsioon

Projekteeritav elamu on piirkonna hoonestusega sobiv, lihtne, ristkulikukujulise
pdhiplaaniga, Bauroc plokkidest seintega, 30-kraadise kelpkatusega.
Valisviimistlus: seinad: helebeez varvitud krohv

Katus - tumepruun valts- voi Klassikprofiilplekk

Sokkel —krohvitud, hall

Aknaraamid, uksed - tumepruunid

3.3.4 Energiatdhusus ja sisekliima

Hoonele koostatakse energiamargis ja seostatakse EHR-is projektiga ja ehitusloa
taotlusega.

3.3.5 Ruumide funktsioonide kirjeldus

Hoone on Uhekorruseline, keldrita. Esimesel korrusel asuvad: tuulekoda, 5 tuba, 2
garderoobi, kddk, 2 wc/vannituba, abiruum, panipaik ja koridor.

4, KONSTRUKTSIOONID

Hoone konstruktsioonid on projekteeritud arvestades arvestuslikuks kasuskoormuseks
vahemalt 2,0 kN/m2.

Kd&ik vajalikud konstruktiivsed dimensioneerimisarvutused ja sdlmed lahendatakse
vajadusel projekti jargmistes staadiumides.

Vundament — maapinnast 1200mm sugav lintvundament, alla monoliitraudbetoonist
taldmik 500 x 200mm, peale Fibo5 300mm plokid. Vundament soojustatakse valjast
EPS 100mm ja. Sokkel kaetakse vorguga, krohvitakse ning varvitakse halliks.
Vundamendi ja seina vahele paigaldatakse niiskustoke.

Pdrandad pinnasel — kdige alla liivakiht, siis EPS 200mm, kile, betoon 80mm
kUttetorudega, peale kiviplaadid vdi 6huke puitparkett
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Valisseinad — Bauroc Thermo 375 mm, ohekrohv, difuusne varv

Lagi — esimese korruse ruumide lagi paigaldatakse katuse puitfermide alla ripplaena:
aurutdkkepaber, kipsplaat

Katus — katuse puitkonstruktsioonid (sérestikfermid) lahendatakse tapsemalt PP
staadiumis

Pdrandad — vt eespool: Pérandad pinnasel
Aknad — PVC-raamidega, 3x klaaspakett, U=0,85 W/m2K

Uksed —puidust

5. TULEOHUTUS

Hoone on projekteeritud vastavalt siseministri maarusele nr 6 (16.02.2021) Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded

Normatiivdokumendid:

- Ehitusprojekt EVS 932:2017

- Nouded ehitusprojektile MTM 17.07 2015. a maarus nr 97

- Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded, SM maarus nr 17 (16.02.2021)

- Ehitise tulohutus. Osa3: Kiittesiisteemid EVS 812-3:2018

- Ehitise tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonististemid EVS 812-2:2014

- Ehitis tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus, EVS 812-6:2012/A1:2013

- Ehitise tulohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohinéude, tuleohutusnéude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus, EVS 812-7:2018

5.1 Projekteeritav hoone kuulub TP3 tulepusivusklassi. 1. kasutusviis, kasutusotstarve —
elamu. Suletud netopind 151,3 m2.

5.2Kuttekoldeid ja korstnaid ei ole kaesolevaga projekteeritud.

Sisepindade tuletundlikkused: seinad Ds2d1, valipindade tuletundlikkused: katus B-
roof(t2-t4) Valisseina ja 6hutuspilu valispinna tuletundlikkus Ds1, dO.
Eripdlemiskoormus alla 600 MJ/m2

Evakuatsioon valisuste kaudu.

Elu- ja magamistubades on suitsu- ja vingugaasiandurid.
Suitsu eemaldus toimub avatavate uste ja akende kaudu.
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Koddgi valjatdmme pliidi kohal vent.l66ri. Koogi valjatdmbekanali tulepusivus peab
olema vahemalt EI15 ja tuletundlikkus A2-s1d0. Ohupuhasti ja véljatémbekanali
Uhendamiseks vdib kasutada painduvaid kanaleid.

P&oningule paaseb abiruumist nr 6 laeluugi (600 x 800mm) kaudu, redeliga.

5.3 Juurdepaasutee — olemasolev pinnastee Tehumardi-Kogula teelt kaetakse
kruusakattega.

5.4 Valine tulekustutusvesi. Lahim tuletdrje veevotukoht asub Jarve kinnistul 1,1 km
kaugusel. Hoone asub hajaasustuses. Vahetus laheduses Lovi kinnistule rajatakse
veevotukohana kasutatav tuk
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NGutud veevoolu hulk 10l/s 3h jooksul. EVS 812-6:2012 tabel 1
Majapidamises on esmased tulekustutusvahendid.
Lahim naaberkinnistu hoone asub 500 m kaugusel Sihi kinnistul.

6. KUTE. VENTILATSIOON. JAHUTUS

Hoone pdhkutteks on dhkvesi-soojuspumba baasil pérandakuttesisteem.
Klttesusteemi tapsem lahendus, tootjapoolsed paigaldusjuhised jm esitatakse koos
kasutusloa taotlusega.

Ventilatsioonisisteem on soojustagastusega 0,8; susteemil on ka
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jahutusfunktsioon.

7. VEEVARUSTUS. KANALISATSIOON

Veevarustus kinnistu pdhjapiirile rajatavast (2 kinnistu Ghisest) puurkaevust.
Veetorustik paigaldatakse vastavalt torude tootja nduetele, samuti jargitakse RYL 77-
2013 ndudeid. Tapsem lahendus esitatakse vajadusel eriosa projektiga.

Kinnistu arvutuslikud kilmavee hulgad:

Sekundiline: 0,52 i/s

Odbpédevane 0,8 m3/d

Soe vesi saadakse soojuspumba abil kdetavast boilerist.

Kanalisatsioon on lokaalne: biopuhasti + imbsusteem. Biopuhasti asukoht 10 m majast,
purgimisautole juurdepaasetav. Torustik majast biopuhastini 110 mm
valiskanalisatsioonitorudest isevoolsena, i= 1,5...2 %. Tapsem lahendus vajadusel
eriosa projektiga.

Imbtunnelite asukoht on puurkaevust 60 m, puurkaevu suhtes pdhjavee liikkumise
suunale allavoolu. Sanitaarkuja ulatub naaberkinnistule, naaberkinnistu omaniku
kirjalikul ndusolekul.

Arvutuslik vooluhulk
Qs=211/s
Qd = 0,8 m3/d

Vihmavesi juhitakse katuselt oma kinnistu rohealale ja immutatakse pinnasesse.

8. ELEKTER JA NORKVOOLUPAIGALDISED

Lahendatakse eraldi projektiga ja esitatakse koos kasutusloa taotlusega.

9. ENERGIATOHUSUS

Hoonele koostatakse energiamargis ja seostatakse ehitisregistris ehitusloa taotlusega.

Valispiirete soojajuhtivused U (W/m3K)
Valissein 0,14

Pd6ningu vahelagi 0,11

Poérand pinnasel 0,12

Valisuks 0,9

Aknad 0,85
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10. JAATMEKAITLUS

Ehitusjaatmete kasitlemine korraldatakse vastavalt Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjale. Saaremaa Vallavolikogu hetkel kehtiv maarus.
Ehitusjaatmete valdaja on kohustatud:

1) koguma ehitusjaatmed tekkekohal liigiti, eraldama ohtlikud jaatmed, tagama, et
ehitusplatsil oleksid eraldi margistatud kogumismahutid eri liikide kogumiseks
ning rakendama kaiki véimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks.

2) korraldama oma jaatmete taaskasutamise voi andma jaatmed kaitlemiseks Ule
jaatmeluba omavale vdi jaatmekaitlejana registreeritud voi ohtlike jaatmete
kaitluslitsentsi omavale isikule ( Maasi Jaatmejaam).

3) valtima tolmu ja jaatmete levikut ehitamise kaigus, ehitusjaatmete paigutamisel
kogumismahutitesse, laadimisel jaatmevokitele ja veol jms.

4) valmistama ehitusobjekti territooriumil ette tasase kdvakattelise aluspinna
kogumismahutite paigutamiseks

5) teavitama tdotajaid eeskirja nduetest.

Valjakaevatav mineraalne pinnas (50 m3) kasutatakse ara oma kinnistul vundamendi
tagasitaiteks ja planeerimistoddel. Kooritud kasvupinnas (45 m3) kasutatakse oma
kinnistul planeerimistoodel.

OBJEKTIL EELDATAVASTI TEKKIVAD JAATMED

Kogus Uhik Isik, kellele jaatmed kavatsetakse lle anda vi
kaitluskoht
Vdrvitud, immutatud voi lakitud puit = 0,02 tonn Antakse Ule jaatmekaitlejale
Téotlemata puit | 0,3 tonn Kasutatakse kiitteks
Paber ja kartong @ 0,01 tonn Antakse Ule jaatmekaitlejale
Metall 0,09 Antakse Ule jaatmekaitlejale
Mineraalsed jddtmed (tellised, krohv, Antakse Ule jadatmekaitlejale
betoon jms)
Klaas Jaatmete tekkimist ette ei nahta
Mineraalne pinnas | 55 m3 Kasutatakse oma kinnistul planeerimistéddel
Kasvupinnas @ 45 m3
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Kile ja muud plastijéédtmed

Korduskasutuseks sobivad materjalid

(tellised, uksed, aknad jmt)
Pakendid
Ehitusjédtmed

Segaolmejddtmed

Ohtlikud jddtmed liikide kaupa:

Kokku, v.a pinnas:

TEHNILISED NAITAJAD:

EHITISEALUNE PIND: 181,8 m2
SULETUD NETOPIND:  151,3 m2
MAHT: 710 m3
TULEPUSIVUSKLASS: TP3
PIKKUS 17,2 m
LAIUS 10,6 m
KORGUS 6,0 m
8,20

RUUMIDE LOETELU:

0,03

0,03

0,002

1,482

tonn

tonn

tonn

tonn

tonn

eluruumide pind (m2)

TUULEKODA
GARDEROOB
KOOK-ELUTUBA

TS9N RON =~

PANIPAIK

KODUKONTOR

ABIRUUM
KORIDOR
VANNITUBA
DUSS/WC

MAGAMISTUBA

GARDEROOB

5,8
3,3
43,0
2,5
11,4
6,0
5,1
8,7
5,8
21,6
3,6
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Antakse lle jadgtmekaitlejale

Jaatmete tekkimist ette ei nahta

Antakse lle jagtmekaitlejale
Antakse lle jagtmekaitlejale
Jaatmete tekkimist ette ei nahta

Antakse Ule jadgtmekaitlejale

mitte-eluruumide pind (m2)
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12. TUBA 18,7
13. TUBA 15,8

KOKKU: 151,3

Suletud netopind kokku: 151,3 m2

Koostas: Elo Pajuniit
07.04.2026
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