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Lugupeetud Kalle Toomet

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnal on lisaks tdiendav ettepanek
planeerimisseaduse muutmise eelnbule, mida Te loodetavasti saate veel lisada ELVL Uhtsesse
ettepanekute kogumisse. Vabandame, et antud ettepanek ja valja 02.10.2025 kirjast nr 21.3-1.2
/12923.

Planeerimisseaduse 125 Ig 5 on sbnastatud jargnevalt:

»(5) Kohaliku omavalitsuse tksus voib lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata pustitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele vOi selle vahetusse |&hedusse j&dvale hoonestatud voi
hoonestamata kinnisasjale hoone ja seda teenindavad ehitised, kui Uldplaneeringus on méaratud
vastava aa Uldised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise pustitamine voi laiendamine ei ole
vastuolus ka tldplaneeringus méaratud muude tingimustega.”

Probleem ja ettepanek:

Jétta |6ikesse alles tingimus, mis on tana kehtivas planeerimisseaduse 125 Ig 5: ,, 1) ehitis sobitub
mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véaljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi;".

Oluliselt teistsuguse funktsiooniga v6i mahuga hoone pustitamise soovi korral tuleks hoolikalt
kaaluda, kas eesmérki on voimalik saavutada pelgalt projekteerimistingimuste menetlusega. Eriti
olukorras, kus seadusega on ettenédhtud 60-paevane menetlustéhtaeg. Keerukamate objektide ja
menetluste puhul vOib projekteerimistingimuste menetlusaeg venida tohutult pikaks ja
detailplaneeringust loobumine el teeniks algselt silmas peetud eesmérki. Lisaks pannakse
ruumiliselt sobiva lahenduse leidmine téielikult KOV-i ametnike Olule, samas kui
planeerimismenetluse puhul peab lahenduse vélja tdttama padev planeerija.
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Algselt oli selle sétte méte, et projekteerimistingimustega saaks ehitusdigust anda olukorras, kus
naiteks juba valdavalt hoonestatud elamupiirkonda soovitakse lisada téiendav sarnane elamu voi
kui toostuspiirkonda lisatakse sarnane laohoone. Selle punkti kaotamisega el tohiks tekitada
olukorda, kus arendajate ootus on, et detail planeeringut koostamata (lootes kiiremale menetlusele)
on voimalik pustitada olemasoleva véaljakujunenud hoonestuse koérvale taiesti teistsuguse
funktsiooniga vOi mahuga hoone. Néiteks pustitada elamupiirkonna korvale kaubanduskeskus
ainult projekteerimistingimuste alusel.
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