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1. SISSEJUHATUS

1.1 Planeering koostamise alused ja lahtedokumendid

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks on:
— Planeerimisseadus.
Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid:

— Saue valla tldplaneering;

— Riigihalduse ministri médrus, vastu voetud 17.10.2019 nr. 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nduded*

— Saue Vallavolikogu méirus vastu voetud 25.05.2006 nr. 7 ,,Saue valla ehitusmaarus®.

— Siseministri 18.veebruari 2021. aasta médrus nr.10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*

— Siseministri 30. mértsi 2017. aasta maaruse nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*

— DP eskiis AS Amhold t66 nr. T-1-KT-X/01/21.05.25

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargid on:
e  kruntideks jagamine;
e sihtotstarve elamumaa;
e chitusbiguse maaramine, kas uksik- vGi kaksikelamu ehitamiseks;
e hoonestusala piiritlemine;

e heakorra, parkimise, haljastuse ja juurdepéasuteede lahendamine.

3. OLEMASOLEV OLUKORD
3.1 Asukoht

Planeeritud ala hdlmab Pilliroo pdik 16 kinnistut, mis asub Saue vallas, Laagri alevikus. Planeeritud ala
piirneb 18unast Saue valla omandis oleva Samblajuure tanavaga L6 transpordimaaga. P8hjast piirneb ala
Pddrakanepi tn 7 ja Pilliroo p8ik 14 eraomandis olevate elamumaa Kinnistutega. Laanest P6drakanepi
tdnava kahe kinnistuga ja idast Pilliroo pdik kinnistuga, nimetatud transpordimaad kuuluvad Saue valla

omandisse.
3.2 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritud maa-ala suurus on 0,25 ha, katastritunnusega 72701:001:1419. Kinnistu sihtotstarve on
100% elamumaa.

Planeeritud alale on olemasolevad juurdep&dsud Pilliroo pdigust ja P6drakanepi tanavalt.
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T606 nr T-1-KT-X/01/21.05.25
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Alal asub (ks rajatis — puurkaev (véline tunnus PRKO0000794), mis on Saue Vallavalitsuse poolt

ettendhtud lammutada ja puurkaev tamponeerida (Saue linn 12. juuli 2023 nr.692 ,,Korraldus* Laagri

alevik Pilliroo p8ik 16 Kkatastriliksuse ja ladhiala detailplaneeringu algatamine). Juurdepéas alale on

Laagri aleviku teedelt: 1d&nest ligipads P&drakanepi tdnavalt (72701:005:0734) ja idast ligipaas Pilliroo

pdigust (72701:005:0733). PGhjapoolse piiri d4res asub kuivenduskraav. Kinnistut labivad Kovek AS-

ile kuuluvad veevarustuse ja kanalisatsioonitrassid, milledele on seatud servituut ja tehtud notariaalne

kokkulepe kinnistu omanikuga.

Pilliroo poik 16, Laagri alevik, Saue

vald, Harjumaa

Katastritunnus: 72701:001:1419
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Skeemile on kantud olemasolevate vee- ja kanalisatsioonitorustike ja kaevude asukohad,

kasutades tingmarke:

- kinnistu piir
veetorustik
kanalisatsioon

- sunvekanalisatsioon
- drenaaztorustik

Algandmed: AV Geodeesia O 166 nr EG-37/M12
Koordinaadid: L-EST 97 sisteemis.
Kiorgused Balti 1977 .a. sisteemis.

- sadenevee kanalisatsioon

- drenaaZikaev
- senvituut

AS Kovek hallatavale vee- ja kanalisatsioonitorustikule on seatud isikliku kasutusdigus, kus

kanalisatsiooni kontrollkaev

veatorustiku pikkus on 59 4m, isevoolse kanalisatsioonitorustiku pikkus on 70,2m,
survekanalisatsiooni pikkus 68,2 m ja sademevee kanalisatsiconi pikkus 59 4m.

Servituudi ala kinnistul 392 4 m2

Eaurru loans 98,95 — — _
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Skeem 1. Kovek AS-i servituudid, millele on tehtud notariaalne kokkulepe kinnistu omanikuga.

Piirkonna alajaam — Samblajuure: (Saue), katastritunnus 72701:001:1766, kaugus planeeringualas

olevast Kinnistust 13,5m.

Ala asub Harjumaa pinnase radooniriski kaardi jérgi normaalse radoonisisaldusega pinnasel (10...30

kBg/msa).
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4. PLANEERIMISLAHENDUS
4.1 Kontaktvoondi kirjeldus ning linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste

analuis

Planeeritud ala asub pere- ja ridaelamumaa alal. Planeeritud ala imbritsevad elamumaa sihtotstarbega
krundid ja transpordimaa katastritiksused.

Planeeringuala kontaktvoondisse jadv uldplaneering:

o Saue valla tldplaneering, kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40.
4.2 Detailplaneeringu vastavus uldplaneeringule

Saue valla tldplaneeringu jargi asub Pilliroo pdik 16 tiheasustusealal Veskimdéldre elamupiirkonnas
ning planeeringuala juhtotstarbeks on pere- ja ridaelamumaa. Pere- ja ridaclamumaa (maakasutuse
juhtotstarve) on (ksik-, kaksik-, muu kahekorteriga elamu, ridaelamu, suvila v6i aiamaja ehitamiseks
ettendhtud maa. Lisaks vdib sellele maale ehitada abihooneid.

: )1 uldplaneering

{0

i

1l > '
)
PlaniD:66092
 NIMETUS:SAMBUAJUURE 13,5 /(VESK1)
; t STAATUS Kehtiv. [
PlaniD:68107 1 r -
91

NIMETUS: TUULEMURRU}10ATJA'10BSOOSAMBLATN JNE I JlliPlanID:58747, 04
STAATUS:Kehtiv NIMETUS: TUULEMURRU,TN [6A'JA LAHIAUA
I STAATUS Kehtiv.

Skeem 2. Valjavote Saue valla tldplaneeringust, planeeringuala on té&histatud helesinise piirjoonega.

Kinnistul on planeeringu kohaselt ja&rgmised hoonestustingimused:

o lubatud suurim korruselisus: péhihoone 2 ja abihoone 1;
e lubatud suurim p&hihoone kdrgus: 9 m, abihoone kdrgus 5 m;
o |ubatud suurim hoonete arv krundil: 1 péhihoone ja kuni 2 abihoonet ehitisealuse pinnaga kuni 315
m2;
o tdisehitusprotsent 25%
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o katusekalle: 0-45°, vaiksemad hooneosad vdivad olla kdrgema kaldega;

o piirded: puidust lattaed, kinnistute vahel vdib olla vorkpiire, 1ahtuda naaberkinnistute lahendusest;
o materjalikasitlus: peamine viimistlusmaterjal puit; puiduga vdib kombineerida Kivi, krohvi voi
tellist.

4.3 Planeeritud maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringulahendus néeb ette elamumaa sihtotstarbelise Pilliroo pdik 16 kinnistu jagamise kaheks
elamumaa sihtotstarbega krundiks.

4.4 Ehitusbigus, hoonete ja maatksuse koormusnaitajad

Pos 1

e Krundi suurus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoone suurim lubatud kdrgus:

Hoone suurim lubatud korruselisus:

Pos 2

Krundi suurus:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:

Hoone suurim lubatud kdrgus:

Hoone suurim lubatud korruselisus:

45 Arhitektuurinduded

Uldised pShimotted:

1264 m?

Elamumaa 100%

1 pdhihoone, 2 abihoonet
315 m?

elamul 9 m, abihoonel 5 m

elamul 2, abihoonel 1

1264 m?

Elamumaa 100%

1 pdhihoone, 2 abihoonet
315 m?

elamul 9 m, abihoonel 5 m

elamul 2, abihoonel 1

e hoonestusviis lahtine vdi kinnine (kaksikmaja kavandamine v8imalik omanike kokkuleppel);

o tule leviku takistamine (Siseministri médrus 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded):
Hoonetevaheline kuja peab olema véhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele,

kui rajatis vdimaldab tulelevikut.
o abihoone ehitusala: tksikelamuga samal kinnistul paiknevale abihoonele, mis asub elamule 1ahemal
kui 8 meetrit, Gldjuhul tuletbkkesektsiooni moodustamise nduet ei esitata. Seksioneerimise ndue vaib
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olla vajalik kasutusotstarbest l&htuvalt voi lubatud summaarse kogupindala tletamise korral...

(EVS812-7:2018);
e Kkatusekalle: 0-45°;

o piirded: soovi korral v8ib krunti piirata kuni 1,5 m piirdega, piire peab sobimahoonestusega;

o materjalikasitlus: peamine viimistlusmaterjal puit; puiduga vdib kombineerida kivi, krohvi voi
tellist;

o hoone projekteerimisel tuleb rakendada miravastaseid meetmeid lahtudes muuhulgas Eesti
standardist EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*;

4.6 Liikluskorralduse ja parkimise pohimotted

Planeeringualale on olemasolevad juurdepaasuteed Laagri aleviku teedelt: 14&nest ligipaas Pddrakanepi
tdnavalt (72701:005:0734) ja idast ligipaas Pilliroo pdigust (72701:005:0733). Uued juurdepaésuteed on

kavandatud pos 1-le PGdrakanepi tanavalt ja pos 2-le Pilliroo pdigust.

Parkimine toimub krundisiseselt. Arvestatud on pos 1 krundile 2 parkimiskohta ja pos 2 krundile 4

parkimiskohta, kuna krundivéline parkimine on piiratud.

Pddrakanepi tdnavaga kilgneval Pilliroo pdik 16 krundil on kohustus valja ehitada P8drakanepi tdnava
pikendus Samblajuure tdnavani. Ténava pikkus 41m ja laius 4,2m, Uihe kordse asfaltkatendiga s6idutee,
mis l&bib transpordimaa krunte 72701:005:0734, 72601:001:0371, 72701:001:1767 ja 72701:005:0726.
Vilja ehitada tdnavavalgustus: kahe tédnavavalgustuse posti ja —valgustiga ning liitumine madalpinge
kaabelliiniga lahimas (vt. Lisa 4, 5 ja pdhijoonis DP-02) tdnavavalgustusposti elektrivérgus P6drakanepi
tanaval.

4.7 Vertikaalplaneerimise péhimdotted

Krundi kdrgused merepinnast 37,75...38,60, likvideeritava pumpla kbrgus 42,19. Sadeveed tuleb juhtida
maapinna kalletega hoonetest ning teedest ja platsidest eemale. Sadeveed tuleb immutada omal krundil.
Sadevett ei tohi juhtida teemaale.

Pddrakanepi tdnava asfaltkatendi ristlBige 2-2 on ndidatud p&hijoonisel joonis DP-02. Sissesdiduteed
kruntidele (pos 1 ja pos 2) on kavandatud kivikatendiga, pos 1 Pilliroo pdik tdnavalt ja pos 2
Pddrakanepi tanavalt. Pilliro pdik tdnavalt padsuks pos 2 krundile autoga tuleb laiendada olemasolevat

killustikkatendiga teed min. 3m laiuseks kuni krundi sissepaasu varavani (vt. péhijoonis DP-02)

4.8 Tehnovorgud

Detailplaneeringuga ei muudeta olemasolevaid tehnovérke. Pddrakanepi tdnava sidetrassi pikendatakse
Samblajuure tdnava suunas. Peale detailplaneeringu elluviimise kava kehtestamist on kavandatud vélja
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ehitada tdnavavalgustus: kahe tdnavavalgustuse posti ja —valgustiga ning liitumine madalpinge

kaabelliiniga l&himas (vt. Lisa 4, 5 ja pdhijoonis DP-02) tdnava-valgustusposti elektrivorgus
Pddrakanepi tanaval.

Veevarustus - Kinnistu veetorustik projekteerida kinnistut labivast de 110 PE PN10 veetorust, mis
kuulub AS-le Kovek ning tihendab/ ringistab P&drakanepi ja Pilliroo pdik tdnava veetorustiku.

Tulekustutusvesi - Laagri aleviku tuletdrjevesi on lahendatud tuletdrjehiidrantide baasil.
Kanalisatsioon - Kinnistult kanaliseeritavad reoveed suunatakse isevoolselt AS-ile Kovek kuuluvasse
olemasolevasse Pilliroo pdik 16 tn kinnistut labivasse isevoolsesse kanalisatsiooni tanavatorustikku De
160mm kaevu K-416a

Sademeveed — Piirkonda on rajatud sademevee kanalisatsioon. Vajadusel projekteerida kinnistu sademe-
ja liigvee drajuhtimiseks sademeveetorustikku, mis jadb kinnistu servituudi alasse.

Soojavarustus — lokaalne (kaugkiittetrass l&heduses puudub), v6imalus paigaldada gaasikite
Samblajuure tdnava gaasitrassist, kui taotleda gaasi ettevéttelt kinnistu(te) liitumine gaasitrassiga.
Elektrivarustus — peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sélmimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivdrgu (tehnilised tingimused 475573).

Sidevarustus — Detailplaneeringuga haaratud alal ja selle &ares paiknevad Telia sideehitised:
sidekanalisatsioon sidekaevudega (telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38981901 Lisa
1.). Detailplaneeringus naha ette asukohad sideehitistele. Sidelihenduseks pikendada Pddrakanepi
tdnaval asuvat 100mm PVC torudest sidekanalisatsiooni Samblajuure tdnava suunas ja planeerida
sobivasse kohta KKS2 tiilipi r/b poolkaev (vt. koos telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused
nr 38981901).

4.9 Keskkonnakaitse, haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pdhimaotted

Planeeringuala I6unaosas paikneb kérghaljastus, kuhu ei ole ehitustegevust kavandatud.
Planeeritud kruntidel pos 1 ja 2 tuleb olemasolev kdrghaljastus sailitada maksimaalselt. Taiendava
haljastuse rajamine on lubatud detailplaneeringu ala piires valja arvatud trassivaldajate servituudi

aladele. Krundisisene haljastus tuleb lahendada koos hoone ehitusprojektiga.

Planeeringuga ette nahtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdju tegevuse hulka, sest planeeritud
alal ei asu kaitstavaid loodusobjekte ega rohevdrgustiku ala. Planeeringuga ei kavandata tootmistegevust
ega olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,

pinnase, 6hu saastamist.

Heakorra tagamiseks tuleb olmejéatmed koguda konteineritesse. Vastavalt jadtmeseadusele ja Saue
valla jaatmehoolduseeskirjale tuleb jaadtmete draveoks sdlmida leping piirkonda teenindava jaatmete
araveoga tegeleva ettevottega. Prugi tuleb sorteerida 5 erinevasse kategooriasse, soovitatav on rajada

konteineritele eraldi ehitis.
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Pilliroo pdik tanaval ei ole prugiveo-autol Umberpddramiseks ruumi, sellest tulenevalt peab pos 2

omanik prigikastide tiihjendamise paeval konteineri(d) viima prigiautole sobilikku asukohta.

4.10 Kehtivad kitsendused ja planeeritud servituudivajadusega alad

Planeeritud alal asuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

e olemasolevate tehnovdrkude kaitsevoondid.

Planeeritud servituudivajadusega alad:

e Pos 1 japos 2 krunte labiva veevarustuse-, olme- ja sadeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega

ala koridor laiusega 6 m, pikkusega 60 m.

Pilliroo pdik 16 krundile on valjastatud projekteerimseks tehnilised tingimused elektrivarustuse-,
telekommunikatsiooni- ning veevarustuse- ja kanalisatsioonitrasside valdajatelt. Kinnistut labivad
veevarustuse-, olmekanalisatsiooni- ja sadeveekanalisatsioonitrassid, milledele on seatud servituudialad
(leping kinnistu omaniku ja trassivaldaja vahel).
Olemasolevale krundile Pilliroo pdik 16 on valjastatud liitumiseks jargmised tehnilised tingimused:

- Elektrilevi tehnilised tingimused 475573. (vt. Lisa 1)

- Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 38981901 (vt. Lisa 2)

- AS Kovek Uhisveevirgi ja kanalisatsiooniga (VK) liitumise tehnilised tingimused Laagri

projektipiirkonnas. Laagris, 18.04.2023 (vt. Lisa 3)

5. TULEOHUTUS
5.1 Planeeritavad ehitised, tulekaitse abindud

Médlemale kinnistutele on kavandatud 1 p&hihoone ja 2 abihoonet tuleplsivusega TP3.

Hoonestuse osade jaotus tuletdkketsoonideks madratakse hooneprojektiga, vastavalt sellel hetkel

kehtivate seaduste ja normidele.
Hoonestusviis lahtine vai kinnine (kaksikmaja kavandamine v@imalik omanike kokkuleppel).

Tule leviku takistamine (Siseministri madrus 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded):
Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinGudega. Kuja nBuet rakendatakse ka rajatisele, kui

rajatis vbimaldab tulelevikut.

Uhel kinnistul paiknevad hooned: iiheks hooneks saab lugeda hoonetekompleksi vaid nendel juhtudel,
kui need kuuluvad samasse tuleohuklassi ning asuvad samal kinnistul. Kusjuures ka sellisel juhul
peavad olema moodustatud kasutusotstarbest tulenevalt tuletdkketsoonid ning nende hoonete
summaarne kogupindala ei tohi olla suurem kui — 400m? TP3-klassi hoonete puhul ja 800m? TP2- ja

TP1-klassi hoonete puhul. (EVS812-7:2018)
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Abihoone ehitusala: iksikelamuga samal kinnistul paiknevale abihoonele, mis asub elamule I&hemal kui

8 meetrit, tldjuhul tuletdkkesektsiooni moodustamise nduet ei esitata. Sektsioneerimise ndue voib olla
vajalik kasutusotstarbest lahtuvalt voi lubatud summaarse kogupindala tiletamise korral... (EVS812-
7:2018);

Varavad on kavandatud vahemalt 3m laiused.

5.2 Tuletdrje hidrant

Tuletdrjevee 20I/s tagab Pddrakanepi ja Samblajuure tdnavate ristumisel olemasolev hiidrant (nr 6886).

Hudrant asub Pilliroo pdik 16 pos.1 kinnistust 11m kaugusel ja pos.2 kinnistust 40m kaugusel.

Kruntidest alla 100m asub Samblajuure tdnava ja Moldre tee ristmikul asuv hidrant (nr 4308).

6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Kéesolev planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Enne
detailplaneeringu kehtestamist s6lmib vallavalitsus kinnistute omanikuga notariaalse lepingu, kus
kirjeldatakse arendaja kohustused (kdigi teede ja tehnovGrkude valja ehitamine, sh vajalike lubade
taotlemine), mis viiakse sisse ka kinnistusraamatusse. Kehtestamise jargselt on detailplaneering aluseks
planeeringualal teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ning rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vdi kahjustaks
naabermaaliksuste kasutamise v@imalusi ei ehitamise ega kasutamise kadigus. Planeeringu realiseerimisest
tulenevad kahjud huvitatakse kahju pdhjustanud krundi omaniku poolt. Detailplaneeringu realiseerimise

ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnBuetega.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

1. Planeeringuala jagamine kruntideks.

2. Tehnovdrkude, rajatiste, ja teede tehniliste tingimuste ja projekteerimistingimuste taotlemine ja
viljastamine ning nende projekteerimise alustamine. Uhisveevirk ja tihiskanalisatsioon ehitada valja
vastavalt Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele. Juurdepaasutee (POS 1 ja
2) ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Saue Vallavalitsusega.

3. Projekteeritud tehnovdrkude ja teede valjaehitamine ja ehitamise 18petamine ning vastavate
kasutuslubade véljastamine (erandiks vdib olla teekatte viimane kiht, mida v3ib rajada elamute rajamise
jargselt, et valtida tleliigseid kulutusi ning lapitud juurdepéaésuteed).

4. Hoonete projekteerimistingimuste taotlemine ja valjastamine ning nende projekteerimise alustamine.

Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada Saue Vallavalitsusega. Ehituslubade véljastamine Saue
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Vallavalitsuse poolt hoonete ehitamiseks. Krundisisene teede, parklate ja tehnovdrkude rajamine ning

krundi heakorrastamine toimub krundiomaniku kulul.

5. Uute planeeritud hoonete ehitamise I6petamine ning vastavate kasutuslubade véljastamine. Hoonetele
kasutuslubade véljastamise eelduseks on valmis ehitatud juurdepéésuteed (POS 1 ja 2) ja tehnovérkude
thendused, mille rajamine on arendaja kohustus. Perspektiivselt toimub planeeringualal rajatavate teede
ja tehnovorkude haldamine tee ja tehnovdrkude omanike poolt.

6. Alal asuv rajatis — puurkaev (véline tunnus PRK0000794), mis on Saue Vallavalitsuse poolt ettendhtud
lammutada ja puurkaev tamponeerida (Saue linn 12. juuli 2023 nr.692 ,,Korraldus* Laagri alevik Pilliroo
pdik 16 katastriiiksuse ja l&hiala detailplaneeringu algatamine).

7. Pddrakanepi tdnavaga kilgneval Pilliroo pdik 16 krundil on kohustus vélja ehitada PGdrakanepi tanava
pikendus Samblajuure tdnavani. Tanava pikkus 41m ja laius 4,2m, (he kordse asfaltkatendiga sdidutee,
mis |&bib transpordimaa krunte 72701:005:0734, 72601:001:0371, 72701:001:1767 ja 72701:005:0726.
Vilja ehitada tdnavavalgustus: kahe tdnavavalgustuse posti ja —valgustiga ning liitumine madalpinge
kaabelliiniga lahimas (vt. Lisa 4, 5 ja p&hijoonis DP-02) tdnavavalgustusposti elektrivérgus Pddrakanepi

tanaval.

7. RUUMILINE ILLUSTRATSIOON

7.1 Piirkonda sobiv hoonestus

Konkreetset arhitektuurset lahendust ei ole veel valja to6tatud, kuid allolevad naited aluseks, mis sobivad
piirkonda.

Viéljavdte Soome Maja kodulehelt https://soomemaja.ee/project/hiireviu/ , Hiireviu*
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Véljavote Soome Maja kodulehelt https://soomemaja.ee/project/pistrik/ ,,Pistrik*

Vaéljavote https://www.astrolux.ee/ Elementmaja AS B175
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8. KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

KOOSKOLASTUSE

KOOSKOLASTAJA KUUPAEV MARKUSED ASUKOHT

Elektrilevi OU

Telia Eesti AS

Kovek AS

Pohja Paastekeskus
Ohutusjarelvalve biiroo inspektor
Martin Ounapuu
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Lisa. 1
TEHNILISED TINGIMUSED ~ 475573 elektrilevi
'..“ Fisime dhenduses
TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / &rinimi Isiku- v&i registrikood
Project4U OU 12977987
Kontaktaadress  Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond
Harju maakond, Tallinn, Pamu 11620 Harju maakond
maantee, 313a
Telefon e-post
521 8930 urmas@amhold.eu
Kontaktisik Mimi
URMAS LUTZ
Telefon e-post
5218930 urmas@amhold.eu
VORGUUHENDUSE ASUKOHT
Vérguithenduse kasutamise asukoht / aadress
Pilliroo pdik 16 Laagri alevik Saue vald Harju maakond
Tarbimiskoht Katastritksuse number
72701:001:1419
Minimaalne 1-faasiline luhisvool Maksimaalne 3-faasiline |thisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
TOPI 110/10 Kilmutuse TOP Samblajuure:(Saue)
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 63 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu séimimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivirgu.

KLIENDI TEGEVUSED

1. Detailplaneeringu ala toide néha ette olemasoleva alajaama Samblajuure:(Saue) baasil, mis asub
Sambajuure 12 kinnistul.

2 Nimetatud olemasolevast alajaamast ndha ette uutele objektidele vélja eraldi fiidrilt 0,4 kK% maakaabelliin.
Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV litumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid
planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Litumiskilbid peavad clema
alati vabalt teenindatavad.

3. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

4 _Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriliksusi
mitte moodustada.

5. Kdikide planeeritavate tdnavate ddrde naha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

6. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsicone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

7. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tiiendavate andmete saamiseks pddrduda Elektrilevi OU virgu
planeerija poole {Stenver Ljahovski, tel. 53819059, stenver ljahovski@elektrilevi.ee).

8. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on véimalik teostada Iabi
iseteeninduse portaali ja infot on vdimalik saada Elektrilevi kodulehel:

hitps:/iwww elektrilevi ee/et'teenused/projektide-kooskolastamine

9. Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU litumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotius.

10. Kehtestatud detailplaneeringu clemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotius, séimida
litumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu sdimimiseks p&drduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sdlmimiseks tuleb Elektrilevi QU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi: Stenver Ljahovski Koostatud: 02.07.2024
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 02.07_2026
+37258260669 | stenver ljahovski@elektrilevi.ee
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Lisa. 2

g Telia

TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 38981901

Tehniliste tingimuste liik  Detailplaneering

Kliendinumber 804386

Isikukood/Registrikood 37211200349

Nimi Lutz

Kontaktisik Urmas Lutz telefon 5218930

e-post urmas @ amhold.eu

Aadress PARNU MNT 313A, TALLINN 11620, HARJU MAAKOND
Ehitise nimetus ja asukoha Pilliroo pdik 16, Pilliroo pdik 16 kinnistu detailplaneering
Kirjeldus

Ehitise sihtotstarve 2 eramut

Telia sidevérgu I6pp-punkt Liitumispunkt olemasocleva Telia sidekanalisatsiooniga.
Objekti haardeulatus tasu ei vieta

Olemasolev sidevork Detailplaneeringuga haaratud alal ja selle aares paiknevad Telia

sideehitised: sidekanalisatsioon sidekaevudega. Lisa 1.

Telia Eesti AS-i sideehitiste (sidekanal, kaablid ja jaotusseadmed)
véljakanne, abindude rakendamine sideehitiste kaitseks ja isikliku
kasutusdiguse (servituudi) lepingute s6lmimine valjakantavatele
osadele toimuvad Tellija kulul, vastavalt , Asjadigusseaduse
Rakendusseadusele § 15°. Asenduseks ehitatavad sideehitised
jaavad Telia-Eesti AS-i omandisse. Sideehitiste kaitsevoondis on
sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis viib
ohustada sideehitist. Téode |Gppedes esitada dokumentatsioon
Telia ehitaja portaali geopank . elion.ee. Taiendav info nduete
kohta paikneb aadressil: https:/fwww telia.ee/partnerile/ehitajale-
maaomanikule/

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise véimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada iihendus Telia sidevirgu I6pp-punktist objektilhoone sisevérgu
iihendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse Detailplaneeringus naha ette asukohad sideehitistele.

Kirjeldus
Sideiihenduseks pikendada Padrakanepi tanaval asuvat 100 mm
PVC torudest sidekanalisatsiooni Samblajuure tanava suunas ja
planeerida sobivasse kohta KKS2 tadpi r/b poolkaev. Paigaldatavast
kaevust viia 50 mm PVC torudest sidekanalisatsioon molema
hoone / igasse ridaelamu boksi. Teise viimalusena paigaldada
100 mm PVC torudest sidekanalisatsioon alatest Pilliroo tanaval
asuvast sidekaevust nr 11751 (Lisa 1), paigaldada sobivasse kohta
KKS2 tudpi r/b poolkaev. Vaib kasutada ka mdlemaid variante
samas lahenduses. Paigaldatavast kaevust viia 50 mm PVC
torudest sidekanalisatsioon kummagi planeeritava eramu / igasse
ridaelamu boksi sideruumini. Planeeritavad sidekaevud ei tohi
jaada planeeritava sdidutee alale. Naha ette kdik meetmed ja t6od

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post info@ teliaee
Mustamae tee 3, 10615 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @ telia ee
Repistrikood 10234957 erakliendid 123 hitps:fwww telia_eef
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g Telia

olemasolevate Telia Eesti sideehitiste kaitseks, tagamaks nende
sailivus ehitustodde kaigus.

Tadprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.
Sisevorgu kirjeldus Sisevirkude tehniline lahendus naha ette tboprojekti kooseisus.

Néuded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

*  Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a maéarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad nduded”

* Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistiodele”

* Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

» Telia dokument "Uldnéiuded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoondis™

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega.
Info jérelevalve kohta telefoninumbril 6524000

Telia Eesti AS ei vota véljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljachitamise ega
omandamise kohustust.

Téiendavad tehnilised néudmised

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate portaali (https2/fwww_telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu.

Kaesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 28.06.2024
ning on kehtivad kuni 27062025

Telia Eesti AS volitatud esindaja
Kaur Hennoste
e-post: kaur hennoste @telia ee

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post info@ teliaee
Mustamae tee 3, 10615 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @ telia ee
Repistrikood 10234957 erakliendid 123 hitps:fwww telia_eef
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[ N22799 [ Lisa1l

| Telia Eesti AS ‘ Uldskeem

Andmed on ligikaudsed ja neid vib kasutada Gldinformatsioonina, linirajatiste tdpse asukoha méaramiseks ning margistamiseks kaevetdddega seotud todde korral kutsuda vilja Telia Essti AS jErelevalve téotaja.

Sidedhenduseks pikendada
Pddrakanepi tdnaval asuvat 100
mm PVC torudest
sidekanalisatsiooni Samblajuure
tanava suunas ja planeerida
sobivasse kohta KKS2 tadpir/b
poolkaav.

Teise vdimalusena
paigaldada 100 mm PVC
torudest sidekanalisatsioon
alatest Pilliroo tdnaval
asuvast sidekaevust nr 11751

 Samgg. v Lz e

[ N20298 [Lisal |
| Telia Eesti AS | Uldsk |

Andmed on [i ja neid vib il dir i i iinirajati tdpse asukoha mas i ning margi: i OO0 seotud rddde korral kutsuda vdlja Telia Eesti AS jarelevalve tédtaja
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Lisa. 3

Laagris, 15.04.2023

UHISVEEVARGI JA —-KANALISATSIOONIGA (VK) LIITUMISE TEHNILISED TINGIMUSED
LAAGRI PREOJEETIFIIRKONNAS

Projelteeritava objekti aadress: Pilliroo pdik 16 (72701:001:14019), Laagri alevik, Saume vald,
Harjumaa

{tEidab kireistnomanik 1 tema asirdaja)

Taotleja nimi ja kontaktandmed: Urmas Lutz (Project4U OU, Registrikood - 12977987), tel. +372 521
8030, e-post: Urmas. Lotz amhold.en / infoi@projectdu.ee

Kinnistu omanik ja kontsltandmed: Gert Reisner (3T108230345), tel. +371 5656 7331, e-post:
mefv100@zmail.com

Kdesolevad thisveevargl ja —kanslisatsioomiza libomize tehmilized tngimused Laagn  aleviku
projeldipiirkonnas (edaspidi nimetatud Tingimused) médravad vee-ettevitja poolt emtatavad nduded
kinniztn sisestele ja vilistele VK iihendustorustikele, lithomizele ja knnistupsigaldise kontrolli
protsedurile. Tingimuzed on kasutamiseks ihe elanmumaa kinmstu litomize]l AS Kovek olemazoleva
ithisvesvirgi- ja kanalisatsiconi torustilmga. Kinnistn Pilliroo tn 16 (72701:001:1419) voimalike VE
ithenduse asendiplaan on lisatud kdesolevatele tehmilistele tmmmmstele (vt liza 1),

1. VEEVARUSTUS

Nouded knmistusisestele vestorustikele:

1.1 Eimiztu vestorustik pmjel-:teend,a kinnistut [hivast de 110 PE PM10 vestorust (n#idatud Liza 1),
miz kunlub AS5-le Kovek ning fihendah’ ringistab Podrakanepi ja Pilliroo pdik tinava veetomstilon.
Torustibule on seatud 1siklik kasutussigus 23.05.2021 2 Kmmstule planseritavate elamute tarvis
projeldeerida igale elamule eraldi litumispunlt (vt lize 1), millele ndidata veemddduszilm
tehnovitude koondplaanil. Projelteeritud lutumispunkt peab j88ma senvitmdizlasze vl
planeeritzva kimnista piirile

1.2 Vastavalt iihizveevirgl- ja kanalisatsiooni seadusele £3, 18ige 2-le, hirtomispomkt on fhisvesvirgi ja
kanalizatsioom omanilm w01l valdaja mEdratnd Ghisveevarm ja -kanalizatziocomi ithenduskoht
kinmistn wveevdrgl wol kamalizatsicomiza, miz madratakze koldmleppel lonnistn cmaniln vé
valdajaga, lon hitumizpunkte pole véimalik rajada Ghismaale.

1.4 Niuetelohane konzoolipa veemdddusdlm tuleb paiﬂaldada vommalibult 15hedale veetoru hoonesse
sisenemiskohale. Veem3&dusslm paigaldada ruoumi, mille temperatmr on +4°C vl kirgem ja
ehitzdz vElja vastavalt lisatud veemdddusdlme skeemile (vilizz 2}

1.5 Kinnistusisene westorustik fuleb majada PE wdi PEH  materjalist ning  lited teha
eleldrikesvislitmilena.

1.3 Veetorustilm minimaalne sigavus maapinnast 1.8 m.
1.6 Vestorustibu hargnemised enne vesmddtjat 1 ole lubatud. Jubul ko vestorustik hargneb enne
elamu veemdddusdlme, tuleb tarbimizloha tarbeks chitada tilenday veemadduzdlm.
Vae b Telafom- 679 67 57 Swedpank
Laagri, Saue vald, EER92200221015006580
Harjumas E-post: info@kovek e
Feg kood 10395123 www kovek ee
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2. KANALISATSIOON

MNauded kinmiztuzizesele kanalizatsioonitomstiloale:

21 Eimnistult kanalizeeritavad reoveed suumatakse izevoolselt AS-ille Kovek lomluvasse
olemasolevasse Pilliroo piik 16 tn lonmistut lEhivasse servitundialazse jd&vasse 1sevoolsesse
kanalisatsioon tinavatorustiklo De 160mm kaswva K-416a (vt lisa 1),

22 EKinnistu kanalizatsioon projekteerida’ rajada torustik PVC Sn8, kaewvud / kentrolltorod

teleskoopse paizeea 20T.

23 EKinnistult kanalizeeritava reovee reostusnditajad peavad vastama ithiskanalisatziconi juhitavale
reoveele kehtestatud ndustele.

24 EKinmstusizene kanalisatsioon niha ette lshlovoolne. Sademe-, drenaazi- ja pinnavee jubtimine
kanalizatsiooni el ole lubatud.

25 Eimnismsizese kanalizatsioonmtorustiku kalle peab vastama kehtivatele nommidele. AS Fovek jEtab
endale diguse keelduda lommistusizese kanalizatsioonitorustibu Ghendamisest litumisl=eyn lan
torustiln kalle on vlksem ko 6 %e (6 promilli; 0.6 cm torustiku ihe meetri kohta) v1 sunrem
ko 15 %o (15 promilli, 1,5 cm torustik ithe meetri kohtz).

J. TULEKUSTUTUSVESI
Laagn aleviku tuletdrjeves: on lahendatud fulehiidrantide baasil.

4. SADE - JAPINNAVETE NING DRENAAZVETE LAHENDUS
41 Sade- ja pinnavete ning drensasvete juhtimine iihiskanalisatsiooni on keelatud.
42  Purkonda on rajatud sademeves kanalisatsioon. Vajadusel projeldzerida lanmstu sademe- ja lngvee
grajubtimiseks sademevestorstiklon, mis (85b khnnistal servitundi alasse.

5. KITSENDUSED

51 Emmstut lEbrvale fhisveevarustuse ja -fhiskanalisatsioonttorustibule on seatud 23.05.2021 a
miklik kasumusdizus AS KOVEK kasuks. Asjadizusseaduse § 138.1 jarsme tihtajatu isikhk
kasutnsdigus vee- je kanalisatsioomitorustibu  valjaehitamizeks, omamiseks, remontimisels,
hooldamiseks, azendamizels, kasutamisels, kasutusse andmisekes.

6. PROJEKTI NOUTAV KOOSSEIS JA KOOSKOLASTAMINE. TEENUSELEPING.

Euwl kmmiztusizesed VE torustibud projelteeritakse elamu tddprojelti koosseisus sis VE ithendus-
torustike rajamime toimub Saue vallavalitsuse poolt elamule viljastatava shitusloa alusel ning kissolevad
tehmilized thiiptingimused lisatakse ehimsprojeltl koosselsn, milline kooskdlastada AS Kovel-iza enne
esitamist Saue Vallavalitensele kinnitamizeles.

Enne kaevikn tagasitiitmist (tormd peavad olema ndhtaval) tuleb kinniztwomanikul véi tema
esindajal kohale kutsuda A5 Kovek esindaja, kes kontrollib kinnistupaigaldise vastavust
eskiisprojektile, paigaldize kvaliteeti ja nounetest kinnipidamist ning koostab vastava kirjaliku akti,
mizs on alosdoknmendiks AS Kovek-iga teenunszlepingn sdlmimisel. Ehitamizel tuleb kasutada sellels
ettenshtud materjale. Vee- ja kanzlisatsiooniteenuse osutamime on viimalik peale kinnistupealsete

Vae b Teleform- 679 67 57 Swedpank

Laagri, Sane vald, EEB9T20022101 5006530
Harjumaa E-post: info@kovek se

Beg kood 10395123 www kovek se
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torustike ja wveemOodusdlme viljzehitamist, veemddtja paigaldamist AS Kowvek poolt ja wastava
teenuzelepingu sdlmimist AS-iza Kovel

Ehituzzegne veekasutu: on viimalik tellija tiiendava avalduze alusel, ajutize veem&dtja paigaldamise] ja
gutize veskasutmslepingn sdlmimizel AS Kovel-iga

THiendava info saamizels pSorduda mfo@koveles

Tehnilised tingimused kehtivad 1 aasta alates viljastamiskuuopievast

Lizad:
Lizal Littumizpunktide azendiplaan
LISA2 Veemdddusdlme thlpjoonis
Heldi Hazhal
AL Kovek projektyubt
Vae b Telefom: 679 67 37 Swedpank
Laagri, Saue vald, EEBS72002 21015006530
Harjumaa E-post: info@kovek ee
Eeg kood 10395123 www kovelk ee
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Skeemile on kantud olemasolevats ves- ja kanalisatsioonitorustike ja kasvude asukohad,

kasutades tingmarke

Algandmed: AV Geodeesia O 166 nr EG-37/12

Koordinaadid: L-EST 27 siisteemis.
Korgused Balti 1977 a. sisteemis.
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AS Kovek hallatavale vee- [a kanalisatsiconitorustibule on seatud isikliku kasutssdigus, kues
veetorustilu pikkus on 58.4m, issvoolse kanalisatsioonitorustiku pikkus on 70.2m,

2.4m

survekanalisatsiooni pikkus 332 m ja sademeves kanalisatsiooni pikkus
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Lisa. 4

---------- Forwarded message ---------

Saatja: Kalle Pungas <Kalle.Pungas(@sauevald.ece>

Date: T, 10. jaanuar 2023 16:29

Subject: RE: Pilliroo pdik 16 asfaltkatend: ja tinavavalgustuse ndue projekteernmstingimustes
To: gert.reisner@mail.ee <gert.reisner@mail.ece>

Ce: Indrek Brandmeister <Indrek brandmeister@sauevald.ee>, Monika Kaiv

<monika koiv{@savevald.ee>, Triin Masing <triin.masing(@sauevald.ce>

Tere

Arutasime seda teemat ja pdhimétteliselt vdime ndustuda jalgtecldigu drajdtmisega. kuna see a1
ole vdrgustiku seisukohalt olulme (Pilliroo péik tinavalt tulevad jalak#ijad saavad minna otse
Maldre tee dirsele jalgteele).

Séiduteeldik on viltunatult vajalik, kuna tildplaneering ei1 luba tupiktinavaid, aga kahe uue
krundi moodustamisel jddks Pédrakanepi tinav muidu tupikuks. Meie teedespetsialists
hinnangul (vt kalkulatsioon allpool) maksab see iihendusjupp koos tinavavalgustiga ca 12 900
eurot pluss kdibemaks. Kuna vald iga-aastaselt teostab suurtes mahtudes sarnaseid hankeid, siis
sellise véikese ehitustdo jaoks véime pakkuda varianti, kus vald mastaabiefekt: kasutades leiab
mbistliku hinnaga t86 tegija ning arendaja maksab talle arve kinni.

Pddrakanepi tdnava pikendus Samblajuure tdnavani 45 meetrit — 1 x asfalt sdidutee 4,2
m+ tdnavavalgustus.

Soidutee 10 500, valgustus 2 400 =12 900 + km

Kalkulatsioon sisaldab vue muldkehandi ehitust ja tiisviljakaevet. Valgustuse puhul
maakaabelliini ja iihte valgustiposti ja valgustit.

Lugupidamisega
Kalle Pungas

abivallavanem

GSM +372 506 6974
Kalle.Pungas@sauevald.ee

www.sauevald.ee
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