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Kohtunikuabi Lii Hallikvee
Kinnistamisavalduse esitajad ja  Eesti Vabariik, esindaja Siseministeerium
nende esindajad (registrikood 70000562), esindaja Katrin Varik

(isikukood 47912040250);

Vabadusel, Turvalisusel ja Oigusel Rajaneva Ala
Suuremahuliste ITsiisteemide Operatiivjuhtimise
Euroopa Amet (registrikood 98000032), esindaja
Krzysztof Zbigniew Czekatowski (isikukood
36101070072)

RESOLUTSIOON

1. Vabadusel, Turvalisusel ja Oigusel Rajaneva Ala Suuremahuliste IT siisteemide
Operatiivjuhtimise Euroopa Ameti peadirektor peab esitama kinnistusosakonnale
notariaalset toestatud heakskiidu 12.03.2024 kohta.

2. Puuduse korvaldamiseks anda aega kuni 20.05.2024.

3. Mairatud tdhtpiaevaks puuduste mittekdrvaldamisel ja sellekohaste dokumentide
kinnistusosakonnale esitamata jatmisel jdetakse kinnistamisavaldus rahuldamata.

Edasikaebamise kord

Maédruse peale voib esitada médruskaebuse ringkonnakohtule Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kaudu. Mééruskaebuse esitamise tdhtaeg on viisteist pdeva mééruse
madruskaebuse esitajale kittetoimetamisest alates (TsMS § 599, § 661 g 2).
Maiédruskaebuses mérkida madruse teinud kohtu nimetus, mééruse kuupéev ja
kandemiiruse number. Médruskaebuse esitamisel kuulub tasumisele riigildiv 70 eurot.

Maiédruskaebuse esitamisel tasuda riigildiv Rahandusministeeriumi arvele:
SEB Pank EE571010220229377229;

Swedbank EE062200221059223099;

Luminor Pank EE221700017003510302.

Riigildivu tasumisel mirkida viitenumbriks 66611000792220.

ASJAOLUD

Tartu Maakohtu kinnistusosakonnale esitati kinnistu nr 26433001, asukohaga Harju
maakond, Tallinn, PShja-Tallinna linnaosa, Vesilennuki tdnav T3 ja nr 26432901,
asukohaga Harju maakond, Tallinn, Pohja-Tallinna linnaosa, Kalaranna tdnav T9 kohta
12.03.2024 kinnistamisavaldus (notar Piret Press, ametitoimingute raamatu



registreerimise nr 691/2024).

12.03.2024 kinnistamisavaldusega taotlevad pooled kanda kinnistusregistri registriosa
nr 26432901 kolmandasse (III) jakku esimesele vabale jarjekohale tdhtajatu isiklik
kasutusoigus piirderajatise omamiseks ja kasutamiseks kasutusdiguse ala ulatuses
vastavalt 12.03.2024.a. lepingu punktidele 2, 3.1 ja 3.2, lisaks nr 2 olevale plaanile,
lisaks nr 3 olevale ruumikujule (PARI kood 15313) Vabadusel Turvalisusel ja Oigusel
Rajaneva Ala Suuremahuliste IT-siisteemide OperatuVJuhtlmlse Euroopa Ameti
(registrikood 98000032) kasuks.

Kanda kinnistusregistri registriosa nr 26433001 kolmandasse (I1I) jakku esimesele
vabale jirjekohale téhtajatu isiklik kasutusdigus piirderajatise omamiseks ja
kasutamiseks kasutusdiguse ala ulatuses vastavalt 12.03.2024.a. lepingu punktidele 2,
3.1ja 3.2, lisaks nr 4 olevale plaanile ja lisaks nr 5

olevale ruumlkujule (PARI kood 15280) Vabadusel, Turvalisusel ja Oigusel
RajanevaAla Suuremahuliste [T-siisteemide OperathJuhnmlse Euroopa Ameti
(registrikood 98000032) kasuks.

MAARUSE POHJENDUSED

Kinnistusraamatuseaduse (KRS) § 46 10ikes 1 sdtestatakse, et kinnistamisavalduse
labivaatamisel selgitab kinnistamiseks padev isik vélja, kas on esitatud ndutavad
dokumendid (§ 35), mis vastavad ndutavale vormile ja kinnistusraamatusse kantud voi
mirkega tagatud digustest vo1 seadusest tulenevalt ei ole kinnistamine vilistatud.

12.03.2024 lepingupooleks on Vabadusel, Turvalisusel ja Oigusel Rajaneva Ala
Suuremahuliste IT siisteemide Operatiivjuhtimise Euroopa Amet, keda esindab
Krzysztof Zbigniew Czekatowski.

Euroopa Parlamendi ja Noukogu mééruse (EL) nr 1077/2011 artikli 10 punkti 1
kohaselt Amet on ELi asutus ja juriidiline isik. Punkti 3 kohaselt Ametit esindab ameti
tegevdirektor.

Kinnistamisavaldusele on lisatud peadirektori 19.02.2024.a. volikiri, mis ei ole
notariaalselt toestatud ja on inglise keeles.

Lepingu punktis 1.3.2. avaldab kasutaja, et tal on koik digused kéesoleva lepingu
s0lmimiseks vastavalt ameti peadirektori 19.02.2024.a. volitusele ning tal ei ole
kédesoleva lepingu solmimiseks vaja tdiendavaid dokumente, sest Euroopa Liidu
erinevate agentuuride direktoritele on halduskogude (litkmesriikide esindajate) poolt
antud vastavad digused selliste volituste véljastamiseks, mis ei pea ameti hinnangul
olema notariaalsed.

AOS § 64" kohaselt kinnisomandi iileandmiseks ja kinnisasja koormamiseks
asjadigusega, samuti kinnisasja koormava asjadiguse iileandmiseks, koormamiseks voi
selle sisu muutmiseks on ndutav digustatud isiku ja teise poole notariaalselt tdestatud
kokkulepe (asjadigusleping) ja sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse, kui
seadus ei sdtesta teisiti.

TsUS § 118 1g 3 kohaselt kui seaduses on tehingu tegemiseks ette nihtud teatud vorm,
mille jdrgimata jatmise korral on tehing tithine, peab tehingu tegemiseks antud volitus
olema samas vormis.

KRS § 37 Ig 1 kohaselt kinnistusraamatut peetakse eesti keeles. KRS § 37 Ig 2 kohaselt
voorkeelsed dokumendid esitatakse kinnistusosakonnale vandetdlgi tehtud eestikeelse
tolkega. Samuti voib voorkeelsed dokumendid esitada kinnistusosakonnale notari tehtud



eestikeelse tolkega, kui notar on koostanud notariaalakti vo1 -mérke voorkeeles
toestamisseaduse § 5 16ike 2 alusel.

03.04.2024 méairusega andis kohtunikuabi kinnistamismenetluse iile Tartu Maakohtu
kohtunikule ja palus anda seisukoha kas 12.03.2024 lepingule lisatud volikirja alusel
(inglise keelne ja ei ole notariaalselt tdestatud) saab kinnistusraamatusse kanda isiklikud
kasutusodigused.

17.04.2024 kohtumaéiruses leidis kohus jargnevat.

Kandeavaldusele on lisatud inglise keelne volikiri, millega Euroopa Liidu IT-agentuuri
(eu-LISA) tegevdirektor Agnes Diallo annab Krzysztof Czekatowskile volitused seoses
tehingutega, mis puudutavad Ameti vara Tallinnas, niivord, kui need on vajalikud
piirkondade timber Ameti peakorteri planeerimiseks ja arendamiseks, vilistades miiligi
vO1 voOrandamise.

AOS § 64! kohaselt kinnisomandi {ileandmiseks ja kinnisasja koormamiseks
asjadigusega, samuti kinnisasja koormava asjadiguse tileandmiseks, koormamiseks voi
selle sisu muutmiseks on ndutav digustatud isiku ja teise poole notariaalselt tdestatud
kokkulepe (asjadigusleping) ja sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse, kui
seadus ei sitesta teisiti. TSUS § 118 lg 3 kohaselt kui seaduses on tehingu tegemiseks
ette néhtud teatud vorm, mille jargimata jatmise korral on tehing tithine, peab tehingu
tegemiseks antud volitus olema samas vormis.

EUROOPA PARLAMENDI JA NOUKOGU MAARUS (EL) nr 1077/2011 artikkel 10
(3) sdtestab, et ametit esindab tegevdirektor. Kohtul ei ole kahtlusi selles, et Agnes
Diallol on 6igus Krzysztof Czekatowskile volitused anda.

Samas ei ole madrusega nr 1077/2011 sitestatud, et IT-agentuuri tegevdirektoril on
oigus esitada kandeavaldus ilma, et see oleks notariaalselt tdestatud vormis. Kohus ei
tea lihtegi siseriiklikult kohaldatavat digusakti, millest tuleneks, et IT-agentuuri
tegevdirektor voib kandeavalduse tegemiseks anda kirjaliku volituse. [Ima vastava
erisitteta kuuluvad kohaldamisele TsUS § 118 Ig 3 ja AOS § 64"

Kohtunikuabi on digesti méarkinud, et KRS § 37 lg 2 kohaselt peaks volitus olema
tolgitud eesti keelde.

Kohus leiab, et seega ei ole kohtunikuabil vdimalik esitatud dokumentide alusel
kandeavaldust rahuldada.

Kohus annab TsMS § 595 lg 3 alusel kande tegemise tagasi kohtunikuabile.
Kohtunikuabi on seotud kohtuniku seisukohaga.

Tsiviilseadustiku iildosa seaduse (TsUs) § 111 lg 1 kohaselt kui tehingu kehtivus sdltub
kolmanda isiku ndusolekust, voib kolmas isik ndusoleku andmise vai sellest keeldumise
avaldada tehingu teinud isikule, mitmepoolse tehlngu puhul ka tehingupoolele.
Nodusolek voib olla tehingu tegemlsele eelnev voi antud tagantjirele (heakskiit). TsUs §
111 1g 2 kohaselt kui tehingu jaoks on seaduses ette ndhtud teatud vorm, peab ndusolek
tehingu tegemiseks olema samas vormis.

TsUS § 114 Ig 2 kohaselt kui digustamata isikul ei olnud eseme késutamiseks digustatud
isiku eelnevat ndusolekut, muutub tema poolt eseme kidsutamine kehtivaks, kui
oigustatud isik kiidab kédsutuse heaks.

Asjadigusseaduse § 64' kohaselt kinnisasja koormamiseks asjadigusega on noutav
oigustatud isiku ja teise poole notariaalselt toestatud kokkulepe (asjadigusleping) ja
sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse, kui seadus ei sétesta teisiti.



Aluseks vottes eeltoodut peab 12.03.2024 lepingule lisatud heakskiit olema notariaalselt
toestatud vormis.

Arvestades eeltoodut ja tuginedes KRS § 46 1g 3- le kui kinnistamisavalduses esineb
kande tegemist takistav puudus voi puudub vajalik dokument, méédrab kande tegemiseks
padev isik tdhtaja puuduse korvaldamiseks.

Lii Hallikvee
Kohtunikuabi



