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Rannamdisa tee 5 kinnistu ja 1dhiala detailplaneeringu KSH eelhinnang

Sissejuhatus

Kiesolev keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang on koostatud Tallinna linnas
Rannamdisa tee 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu (DP) kavandatavate tegevustega kaasneva
voimaliku keskkonnamoju viljaselgitamiseks, mille tulemusena selgub vajadus keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamiseks voi mittealgatamiseks. KSH eelhinnangu aluseks on Rannamdisa
tee 5 kinnistu ja l4hiala detailplaneeringu algatamise taotluse eskiislahendus (detailplaneering nr:
DP046950).

T66 kaigus hinnatakse véimalikke mojusid keskkonnale ning vajadusel ndhakse ette leevendavad
meetmed ebasoodsa keskkonnamdju minimeerimiseks ja/voi valtimiseks.

Kdesolev KSH eelhinnang on koostatud vastavuses keskkonnamd&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusega (edaspidi ka KeH]S; vastu vdetud 22.02.2005, viimase
redaktsiooni joustumise kuupiev 12.05.2026).

Keskkonnamgju on keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse' (edaspidi ka
KeH]S) § 2! kohaselt kavandatava tegevusega voi strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
eeldatavalt kaasnev vahetu v0i kaudne modju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,
kultuuripérandile voi varale. Vastavalt KeH]S-e § 2> peetakse keskkonnamoju oluliseks, kui see v3ib
eeldatavalt letada mojuala keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi voi
seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara.

KSH kohustuslikkus on sitestatud KeH]JS-i § 33 Ig 1. Kavandatav tegevus ei kuulu KeH]JS-i § 33 16ike 1
kohaselt KSH kohustusega tegevuste hulka. Eelhinnang koostatakse KeHJS & 33 lg 2 p 4
(detailplaneeringu koostamine, millega kavandatakse kiesoleva seaduse § 6 16ikes 2 nimetatud
valdkonda kuuluvat ja §6 1dike 4 alusel kehtestatud méiruses nimetatud tegevust) ning VV
29.08.2005 mairuse nr 224 § 13 p 2 (keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 6 16ikes 1 ning kiesolevas madruses nimetamata juhul Ghisveevirgi ja -kanalisatsiooni,
bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, tilikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning muude
samalaadsete projektide arendamine) alusel.

Kiesolev t66 on koostatud OU Hendrikson & Ko poolt keskkonnaekspert Ingrid Vinn juhtimisel.

Lhttps://www.riigiteataja.ee/et/akt/112052026008



https://tpr.tallinn.ee/menetlus/DP046950/yld
https://www.riigiteataja.ee/et/akt/112052026008
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1. Kavandatava tegevuse lithikirjeldus

Planeeritav ala paikneb Tallinnas Haabersti linnaosas Rannamoisa tee 5, Rannamdisa tee 5a ja
Rannamodisa tee 5b, Paldiski mnt 112, Paldiski mnt 112a, Paldiski mnt 114 ja Paldiski mnt 116 kinnistutel.
Planeeritud maa-ala suurus on 18,76 ha.

Planeeringu eesmirk on maa-ala imber kruntida, méairata ehitusGigus 2-12 korruseliste ari- ja
eluhoonete ehitamiseks ja 2-korruselisele lasteaiale. Lisaks on eesmirgiks muuta hoonestamata
piirkond atraktiivseks 21 sajandi elamupiirkonnaks ning planeerimisel liahtuda 15-minuti linna
pohimdttest (segahoonestusalale kavandada keskusefunktsioonid, mis pakuvad kodulidhedasi
esmaseid teenuseid — toitlustus, teenindus, sport jne.)

Planeeringuala asukoht on esitatud joonisel 1-1.
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Joonis 1-1. DP ala asukohakaart. Aluskaart: Maa ja -Ruumiamet 2026

Planeeringuga on kavandatud elu- ja dripiirkond koos lasteaia ning rohealadega.

Planeeringu lahendusega on siilitatud véimalikult palju olemasolevaid looduslikke kooslusi: niite,
metsasalusid. Siilitatud on (osaliselt imber planeeritud) kraavid.

Rannamdisa tee poolsele krundile pos 1 on kavandatud arihooned, selle krundi Volmre ténava
poolsesse ossa on lubatud ka viikeses osakaalus kortereid. Krundile pos 15 on kavandatud lasteaed.
Kruntidele pos 2, pos 3, pos 4, pos 5, pos 6, pos 7, pos 8 on planeeritud viikse osakaaluga dripindadega
korterelamud. Kruntidele pos 9, pos 10, pos 11, pos 12, pos 13, pos 14 on planeeritud kuni 4-korruselised
korterelamud. Parkimine on lahendatud maa-alusel korrusel. Volmre tinava dérsetele kruntidele
(krunt pos 1, pos 2, pos 3, pos 6) vdib ehitada ka maapealsed parkimismajad.

Rohealad ja rohekoridor on kavandatud ruumiliselt terviklikena ning hea ligipaasetavusega. Nende
alade jaoks on ette ndhtud moodustada tildmaa sihtotstarbega krundid pos 17, 20, 21, 22 ja 23. Krundid
on planeeritud avalikku kasutusse ning antakse tasuta munitsipaalomandisse.
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Planeeritud maa-ala krundijaotus on jargmine:

* Olemasolevad krundid on ette ndhtud imber kruntida ja moodustada: 8 iri- ja elamumaa krunti;
6 elamumaa krunti; 1 Ghiskondlike hoonete krunt (lasteaed); 5 tildmaa krunti (haljasalad); 4
transpordimaa krunti. Krundid pos 6 ja pos 7 v6ib omavahel liita.

=  Uksikelamute krundid jaivad olemasolevate kuju ja suurustega (va Paldiski mnt 112a): Paldiski
mnt 112 (krunt pos 12); Paldiski mnt 112a (krunt pos 11 — krundi suurus viheneb tinavamaa
moodustamiseks vajaliku 4raldike vGrra, mis on ca 58m2); Paldiski mnt 114 (krunt pos 13); Paldiski
mnt 116 (krunt pos 14).

Arendaja korraldas koos linna esindajatega parima vGimaliku lahenduse leidmiseks 2022. aastal

arhitektuurikonkursi, mille v6idut66 on planeeringu lahenduse aluseks.

Kavandatud on iri- ja elamuala, kus on sujuvalt ithendatud madalad elamud ja korged arihooned.
Strateegilist asukohta tiheda liiklusega Rannamdisa tee, Paldiski maantee ja rahuliku Harku jarve
vahel taiendavad rohelised koridorid, pargid ja avalikud alad, mis tagavad linnaelu harmoonilist
sulandumist imbritseva keskkonnaga. Asukoht annab ainulaadse vGimaluse integreerida kaasaegne
eluloodusega, mis parandab nii elanike kui ka kilastajate elukvaliteeti.

Planeeringu kontseptsiooni aluseks on idee linnast kui arhipelaagist. Eriilmelised ja mitmekesised
hoonestussaared triivivad justkui keset imbritsevat rohelust. Kompaktsele alale loodud erinevate
omadustega kvartalite kooslus toetab 15 minuti linna teket.

Kogu planeeringuala keskmine hoonestustihedus on 0,8. Haljastuse osakaal on ~50% kogu
planeeritavast alast.
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Joonis 1-2. P6hijoonis. Alus: Rannaméisa tee 5 kinnistu ja Iihiala detailplaneering (DP046950). K-Projekt Aktsiaselts, to6 23034, joonis DP-2, 22.05.2026
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2. Kavandatava tegevuse seosed asjakohaste strateegiliste
planeerimisdokumentidega

Alljargnevalt tuuakse tilevaade planeeringuga seotud asjakohastest planeerimisdokumentidest, milleks
on:

= Strateegia ,Tallinn 2035%

* Tallinna rattastrateegia 2018-2027;

* Harjumaakonnaplaneering 2030+;

* Haabersti linnaosa tildplaneering;

* Teemaplaneering “Kdrghoonete paiknemine Tallinnas”
* Kehtiv detailplaneering.

2.1. Strateegia ,,Tallinn 2035¢

Strateegia ,Tallinn 2035“ kasitleb Tallinna paljukeskuselise linnana, kus enamikule elanikele on
igapievased tegevused ja teenused kittesaadavad kuni 15-minutilise jalgsikdigu kaugusel. Uheks
strateegiliseks eesmirgiks on kodu, mis algab tdnavast. Kodud planeeritakse peamiselt keskuste
lahedale — koos tthistranspordi, lasteaedade, koolide ja teenindusasutustega. Kdikide kodude ldhedal
on nii rohealasid kui ka ponevat avalikku ruumi. Uued elamispinnad ehitatakse eelistatult keskuste
lahedusse, kus on olemas kvaliteetne avalik ruum, vajalikud dhistransporditthendused, rattateed,
lasteaiad, koolid, huvikoolid ja muud koduldhedased teenused.Elamupiirkondades tegutsevad
vaikearid ja kohvikud.

Samuti on strateegia itheks eesmirgiks ettevotlust soosiv fiiiisiline keskkond . St investeeritakse
inimsdbralikku linnaruumi, mis toetab ettevotete arengut ning soodustab innovatsiooni.

Kavandatav tegevus ei ole vastuolus kehtiva strateegia ,,Tallinn 2035% p6himdotetega.

2.2. Tallinna rattastrateegia 2018-2027

Tallinna rattastrateegia 2018.-2027.aasta kiideti heaks Tallinna Linnavalitsuse 1l.oktoober 2017.a
istungil. Strateegia niol on tegemist jatkuga 2012. aastal valminud Tallinna jalgrattaliikluse strateegia
esimesele etapile. Teise etappi strateegia kirjeldab jirgmise 10 aasta arengueesmirke, mdodikuid ning
sisaldab elluviimise konkreetsemat tegevuskava.

Rannamdisa tee 5 ja ldhiala DP toetab Tallinna rattastrateegia 2018—2027 eesmirke, soodustades
kompaktse ja segafunktsioonilise linnaruumi kujunemist ning luues eeldused jalgratta kasutamiseks
igapaevastel litkumistel. Jalgrataste parkimis- ja hoiukohtade projekteerimisel juhindutakse
,Tallinna rattastrateegiast 2018-2027“ja ,Rattaparkimiskohtade rajamise juhendist®.

2.3. Harju maakonnaplaneering 2030+

Harju maakonnaplaneeringu 2030+* lahenduse jargi jaab DP ala linnalise asustusega alale. Linnalise
asustusega ala on kompaktse asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustab erinevate
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, tihtsed teed- ja tehnovorgud ja mitmekesiste teenuste ning
tookohtade olemasolu kohapeal.

Maakonnaplaneeringu seletuskirjas on toodud, etlinnalise asustusega alad h6lmavad nii elamualasid,
tootmisalasid, aripiirkondi kui ka tihedale asustusele omaseid puhkealasid.

Maakonnaplaneeringu seletuskirjas on toodud muuhulgas tldised tingimused linnalise asustusega
alade ildplaneeringu koostamisel:

" Asustuse areng jilgib olemasolevat asustusstruktuuri ja pohineb eelistatult tihendamisel.

» Linnalise asustusega alal on valdavas ulatuses olemas voi arendatakse vilja lhtne taristu, nt
veevarustus, kanalisatsioon, kaugkiite.

» Uldplaneeringutes méiratakse linnalise asustusega alade piires tiheasumid, millele koostatakse
ruumilise arengu alusena vajadusel ruumimudelid:

2 Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78
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¢ Tiheasum véib hélmata maa-alasid haldusjaotuspiire tiletavalt, kuid séltumata sellest
tuleb tiheasumit kdsitleda ja planeerida tervikuna.

¢ Tiheasum véib hélmata nii dri- (sh kaubanduskeskusi), elamu- kui tootmistiksusi, samuti
puhkealasid jt kvaliteetse elukeskkonna jaoks vajalikke funktsioone.

¢ Olemasoleva tiheasumi laienemine saab toimuda vaid tervikliku, sh nii olemasolevat kui
kavandatavat laiendust h6Ilmava ruumilahenduse alusel.

¢ Tiheasumi arendamine toimub pohiméttel, et avalik ruum ja elanikele vajalikud taristud
on kavandatud terviklikena ning laienduste puhul ehitatud vilja hiljemalt hoonete
valmimise ajaks.

* Tiheasumi soovitavaks tiheduseks on 500 in/km? erandkorras vihem (nt elaniketa
tootmis- ja drialade puhul).

¢ Tiheasumi piiritlemisel Iihtutakse maastikkulisest, funktsionaalsest ning kogukondlikust
loogikast.

* Ruumimudel on aluseks detailplaneeringute koostamisele, hoonete, taristu ja avaliku ruumi
suhete vastastikuste seoste ja tiheasumi ruumiliste seoste arendamisele.

» Linnalise asustusega alade reoveekogumisaladel tuleb detailsemate planeeringutega soodustada
tsentraalsete veevarustus- ja reoveelahenduste viljaehitamist. Vajadusel tuleb mddrata uued
reoveekogumisalad véi hinnata olemasolevate reoveekogumisalade Iaiendamise vajadust
asustusstruktuuri muutusi arvesse vottes.

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt ei jad kavandatav tegevus vairtuslikule maastikule ega

rohelise vorgustiku alale.

Kavandatav tegevus ei ole kehtiva Harju maakonnaplaneeringu suuniste ja p6himotetega
vastuolus.

2.4. Haabersti linnaosa iildplaneering

Haabersti linnaosa tldplaneeringu (edaspidi ka Haabersti UP) elluviimine tagab linnaosa ruumilise
arengu eesmirkide saavutamise, milleks on linnaosa siilitamine hinnatud elamispiirkonna ja
puhkealana, tasakaalustatud teenindusvorgu ja vajadustekohase sotsiaalse infrastruktuuri objektide
rajamine, optimaalse transpordististeemi, tinavavorgu ning keskkonnanduetele vastava tehnilise
taristu vdljaarendamine ning muinsus- ja looduskaitseobjektide ning avalike puhkealade ja haljastute
sailimine.

Haabersti UP kohaselt on alal juhtfunktsioonideks maééiratud rohevdrgustiku arengualal
segahoonestusala, korterelamute ala, thiskondlike hoonete ala ja roheala.

Kinnistu aadressiga Rannamadisa tee 5, algatamise eskiisjoonisel positsiooniga (edaspidi ka pos) 1, pos
2, pos 17 ja pos 20 ja osaliselt ka pos 23 juhtotstarve on segahoonestusala, millel asuvad elamud,
kaubandus- ja teenindusasutused, ari- ja biroohooned, keskkonda mittehéiriv viiketootmine,
kultuuri- ja spordiasutused jm hooned, millel on linnalikku elukeskkonda teenindav funktsioon, kuid
piirkond tervikuna ei moodusta linnaehituslikus mottes tdmbekeskust.

Kinnistud aadressidega Rannamgisa tee 5a, Rannamdisa tee 5b, Paldiski mnt 112, Paldiski mnt 112a,
Paldiski mnt 114 ja Paldiski mnt 116 juhtotstarve on korterelamute ala, millel vdivad paikneda kahe vGi
enama korrusega korterelamud ning vaikesed lahipiirkonda teenindavad vaba aja veetmise voimalusi
pakkuvad, kaubandus-, teenindus- ja lastehoiuettevotted. Astangu, Kakumaie, Tiskre ja Pikaliiva
asumites on lubatud korruselamute alale rajada ka viikeelamuid. Korterelamute alale
detailplaneeringute koostamisel tuleb tagada sujuv tileminek korterelamute alalt pereelamute alale
(ileminekuala on vihemalt iihe keskmise pereelamu krundi laiune ala, mida v&ib hoonestada kuni
kahekorruseliste hoonetega, kuid hoonestuses ei tohi tekkida suuri mahulisi kontraste piirnevate
aladega).

Planeeringu alale jaab lisaks veel ithiskondlike hoonete ala, pos 15, millel vdivad paikneda lastehoiu,
haridus-, teadus-, tervishoiu-, sotsiaalhoolekande-, sakraal-, teadus-, kultuuri- ja spordiasutused,
operatiivteenuseid osutavad asutused ning vaba aja veetmise voimalusi pakkuvad ettevotted.

Rohealajuhtotstarbega maa alal paikneb pos 22 ning osaliselt ka pos 23. Roheala on puhkeotstarbeline
ala, nagu mets, avalik park voi looduslik haljasala, mis on md&eldud avalikuks kasutamiseks. Alal
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voivad paikneda minguviljakud ja lemmikloomade jalutusplatsid ning iiksikud vaiksemad puhke- ja
spordiehitised. Rohealad on tildiselt mdeldud avalikuks kasutamiseks, juhul kui omanik maaramisega
noustub. Detailplaneeringute koostamisel kaalutakse rohealaks maiiratud aladele tksikute
pereelamute rajamise vOimalust kohtades, mis kiilgnevad olemasolevate vo6i ildplaneeringus
kavandatud tdnavatega ning kus puudub viairtuslik korghaljastus. Rohealadel paiknevaid iiksikuid
krunte saab kasutada senise sihtotstarbe kohaselt. Nende tdpsemad hoonestustingimused
madratakse detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on maa-ala imber kruntida, méairata ehitusdigus 2-12
korruseliste elamute, dripindadega elamute, drihoonete ja munitsipaallasteaia kavandamiseks. Lisaks
mairatakse tldised maakasutustingimused, heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisude, parkimise
ning tehnovorkudega varustamise pShimotted.

Planeeringuala ruumilise arengu eesmirk on viia ellu Haabersti linnaosa iildplaneeringu
pohimotteid ning kujundada ala iimbritseva linnaruumi ja naaberhoonestusega sobivaks
tervikuks. Rannam@éisa tee ddarde kavandatakse esinduslik drihoonestus ning planeeringualale
kvaliteetse ja meeldiva elukeskkonnaga uus elamuala. Planeeringulahendusega nihakse ette
turvalised litkumisvoimalused kergliiklejatele ja toimivad rohekoridorid. Samuti hinnatakse
olemasoleva haljastuse sidilitamise voimalusi ning miiratakse uue haljastuse rajamise
pohimaotted.

2.5. Teemaplaneering “Korghoonete paiknemine Tallinnas”

Teemaplaneering “Kdrghoonete paiknemine Tallinnas® kinnitati Tallinna Linnavolikogu 16.04.2009
otsusega nr 77°. DP ala jadb osaliselt perspektiivsete kdrghoonete piirkonda. Teemaplaneeringu
hoonestuskorguse klassifikatsiooni kohaselt on kdrge hoone 45-124 m maapinnast ehk 9-14 korrust*.
Kavandatud planeeringualal kavandatakse peamiselt hooneid, mis on 4-8 korrusega ning 10-42 m
korgused, seega ei ole tegemist kdrghoonete kavandamisega.

2.6. Kehtiv detailplaneering

Planeeritava ala kohta ei ole varem detailplaneeringut kehtestatud.

2.7. Ruumilise keskkonna analiiiis ja planeeringuala kontaktvéondisse jaavad
detailplaneeringud

Rannamdisa tee 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringuga planeeritud ala asub Pikaliiva asumis,
Rannamdisa tee, Paldiski maantee ja Harku jirve ristumiskohas. Umbritsev piirkond on
polifunktsionaalne. Paldiski maantee dares on nii korterelamuid kui drihooneid, suuri kaupluseid.
Harku jarve &ires paiknevad eramajad. Planeeritud alast liadne poole jadb 3-4 korruseliste
korterelamutega Vikimdisa arendus. Planeeritud ala ldhedale jadvad ehitustarvete poed, Rocca al
Mare kaubanduskeskus, Unibet Arena, spordiklubid ja veekeskus. Viike-Oismie tiigi imbruses,
planeeringualast poole kilomeetri kuni kilomeetri raadiuses asuvad mitmed lasteaiad ja koolid.
Piirkond on thistranspordiga histi varustatud.

Planeeringuala kontaktvoondisse jddvad detailplaneeringud:

* Rannamdisa tee 4 ja 4d kruntide detailplaneering (DP005440) kehtestatud 24.01.2002
linnavolikogu otsusega nr 25 (osaliselt realiseeritud)

* Rannamoisa tee 4a kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP007950) kehtestatud 15.05.2003
linnavolikogu otsusega nr 163 (realiseeritud)

* Kaeravilja tn 8 ja Haabersti tn 3 kinnistute detailplaneering (DP018320) kehtestatud 09.04.2008
linnavalitsuse korraldusega nr 630-k (realiseeritud)

* Rannamdisa tee 2 kinnistu detailplaneering (DP019800) kehtestatud 15.11.2006 linnavalitsuse
korraldusega nr 2293-k

3 https://www.tallinn.ee/et/korghoonete-paiknemine-tallinnas

4 Uhe korruse karguseks on arvestatud kuni 3 m (elamutel), millele lisandub kuni 2 m soklikorrust ja pééningukorrus vdi lamekatuse korral parapett.
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= Paldiski mnt, Rannamdisa tee, Kaeravilja tn ja Moisapdllu tn vahelise maa-ala detailplaneering
(DP006330) kehtestatud 18.10.2001 linnavolikogu otsusega nr 315 (osaliselt kehtetu, osaliselt
realiseeritud)

* Rannamodisa tee la kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP017310) kehtestatud 30.01.2019
linnavalitsuse korraldusega nr 133-k (realiseerimisel)

* Rannamoisa tee 1,3 ja Paldiski mnt 110 kruntide detailplaneering Rannamadisa tee 3 ja 3c kinnistute
osas (DP017820) kehtestatud 10.05.2006 linnavalitsuse korraldusega nr 933-k (osaliselt kehtetu,
realiseeritud)

* Paldiski mnt 110 kinnistu detailplaneering (DP039070) kehtestatud 06.10.2016 linnavolikogu
otsuseganr 163

* FEhitajate tee 148 kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP030990) kehtestatud 18.06.2014
linnavalitsuse korraldusega nr 1001-k (realiseeritud)

* Qismie tee 147a ja 147b kinnistute ning lihiala detailplaneering (DP009010) kehtestatud
05.10.2017 linnavolikogu otsusega nr 129 (osaliselt realiseeritud)

" Riigimaa 40 detailplaneering (DP030480) kehtestatud 02.05.2013 linnavolikogu otsusega nr 71
(realiseeritud)

* Paldiski mnt 108b kinnistu detailplaneering (DP037660)kehtestatud 16.11.2015 linnavalitsuse
korraldusega nr 1688-k

= Paldiski mnt 108b kinnistu detailplaneering (DP013000) kehtestatud 15.02.2006 linnavalitsuse
korraldusega nr 314-k (osaliselt kehtetu)

* Paldiski mnt 120 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP042560) kehtestatud 02.12.2020
linnavalitsuse korraldusega nr 1304

" Volmre tn 22 kinnistu detailplaneering (DP046560) algatamisettepanek esitatud 04.01.2023
(lahendus koostamisel)

* Kaeravilja tn 3 kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP045660) algatamisettepanek esitatud
12.04.2021

" Haabersti tn 1 kinnistu detailplaneering (DP044110) algatamisettepanek esitatud 28.05.2019

» Paldiski mnt 104a, 104n, 106, 1062, 106b, 106/1 kinnistute ja ldhiala detailplaneering (DP026110)
vastuvoetud 30.10.2013 linnavalitsuse korraldusega nr 1503-k

» Kaeravilja tn 10 kinnistu ja lihiala detailplaneering (DP044960) algatatud 23.08.2023
linnavalitsuse korraldusega nr 744

= Paldiski mnt 108 kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP046250) algatatud 30.05.2024
linnavolikogu otsusega nr 91

* Paldiski mnt 116a kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP043240) algatatud 24.04.2019
linnavalitsuse korraldusega nr 546-k

* Paldiski mnt 108d ja 118a kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP030330) algatatud 15.10.2014
linnavalitsuse korraldusega nr 1534-k

* Harku jarve idakalda ja lihiala detailplaneering (DP045710) vastuvdetud 14.10.2025
linnavalitsuse korraldusega nr 966

= Pikaliiva tn 3 kinnistu ja l3hiala detailplaneering (DP041870) algatatud 04.05.2016 linnavalitsuse
korraldusega nr 682-k

* Pikaliilva tn 69 kinnistu ja lihiala detailplaneering (DP044890) vastuvdetud 20.03.2025
linnavalitsuse korraldusega nr 21

* Rannamdisa tee 3 kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP047260) algatatud 22.08.2025 TLPA
késkkirjaga nr T-11-1/25/18

* Rannamdisa tee 1 ja 3g kinnistute detailplaneering (DP048010) algatamisettepanek esitatud
09.09.2025

Arvestades ala asukohta ning naaberplaneeringutega kavandatut on planeeritud hoonestus
umbruskonda sobiv.
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3. Mojutatava keskkonna kirjeldus ja kavandatava tegevusega
eeldatavalt kaasnev moju

Vastavalt KeHJS § 33 lg 5 tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju ja eeldatava méjuala hindamisel 1dhtuda jargmistest kriteeriumidest:

1) mdju vdimalikkus, kestus, sagedus ja po6rduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiritilene mdju;
2) ohtinimese tervisele vdi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus;

3) moju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond;

4) eeldatavalt mojutatava ala viidrtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuripérand ja intensiivne maakasutus;

5) mdju kaitstavatele loodusobjektidele;
6) eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale.

Ekspertrithm on m&ju hindamisel ldhtunud kdigist seadusest tulenevatest kriteeriumidest ning
ekspertrihma hinnangul puudub kavandataval tegevusel oluline mdju jargnevates kriteeriumites,
mida eelhinnangus jargnevalt tipsemalt ei kasitleta:

= piiriilene m&ju — kavandataval tegevusel puudub piiriiilene méju;
" Jnnetuste esinemise voimalikkus - detailplaneeringuga ei kavandata sellist tegevust, mis v&iks
kaasa tuua olulise onnetuste esinemise ohu.

Kéesolevas peatiikis on hinnatud tdpsemalt kavandatava tegevusega kaasnevat méju maakasutusele,
kultuurivaartustele, pinnasele, pinna- ja pShjaveele, kaitstavatele loodusobjektidele (sh Natura 2000
alad) ja rohevorgustikule ning sotsiaalmajanduslikule olukorrale, samuti ka kumulatiivset m&ju.

Planeeringuala keskkonnatingimuste kirjeldamiseks on kasutatud andmeid, mis on avalikult
kittesaadavad erinevatest andmebaasidest (EELIS, Maa ja -Ruumiameti kaardirakendused,
Keskkonnaportaal, KOTKAS).

3.1. Asukoht ja maakasutus

Olemasolev olukord

Planeeritav ala paikneb Tallinnas Haabersti linnaosas Rannamdisa tee 5 (KU 78401:101:6726),
Rannamdisa tee 5a (KU 78401:101:2714) ja Rannamdisa tee 5b (KU 78401:101:6725), Paldiski mnt 112
(KU 78401:101:2709), Paldiski mnt 112a (KU 78401:101:2711) , Paldiski mnt 114 (KU 78401:101:2503) ja
Paldiski mnt 116 (KU 78401:101:2504) kinnistutel. Planeeritava alaga piirnevad jargmised kinnistud:

* Volmre tinav T6 (KU 78401:101:4799, transpordimaa 100%);

*  Volmre tn 20 (KU 78401:101:4798; elamumaa 100%)

* Volmre tanav T8 (KU 78401:101:4800; transpordimaa 100%)

* Rannamdisa tee 5b (KU 78401:101:6725; maatulundusmaa 100%)

* Paldiski mnt 116a (KU 78401:101:6724; maatulundusmaa 95%, drimaa 5%)

* Rannamdisa tee 3g (KU 78406:606:0058; drimaa 50%, elamumaa 50%)

* Rannamdisa tee 3 (KU 78406:606:0055; ihiskondlike ehitiste maa 85%, drimaa 15%),

* Rannamdisa tee 3h (KU 78406:606:0059; transpordimaa 100%)

* Rannamdisa tee 3c (KU 78406:606:4480, transpordimaa 100%)

* Rannamdisa tee T31 (78401:101:1643, transpordimaa 100%).

Eeldatav moju

Planeeringuala kujundamine mitmekesiseks ari- ja elufunktsioonidega piirkonnaks on ruumiliselt
pohjendatud, kuna see vdimaldab votta seni hoonestamata ala kasutusele kompaktse ja
inimma&otmelise linnaruumina. Elamute, teenuste, sportimisvdimaluste ja lasteaia kavandamine
toetab 15 minuti linna pShimdétet. Eriilmelistest hoonestussaartest ja neid iimbritsevast rohelusest
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koosnev lahendus ning ligikaudu 50% haljastuse osakaal loovad eeldused atraktiivse ja kvaliteetse
elukeskkonna kujunemiseks. Planeeringu elluviimisel on piirkonna maakasutusele ja linnaruumilisele
arengule ette ndha pigem soodsat moju. Planeering aitab ellu viia Haabersti linnaosa tildplaneeringu
pohimotteid.

3.2. Kaitstavad loodusobjektid, sh Natura 2000 vorgustik

Olemasolev olukord
Planeeringualast ca 3 km kaugusele jaab kaitseala - Lowenruh' park (KLO1200212). Lahim Natura
2000 vorgustiku ala ja4b ca 4 km kaugusele Rahumie loodusala (RAHO000451).

Planeeringuale jaab osaliselt III kaitsekategooria liigi, rohukonn (Rana temporari, KLO9133800),
leiukoht.

Rohukonn on Eestis laialt levinud ja soodsas seisundis olev tavaline liik, kuid kahepaiksete suure
tundlikkuse tottu elupaikade ja keskkonnatingimuste muutumise suhtes kuulub ta III
kaitsekategooriasse. Planeeringuala kattub rohukonna EELIS-es registreeritud leiukohaga tksnes
osaliselt ja selle servaalal. Valdav osa leiukohast jaib planeeringualast l6una ja lddne poole, kus
sailivad liigile sobivad ulatuslikud rohealad ning Harku jirvega seotud niiskemad elupaigad.
Planeeringuala piires ei ole kavandatud teadaolevate sigimisveekogude hivitamist ning ligikaudu
50% alast siilitatakse voi kujundatakse haljastatud alana. Vett libilaskvate katendite kasutamine ja
sademevee voimalikult ulatuslik kohapealne immutamine aitavad siilitada rohukonnale sobivate
elupaigaosade niiskusreziimi. Ebasoodsa m&ju véltimiseks tuleb vdimaluse korral siilitada
olemasolevad kraavid ja niiskemad alad, tagada haljasalade thendatus Harku jarve aarsete
elupaikadega ning viltida isendite hukkumist kevadisel sigimisrdndel. Nende tingimuste
rakendamisel ei pohjusta dri- ja elamukvartali rajamine eeldatavalt rohukonna elupaiga olulist
vahenemist ega leiukoha 6koloogilise toimivuse halvenemist ning liigile olulist ebasoodsat m&ju ei ole
ette niha.

Planeeringualal asub EELIS andmetel III kaitsekategooria kaitsealune liik roosa merikann (Armeria
maritima ssp. elongata; KLO9358842) leiukoht. Planeeringualal on teostatud 2021. aastal haljastuse
inventeerimine®. Inventeerimise kiigus on tuvastatud III kaitsekategooria kaitsealuse liigi laialeheline
neiuvaip (Epipactis helleborine) leiukohad. Looduskaitseseaduse § 55 lg 8 kohaselt on keelatud III
kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade hévitamine ja loodusest korjamine ulatuses,
mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas. Projekti seletuskirja kohaselt istutatakse kaitsealused liigid
umber ning siilitatakse kraavitus, mistttu ei ole kavandataval tegevusel olulist ebasoodsat moju
kaitsealustele taimeliikidele. Looduskaitseseaduse § 58 1g 6 kohaselt toimub kaitsealuse liigi
umberasustamine Vabariigi Valitsuse 15.07.2004 miiruse nr 248 ,Kaitsealuse liigi isendi
umberasustamise kord* alusel.

Inventeerimise aruande kohaselt asub planeeringualal III kaitsekategooria kaitsealune liik — kuklased
(frormica sp). Alal asuv kuklaste pesa tuleb liigi soodsa seisundi kaitsmiseks enne ehitustodde algust
umber asustada. Kuklasepesa teisaldamine &igel wviisil (sobiv aastaaeg ja meetod) on
kuklasepesakonnale ohutu meede, mis ei kahjusta oluliselt kaitsealuse liigi isendeid ega mgjuta liigi
soodsat seisundit. Parim aeg imberasustamiseks on varakevad (kindel lihike periood mértsi16pus v6i
aprilli alguses), kui kuklased on koondunud pesale - siis piisab pesakuhila maapealse osa
teisaldamisest. Muul ajal pesa teisaldamisel paikneb emassipelgas (v0i emassipelgad) pesa maa
aluses osas ning pesa teisaldamisel tuleb kaasa votta ka maa-alune osa, mis on ligikaudu samas
suurusjargus, kui maapealne osa. Kuklased on kdigusoojased loomad, mistSttu teisaldamiseks sobib
aeg, mil temperatuur on 66paevaringselt vihemalt 5 kraadi. Looduskaitseseaduse § 58 1g 5 kohaselt
tohib seda teha vaid Keskkonnaameti loal. Keskkonnaamet kuklaspesade imberasustamisega ei
tegele, seega peab selle korraldama ametilt saadud juhiste abil ala arendaja.

Inventeerimise aruande kohaselt on tegemist kinnistuga, millel on metsaalale omased tingimused.
Aruandes on toodud, et puud on heas seisukorras ning voimalusel tuleks olemasolevat haljastust
sddsta ja asenduistutuste korral lahtuda olemasolevast taimestikust. Inventeerimise kdigus suurte

® Rannamdisa tee 5 haljastuse inventeerimise aruanne. Keskkonnabtiroo Griin-E osatihing, 2021


https://keskkonnaportaal.ee/register?kkr_kood=KLO1200212
https://keskkonnaportaal.ee/register?kkr_kood=RAH0000451
https://register.keskkonnaportaal.ee/register/protected-species-locality/-1114353722
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lindude (nt kodukakk, toonekurg) pesapuud, nahkhiirte kolooniaga jt ohualdiste liikidega asustatud
puid ei tuvastatud.

Haabersti UP kaardi ,Roheline vorgustik kohaselt asub planeeringuala siilitataval vdi loodaval
rohevorgustiku arengualal ning rohealal (vtjoonis 3.2).

UP seletuskirja kohaselt on tinglikult hoonestatud alad jagatud eri tiiiipi asustuspiirkondadeks.
Liigituse aluseks ei ole mitte niivord hoonestuse iseloom ja hoonetiiiibid, vaid eelkdige just
hoonetevaheline ruum, selle kujunemise looduslikud eeldused ja maastikuarhitektuursed pShjused.

Hoonestatud alade eri tilpi asustuspiirkondadest on péhilised aedlinn, parklinn, metsalinn ning
segahoonestus-, tootmis-, ettevotlus- ja keskusealad. Nende alade detailplaneerimisel, krundisisese
maakasutuse kavandamisel ning projekteerimisel tuleb aluseks votta ildplaneeringus kindlaks
mddratud haljastusp6himétted. Kavandatav haljastus tuleb rajada kompaktsena ning puudele
loodavad ja sdilitatavad kasvutingimused peavad vastama (Tallinna linna) kehtivatele 6igusaktidele.

Haljastusprotsendid on méadratud krundi kohta, kuid suuremate hoonestusalade planeerimisel on
voimalik haljastusprotsent timber jaotada. See tihendab, et planeeritaval alal voib méne krundi
kavandada tervikuna rohealaks, ménele krundile voib méaarata dldplaneeringus etteantust viiksema
haljastusprotsendi tingimusel, et kogu planeeritava ala haljastusprotsent el jii ildplaneeringus
planeeritavast viiksemaks. Kui planeeritavat ala Iibib ildplaneeringu kohane rohekoridor, voib
kinnistutele ette ndhtud haljastusprotsendi iimber jaotada selliselt, et osa planeeritaval alal néutud
haljastusprotsendist tagab ala Iibiv rohekoridor.

Hoonestatud alasid h6lmavate detailplaneeringute koostamise Gldtingimused on jargmised:

= piirkondades, mis ei jid illelinnaliste véI linnaosade rohealade teenindusraadiusse, tuleb
detailplaneeringute koostamisel leida véimalusi vdhemalt asumi tdhtsusega rohealade
loomiseks ja/voi tugevdada rohestruktuure muu avaliku ruumi haljastamisega, Iihihaljastuse
parandamisega ning Iihimatele rohealadele inimsébralike juurdepdisude loomisega;

» detailplaneeringutes ja projektides tuleb erilist tihelepanu pdédrata tdnavahaljastuse ning
avalikku tinavaruumi toetava haljastuse arendamisele elamukruntide juures;

» detailplaneeringute koostamise ajal tuleb uurida ja analiitisida piirkonna taimkatet, pinnakatte
omadusi ja veereZiimi ning hinnata kavandatava tegevuse véimalikku mdju taimekooslustele.

Eraldi on ildplaneeringus maéiratud rohevorgustiku arengualad. Muuhulgas on arengualaks ka
planeeringualal paiknev Pikaliiva arenguala (roheala nr 41);

Need piirkonnad on olemasolevad rohealad, mis kavandatakse jitta osaliselt voi tiies ulatuses
rohealadeks ka tulevikus. Ala hoonestamise voimalikkus ja ulatus mddratakse kindlaks
detailplaneeringu koostamise kiigus 1ibi viidavatest keskkonnaalastest (taimestiku, loomastiku,
linnustiku, elupaigatiiipide jms) uuringutest Ilihtudes. Rohevérgustiku arengualadel tuleb
detailplaneeringute  koostamisel tagada toimiv  rohevorgustiku sidusus i{mbritsevate
rohestruktuuridega. Rohevérgustiku arengualadel on prioriteediks loodusviirtuste sailitamine.
Alade hoonestamisel pereelamutega on soovitatav mitte planeerida krunte, mille pindala on viiksem
kui 1500 n?’.

Uldplaneeringuga nihakse ette olemasolevate asumisiseste rohealade siilitamine ja maa-alade
reserveerimine, et rajada uued asumipargid, mis on valdavalt avalikult kasutatavad puhkealad, kuhu
voib rajada tiksikuid viiksemaid spordi- ja puhkeehitisi.

Uldplaneering néaeb ette séilitada voi rajada asumisisesed rohealad muuhulgas Pikaliiva metsatukad
(rohealad nr 24 ja 25) ning Volmre salu (roheala nr 26).

Eeldatav mgju

Arvestades asjaoluy, et detailplaneeringuga kavandatav arendus on lokaalse mojuga ning selle mdjuala
piirdub planeeringualaga, ei ole alust eeldada olulist ebasoodsat moju kaitsealustele liikidele ja
iksikobjektidele. Moju kaitsealale ning Natura 2000 vorgustiku alale puudub.

Ehitusprojekti koosseisus on plaanis koostada terviklik valiruumi lahendus (sh uushaljastuse
lahendus). Rakendatakse elurikkust suurendavaid ja kliimamuutustega kohanemist vdimaldavaid



Rannamoisa tee 5 kinnistu ja l4hiala detailplaneeringu KSH eelhinnang
14

ehitus- ja planeerimislahendusi. Haljastuslahenduses vilditakse elustikuneutraalseid ja madala
elustikuvairtusega taimeliike ning eelistatakse taielikult v3i suuremas osas elurikkusele (fookusega
lindudel ja tolmeldajatel) funktsionaalseid puittaimi ja plisikuid. Projekteerimistdodesse kaasatakse
maastikuarhitekt. Arvestades planeeringualal siilitatava ja rajatava haljastuse suurt osakaalu
(ligikaudu 50%) ning kavandatavaid elurikkust toetavaid haljastuslahendusi, ei ole alust eeldada
olulist ebasoodsat m&ju ala elurikkusele, sh vaartuslikele taimekooslustele, linnustikule, nahkhiirtele,
tolmeldajatele ega niidukooslustele.

Kavandatava tegevuse planeerimisel ja elluviimisel tuleb arvestada Haabersti iildplaneeringu
tingimustega rohevorgustiku osas. Kaitsealuste liikide iimberistutamisel ja paigutamisel teha
koost66d Keskkonnaametiga.

53

haljastus detailplaneeringu alusel
ettevdtlus/tootmisala, haljastus 15%
segahoonestusala, haljastus 20%
aedlinn, haljastus 30% %
[ parkiinn, haljastus 40% i
- metsalinn, haljastus 50% \
- rohealad / roheala nr \
B2 ssilitatav vai loodav rohevargustik arengualal s
[/ eriotstarbeline rohelala
L__-_] looduskaitseala piiriettepanek
= = = rohekoridorid v&i rohekoridori vajadus 30m

mmm rohekoridorid v&i rohekoridori vajadus 50m

S
SR

2y
N

- == tanavahaljastus vdi tdnavahaljastuse vajadus LR s

kohaliku tahtsusega haljastdnav vdi -uhendus ‘\\ i
3
() rohekoridoride konfliktalad (perspektiivsed ihendused) <Y

Joonis 3.2 ViljavGte Haabersti tildplaneeringu kaardist ,Roheline vorgustik“. Planeeritava ala ligikaudne asukoht on
naidatud punaste joontega.
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3.3. Geoloogia, pinnas, pohja- ja pinnavesi
Olemasolev olukord

Planeeringuala jadb suhteliselt tasasele maa-alale, maapinna absoluutne kérgus on 7,5m...10m.
Pinnakatte moodustavad meresetted Limneamere basseinis v&i rannal settinud meresetted (kruus,
liiv, aleuriit, saviliiv, liivsavi, meremuda). Aluspdhja moodustavad
Kambriumi ladestu Ladestiku 2 Tiskre kihistu hele peeneteraline polimineraalne liivakivi,
rohekashallide savikate vahekihtidega (PShja-Eesti vo6ndis); poliimineraalne viga peenteraline
liivakivi (Laane-Eesti voondis).

Keskkonnaportaali andmete alusel ei asu (seisuga 07.09.2026) planeeritav alal jadkreostusobjekte.

Maa- ja Ruumiameti 1:50 000 geoloogilise kaardi pGhjavee kaitstuse hinnangu kohaselt jaib
kavandatava tegevuse ala valdavalt piirkonda, kus pShjavesi on maapinnalt lahtuva reostuse suhtes
keskmiselt kaitstud.

Planeeringualal asub osaliselt vooluveekogu - Volbre kraav (VEE1094001). Tegemist ei ole avaliku ega
avalikult kasutatava veekoguga. Veekogule piiranguid seatud ei ole.

Kavandatava tegevuse alal ei asu tihtegi puurkaevu. Lihimad puurkaevud PRKO000452, PRKO0O00451
jadvad planeeringualast ca 35 m kaugusele. Tegemist on riikliku seire hiidrogeoloogiliste uuringute
puurkaevudega. Puurkaevudele on kehtestatud hooldusala 10 m, kuhu kavandatav tegevus ei ulatu.

Kavandatava tegevus jadb osaliselt reoveekogumisalale Tallinn ja dmbrus (RKA0370010).
Reoveekogumisala pindala on 16431 ha ning tiitibiks reostuskoormusega tile 2000 ie.

Eeldatav moju

Planeeritaval alal soovitakse rajada &ri- ja eluhooneid. Planeeringualal on kavandatud liitumine
thisveevirgi- ja kanalisatsiooniga. DP lahenduse koostamisel tuleb arvestada, et tulenevalt Tallinna
linna dhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavast aastateks 2023-2034, Tallinna
Sademeveestrateegiast aastani 2030. ,Kliimaneutraalne Tallinn: Tallinna sdéstva energiamajanduse
ja kliimamuutustega kohanemise kava aastani 2030 kohaselt on Tallinnasse lubatud rajada ainult
lahkvoolseid kanalisatsioonitorustikke. Uhisveevirgist vee vdtmine ning reovee juhtimine
thiskanalisatsiooni ning sademevee juhtimine sademeveekanalisatsiooni toimub vee-ettevotja ja
tarbija vahelise tthisveevirgi ja - kanalisatsiooni teenuse osutamise lepingu alusel.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet on andnud oma 25.09.2025 kaskkirjaga T-11-1/25/23 ,Rannam&isa
tee 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamine Haabersti linnaosas“ osas jiargmised
tingimused:

® Pijrata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivorku. Véimalikult suur osa sademeveest
Immutada pinnasesse. Vertikaalplaneerimisega viltida sademe- ja Iiigvee valgumine
naaberkinnistutele;

® kasutada maksimaalselt vett libilaskvaid katendeid ja véltida ulatuslike kovakatendiga alade
planeerimist;

» kavandada sademevee kditlemise innovaatilisi lahendusi (katusehaljastuse rajamine, viibetiigid ja
-mahutid, kasutamine kastmiseks ja olmes jne);

* sademevee drajuhtimine tuleb lahendada toimiva eelvooluni;

*  suured kévakattega pinnad, mis ef lase vett I3bi, asendada sellistega, mis véimaldavad vihma- ja
lumeveel maasse imbuda. Katustelt tulev sademevesi immutada véimaluse korral kinnistutel;

* ndha ette hoonete mahus paiknevate parklate pérandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni.

Nende tingimustega tuleb t66de planeerimisel ja elluviimisel arvestada.

Maa-aluste korruste kavandamisel tuleb hiljemalt projekteerimisetapis hinnata ehitusaegse
pohjaveetaseme alandamise vajadust. Maa-aluste korruste rajamine ei tohi pdhjustada
viljaspool planeeringuala pikaajalist pohjaveetaseme muutust, pinnase vajumist,
naaberhoonete v6i tehnovorkude kahjustamist ega pohjaveekihtide kaitstuse vihenemist.


https://teele.tallinn.ee/documents/146901/view#preview
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Hiljemalt ehitusprojekti koostamise etapis viia 1dbi hiidrogeoloogiline uuring, et hinnata maa-
aluste parkimiskorruste rajamise md&ju haljastusele ja rohekoridoridele.

Projekti elluviimisel tuleb t66de kiigus tihelepanu poodrata ka tildistele veekaitsemeetmetele.
Ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus peavad toimuma selleks ette nidhtud
kovakattega pindadel. Ehitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et oleks vilistatud
saasteainete sattumine pinna- ja pohjavette, sh arvestada sajuperioodidega.

3.4. Kultuurivaartused

Olemasolev olukord

Kultuurimailestiste registri alusel ei jai kavandatava tegevuse alal kultuurimélestisi. Lahim
kultuurimalestis (Skulptuur «Laps ninasarvikuga», K. Tammik, 1989 (pronks)) ja4b planeeringualast
cal,4 km kaugusele ehk mgjupiirkonnast vilja.

Maa- ja Ruumiameti parandkultuuri objektide kaardirakenduse kohaselt ei jad planeeringuala
lahedusse parandkultuuri objekte. Lahim parandkultuuri objekt (Toénu talukoht) jaib
planeeringualast ca 2,7 km kaugusele ehk samuti m&jupiirkonnast valja.

Eeldatav moju

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja kaugust, ei ole pShjust eeldada olulist ebasoodsat moju
kultuurimalestistele ega parandkultuuri objektile.

3.5. Miira, vilisohu kvaliteet, vibratsioon
Miira ja vibratsioon

Vilisdhus leviva mira normtasemed on atmosfiirihu kaitse seaduse alusel kehtestatud
keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méirusega nr 71 ,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme moOOtmise, madramise ja hindamise meetodid“. Maiairuse ndudeid tuleb tiita
planeerimisel ja ehitusprojektide koostamisel, samuti miratundlikel aladel olemasoleva
muraolukorra hindamisel. Maarust ei kohaldata alal, kuhu avalikkusel puudub juurdepéis ja kus ei
ole pisivat asustust, ning tookeskkonnas, kus kehtivad to6tervishoidu ja téoohutust kisitlevad
nouded.

Eraldi miiraalased normatiivid on kehtestatud liiklus- ja to6stusmirale. Antud ala puhul on oluline
eelkdige liiklusmiira hindamine, kuna maérkimisvéairseid toostuslike mitraallikaid piirkonnas
teadaolevalt ei leidu.

Liiklusmiira hulka loetakse mira, mida pShjustavad regulaarne auto-, raudtee- ja lennuliiklus ning
veesdidukite liiklus, mille puhul on arvestatud aastaringse keskmise liiklussagedusega voi
litkluskoormusega regulaarse liiklusega perioodi véltel.

Vilisohu normtasemetega vordlemiseks kasutatakse tavapiaraselt miira hinnatud taset pdeval (7.00—
23.00) ja 66sel (23.00-7.00). Miira hinnatud tase on etteantud ajavahemikus m&ddetud voi arvutatud
mira A-korrigeeritud tase, millele on tehtud parandusi, arvestades miira tonaalsust, impulssheli voi
muid asjakohaseid tegureid.

Eesti seadusandluses miraolukorra normidele vastavuse hindamise peamiste kriteeriumitena
kasutatavad niitajad:

® mira hinnatud tase pdeval — Lg (7.00-23.00), sh lisatakse dhtusel ajavahemikul (19.00-23.00)
tekitatud miirale parandus +5 dB (kuna eeldatakse, et Shtusel ajal esinev miira voib olla hairivam
kui paevasel ajal);

® miira hinnatud tase 66sel — L, (23.00-7.00).

Mira normtasemed on kehtestatud pieva (7-23) ja 66 (23-7) keskmistatud viairtustena
(energeetiliselt keskmistatud tulemused ehk miira hinnatud tase kogu péaeva ulatuses, mis kujuneb
mirarikaste ja vaiksemate hetkede summas).
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Atmostiiriéhu kaitse seaduse kohaselt méiratakse muratundlike alade kategooriad (ldhtudes alade
erinevast miratundlikkusest) vastavalt tildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele jargmiselt:
® Ikategooria— virgestusrajatiste maa-alad ehk vaiksed alad,

® I kategooria - haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-alad,
rohealad,

® Il kategooria — keskuse maa-alad,
® IV kategooria — tihiskondlike hoonete maa-alad.

Planeeringutes ja projekteerimisel kasutatakse jairgmisi miira normtasemete liigitusi (definitsioonid
vastavalt 20.04.2026 joustunud atmosfadriohu kaitse seaduse redaktsioonile):

®" mira piirviddrtus — suurim lubatud miratase, mille dletamine pohjustab olulist
keskkonnahairingut ja mille tiletamisel tuleb rakendada miira vihendamise abindusid;

® mira sihtvairtus — piirvdirtusest rangem miira normtase miratundlike alade elukeskkonna
parendamiseks voi séilitamiseks.

Vastavalt 20.04.2026 joustunud atmosfidri6hu kaitse seaduse redaktsioonile kohaldatakse
muratundliku ala planeeringu koostamisel mira sihtvairtust, kui planeeringuga muudetakse
maakasutuse juhtotstarvet ja planeeringualal ei ole miira sihtviartus tletatud. Muudel juhtudel
rakenduvad seega piirvairtuse nduded.

Tabel 3.5. Liiklusmiira piirvdirtused: miira hinnatud tase paeval (Lq) ja 66sel (L), dB

I II III

virgestusrajatiste maa- haridusasutuste, keskuse maa-alad
Ala kategooria alad ehk vaiksed alad tervishoiu- ja
ildplaneeringu alusel sotsiaalhoolekande- v
asutuste ning elamu maa-
alad, rohealad thiskondlike hoonete maa-
alad
Miira 60/55 65/55
55/50
piirvédirtus 65'/60' 70'/60!

lubatud miiratundlike hoonete teepoolsel kiiljel

Lisaks vilisGhu nouete jargimisele tuleb tagada head tingimused hoonete siseruumides vastavalt
ruumide reaalsele kasutusotstarbele. Miira normtasemed (ekvivalentne miiratase, Lyseqr) hoonete
vaikust ndudvates ruumides on kehtestatud sotsiaalministri 12.11.2025 méirusega nr 61 ,Nouded
mura, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja whiskasutusega hoonetes ning
helirdhutaseme mo6tmise meetodid®.

Liiklusmira normtasemed (ekvivalentne miiratase, Lyseqr) €lamutes on jairgmised:

® elamute elutubades — paeval 40 dB (kui ehitusloa taotlus vdi ehitusteatis on esitatud enne
01.01.2027) voi 35 dB (kui ehitusloa taotlus vdi ehitusteatis on esitatud alates 01.01.2027);

= elamute magamistubades — 66sel 30 dB (kui ehitusloa taotlus voi ehitusteatis on esitatud enne
01.01.2027) vdi paeval 35 dB/66sel 30 dB (kui ehitusloa taotlus vdi ehitusteatis on esitatud alates
01.01.2027).

Hoonete siseruumide nduded tagatakse ning vajalikud heliisolatsioonimeetmed mairatakse
standardi ,, EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” (vdi samavairse uuema
standardi) kohaselt.

Eeldatav mGju

Piirkonna peamiseks liiklusmiira allikaks v6ib pidada Tallinna-Rannamdisa-Kloogaranna teed (tee nr
11390, liikluskoormus suurusjiargus 955-1907 a/66p) ja Tallinna-Paldiski tee (tee nr 8, liikluskoormus
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suurusjargus 881-1229 a/66p), mis jadb aga ca40-125 m kaugusele planeeringualast. Piirkonna teised
tanavad on kohaliku liikluse teenindamiseks ja mitmeid kordi viiksema liikluskoormusega ning ei too
samuti kaasa liiklusmiira piirvéirtuste tiletamist.

Kiesoleva projekti raames on teostatud miirauuring®, mille eesmirgiks oli hinnata autoliiklusest
tingitud mira Harju maakonnas Tallinna linnas Rannamadisa tee 5 kinnistu detailplaneeringu ja selle
lahialal.

Mirauuringus on toodud jargmist:

Olemasolevas olukorras ulatub Rannamdisa tee poolsele krundile, kuhu planeeritakse drihoonet,
pdevasel ajal kuni 66 dB miiraindikaatori Ld samatugevustsoon ja éisel ajal 57 dB miraindikaatori Ln
samatugevustsoon. Planeeritud korterelamuteni ulatub pievasel ajal kuni 58 dB ja déisel ajal kuni 50
dB suurune mduratase.

Prognoositavas olukorras ulatub Rannamdisa tee poolsele krundile, kuhu planeeritakse drihoonet,
pdevasel ajal kuni 67 dB miraindikaatori Ld samatugevustsoon ja oisel ajal 58 dB miiraindikaatori Ln
samatugevustsoon. Planeeritud korterelamuteni ulatub pievasel ajal kuni 59 dB ja disel ajal kuni 51
dB suurune miratase.

Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a madruse nr 71 Il ja III kategooria liiklusmiira piirvddrtus on
Rannamoéisa tee poolsel alal tiidetud pdevasel (65/70 dB) ja disel (60 dB) ajavahemikul, arvestades
mdrkust, et miratundliku hoone teepoolsel kiiljel on lubatud 5 dB korgemad miiratasemed.

Néuded ehitise vilispiirdele ja selle elementidele maddratakse lihtuvalt vilismiira suurusest hoone
vahetus liheduses ja lubatavast miiratasemest ruumis. Vilispiirde heliisolatsiooni valikul on oluline
pdevane miiratase, mis on Jise ajaga vorreldes korgem, et tagada normtasemete tditmine
siseruumides. Joonisel 3.5 on esitatud miiratasemed eluhoonete fassaadil, mille alusel saab hoonele
valida vilispiirded sh klaasavatiited hilisemas projekteerimise staadiumis, et siseruumides oleksid
normtasemed tagatud. Arihoonete vilispiireteni ulatub péevasel ajal prognoositavas olukorras kuni
LAeq = 67 dB suurune miiratase, eluhoonete vilispiireteni ulatub kuni LAeq = 59 dB suurune miiratase.

Lisaks vilis6hu nduete jargimisele tuleb tagada head tingimused hoonete siseruumides vastavalt
ruumide reaalsele kasutusotstarbele. Uute hoonete rajamisel tuleb tagada head tingimused hoonete
siseruumides jargides asjakohast standardit (2026. a seisuga standard EVS 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira eest”), mille kohaselt:

® Kavandades uusi eluruume 56...60 dB miiratsooni, on standardi kohane valispiirde (vilissein koos
akendega) tihisisolatsiooni ndue (R’w;sw) 35 dB. Uute headele tingimustele vastavate eluhoonete
rajamisel on antud juhul siiski soovitatav lahtuda monevdrra suurematest vairtustest ehk
hoonete valispiirde thisisolatsiooni vaartusest suurusjargus 40 dB;

®  Kui aken moodustab =50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
valispiirde 6humiira isolatsiooni indeks.

Eluhoonete rajamisel on suurema liikluskoormusega teede poolsed kiiljed vGimalusel soovitatav
maksimaalselt jitta tildkasutatavatele ning miira suhtes vihem tundlikele pindadele (esik, koridorid,
samuti kook, wc, vannituba jm abiruumid). Magamisruumid on vdimalusel soovitatav paigutada
hoonete hoovipoolsele kiiljele. Samas on asjakohaste heliisolatsiooninGuete jargimisel tagatud
siseruumides head tingimused ka teepoolsetel kiilgedel (suletud akende korral) ning seetdttu ei ole
moistlik tubade jaotuse osas ka liiga rangeid piiranguid seada.

Hoonetele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning
tagada, et tehnoseadmete mira ei tletaks keskkonnaministri 16.12.2016 mairuse nr 71 Vilis6hus
leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, mdiramise ja hindamise meetodid Lisa 1
normtasemeid.

Ehitustegevused tuleb kisitletaval maa-alal korraldada keskkonnasGbralikult, vastavalt heale tavale
ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on v6imalik méningane miira, vibratsiooni, tolmu ning

¢ Rannamdisa tee 5 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu miirauuring. Akukon Eesti OU, 06.01.2026
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tavalisest suuremas koguses jadtmete teke. Ehitustdodega kaasnevat véimalikku miira, vibratsiooni
ja tolmu teket saab minimeerida vastavaid t66votteid kasutades.

Soovitatav on mira ja vibratsiooni pohjustavaid t6id teostada ainult todpaevadel ajavahemikus 8.00
- 18.00 (valtida tavapiraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisdhtu, nadalavahetus). Ehitusmura
tasemed ei tohi ldhedusse jdavatel elamualadel ajavahemikus 21.00 - 7.00 iilletada méiaruse nr 71 lisas
1 toodud normtaset. Impulssmiira pdhjustavat t66d voib teha toopaevadel kella 7.00 - 19.00,
impulssmira piirvdartusena rakendatakse asjakohase miirakategooria todstusmiira normtaset.

/

Joonis 3.5 Pievasest prognoositavast litklusest tingitud miiratasemed LpA,eq, T
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Vilisohu kvaliteet

Ohusaaste keskkonnamdju ning eelkdige tervisele avaldatava mdju olulisuse hindamise aluseks on
mojutatava vilisdhu vastavus kvaliteedinormidele (viljendatuna saasteaine lubatava kogusena
vélisdhu ruumalaiihikus). Eestis on Ghukvaliteedi piirvaartused kehtestatud keskkonnaministri
27.detsembri 2016. aasta méiirusega nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvairtused, hukvaliteedi muud
piirnormid ning oOhukvaliteedi hindamispiirid®’. Piirvdartustest madalamad saasteainete
kontsentratsioonid ei ohusta inimese tervist olulisel méaral.

Piirkonnas asub iiks paikne heiteallikas (Keskkonnaotsuste infosiisteemi KOTKAS andmebaasi®
andmed seisuga 07.09.2026) Rannamdisa tee 3 (KU 78406:606:0055) kinnistul. Heiteallikas on
seotud pdletusseadmega. Ohukvaliteedi piir- ja sihtvairtuste tiletamine antud olukorras ei ole
toendoline.

Planeeringualal kavandatakse elu- ja drhooneid. Kavandatava tegevusega ei viljutata saasteaineid
valis6hku, mistottu planeeritava tegevuse jargselt valisdhu kvaliteet piirkonnas kavandatava tegevuse
elluviimise jargselt ei muutu.

Radoon

Keskkonnaministri 30.07.2018 mairuse nr 28 ,Tooruumide dhu radoonisisalduse viitetase, dhu
radoonisisalduse mootmise kord ja té6andja kohustused korgendatud radooniriskiga té6kohtadel”
°lisa kohaselt kuulub Tallinn kdrgendatud radooniriskiga maa-alade hulka. Nendel aladel on ilma
radoonikaitsemeetmeteta suurem tdeniosus, et hoonete sisedhu radoonisisaldus tiletab kehtestatud
viitetaset.

Seetdttu tuleb ehitusprojekti koostamisel hinnata radoonikaitsemeetmete rakendamise vajadust ning
vajaduse korral teha eelnevalt pinnasedhu radoonisisalduse uuring. Meetmete kavandamisel tuleb
lahtuda standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes®.

Eeldatav moju

Hetkel teadaoleva informatsiooni p&hjal ei ole pdhjust eeldada ari- ja eluhoonete ning lasteaia
rajamise jargselt lenormatiivse miira, vibratsiooni voi Shusaaste teket. Planeeringualal ei kavandata
tegevusi, mis oluliselt muudaks olemasolevat olukorda piirkonnas.

Planeeringu realiseerumisel tuleb jilgida, et ehitusperioodil ei tletataks miira ja vibratsiooni
piirnorme. Voimalike ehitusaegsete miira- ja vibratsioonihidiringute vihendamiseks on
soovitatav miira- ja vibratsioonirikkaid ehitust6id teostada pidevasel ajal ning toopdevadel.
Masinate ja seadmete tankimis- ja ladustamisplatsid ei tohiks paikneda majapidamiste ldhedal.
Kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras. Ehitusaegse Shusaaste (tolm,
heitgaasid) liigset mdju iimbritsevatele aladele tuleb samuti viltida digete téomeetodite ja t66
aja valikuga. Viltida tuleb ehitusaegse tolmu levikut majapidamisteni, vajadusel tuleb
tolmavaid materjale niisutada (selleks mitte kasutada kemikaalide lahuseid).

3.6. Jadtmekaiitlus

Ehitustegevuse kiigus tuleb jadtmekaitlus korraldada vastavalt jadtmekaitlust reguleerivatele
oigusaktidele, sh arvestada jadtmeseadusest’, keskkonnaministri 21.04.2004 mé#irusest nr 21
»Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille vastava kiitlemise korral pole jadtmeloa omamine

7 https://www.riigiteataja.ee/akt/106032019012

8 Keskkonnaotsuste infosiisteem KOTKAS: https://kotkas.envir.ee/
? https://www.riigiteataja.ee/et/akt/126072024005

10 https://www.riigiteataja.ee/et/akt/112052026033
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kohustuslik, taaskasutamise v0i tekkekohas korvaldamise nouded“’ ning Tallinna
jadtmehoolduseeskirjast” tulenevate nduetega.

3.7. Kliima

Kliimamuutuste prognoosimiseks on koostatud mitmeid mudeleid ja stsenaariumeid.
Keskkonnaagentuur on koostanud tlevaatliku aruande "Eesti tuleviku kliimastsenaariumid aastani
2100", mille kohaselt on oodata temperatuuri tdusu, sademete hulga suurenemist, tormide
sagenemist ja merepinna tdusu”. Kliimamuutuste leevendamiseks on Euroopa Liidus seatud
eesmargiks vorreldes aastaga 1990 vihendada kasvuhoonegaaside netoheidet 2030. aastaks 55% ning
aastaks 2050 muuta Euroopa Liit kliimaneutraalseks. Peamine meetod kliimaneutraalsuse
saavutamiseks on CO; heitkoguste vihendamine.

Jatkusuutlik ehitus aitab vdhendada uute hoonete energiatarbimist ja seeldbi vihendada CO,
heiteid. Jatkusuutliku ehituse eesmargiks on laheneda hoonete kogu elutsiiklile keskkonnasaastlikult.
PGhimd&tted nagu renoveerimise eelistamine wuue ehitamisele, ehitistele kehtestatav CO,
arvutusnduded ja piirméirad, madalaima CO, koostisega ehitusmaterjalide kasutamine ning teiseste
materjalide korduskasutus aitavad edendada jatkusuutlikku ehitussektorit.

Kuumalainete sagenemine on iiks peamisi tulevikukliima riske nii Eestis kui ka mujal maailmas.
Kuumalained vdimenduvad eeskitt linnades, aga ka tiheasustusaladel soojussaare efektina, kus
suured tumedad pinnad (nt: asfaltteed, asfaltkattega parklad, bituumenkatused) neelavad suurema
osa piikesekiirgusest, mis omakorda kitavad linnaruumi hku.

Keskkonnaministeeriumi ja Keskkonnaagentuuri koost66s on valminud analiis, mille kidigus uuriti
Landsat-8 satelliitandmete alusel soojussaarte tekkimist Tallinnas, Tartus, Pirnus, Viljandis,
Rakveres, Narvas ja Kohtla-Jarvel. Uuringu kiigus moddeti planeeritaval alal 30°C sooja 27.07.2018 ja
19.06.2021.

Eeldatav moju

Soojussaare efekti saab leevendada piirates planeeringu- ja ehituslahendustega soojuse
akumuleerimist ning rakendades linnakeskkonnas mikroklimaatilisi meetmeid, siilitades ja
laiendades rohealasid ning haljastust. Ehituses kasutatakse tdnapievaseid ehitusvétteid, ei ole
planeeringu elluviimisel oodata CO, heidete suurenemist. Kuna perspektiivis v8ib siiski oodata nii
aastase keskmise temperatuuri tdusu kui ka tormituulte sagenemist ning sademete (eelkdige
aarmuslike) hulga suurenemist, tuleb hoonete ja ala sademevee lahenduse projekteerimisel arvestada
ekstreemsete ilmastikunihtuste intensiivistumisega.

Hoonete projekteerimisel 1ahtuda ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 nr 63 ,Hoone
energiatGhususe miinimumnduded'“* nduetest.

Samuti tuleb arvestada Tallinna Linnavolikogu 3. juuni 2021 maaruse nr 14 “Kliimaneutraalne Tallinn.
Tallinna sdistva energiamajanduse ja kliilmamuutustega kohanemise kava 2030” pGhimdotetega ning
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 25.09.2025 kaskkirja T-11-1/25/23 ,Rannamdisa tee 5 kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu algatamine Haabersti linnaosas® tingimustega:

» kavandada kéigile korterile rodu véi veranda, mis on piisav suvemdéobli paigaldamiseks. R6du,
terrassi voi veranda maht korterelamute suletud maa pealsest brutopinnast orienteeruvalt 10-
15%. Klaasitud rédude ja verandade pind peab mahtuma ildplaneeringu jirgse maksimaalse
maapealse brutopinna sisse. Lisaks on soovitav kavandada (katuse)terrasse;

" ehitusprojekti koosseisus koostada terviklik viliruumi lahendus (sh uushaljastuse lahendus).
Rakendada elurikkust suurendavaid ja kliimamuutustega kohanemist véimaldavaid ehitus- ja
planeerimislahendusi.  Haljastuslahenduses viltida  elustikuneutraalseid ja madala
elustikuvddrtusega taimeliike ning eelistada tiielikult voi suuremas osas elurikkusele (fookusega

T https://www.riigiteataja.ee/et/akt/101072026014
2 https://www.riigiteataja.ee/et/akt/418032023007?]eiaKehtiv

'3 Eesti tuleviku kliimastsenaariumid aastani 2100, Keskkonnaagentuur, 2015

14 https://www.riigiteataja.ee/akt/127082025012
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https://teele.tallinn.ee/documents/146901/view#preview
https://www.riigiteataja.ee/et/akt/101072026014
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lindudel ja tolmeldajatel) funktsionaalseid puittaimi ja pisikuid. Projekteerimistoédesse kaasata
maastikuarhitekt.

3.8. Sotsiaalmajanduslik olukord

Sotsiaalmajanduslike m&jude all peetakse KeHJSe kohaselt silmas soodsat voi ebasoodsat mdju
inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale.

Eeldatav moju

Uldjuhul vdib ehitus- ja arendustegevus muuta piirkonna liikluskorraldust ja pdéhjustada
liiklustiheduse kasvu, muuta inimeste véljakujunenud harjumuste (sh kasutatavate radade, rohealade
kasutamise) mustrit. M&ju inimese tervisele voib avalduda eelkdige 14bi muutuste vee- ja
ohukvaliteedis ning miirahiiringute kaudu.

Kavandatava tegevuse elluviimisega kaasnevad héiringud on ajutised ja piirnevad eeldatavasti
ehitusperioodiga.

Tegevus ei too kaasa olulist miirataseme v6i 6hukvaliteedi muutust piirkonnas, mistottu ei
eeldata olulist mGju inimese tervisele. Hetkel teadaoleva info pohjal ei ole alust eeldada, et
kavandatava tegevusega kaasneks oluline ebasoodne sotsiaalmajanduslik m&ju KeHJS maoistes.

3.9. Kumulatiivsed mojud

Kumulatiivse mdjuna mdistetakse inimtegevuse eri valdkondade méjude kuhjumist (liitumine voi
kombineerumine), mis voib hakata keskkonda oluliselt méjutama. Kuigi eraldi vSttes voivad tiksikud
mojud olla ebaolulised, voivad need aja jooksul ithest voi mitmest allikast liituda ja pShjustada
loodusressursside seisundi halvenemist.

Tavaliselt eristatakse keskkonnamdju hindamisel otseseid ja kaudseid mdjusid, kumulatiivsuse
hindamisel arvestatakse mélemaid. Seega v4ib kavandatava tegevuse kumulatiivse m&juna kisitleda
kogumdju, mida kavandatav tegevus koos teiste piirkonda mdjutatavate tegevustega, sdltumatult
tegevuse kuuluvusest (riiklik, kohalik omavalitsus, era) avaldab ressursile, 6kosisteemile,
kogukonnale.

Eeldatav moju

Planeeringuala paikneb Tallinna Haabersti linnaosas Rannamdisa tee ja Paldiski maantee ldheduses,
piirkonnas, kus olemasolev linnaline asustus ja taristu loovad eeldused ala edasiseks arendamiseks.
Kumulatiivse mdju seisukohast tuleb kavandatavat lahendust kisitleda koostoimes piirkonna
olemasolevate ja kavandatavate arendustega, mille tulemusena suureneb piirkonna hoonestus- ja
kasutusintensiivsus ning seni hoonestamata ala kujuneb mitmekesiseks elu- ja aripiirkonnaks.
Planeeringuga kavandatakse elu- ja &rihooned ning lasteaed, samuti keskusefunktsioonid ja
koduldhedased teenused, lahtudes 15 minuti linna p6himottest.

Kumulatiivne md&ju voib avalduda eelkdige liikluskoormuse ja inimtegevuse intensiivistumise,
tehiskeskkonna osakaalu suurenemise ning ehitusperioodil tekkivate ajutiste hairingute koosmgjus
teiste piirkonna arendustega. Samas vdimaldab segafunktsioonilise ja kompaktse linnaruumi
kujundamine koondada elu-, t66-, teenindus- ja vaba aja funktsioonid ithte piirkonda ning vihendada
igapaevastest liikumistest tulenevat transpordivajadust. MJgjusid aitavad leevendada
planeeringualale kavandatud rohelised koridorid, pargid ja muud avalikud alad ning suur haljastuse
osakaal, mis moodustab ligikaudu 50% planeeringualast. Arvestades kavandatava ala terviklikku
lahendust, mdddukat keskmist hoonestustihedust (0,8), suurt haljastuse osakaalu ning 15 minuti
linna pShimd&tete rakendamist, ei ole alust eeldada olulise ebasoodsa kumulatiivse keskkonnamdoju
avaldumist.
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4. Kokkuvote

Kiesolevas eelhinnangus kisitleti Rannamdisa tee 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringuga
kavandatava tegevuse seoseid asjakohaste strateegiliste planeerimisdokumentidega, hinnati
planeeringuga kavandatava tegevuse eeldatavaid keskkonnamojusid ning vajadusel pakuti vilja
leevendavad meetmed.

Eelhinnangu koostamise kiigus jouti jareldusele, et planeeringu realiseerimisel (kavandatava
tegevuse elluviimisel) ei ole alust eeldada olulise ebasoodsa keskkonnaméju avaldumist ning
detailplaneeringu libiviimiseks KSH algatamine ei ole vajalik.

Ebasoodsad m&jud tuleks vilistada rakendades jargmiseid leevendavaid meetmeid ning podrates
tahelepanu jargmistele asjaoludele:

" Kaitsealuste liikide timberistutamisel ja paigutamisel teha koost66d Keskkonnaametiga (vt
tapsemalt ptk 3.2).

* Sademevee lahenduste viljatd6tamisel arvestada Tallinna Linnaplaneerimise Ameti tingimustega
(vt tapsemalt ptk 3.3).

* Projekti elluviimisel tuleb té6de kiigus tiahelepanu poorata ka tldistele veekaitsemeetmetele.
Ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus peavad toimuma selleks ette nidhtud
kovakattega pindadel. Ehitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et oleks vilistatud
saasteainete sattumine pinna- ja pohjavette, eriti tugevatel sajuperioodidel.

* Maa-aluste korruste kavandamisel tuleb hiljemalt projekteerimisetapis hinnata ehitusaegse
pohjaveetaseme alandamise vajadust. Maa-aluste korruste rajamine ei tohi péhjustada viljaspool
planeeringuala pikaajalist pShjaveetaseme muutust, pinnase vajumist, naaberhoonete vo0i
tehnovorkude kahjustamist ega pShjaveekihtide kaitstuse vihenemist. Hiljemalt ehitusprojekti
koostamise etapis viia ldbi hiidrogeoloogiline uuring, et hinnata maa-aluste parkimiskorruste
rajamise moju haljastusele ja rohekoridoridele.

* Lihtuda mirauuringus toodud soovitustest (vt tipsemalt ptk 3.5).

* Uute hoonete rajamisel tuleb tagada head tingimused hoonete siseruumides jargides asjakohast
standardit ning tldisi projekteerimissoovitusi (vt tipsemalt ptk 3.5).

= Vodimalike ehitusaegsete mira- ja vibratsioonihiiringute vihendamiseks on soovitatav miira- ja
vibratsioonirikkaid ehitustdid teostada péevasel ajal ning t66paevadel. Masinate ja seadmete
tankimis- ja ladustamisplatsid ei tohiks paikneda majapidamiste ldhedal. Kasutatav tehnika peab
olema heas tehnilises seisukorras.

* Ehitusaegse 6husaaste (tolm, heitgaasid) liigset moju imbritsevatele aladele tuleb samuti viltida
digete toomeetodite ja to0 aja valikuga. Viltida tuleb ehitusaegse tolmu levikut majapidamisteni,
vajadusel tuleb tolmavaid materjale niisutada (selleks mitte kasutada kemikaalide lahuseid).

* Ehitusprojekti koostamisel hinnata radoonikaitsemeetmete rakendamise vajadust ning vajaduse
korral teha eelnevalt pinnaseShu radoonisisalduse uuring. Meetmete kavandamisel tuleb ldhtuda
standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes®.

* Ehitustegevuse kiigus tuleb viltida vibratsiooni teket, mis iiletaks piirnorme. Ehitusprojektiga
tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse viartused, mis ei pohjusta
ohtu imbritsevatele hoonetele.

* Ehitustegevuse kiigus tuleb jadtmekaitlus korraldada vastavalt jadtmekaitlust reguleerivatele
Oigusaktidele (vt tipsemalt ptk 3.6).

* Hoonete projekteerimisel ldhtuda ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 nr 63 ,Hoone
energiatGhususe miinimumnduded' nduetest.

» Kliimamodjude leevendamiseks arvestada Tallinna Linnaplaneerimise Ameti tingimustega (vt
tapsemalt ptk 3.7).



