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Vilja, Vaike-Vilja, Viljanurga, Viljapdllu ja Viljavalja Kinnistute
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Annely Saik ja Headco OU juhatuse liige Imre Saik esitasid Tori Vallavalitsusele taotluse
Tori vallas Eametsa kilas Vilja (80901:001:0139, maatulundusmaa), Vdike-Vilja
(80901:001:0140, elamumaa), Viljanurga (80901:001:0637, maatulundusmaa), Viljapdllu
(80901:001:0635, elamumaa), Viljavalja (80901:001:0636, maatulundusmaa) kinnistutele
detailplaneeringu koostamise algatamiseks eesmargiga nimetatud Kinnistud jagada
kahekiimnekaheks (22) uhepereelamu krundiks suurusega 2000-7000 m?, maarata
ehitusdigus elamu ja abihoonete ehitamiseks ning lahendada vajalik taristu (liitumine
uhisveevérgi- ja kanalisatsioonitrassiga). Kinnistutele juurdepaasuks on planeeritud rajada
Vilja kinnistule juurdepaasutee. Vilja kinnistu ala l6unaosa jaab loodusliku maa ning
puhke- ja spordirajatiste maa sihtotstarbega. Planeeringuala kogupindalaks on ligikaudu
14,28 hektarit, millest 5,5 ha jagatakse elamumaa sihtotstarbega kruntideks.

Planeeringuala asub Eametsa kiilas Allika tee aares. P6hjas suunas piirneb planeerinuala
Niidovalja (73001:001:1379, maatulundusmaa 100%) ja Niido (73001:001:0962,
maatulundusmaa 100%) kinnistutega, ladnest Sepa (73001:001:0230, maatulundusmaa
100%) kinnistuga. Alast kagusse jaab Selja-Ponga kinnistu (73001:003:0018,
maatulundusmaa 100%) ja kirdenurka Allika tee 4 (73001:001:1299, elamumaa 100%).
Juurdepéés on Allika teelt, mis Gihendab planeeringuala Sauga alevikuga. Planeeringuala
asub osaliselt (Vilja kinnistu téielikult ning Viljapdllu ja Véike-Vilja kinnistud osaliselt)
Parnu lennuvélja  kaitsevoondis.  Planeeringu  koostamisel  tuleb  arvestada
lennundusseaduse § 352 sétestatud piirangutega ning lennuliiklusest p6hjustatud miiraga.
Allika tee &irde kavandatakse kergliiklustee rajamist, samuti Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonitrasside rajamist, et tagada piirkonna veevargi varustuskindlus ning vee
kvaliteet ja asendada piirkonna lokaalsed reoveepuhastid reovee U(hiskanalisatsiooni
juhtimise vBimalusega. Lisaks tagatakse veetrassi baasil piirkonna tuletdrjevee varustus.
Planeeringualast loodes ja pdhjas asuvad hoonestatud elamukrundid (Kuremarja ja Nigula
tee servas). Planeeringualast kirdes on hoonestamata tootmismaad. Sauga alevik asub
planeeringualast ca 600 m kaugusel kagus.

Kehtiva Sauga valla dldplaneeringu kohaselt ei ole alale kavandatud elamumaa
sihtotstarbega krunte. Alal séilib olemasolev maakasutus. Planeeringuala ei jaa rohelise
vOrgustiku koridori, ega vaartuslikule maastikule. Ala on osaliselt looduslik rohumaa,



osaliselt kaetud pddsastikuga. Vaike-Vilja, Viljapdllu ja Viljavélja kinnistutele on valja
antud projekteerimistingimused ja ehitusload elamute ehitamiseks.

Detailplaneeringuga soovitakse muuta Sauga valla UGldplaneeringut. Pdhjendusena
uldplaneeringut muuta on taotluse lisas valja toodud jargmine: eelistada uute
arendustegevuste koondamine olemasolevatesse keskustesse, tagamaks sellega juba
toimivate keskuste jatkusuutlikkust ja tdiendavat arengut, sh teenuste ja tookohtade
olemasolu. Kavandatava tegevuse ala jadb Kiiresti areneva Sauga aleviku l&hipiirkonda
ning arvestades, et piirkonnas on tidpiline maaline hajaasustus praktiliselt havinud, jargib
see ka Eametsa kiilas vélja kujunenud asustus- ja hoonestusstruktuuri.

Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt on Sauga alevik méé&ratud linnalise
asustusega alaks. Planeeritav ala asub Sauga aleviku vahetus laheduses. Tegemist on
linnalise asustuse arenguks sobiliku alaga, mida iseloomustavad asustuse kompaktsus —
nii olemasoleva hoonestuse tihedus (maaratletud tiheasustusega paikkondadena),
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad, é&ripiirkonnad, Uhiskondlikud
ehitised, kompaktsele asustusele omased puhkealad jms), Uhtsed teede- ja tehnovérgud
ning mitmesuguste teenuste ja tdokohtade olemasolu. Maakonnaplaneeringus on linnalise
asustuse alad kavandatud eelisarendatavateks aladeks, mis on elanike, téokohtade ja
teenuste peamisteks koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise tingimustes.
Maakonnaplaneeringus on linnalise asustusega alade arendamise tingimusena valja
toodud, et uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada piirkonnas véljakujunenud
ehitusmahtude ja ehituslaadiga ja seada eesmargiks kdrge arhitektuuriline tase, veeaarsed
alad tuleb siduda avaliku ruumiga, kavandada sinna puhkealasid ja thiskondlikke ehitisi,
eelisarendada keskkonnasaastlikke ja tervislikke liikumisviise, arendada vélja linnasisene
ja -lahedane kergliiklusteede vorgustik ja ihendada see Uhistranspordi vorgustikuga.

Detailplaneeringuga kavandatav on Sauga valla Gldplaneeringut (2016) muutev. Samas
nahtub eelnevast, et paikkonna tanaseid arengueelduseid oli toona vdimatu sellisel kujul
ette ndha ning selles mangivad rolli nii haldusreformi jéarelmid, kui ka piirkonna
infrastruktuuriga seonduv.

Eelisarendatakse olemasoleva asustuse, transporditaristu, Uhistranspordiliinide ja
tehnovdrkude vahetus laheduses paiknevaid alasid (keskendudes siinkohal elamutele),
mida toetab ka maakonnaplaneering (2018). Arendustegevust toetab ka piirkonna
varustatus infrastruktuuriga, sh sellega seonduvate perspektiivsete Uhisvérkude pidev
areng. Planeeritav elamuala asub linnalise elukeskkonna l&heduses, vdimaldades
mitmekulgsete funktsioonide arengueeldusi. Tagatud on optimaalne
teenindusfunktsioonide kéttesaadavus (Uhistranspordipeatused, lasteaed, Coop kauplus,
noortekeskus/kogukonnakeskus). Eeltoodu alusel saab véita, et planeeringuga kavandatu
on kdnesolevasse asupaika sobiv.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on anallusitud jargmisi vOimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pdhja- ja
pinnavesi, dhk, valgus, mura ja vibratsioon, soojus, Kkiirgus, 16hn. Koostaja: Estonian,
Latvian & Lithuanian Environment OU, (reg nr 10705517).

Eelhindamise alusel ei kaasne kavandatava tegevusega olulisi keskkonnamadjusid.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta

ksiti seisukohta Keskkonnaametilt, Transpordiametilt ja Rahandusministeeriumilt.
Keskkonnaamet oma 28.10.2021 kirjas nr 6- 5/21/21446-2 seisukohal, et lahtudes



algatatava DP  eesmadrgist, esitatud KSH  eelhinnangust,  planeeringuala
keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist, ei ole eeldada olulise
keskkonnamd@ju ilmnemist ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega on vdimalik arvestada planeerimisseaduse § 126 Ig 1 alusel
maaratud Ulesannete taitmisel planeeringumenetluse kaigus.

Rahandusministeerium oma 29.10.2021 kirjas nr 14-11/7037-2 on seisukohal, et Vilja,
Vaike-Vilja, Viljanurga, Viljapdllu, Viljavalja kinnistutele detailplaneeringu KSH-d pole
vaja algatada siis, kui tegevusega téenéoliselt ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju.
Vastavalt PlanS § 4 10ike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et
detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

Uued elamukrundid ei tohi saada takistuseks lennujaama arendamisele.

Transpordiamet oma 03.11.2021 Kirjas nr 7.1-2/21/14549-3 ei ole, lahtudes KeHJS § 33 Ig
6, vastuvéiteid KSH algatamata jatmise otsusele, kuid palume otsuse eelndud, KSH
eelhinnangut ja eskiisjoonist taiendada ja korrigeerida kirjas toodud markuste alusel.
Taiendused ja parandused on vastavalt kirjale sisse viidud.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu. Otsusega saab tutvuda Tori valla veebilehel
www.torivald.ee

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 Ig 4, § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
maarusest nr 133 ,Planeeringute koostamisel koost6d tegemise kord ja planeeringu
kooskdlastamise alused®, tehakse planeeringu koostamisel koost6od valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 Ig 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud,
kelle Oigusi vOib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud ning isikud, kelle huve planeering v8ib puudutada.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse 8§ 128 I16ike 1,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 I6ike 2 punkti 4 ja
8 35 16iked 3 ja 5, Tori Vallavolikogu 20.02.2020 méaaruse nr 106 ,,Maakorraldusliku,
planeerimis- ja ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve
korraldamine Tori vallas* § 2 I8ike 3 ning Headco OU ja Anneli Saiki poolt esitatud
detailplaneeringu algatamise taotluse annab Tori Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Eametsa kulas Vilja, Véike-
Vilja, Viljanurga, Viljapdllu ja Viljavélja kinnistutel.

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on k&esoleva otsuse
lahutamatu lisa.

3. Jatta Vilja, Vaéike-Vilja, Viljanurga, Viljapdllu ja Viljavélja Kkinnistute
detailplaneeringu  koostamiseks  keskkonnam@ju  strateegiline  hindamine
algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused
ei oma olulist keskkonnamdju.

4. Detailplaneering  koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on
kattesaadavad veebilehel http://planeerimine.ee/ ja rahandusministeeriumi



http://www.torivald.ee/
http://planeerimine.ee/

veebilehel (http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine). Detailplaneeringu
seletuskirja mahus esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud
tegevused ja nende jarjekord (PlanS § 3 18ige 5).

5. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul s6lmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tapsustatud ajakava.

6. Tori Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamdjude hindamise algatamata jatmisest Ametlikes Teadaannetes, Tori
valla veebilehel ja ajalehes Parnu Postimees.

7. Tori Vallavolikogu v@ib detailplaneeringu koostamise ldpetada, kui koostamise
kaigus ilmnevad asjaolud, mis valistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise l8petamiseks;
planeeringu koostamise eesmark muutub oluliselt koostamise kéigus.

8. Otsust on vdimalik vaidlustada 30 p&eva jooksul teatavakstegemisest, esitades
vaide Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses v6i kaebuse Tallinna
Halduskohtu Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sé&testatud
korras.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt)

Jana Maldh
volikogu esimees


http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine

Lisa “Asukohaskeem”
Tori Vallavolikogu 6. jaanuari 2022 otsuse nr 36 juurde
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