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Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Haapsalu Linnavalitsuse 24.08.2022 korraldus
nr 792 Detailplaneeringu algatamine (Lihula maantee, Mulla ja Staadioni tdnavate vaheline
ala). Korralduse punktiga nr 3 on kinnitatud lahteseisukohad (korralduse lisa 1) ja punktiga
nr 2 on otsustatud mitte algatada detailplaneeringu keskkonnam®ju strateegilist hindamist.

Planeeeringu koostamise algatamise korralduse kohaselt oli detailplaneeringu koostamise
eesmark maarata praegusele Lihula mnt 10b kinnisasjale ehitusfigus ja arhitektuursed
hoonestustingimused kergej6ustikuhalli pustitamiseks ning Mulla tn 1 kinnisasjal asuva
olemasoleva spordihalli laiendamiseks. Planeeringu koostamise protsessi kdigus korrigeeriti
eesmarki vaadates ala arenguvdimalusi laiemalt, mistdttu sai tdiendavaks eesmargiks
kaaluda Lihula maantee poolsele kiljele jaavate olemasolevate spordivaljakute alal
hoonestuse (spordihoone(te)) kavandamist. Samuti on planeeringu koostamise eesmargiks
tdpsustada ja vajadusel muuta planeeringualasse jadvate kinnisasjade piire, kavandada
juurdepadsud kruntidele, maarata parkimise, haljastuse ja heakorra pdhimdtted ning
tehnovd@rkude ja rajatiste, s.h spordivaljakute asukohad.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

Haapsalu linna dldplaneeringut (kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 27.09.2024
otsusega nr 162);

Puittaimestiku hinnangut (Dendro SJ OU, 2023);

Haapsalu veekeskuse rekonstrueerimise ja laiendamise eskiisprojekti
(OU Arhitektuuribiiroo Eek&Mutso, august 2022);

Geodeetilist alusplaani (ATGeo OU, t66 nr 26-2023, marts-juuli 2023). Geodeetilise
alusplaani koordinaadid on L-est 97 slsteemis, k&rgused EH2000 susteemis,
mdodtkava M 1:500;

Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kdesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis
tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku. Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis
sisaldavad teavet planeerimismenetluse kaigus tehtud menetlustoimingute ja koostd6 kohta
ning muud planeeringuga seotud ja sailitamist vajavat teavet.

Planeeringuala asub Haapsalu kesklinnas Lihula maantee, Mulla ja Staadioni tdnavatega
piiritletud kvartalis.
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Planeeringuala pindala on kokku ligikaudu 8,6 ha. Planeeringualale jaadvate katastriiiksuste
andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringualal asuvate katastritksuste andmed (seisuga 06.10.2023)

Staadioni tn 1 18301:013:0850 104 m2 Tootmismaa 100%

Mulla tn 1 18301:013:0053 4 230 m2 Arimaa 100%
Lihula mnt 10 18301:013:0051 1811 m? Arimaa 100%
Lihula mnt 10a 18301:013:0012 3 004 m2 Arimaa 100%

Uhiskondlike ehitiste maa

Lihula mnt 10b 18401:001:0080 37 514 m? 100%

Lihula mnt 10d 18401:001:0081 2 200 mz2 Transpordimaa 100%

Uhiskondlike ehitiste maa

. . . 2
Lihula mnt 12 18401:001:0082 13871 m 100%

Planeeringus kasitletakse Lihula mnt
Mulla tanav 18301:009:0053 ja Staadioni tdnavate vahelist I6iku  Transpordimaa 100%
pindalaga 5 723 m2

Planeeringus kasitletakse
Mulla/Kuuse ja Staadioni/Niine
tanavate vahelist 18iku
pindalaga 9049 mz2

Lihula mnt 16ik 1 18301:013:0048 Transpordimaa 100%

Staadioni tdnav 18301:013:0044 8 930 m?2 Transpordimaa 100%

Planeeringualale jaavatest katastritiksustest on hoonestatud:

Mulla tn 1 (universaalne spordihall, sh hostel);

Staadioni tn 1 (puurkaev ja pumbajaam);

Lihula mnt 10 (spordihoone);

Lihula mnt 10a (veekeskus);

Lihula mnt 12 (Haapsalu P&hikool ja Tallinna Ulikooli Haapsalu KolledZ ning alajaam).

Lihula mnt 10b Kinnisasjale jaadvad kergejoustikustaadion, tribtin, taismddtmetes
jalgpallivaljak, kunstmurukattega jalgpallivdaljak, puitpdrandaga korvpalli valisvaljak, kaks
tennisevaljakut, vollevaljak, vdimlemislinnakud, skatepark, stardi- ja finiSimajake ning
laohoone; Lihula mnt 10d katastritiksusel asuvad parkla ja haljasala.

Planeeringualale jadvad tehnovdrkudest tulenevad kitsendused ja Staadioni tn 1 asuva
puurkaevu (reg nr PRK0003346) 50 m ulatusega sanitaarkaitseala. Puurkaev on kasutusest
valjas, kuid likvideerimata.

Planeeringualal ja selle m&jualas ei asu looduskaitsealuseid alasid v0i objekte. Lahialal
puuduvad ka Natura alad.

Planeeringualale ei jda kultuurimalestisi. LAhimad mélestised jadvad planeeringualast enam
kui 100 m kaugusele idasuunda (Haapsalu raudteejaamaga seotud ehitised), ligikaudu
160 m - 180 m kaugusele pdhjasuunda (Haapsalu vana kalmistu) ja ligikaudu 250 m
kaugusele idasuunda (Hukkamiskoht, nn. "Vdllamagi" ehk "Véllaste", 16.-17. saj.).

Planeeringualale jaava puittaimestiku kohta on koostatud hinnang suvel 2023
(Dendro SJ OU). T66 kaigus hinnati Lihula maantee, Mulla ja Staadioni tanavate vahelisel

HENDRIKSON & KO


https://www.google.ee/search?sxsrf=AJOqlzWt3OlZ4yTxhRv7XbNX50B5Whg1XQ:1676468324565&q=Tallinna+%C3%9Clikooli+Haapsalu+Kolled%C5%BE&ludocid=10005697056943284193&gsas=1&lsig=AB86z5XhVZAwrerpYvOOYlEUJaIU&sa=X&ved=2ahUKEwiQz9mX05f9AhWOQ_EDHU6UC9oQ8G0oAHoECCUQAQ

Haapsalu linnas Lihula maantee, Mulla ja Staadioni tdnavate vahelise ala detailplaneering 7

alal kasvava puittaimestiku haljastuslikku vaartust, tervislikku seisundit ning perspektiivsust
(maarati vaartusklassid). Vaartusklassid maarati vastavalt EVS 939-3:2020 (Puittaimed
haljastuses, osa 3: Ehitusaegne puude kaitse) olevale metoodikale, kus | vaartusklass
tahendab eriti vaartuslikku puud ja V vaartusklass likvideeritavat.

Planeeringualale jaav kdrghaljastus kasvab valdavalt tdnavahaljastusena: idapoolse Lihula
maantee aares peamiselt aru- ja sookased, hobukastanid ning vahtrad, p&hjapoolse Mulla
tdnava aares rida noori ladneparnasid. Planeeringuala ladne-l6unaservas Staadioni tdnava
aares kasvavad aru- ja sookased. Staadioni pdhjaservas on rida hobukastaneid, kooli hoovis
grupp vanemaid tammepuid ja mdned hiljuti istutatud iludunapuud ning punased vahtrad.
Enamus k6érghaljastusest on vdhemalt rahuldavas seisundis ja hinnatud vaartuslikuks voi
oluliseks (Il ja Il vaartusklass). Uks ala loodenurgas kasvav vanemas keskeas arukask
hinnati eriti vaartuslikuks (I vaartusklass). Vahevaartuslikuks (I1V vaartusklass) hinnati puud,
mis on kahjustatud tive- v8i juurekaelaméadanike poolt vdi eelnevate ehitustdddega.

Koondandmed koos puittaimede vaartushinnangutega on esitatud puittaimestiku hinnangu
lisaks 1 olevas tabelis (leitav planeeringu lisade hulgast). Tabelis olev puude numeratsioon
vastab pdhi- ja tugijoonisel olevale.

Planeeringuala paikneb hasti ligipadsetavas asukohas. Planeeringualaga piirnevad tanavad
Lihula maantee, Mulla ja Staadioni tdnav on kdik kahesuunalised ning asfaltkattega.
Kdnniteed on olemas Mulla tanaval (Uhepoolselt, kortermajade poolsel kiljel) ja Lihula
maantee aares (valdavalt kahepoolselt, kdnniteede Uhendus puudub ainult Lihula mnt 12 ja
Lihula mnt 10a vahelisel 18igul). Staadioni tdnava aares on kdnnitee olemas Lihula mnt 12
kinnisasjaga (pohikooli alaga) piirnevas osas. Ohutumaks ja mugavamaks liikumiseks nii
jalgsi kui rattaga on vajalik parandada turvaliselt jalgsi liikumise v8imalust Lihula maantee
aares Lihula mnt 12 ja Lihula mnt 10a vahelisel I8igul (siduda olemasolevad k&nniteed);
samuti tuleb Ule vaadata olemasolevate hoonete esine parkimine ja jalakéijate juurdepaéasud,
et tagatud oleks liiklusohutus.

Erinevate liikumisviiside (jalgsi, rattaga, bussiga, autoga) Uhendusteed piirkonnas on
suhteliselt head. Lihula maantee ja Mulla tdnav on Haapsalu linna jaotustdnavad (kehtiva
(2006) uldplaneeringu kohaselt). Samade tdnavate aarde on lldplaneeringuga planeeritud
kergliiklustee. Kehtiva uldplaneeringu kohaselt on Staadioni tdnav juurdepdasutanav ja
kergliiklusteed sinna kavandatud ei ole.

Lahimad bussipeatused asuvad Lihula mnt 10a kinnisasja aares, planeeringualast umbes
50 m kaugusel kagusuunas Lihula mnt dares (Niine-Saare ténavate ja Staadioni-Opetaja
tdnavate vahelisel I8igul) ja ligikaudu 100 m kaugusel p&hjasuunas Lihula maantee aares
(Lihula mnt 5 kinnisasja aares).

Planeeringuala piirneb Staadioni tdnava poolt vadikeelamutega (Uksikelamud); Ule Lihula
maantee jaab segahoonestusala (elamud, ari- ja tootmishooned, lasteaed), kus domineerivad
4-5-korruselised korterelamud; Mulla tdnava aares on samuti elamud (nii Uksik- Kkui
korterelamud).

Planeeringuala ndol on tegemist mitmekilgseid sportimisvdimalusi pakkuva kaasaegse
kompleksiga, kuhu kuuluvad Haapsalu Spordikeskus, Haapsalu Veekeskus ja Haapsalu
Spordikeskuse Hostel. Spordikeskuse peamisteks klientideks on Haapsalu linna koolid,
Laanemaa Spordikool ning erinevad spordiklubid ning harrastajad. Planeeringuala
Idunaosasse, Lihula mnt 12 kinnisasjale jadv Haapsalu P8hikool kasutab samuti k&rvalolevat
staadionit ja spordirajatisi.

Planeeringuala paiknemine ja seosed mojupiirkonnaga on vaadeldav joonisel nr 1.
Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2.
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Strateegiliste dokumentidena kehtivad detailplaneeringu alal Haapsalu linna Uldplaneering
(2024) ja Laane maakonnaplaneering 2030+ (2018).

Kuna Laane maakonnaplaneering 2030+ kehtestati varem kui kehtiv Haapsalu linna
Uldplaneering, tuleb kehtivate strateegiliste planeerimisdokumentide (maakonnaplaneering ja
linna tldplaneering) vastavuse hindamisel lahtuda eelkdige tldplaneeringust, kuid taustainfo
loomiseks on vélja toodud ka maakonnaplaneeringu peamine eesmark ja pdhimdtted.

Ladne maakonnaplaneeringu 2030+ p&hiline eesméark on ruumilise arengu p8&himd&tete
maaratlemine maakonna tasandil ja sisendi andmine kohaliku omavalitsuse uldplaneeringu
koostamiseks. Uldplaneering on kehtestatud 27.09.2024.

Maakonnaplaneeringu kohaselt on Haapsalu linn Ladnemaa maakondlik keskus!. Laane
maakonna maakondlik keskus ja toimepiirkonna Kkeskus kattuvad ning selleks
on Haapsalu linnastu, mis moodustub ruumiliselt koostoimivatest Haapsalu
linnast, Paralepa ja Uuem®isa alevikust.

Maakondlik keskus peab maakonnaplaneeringu kohaselt pakkuma regionaalseid teenuseid.
Regioniaalsed teenused ehk maakondliku keskuse optimaalsed teenused on suunatud kogu
maakonna elanikkonna teenindamiseks. Maakondliku keskuse teenuseid iseloomustab
regionaalselt kdrgeim kvaliteet ja mitmekesisus. Sinna kuuluv taristu on dleriigilise vérgustiku
osa ja kulud teenuste ulalpidamisele kdige suuremad.

Sporditegevus on osa pakutavatest regionaalsetest teenustest. Planeeringu eesméargiks on
olemasoleva spordikompleksi teenuste mitmekesistamine ja kvaliteedi t6stmine, mis on
kooskdlas maakonnaplaneeringu p6himobtetega pakkuda maakonna keskuses
kdrgekvaliteedilisi ja mitekilgseid teenuseid, mida saavad tarbida nii maakonna elanikud kui
olles osa uleriigilisest vorgustikust, ka teiste maakondade elanikud labi spordivdistluste ja
turismi.

Maakonnaplaneeringu  suunised on ldle kantud kehtivasse  Haapsalu linna
Uldplaneeringusse (vt skeem 2), mis ndeb planeeringualal ette spordi- ja puhkeehitiste maa-
ala (kinnisasjadel Staadioni tn 1, Mulla tn 1, Lihula mnt 10, Lihula mnt 10a, Lihula mnt 10b)
ning dhiskondliku hoone maa-ala (kinnisasjal Lihula mnt 12). Lihula mnt 10d ja piirnevad
tanavad jaavad transpordi maa-alale.

1 Maakondlikku keskusesse on koondunud maakonna suurem hulk td6kohti ja haridusasutusi, regionaalseid avaliku sektori ja
mitmekilgseid erasektori pakutavaid teenuseid. See on keskus, kuhu maakonna elanikud igapéaevaselt kdige enam t66- ja haridusalaselt
ning teenuste tarbimiseks liiguvad. Maakondlik keskus on thtlasi ka maakonna suurim ja tdhtsaim Ghistranspordi s6Impunkt.
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REET N ' 1 Jeh Skeem 2. Valjavéte Haapsalu linna

X :
AN tldplaneeringust.

\
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Planeeringuala on tdhistatud punase joonega.
SP tahistab spordi- ja puhkeehitiste maa-ala.
UH tahistab (hiskondliku hoone maa-ala.
Hall toon téhistab transpordi maa-ala. Roheline
katkendjoon tahistab olemasolevat jalgratta- ja
jalgteed, tumepunane katkendjoon
perspektiivset jalgratta- ja jalgteed.

Spordi- ja puhkeehitiste maa-alal on ette nahtud spordi- ja puhkerajatiste ning hoonete
pustitamine, naiteks staadion, spordihall, spordivéljak, (véli)ujula, véalispordirajatis vms.
Uldplaneering néeb spordi- ja puhkeehitiste maa-alal ette jargmised tingimused:

Keskkonnahdiringuid nagu miura, vibratsioon vms tekitavate eriotstarbeliste
spordirajatiste (nt motoringrada, krossirada, lahtine vdi poolkinnine lasketiir vms)
kavandamine ei ole tiheasustusaladel spordi- ja puhkerajatiste maa-alale lubatud.
Keskkonnahadirinuid pdhjustavate objektide kavandamisel tuleb labi viia mirahinnangu
koostamine ning vajadusel kavandada mira leevendavad meetmed;

Juurdepéas spordi- ja puhkeehitiste maa-alale peab olema tagatud avalikult teelt;
Teede projekteerimisel peab arvestama jalgratta- ja jalgteede vajadusega,;

Ehitiste kavandamisel peab arvestama nende kéattesaadavusega erinevate
liikumisviisidega (nt buss, sdiduauto, jalgratas) kasutajatele. Eelistada tuleb
lahendusi, mis toetavad kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate mugavust;
Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum: haljastus, vaikevormid,
tanavaruumi kasutus jms.

Uhiskondliku hoone maa-alal on lubatud:

Hoolekandeasutuse hooned: péaevakeskus, tugikodu, varjupaik, lastekodu,
noortekodu, Uldhooldekodu, koolkodu, sotsiaalse rehabilitatsiooni keskus,
erihooldekodu vdi muu hoolekandeasutus;

Uhiselamud ilidpilastele vdi 6pilastele jt sotsiaalsetele gruppidele;

Muuseum, kunstigalerii, raamatukogu, arhiiv, rahvamaja, kilakeskus;

Haridus- ja teadushooned: koolieelne lasteasutus (lasteaed, padevakodu, lasteaed-

algkool), pbhikooli- vOi gumnaasiumi-, kutsedppeasutuse-, dlikooli-,
rakenduskdrgkooli 6ppehoone, teadus- ja metoodikaasutuse hoone, muu haridus- voi
teadushoone;

Haiglad ja muud ravihooned: haigla, ambulatoorse arstiabi osutamise hoone,
sanatoorium, spaahotell vms, veterinaarkliinik, muu tervishoiuhoone;

Spordiehitised: spordihall, véimla, siseujula, jaahall, maneez, lasketiiru-, muu
spordihoone, palliplats vms;

Puhakojad ja tavandihooned: kirik, katedraal, siinagoog, palvemaja, kabel v6i muu
kultushoone, krematoorium;

Kohaliku omavalitsuse vdi riigiasutuse biroo- ja administrativhoone, sh
riigikaitseasutuse bilroo- ja administratiivhoone;

Muid piirkonda teenindavad ning sinna sobituvad hooned ja rajatised, sh
tehnoehitised.
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Uldplaneering nédeb uhiskondliku hoone maa-alal ette jargmised tingimused:

Olulise avaliku huviga hoone v&i rajatise vdi olulise keskusala vms markimisvaarselt
esinduslikku asukohta thiskondliku hoone vdéi rajatise ehitamisel viib omavalitsus
Gldjuhul 1abi arhitektuurivdistluse;

Hoonete kdrgus peab sobituma piirkonnas valjakujunenud hoonete k&rgusega.
Kavandatav hoonestus ei tohi mastaapselt erineda piirkonnas valjakujunenud
hoonestuslaadist;

Uhiskondlike hoonete kavandamisel peab arvestama selle kéattesaadavusega
erinevate liikumisviisidega (nt buss, sdiduauto, jalgratas) kasutajatele. Eelistada
lahendusi, mis toetavad kergliiklejate ja thistranspordi kasutajate ning erivajadustega
inimeste juurdepéasu hoonetele;

Juurdepéas uhiskondliku hoone maa-alale peab olema tagatud avalikult teelt;

Teede projekteerimisel peab arvestama jalgratta- ja jalgteede vajadusega,;
Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum: haljastus, vaikevormid,
tdnavaruumi loogika jms.

Transpordi maa-alal on lubatud liiklemiseks, parkimiseks ja transpordiks vajalikud rajatised
koos maa-alaga, mis on vajalik nende ohutuse tagamiseks ja rajatiste korrashoiuks, sh
sGiduteed, raudteed, Ilennuliikluse maa jms. Transpordi maa-alal tuleb sdilitada
transpordiobjekti rajamise, laiendamise v0i rekonstrueerimise vdimalikkus.

Uldplaneering n&eb olemasolevale Lihula maantee &arsele kergliiklusteele lisaks
perspektiivsed jalgratta- ja jalgteed Lihula maantee aarde (olemasolevate teede sidumiseks)
ja Mulla tanavale.

Planeeringualast edelasse jaav vaikeelamu piirkond on ildplaneeringu kohaselt Opetaja-
Staadioni tanavate elamurajooni miljéovaartuslik ala. Ala hulka on arvatud ka Staadioni tanav,
mis jadb kaesoleva detailplaneeringu ala sisse. Kuigi miljoévaartuslike alade osas tanava
kohta eraldi Gldtingimusi seatud ei ole, saab asjakohaseks lugeda tingimust, mille kohaselt
tuleb tagada labimodeldud ja avalikku ruumi sobiv haljastuse lahendus ning sailitada
pblispuud. Staadioni tanava (avalikku ruumi) alale jaavad puud kasvavad Lihula mnt 12
kinnistuga (p&hikooliga) piirneval osal. Nimetatud puud on detailplaneeringu lahenduses ette
ndhtud sailitada.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas uldplaneeringuga. Uhiskondliku hoone
maa-alal on planeeritud sdilitada olemasolev olukord, mis vastab uldplaneeringu
p6him&tetele. Spordi- ja puhkeehitiste maa-alal keskkonnahdairinguga rajatisi ei planeerita;
juurdepaasud spordi- ja puhkeehitiste maa-alale on planeeritud avaliku kasutusega teedelt;
ette on nahtud olemasoleva kergliiklustee osade Uhendamine Lihula maantee &aares ja
planeeritud on Kkergliiklustee Mulla tédnava &aarde. Korrigeeritud on olemasolevat
parkimiskorraldust spordihoone ja veekeskuse esisel ning olemasoleval Lihula mnt 10d alal.
Parkimiskorralduse muutmine ja kergliiklusteede vdrgustiku parendamine loob turvalisemad
lilkumisvdimalused kdikidele liikluses osalevatele pooltele, st loob kvaliteetse héasti toimiva
avaliku ruumi. Hea kergliiklusteede vork aitab ka tdsta jalgsi likumise ja jalgrattaga s8itmise
tdendosust, st vihendada autokasutust.

Haapsalu linna arengukava 2023-2026 ndeb ette kergejdustikuhalli ehitamise Haapsalu
Spordikeskuse kompleksi Lihula mnt 10 (p 3.2.2). Tegevuste kava kohaselt on
kergejoustikuhalli ehitamise tédhtajaks 2025-2026.

Detailplaneeringu koostamise eesmdark on kooskdlas ja aitab ellu viia Haapsalu linna
arengukava.
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Planeeringuala on olemasolevalt seotud jargmiste detailplaneeringutega:

Lihula mnt 10 detailplaneering (kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 19.06.2009
otsusega nr 281; osaliselt tunnistatud kehtetuks Haapsalu Linnavolikogu 29.09.2017
otsusega nr 258, millega kehtestati Lihula mnt, Mulla ja Staadioni tdnavate vahelise
ala detailplaneering).

Lihula mnt 10 detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks oli Lihula mnt 10 katastriiiksuse
jagamine kolmeks krundiks nii, et omaette krundid saab staadion (Lihula mnt 10b),
olemasolev spordihoone (Lihula mnt 10) ja varem planeeritud (Lihula mnt 10 krundi
detailplaneering, kehtestatud 21.01.2009 Haapsalu Linnavalitsuse korraldusega nr 31)
universaalhall (Mulla tn 1). Planeeritud ehitus@igus oli jargmine:

- Lihula mnt 10: ks hoone, arimaa, hoone kérgus 12 m, ehitisealune pind 860 mz?;

- Lihula mnt 10b: viis hoonet, Uhiskondlike hoonete maa, hoone kérgus 17 m, ehitisealune
pind 640 mz;

- Mulla tn 1: ks hoone, arimaa, hoone kdrgus 17 m, ehitisealune pind 4 150 m=.

Detailplaneeringu lahendus on ellu viidud — planeeritud kruntide alusel on moodustatud
katastritksused Lihula mnt 10, 10b ja Mulla tn 1. Hooned ja rajatised on vélja ehitatud.

Haapsalu Linnavolikogu 19.06.2009 otsusega nr 281 kehtestatud Lihula mnt 10
detailplaneering on Haapsalu Linnavolikogu 29.09.2017 otsuse nr 258 p 2 alusel osaliselt
kehtetuks tunnistatud — kehtetu on Lihula mnt 10b kinnisasja osas, kehtiv Mulla tn 1 ja Lihula
mnt 10 kinnisasjadel. Mulla tn 1 kinnisasjale jddb universaalne spordihall, sh hostel; Lihula
mnt 10 kinnisasjal asub spordihoone.

Lihula mnt, Mulla ja Staadioni tdnavate vahelise ala detailplaneering (kehtestatud
Haapsalu Linnavolikogu 29.09.2017 otsusega nr 258).

Planeeringu koostamise eesmargiks oli imber kruntida linnale kuuluvad kinnisasjad Lihula
mnt 10b, 10c (k&esoleval ajal enam ei eksisteeri), 10d ja 12 ning maéarata planeeritavale
Uhiskondlike ehitiste maa krundile ehitusdigus ja arhitektuursed hoonestustingimused
koolihoone pistitamiseks; samuti kavandada juurdepéaéasud kruntidele, parkimine, haljastuse
p6himotted, tehnovdrkude asukohad.

Detailpaneeringu lahendus on valdavas osas ellu viidud:

- 2020 aastal valmis kinnisasjale Lihula mnt 12 Haapsalu P&hikool;

- Muudeti Lihula mnt 10b, 10d ja 12 katastrilksuste piire, sh planeeringu koostamise
algatamisel olnud Lihula mnt 10c hoonestamata katastritiksus jagati Lihula mnt 10b, 10d
ja 12 katastrillksuste vahel; olemasolevaid katastritiksuseid Mulla tn 1, Lihula mnt 10,
10a ja Staadioni tn 1 detailplaneeringu lahendusega ei muudetud;

- Lihula mnt 10b Lihula maantee poolsele kiljele rajati skatepark.

Detailplaneering nagi ette vdimaluse ehitada Staadioni ja Mulla tdnavate darde kdénnitee ning
Mulla tdnava aares laiendada parkimisala. Selles osas ei ole planeeringulahendus ellu viidud.

Kaesolev planeeringuala kattub varem kehtestatud detailplaneeringute aladega.
Planeerimisseaduse 8§ 140 Ig 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama
planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks. Kéaesoleva
detailplaneeringu kehtestamisega muutuvad kehtetuks Lihula mnt 10 detailplaneering
(kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 19.06.2009 otsusega nr 281) ja Lihula mnt, Mulla ja
Staadioni tadnavate vahelise ala detailplaneering (kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu
29.09.2017 otsusega nr 258).
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Planeeringuala ruumilise arengu eesmarkide anallils tugineb peatikis 2.1 toodud
planeeringuala ja selle mdjuala kirjeldusele ning peatikis 2.2 toodud strateegiliste
(planeerimis)dokumentide vastavusele.

Planeeringu ruumilise arengu eesmark on Ilabi universaalhalli laienduse ja uue
spordihoone(te) ehitamise tdsta olemasoleva spordikompleksi teenuste mitmekesisust ja
kvaliteeti. Eesmargi taitmisega kaasnevalt tuleb tagada ja lahendada liikluskorraldus
(juurdepaasud, parkimine, jalakaijate lilkumine) maksimaalselt ohutult, tapsustada ja
vajadusel muuta planeeringualasse jadvate kinnisasjade piire ning tagada puittaimestiku
maksimaalne sailimine (eriti vaartusliku haljastuse).

Planeeringu ruumilise arengu eesmarki on vdimalik tagada arvestades jargnevat:

Olemasoleva spordihalli (Mulla tn 1) laiendamiseks olemasoleva kunstmurukattega
jalgpallivaljaku nihutamisega Staadioni t&nava poole arvestades sealjuures
minimaalseid ndudeid véljakule, st kiljepikkustega 50 x 90 m pluss turvaaladega
2x5 m;

Tagada kunstmurukattega jalgpallivdljaku turvaalale jaadva 1. vaartusklassi puu
sdilimine;

Maéarata olemasolevate hoonete laiendamiseks maksimaalsed v6imalused (suurimad
vBimalikud hoonestusalad);

Tagada vdimalus kavandada kogu Lihula maantee perimeetri ulatuses hoone(d)
(m&arata hoonestusala(d)), et vajadusel asendada valivéaljakud sisevaljakutega;
Muuta olemasolevate katastrillksuste piire selliselt, et vastava ala funktsionaalne
terviklikkus jddks oma maaiksuse piiresse;

Vaadata Ule olemasolev liikluskorraldus, jalakaijate liikumine ning parkimise lahendus
selliselt, et tagatud oleks liiklusohutu olukord.

Planeeringualale jaab pika traditsiooniga Haapsalu linna esindusstaadion koos veekeskuse
ja spordihoonega, sh on olemas hostel majutusteenuse pakkumiseks (lisateenus laagrite ja
vOistluste korraldamisel). Ala asukoht on soodne korraldamaks ka suuremaid spordilritusi.

Uue kergejdustikuhalli rajamine ja/vdi vajadusel olemasolevate valivéljakute ehitamine
sisevéljakuteks on kavandatud Uhtses kompleksis staadioniga. Nii on staadion kui ka
spordihoone koos véljakute ja sportimisvBimalustega igapéevaselt kasutatavad nii spordikooli
kui pdhikooli lastele ning ka teistele (linna)elanikele. Planeeringulahendusega antakse
vBimalus tihendada olemasolevat ja harjumusparase asukohaga spordikompleksi,
parandades seeldbi teenuste valikut ja kvaliteeti.
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Planeeringulahenduse elluviimisel saavad taidetud kehtiva Uldplaneeringu eesmargid ja
arengukavas seatud Ulesanded.

Haapsalu Linnavalitsuse lesanne on korraldada linnas teiste valdkondade kdrval mh spordi-
ja noorsootddd ning ruumilist planeerimist. Planeeringu koostamise eesmark taidab avalikku
huvi. Planeeringulahenduse realiseerumisel paranevad linnas sportimise ja vaba aja veetmise
vBimalused, mitmekesistub linna elukeskkond, paraneb avalik tdnavaruum. Planeeringu
koostamine ja koostamise eesmark aitab tdita kohaliku omavalitsuse Uksusele seadusega
pandud Ulesandeid.

Planeeringulahenduse valiku tegemisel on arvestatud planeeringuala ruumilise arengu
eesmarkide analuusi (vt ka ptk 2.4). Kaalutletud on jargmisi aspekte:

Olemasoleva spordihalli (Mulla tn 1) laiendamine on v&imalik mahus, mis tagab
olemasoleva kunstmurukattega jalgpallivaljaku sailimise vajalikes médtmetes. Valjaku
séilimine on vBimalik selle nihutamisega Staadioni tdnava suunas;

Oluliseks on peetud kunstmurukattega jalgpallivédljaku turvaalale jaava 1.
vaartusklassi puu sailimist, st planeeringus tuleb anda nduded/meetmed puu
sailimiseks;

Vajadus on tagada olemasolevate hoonete laiendamise v@imalused, st
olemasolevatele hoonetele on méaaratud hoonestusalad vBimalikeks juurdeehitusteks;
Vajadus on tagada Lihula mnt 10b kinnisasja Lihula maantee poolsele kiljele jadvate
valivaljakute Umberehitus sisevaljakuteks, sh kergejdustikuhalli ehitamiseks, st
madaratud on hoonestusala kogu olemasolevate valivaljakute ulatuses (juurdepaas
staadionile tuleb sel juhul tagada labi v@imaliku hoone), sh on hoonestusala
maaramisel arvestatud olemasolevate tehnovdrkudega (et need sailiksid voi ei
eeldaks suuremahulisi tmberehitusi);

Vajadus korrastada olemasolevate katastritiksuste piire, st tehtud on jargmised
kruntimisettepanekud: olemasolev Lihula mnt 10d katastrilksus kaotada liites osa
maast Lihula mnt 10b (planeeritud krundid nr 1 ja 6) ja osa Lihula maantee I6ik 1
koosseisu; kaotada katastrillksus Staadioni tn 1 ja maéarata maa-ala planeeritud krundi
nr 1 koosseisu; nihutada Lihula mnt 12 ja Lihula mnt 10b (planeeritud krundid nr 1 ja
6) omavaheline piir selliselt, et olemasolevad spordirajatised jaédksid Lihula mnt 10b
(planeeritud krunt nr 1) koosseisu; osa Lihula mnt 10b kinnisasjast (Staadioni ja Mulla
tdnava nurgas) liita Staadioni tdAnava koosseisu.

Vajadus vaadata Ule olemasolev liikluskorraldus, jalakéijate liikumine ning parkimise
lahendus selliselt, et tagatud oleks liiklusohutu olukord, st kavandatud on
kergliiklustee ehitus Lihula maantee &ares sidumaks olemasolevad ko&nniteed;
kavandatud on uus kergliikustee Mulla tdnava aares; planeeritud on parkimiskohad
Mulla tanava aares.

Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse planeeringualale jAdvatest katastritiksustest
kokku kaheksa krunti. Kruntide moodustamise info on toodud tabelis 2.

Staadioni tn 1 katastriiiksus on ette nahtud likvideerida ja maa-ala on maaratud planeeritud
krundi nr 1 koosseisu.

Krundi nr 6 alusel katastritksuse moodustamise kohustust ei ole ja selle v@ib liita ka krundi
nr 1 koosseisu.
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Krunt nr 7 on moodustatud eesmargiga liita see Lihula maantee 16ik 1 koosseisu. Krunt nr 7
ala on ette nahtud avaliku kasutusega.

Tabel 2. Planeeritud kruntide moodustamise info

Lihula mnt 10b (34 667 m2),
Krunt nr 1/Lihula mnt 10b 35510 m2 Lihula mnt 12 (739 m2),
Staadioni tn 1(104 m?)
Lihula mnt 10b (906 m?),
2
Krunt nr 2/Mulla tn 1 5136 m Mulla tn 1 (4 230 m?)
Krunt nr 3/Lihula mnt 10 1811 m2 Ol.ol katastriliksuse piire ei muudeta
Krunt nr 4/Lihula mnt 10a 3 004 m2 Ol.ol katastriliksuse piire ei muudeta
. Lihula mnt 12 (13 132 m?),
2
Krunt nr 5/Lihula mnt 12 13142 m Lihula mnt 10b (10 m2)
Lihula mnt 10d (1 759 m?),
2
Kruntnr 6 2257 m Lihula mnt 10b (498 m2)
Krunt nr 7 1702 m2 Lihula mnt 10d (1 702 m?)
o Staadioni tdnav (8 930 m?)
2 ’
Krunt nr 8/Staadioni tanav 9101 m Lihula mnt 10b (171 m2)

Planeeritud kruntide pindalad v8ivad tapsustuda piiride markimisel loodusesse
katastrimdddistamise kaigus.

Kruntide hoonestusalad on maaratud jargmiselt:

Krundil nr 1 uushoonestuse (spordihoone) ehitamiseks Lihula maantee poolsel kiiljel,
olemasoleva tribtlni asukohas (tribltnide alla teenindusruumide kavandamiseks) ja
olemasoleva abihoone asukohas (olemasoleva hoone séilitamiseks, vajadusel imber-
vOi juurdeehituseks). Lihula maantee poolsel uushoonestusalal on lubatud ka hoonet
mitte pUstitada ja rajada valjakud;

Krundil nr 2 olemasoleva universaalhalli laiendamiseks;

Krundil nr 3 olemasoleva spordihoone séilitamiseks, vajadusel juurdeehituseks;
Krundil nr 4 olemasoleva veekeskuse laiendamiseks;

Krundil nr 5 olemasoleva hoonestuse (Haapsalu Pdhikool, Tallinna Ulikooli Haapsalu
Kolledz, alajaam, abihoone) séilitamiseks, vajadusel imber- v0i juurdeehituseks;
Krundil nr 6 uushoonestuse (spordihoone) ehitamiseks Lihula maantee poolsel kiljel.
Lubatud on ka hoonet mitte pustitada ja rajada valjak(ud).

Krunte nr 7 ja 8 ei hoonestata.

Arvestades olemasolevaid hoonestuslahendusi kruntidel nr 2 (Mulla tn 1) ja 3 (Lihula mnt 10),
kus hoonestus on terviklik ja ei jargi tapselt katastriksuse piire, on lubatud krundipiiride
ulesed ehitused. Uleehitus on lubatud ka planeeritud kruntidel nr 1 ja 6 juhuks, kui
moodustatakse kaks eraldi krunti. Uleehitus vBimaldab soovi korral projekteerida tervikliku
hoonestuse krundipiire jargimata. Uleehitus on lubatud ka kruntide nr 1 ja 2 vahel, st krundilt
nr 1 on lubatud krundile nr 2 Ule ehitada jalgpallivaljak vdi selle turvaala.

Hoonestusalade paiknemine (kas krundi piirideni v8i hoonestusalade sidumine
krundipiiridega v8i hoonestusalade m6ddud) on naidatud joonisel nr 3.
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Ehitus@igus on toodud joonisel nr 3 tabelis.
Planeeringualale on kavandatud vdi jadvad olemasolevalt jargmised ehitised:

Krundile nr 1: spordihooned (12650), spordi- ja puhkerajatised (24100), abihooned
(12744);

Krundile nr 2: spordihoone (12650), uleehitisena lubatud spordirajatis (24100);
Krundile nr 3: spordihoone (12650);

Krundile nr 4: spordihoone (12650);

Krundile nr 5: haridus- ja teadushooned (12630), abihoone (12744),
energeetikatdéostuse hoone (ehr.ee andmetel, olemasolev alajaam) (12512);
Krundile nr 6: spordihoone (12650), spordi- ja puhkerajatised (24100).

Krunt nr 7 on moodustatud eesmargiga liita see Lihula maantee 16ik 1 koosseisu. Lihula
maantee |10ik 1 on avaliku kasutusega, kus asub sdidutee, kdnnitee, parkimisalad.

Krundile nr 8 jaab avaliku kasutusega Staaadioni tanav.

Ehitusbigusega lubatud hoonestus tuleb plstitada hoonestusala piirides. Rajatised, sh
spordivaljakud vdivad asuda valjaspool hoonestusala. Olemasolevaid spordivéaljakuid on
vajadusel lubatud Gimber ehitada.

Planeeringulahendusega sailitatakse senine pdhimdtteline liikluskorraldus ja juurdepaasud
kruntidele, kuid tehakse ettepanekuid juurdepdasude optimeerimiseks, parkimise
korraldamiseks ja kergliiklusteede sidumiseks.

Krundil nr 1 sdilib autotranspordiga juurdepdéds Staadioni tédnavalt olemasoleva abihoone
juurest. Sailib ka juurdepaasu asukoht Lihula maanteelt, kuid spordihoone ehitamisel tuleb
juurdepaadsuks staadionile ndha ette piisava vaba ruumiga (kdrgus, laius) avaus labi hoone.
Krundile nr 1 parkimiskohti ei kavandata, parkimine tagatakse piirnevatel alades, sh avaliku
kasutustega tdnavamaadel.

Krundil nr 2 on autotranspordiga juurdepaasu vajadus inventari veoks hoonesse nii Mulla kui
Staadioni tanavalt. Krundile nr 2 parkimiskohti ei kavandata, parkimine tagatakse piirnevatel
alades, sh avaliku kasutustega tdnavamaadel.

Krundil nr 3 sailib autotranspordiga juurdepads Mulla tdnavalt olemasolevas asukohas.
Parkimine sdilib olemasolevas asukohas Lihula maantee poolsel kiljel. Projektlahenduse
koostamisel (olemasoleva olukorra parendamisel) tuleb selgelt eristada jalakaijate alad ja
sdidukite parkimis- ning mandoverdus- ja sOiduteealad. Kasutada nt erinvat tooni
sillutiskatteid, teekattemargistusi jmt. Sd&idukitele tuleb tagada minimaalne vajalik ala
(parkimis- ja mandoverdusala vastavalt Linnatanavate standardile). Ette tuleb n&dha ka
jalgrataste parkimiskohad (v6imalusel varjualuse all) ja vahemalt (ks parkimiskoht
lilkumispuudega inimestele.

Krundil nr 4 sailib autotranspordiga juurdepééas Lihula maanteelt krundi nr 3 poolsel kiljel
olemasolevas asukohas. Planeeringuga tehakse ettepanek likvideerida teine senine
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juurdepdaas Lihula maanteelt krundi Idunapoolsel kiljel, et vAhendada s8idukite ja kergliikluse
ristumiste arvu. Parkimine sailib olemasolevas asukohas Lihula maantee poolsel kiljel.
Projektlahenduse koostamisel (olemasoleva olukorra parendamisel) tuleb selgelt eristada
jalakéijate alad ja sdidukite parkimis- ning manddverdus- ja sGiduteealad. Kasutada nt erinvat
tooni sillutiskatteid, teekattemargistusi jmt. Sdidukitele tuleb tagada minimaalne vajalik ala
(parkimis- ja mandoverdusala vastavalt Linnatanavate standardile). Ette tuleb ndha ka
jalgrataste parkimiskohad (vdimalusel varjualuse all) ja vahemalt kaks parkimiskoht
liikumispuudega inimestele.

Krundil nr 5 sailib autotranspordiga juurdepdas Lihula maanteelt ja Staadioni tanavalt
(alajaama juurde). Sailib ka senine parkimiskorraldus ja parkimiskohtade arv.

Krundile nr 6 autotranspordiga juurdepéasu ei planeerita. Hoonestus ja juurdepdés tuleb
lahendada terviklikult koos krundi nr 1 uushoonestuslahendusega.

Krunt nr 7 on kavandatud liita Lihula maantee I6ik 1 koosseisu, mistéttu on lahendus antud
terviklikult koos piirneva Lihula maantee 18ik 1 alale jadvaga. Kirjeldatud alale on kavandatud
parkimisala ja Kkergliiklustee, mis seob senised olemasolevad Lihula maantee aarsed
kergliiklustee 16igud omavahel kokku. Sidus kergliiklustee tagab turvalisema liiklemise kogu
planeeringualaga piirneval Lihula maantee aarsel I6igul. Krundi nr 7 alale jAava parkla ja
staadionile juurdepadsu asukohas tuleb projekteerida tdstetud ristmik, mis aitab hoida
parklate vahelisel alal madalat sdidukiirust ja annab marku jalakaijate liikumisalast.
Planeeritud kergliiklustee korvale (sdidutee poolsele kiljele) on kavandatud busside
peatumis- ja/vdi parkimisala.

Mulla tdnava &arde on planeeritud pikiparkimine (0 kraadi all sdidutee suhtes) ja uus
kergliiklustee. Kergliiklustee ruumivajaduse (vt mdddud joonisel nr 3) maaramisel on
arvestatud, et vdimalik oleks projekteerida jalg- ja jalgrattatee. Parkimiskohtade
projekteerimisel tagada vajalik n-¢6 turvaala (sOiduki ukse avamisel) nii sdidu- Kkui
kergliiklustee poolel, samuti arvestada vaba juurdepdasu tagamisega universaalhalli ja
alajaama juurde (markida parkimiskeeluala). Parkimiskohtade vahele kavandada rohealad,
mis t6otavad korraga parkimiskohtade liigenduse ja talvise lumevallitsusalana.

Staadioni tdnava aarde on planeeritud kitsas kdnnitee olemasoleva kdnnitee ja Mulla tdnava
kergliiklustee tUhendamiseks.

Joonisel nr 3 on tahistatud planeeritud p6&himdtted: sdidu- ja kergliiklusteed, naidatud
sOidukiga juurdepaasud kruntidele. Tapne lahendus antakse projekteerimisel.

Olemasolev hoonestus on lubatud séilitada olemasolevana. Vdimalike juurde- ja
pealeehituste tegemisel lahtuda planeeritud ehitusdigusest.

Planeeritud hoonestuse arhitektuur ja materjalikasitlus peab olema kaasaegne, piirkonda
sobiv ja lahtuma hoone eesmargist. TApsemaid arhitektuurinbudeid ei maérata.

Joonisel nr 3 on naidatud vdimalik illustreeriv territooriumi asendiplaaniline lahendus. Téapne
lahendus antakse projekteerimise staadiumis.
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Arvestades ptk-s 3.11.3 tooduga, on projekteerimisel lubatud/soovitatav ette naha
paikeseenergia kasutamise v@imalusi sulandades paikesepaneelid arhitektuursesse
terviklahendusse (paneelid vdi nendega kaetavad osad on osa arhitektuursetest elementidest
vOi fassaadist v8i paigutada paneelid hoone katusele).

Planeeringualale jaava puittaimestiku kohta on koostatud hinnang suvel 2023
(Dendro SJ OU). Planeeringualale jaav kdrghaljastus kasvab valdavalt tanavahaljastusena.
Ulevaade puittaimestiku hinnangust on toodud peatiikis 2.1.

Planeeringualal kasvav ainus | vaartusklassi jaav puu (arukask) on ette ndhtud sdilitada. Kuna
puu asub jalgpallivaljaku turvaalal, tuleb puu ehitamise ja valjaku kasutamise ajaks kaitsta
vBimalike vigastusohtude valtimiseks. Tapsed meetmed tuleb vdalja tuua ehitusprojektis.

II-111 vaartusklassi puude suhtes tuleb lahtuda pdhimottest sailitada puud maksimaalselt, st
projekteerimisel eelistada lahendusi, mis tagavad puu(de) sailimise.

IV vaartusklassi puude puhul on tegemist puudega, mis on Kkahjustatud tlve- vOi
juurekaelamadanike poolt v0i eelnevate ehitustédde tagajarjel ning on seetdttu lubatud
likvideerida.

Kohustus on likvideerida V vaartusklassi puud (ks noor vaher, mis on kuivanud (nr 65); ks
hobukastan (nr 99) ja kaks kaske (nr 82 ja 87) on murdumisohtlikud).

Likvideeritavate puude asemele tuleb teha asendusistutused sobivate ja alal juba kasvavate
puude liikidega. Kuna planeeringuala on valdavalt spordivaljakute ala ja puude istutamine
seal ei ole mdeldav, on asendusistutusi véimalik teha Staadioni tanava dérde olemasolevate
puude vahele.

Taiendavad istutused pddsaste nédol on ette nahtud krundi nr 1 p&hapiiril Mulla tanava alal
olemasolevate puude all. Pd6dsarinne koos puudega vdimaldab vahendada spordivaljakute
alale levivat vBimalikku mira ja saastet ning kaitseb ka tuulte eest.

Lihula maantee n-0 rohelisemaks muutmiseks tuleb tanavaelementide eraldamiseks
vBimalusel projekteerida haljassaared, kuhu on vdimalik istutada hooajaliselt lilli vdi
projekteerida madalaid puUsikuid. Taimede k&rgus ei tohi piirata sisse- ja valjasditude
tegemisel nahtavust sbidu- ja kergliiklusteele.

Sailitatavate puude seisundit tuleb pidavalt jalgida ning nende ohutuse tagamiseks teha
digeaegselt vajalikud hooldust66d.

Ehitus- vdi kaevettdde planeerimisel ning teostamisel tuleb juhinduda EVS 939-3:2020
(Puittaimed haljastuses, osa 3: Ehitusaegne puude kaitse) séatestatud nduetest ning
rakendada séilitatavatele puudele vajalikud kaitsemeetmed nende elujBulisuse ja ohutuse
tagamiseks.

Haljastus- ja kujunduslahendus tuleb anda vastava ehitusprojekti mahus. Haljastuse
kavandamisel arvestada tehnovdrkude ja —rajatistega, samuti asjaoluga, et istutusalad ei
kattuks lumeladustusaladega. Lumeladustusalade konkreetne asukoht oleneb tapsustatud
asendiplaanilisest lahendusest ja selgub projekteerimise kaigus.
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Kohustuslik on piirata (piirdeaia vdi hoonestusega) krunt nr 1 ja vajadusel selle sisesed alad
(nt erinevad palliplatsid), sh vajadusel peab olema v&imalik piirata (sulgeda) krundile
juurdepaas. Piirdeaia kérgus 1,8 — 6 m sdltuvalt asukohast ja piiratava ala funktsioonist (nt
takistada pallide sattumine tdnava alale). Tapne kdrgus vastavalt asukohale maaratakse
projektis.

Haljastuse p&himdtted on graafiliselt nahtavad joonisel nr 3.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimisel. Kuna tegemist on olemasolevalt
hoonestatud ja véljakutega kaetud alaga, siis olulisi muutusi ei kavandata.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel nr 4 vdrguettevdtete poolt valjastatud
tehniliste tingimuste alusel. Planeeritud lahendus on p6himdtteline, mida tapsustatakse
projekteerimise kaigus tulenevalt hoonestuslahendusest ja hoonete ruumiprogrammist.
Projekteerimisel arvestada olemasoleva sdiliva ja kavandatava haljastusega.

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on lahtutud Haapsalu Veevark
AS tehnilistest tingimustest 29.12.2023 nr 4.-2/134.

Sademeveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on lahtutud Haapsalu Linnavalitsuse
tingimustest 14.03.2024 nr 4-2/5-40.

Veevarustus

Olemasolevatel Uhisveevargiga liitunud hoonetel (Mulla tn 1 (universaalhall), Lihula mnt 10
(spordihoone), Lihula mnt 10a (veekeskus), Lihula mnt 12 (Haapsalu Pdhikool ja Tallinna
Ulikooli Haapsalu Kolled?)) séilib olemasolev olukord.

Uued Uhendused on vajalikud krundi nr 1 ja krundi nr 6 uushoonestusaladel. Nimetatud
uushoonestustele on veetihendused planeeritud Lihula maantee veevarustuse peatorustikult
(malm Dn 150) liitumispunktidega (maakraan (MK) kruntide piiril avalikul tdnavamaal.

Vajadusel tuleb rekonstrueerida Staadioni finiSimajakese (krundil nr 1) veelihendus Staadioni
tanava peatorustikult ja tdsta Umber jalgpallivaljaku kastmistorustiku véljaviik hoonest (kui
jaab véimaliku tribtlnihoone alla).

Staadioni tn 1 kinnisasjale jaav olemasolev veepumpla on ette nahtud likvideerida, sh
puurkaev nr 201 (pass nr 3090, va 09.06.1970) tamponeerida. Tehniline dokumentatsioon
tuleb anda ule Haapsalu Veeark AS-ile. LAhtuda keskkonnaministri 09.07.2015 mé&arusest nr
43 NOuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni
ning lammutamise ja uUmberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu v&i -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vdtmise, Umberehitamise, lammutamise ja
konserveerimise korra ning puurkaevu vdi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja
kasutusloa taotluste, ehitus- v8i kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu ehitus- vdi
kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete Eesti looduse infoslisteemi
esitamise korra ning puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid.
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Kanalisatsioon

Olemasolevatel Uhiskanalisatsiooniga liitunud hoonetel (Mulla tn 1 (universaalhall), Lihula
mnt 10 (spordihoone), Lihula mnt 10a (veekeskus), Lihula mnt 12 (Haapsalu P6hikool ja
Tallinna Ulikooli Haapsalu Kolledz)) séilib olemasolev olukord.

Planeeritud uushoonestusalade (krundil nr 1 ja nr 6) kanaliseerimine on ette nahtud Mulla
tdnava kanalisatsioonikollektorisse. Uhendus on vdimalik luua veekeskuse ees oleva
kanalisatsioonitorustiku kaudu.

Sademeveekanalisatsioon

Planeeringualal ja selle tmbruses on maapinna kalle ldadne suunas. Piirkonnas on Usnha
tihedalt suuremahulisi hooneid ja nende tmber killaltki suured vett mittelabilaskva katendiga
pinnad (tdnavad, parklad, staadioni jooksurada, sisehoovi teed jne), tegemist on
spordirajatiste ja hoonete ning koolide piirkonnaga.

Lihula maantee, Mulla ja Staadioni tdnavate vaheline ala on hoonestatud, vGimalike uute
hoonete ja olemasolevate hoonete laiendamisega seoses on vajalik lahendada sademevete
arajuhtimine, olemasoleva taristu séilitamine vdi ringi ehitamine.

Olemasoleva olukorra kirjeldus

Mulla tadnaval on olemasolev sademevee kanalisatsioon, mis suubub Raudtee t&nava
aarsesse kraavi. Staadioni tdnava servas on olemasolev pinnavee kraav, mis on suunatud
Labi Lille tAnava Raudtee tdnava servas olevasse kraavi, eesvoolu trass on amortiseerunud.
Lihula mnt 12 kinnisasjal asuva pdhikooli ehitamisega (2019-2020) rajati eesvoolu trass
Lihula maantee Idigule, mis suubub mdoéda Kauba tanavat Raudtee tdnava aarsesse kraauvi,
mis omakorda labib vana raudtee taristut ja suubub Jaama ojja. Lihula maanteele on viidud
trassi sisend (pimekorgiga), mis asub Lihula mnt 12 sissesdidu all. Lihula maanteel endal
puudub sademevee lahendus.

Haapsalu linna iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni (edaspidi UVK) arengukava kohaselt toimub
sademevee arajuhtimine valgalade kaupa. Kéesolev detailplaneeringuala jaab valgalasse nr
6. Staadioni tanavale on planeeritud UVK jargi uus torustik kuni Lille tanavani. Selline trassi
planeerimine ei ole tanases situatsioonis enam aktuaalne, kuna pd&hikooli ehitamisega on
rajatud uus sademevee eesvool labi Kauba tanava.

Planeeritud lahendus
Krundid nr 6 ja 7 ning uushoonestus krundil nr 1(olemasoleva Lihula mnt 10d piirkond):

Lihula maantee serva krundile nr 7 on planeeritud uus sademevee trass, mis on
kavandatud juhtida Lihula mnt 12 sisses®8idul olevasse trassi. Uus trass
dimensioneerida vastavalt olemasolevate ja rajatavate parklate ning planeeritud
kruntide nr 1 ja 6 uushoonestuse vajadusele. Olemasolev trass on labim&dduga 315
PP ja liitumine kaevu, toru pdhja kérgusel 5,42.

Sademevee trassile projekteerida sobivatesse kohtadesse vahekaevud, ca 50 m
vahega, arvestades hilisemat vajadust Lihula maanteelt tulevat vett sinna juhtida
(restkaevudega).

Parklatele tle 20 parkimiskoha tuleb rajada nGuete kohane 68li- ja liivapuidur.
Krundile nr 7 planeeritud parklasse naha ette restkaevud.

Katuselt ja drenaazist tulevad veed tuleb kokku koguda ja juhtida peatrassi kinniselt.
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Krunt nr 4 (olemasolev Lihula mnt 10a juurdeehitus):

Alale jaab olemasolev kinnisasja sisene sademevee trass koos hoone drenaaziga.
Kui juurdeehituse tdttu ei ole trassi v8imalik séilitada, tuleb selle ringi ehitamine
kavandada projekteerimise kaigus.

Eesvooluks on krundile nr 1 (Lihula mnt 10b) jAav olemasolev trass.

Krundi nr 4 (Lihula mnt 10a) hoonestusala on planeeritud vastu krundi nr 1 (Lihula
mnt 10b) piiri, et oleks vdimaldatud tulevikus maksimaalne laiendus, kui selle
vajadus peaks tekkima. Juurdeehituse korral krundi piirini peab arvestama, et
olemasoleva veekeskuse juurde kuuluv drenaaz jaab naaberkinnisasjale (krundile nr
1, Lihula mnt 10b) ning sel juhul ei ole vdimalik paigutada kinnisasjale sademevee
taristut.

Krunt nr 2 (olemasolev Mulla tn 1):

Alale jaéb olemasolev sademevee eesvool, mis teenindab krunte nr 3 ja 4 (Lihula
mnt 10 ja 10a).

Krundi nr 2 hoonestusala on planeeritud vastu krundi I8unapiiri, kuhu jaab
olemasolev sademevee trass. Kuna kavas on olemasoleva hoone juurdeehitus,
hoonestatakse eeldatavalt olemasoleva hoone I6unakiljeni, mis tahendab, et
olemasolev sademevee trass jadb véljaspoole hoonet.

Sademevee eesvool tuleb projekteerida hoonestusalast vélja ja viia Mulla tanavale
olemasolevasse sademevee trassi. Uhendamiseks tuleb peatrassile lisada kaev.
Torude dimensioneerimisel arvestada hilisema vdimalusega juhtida sinna trassi
staadionilt ja palliplatsidelt kogutav vesi.

Krundi nr 2 (Mulla tn 1) hoonestuse katuseveed tuleb suunata kinniselt uude
sademevee trassi, soovitatav on lisada hoonele drenaaz.

Krunt nr 1 (Lihula mnt 10b):

Alalt on vBimalik sademevett juhtida Mulla tdnavale (olemasolevasse trassi),
Staadioni tanava olemasolevasse pinnavee kraavi ja/vdi immutada omal krundil.
Juhtides sademevett Mulla tdnava olemasolevasse trassi, tuleb krundil nr 2 (Mulla tn
1) olev sademevee trass vajadusel ringi ehitada uude asukohta (hoonestusalast
valjaspoole), trassi vdib paigutada ka jalgpallivaljaku alla. Krundi nr 2 hoonestusala
on kull planeeritud vastu krundi Idunapiiri, kuhu jdédb olemasolev sademevee trass,
kuid kuna kavas on olemasoleva hoone juurdeehitus, hoonestatakse eeldatavalt
olemasoleva hoone Idunakiljeni, mis tdhendab, et olemasolev sademevee trass jaab
valjaspoole hoonet.

Sademevee juhtimisel Staadioni tdnava kraavi on see vdimalik, kui sademevee
kogused ei suurene. Koguste suurenemisel (lahenduse valikul teha projekteerimise
kégus arvutused), tuleb rekonstrueerida Lille tdnava eesvool kuni Raudtee tanava
kraavini. Lille tdAnaval on olemasolev amortiseerunud 300 mm labimd&duga asbest
toru, paest ja tellisest laotud kaevudega. Olemasolev staadioni peavaljaku
ringdrenaaz on juhitud Staadioni tdnava kraavi (topo-geodeetilisel alusplaanil ei
kajastu).

Soovitatav on maksimaalne immutamine krundi piires haljasaladel.

Palliplatside vesi immutada krundil. Kui see ei ole vdimalik, kasutada eelnevalt
mainitud variante.

Mulla tanav:

Mulla tanaval on olemasolev ja toimiv sademevee eesvool, mis teenindab Mulla
tdnavat, Lihula maanteed ja Mulla tdnava risti; kruntide nr 3 ja 4 (Lihula mnt 10 ja
Lihula mnt 10a) esist parklat kuni Staadioni peavaravani ning Kuuse tdnavat ca 50 m
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pikkuses Idigus; samuti staadioni sisehoovi ala. Perspektiivse lahendusena on ette
nahtud, et antud trass teenindaks Lihula maanteed kogu laiuses alates krundi nr 4
(Lihula mnt 10a) eest kuni Lihula mnt 8 kinnisasjani; Kuuse tédnavat olemasolevas
mahus, Mulla tdnavat ja tdnaval olevat parkimist ning staadioni alalt kogutud
sademevett.

Projekteerimisel naha Lihula maanteele ette trass koos restkaevudega, mis suunata
Mulla tanava ja Lihula maantee ristmikul olevasse kaevu nr 17.

Mulla tanavale projekteerida restkaevud vajalikesse kohtadesse kuni Staadioni
tanava ristmikuni, kaasa arvatud paralleelne parkimine Mulla tdnava servas.
Projekteerimisel arvestada Mulla tdanava pdhja pool olevate korterelamute
sademevee trassiga liitumise vajadusega. lgale kinnisasjale projekteerida
liitumispunktid koos vaatluskaevu ja sealt pimekorgiga trass piirile.

Olemasolevad hendused ndha ette rekonstrueerida.

Lihula maantee:

Lihula maanteel puudub sademevee lahendus. Lihula mnt 12 ees on vaid madal
eesvooluta pinnavee kraav.

Lihula maanteele, 18igus Lihula mnt 9 kuni Niine tn 55 esise alani tuleb projekteerida
uus sademevee lahendus koos restkaevudega, eesvooluga Lihula mnt 12 sissesdidul
olevasse trassi.

Kuna UVK jargi on valgala laiem, siis tuleb projekteerida kdikidele Lihula maantee
idapoolsetele kinnisasjadele liitumispunktid koos vaatluskaevuga ja sealt
pimekorgiga trass piirile.

Staadioni tanav:

Staadioni tdnav on kvartali sisene tdnav, sdidutee osa on asfalteeritud ja ilma
aarekivideta. Tanavamaa laius on ca 16 — 18 m ja sellest haljasala ca 60%. Sellest
tulenevalt on sobivaks lahenduseks immutamine haljasaladele.

Uldised tingimused:

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama Eestis kehtivatele normidele ja
nduetele.

Kui arvutuslikult ei suuda eesvoolu trassid valingvihmasid vastu vdtta, tuleb rajada
sademevee viibealasid v0i lahendada see mahuti vdi trassi laiendusena.
Eesmargiga vahendada eesvooluda koormust, tuleb sademeveed maksimaalselt
immutada kruntide piires v6i kombineerida immutamine koos ulevooluga
olemasolevasse trassi.

Sademevee taristu projekteerida vastavat padevust omava projekteerija poolt.
Taastamistoodd teostada vastavalt riiklikele ja kohalikele nduetele.

Sademe- ja vdimaliku drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ning
naaberkinnisasjadele on rangelt keelatud.

Elektrivarustus

Elektrilhenduse lahendus on antud vastavalt Imatra Elekter AS tehnilistele tingimustele
nr TT-23614L (valjastatud 29.11.2023, kehtivad kuni 29.11.2024).
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Olemasolevatel hoonetel (Mulla tn 1 (universaalhall), Lihula mnt 10 (spordihoone), Lihula mnt
10a (veekeskus), Lihula mnt 12 (Haapsalu Pdhikool ja Tallinna Ulikooli Haapsalu Kolledz))
séilib olemasolev olukord.

Planeeritud krundi nr 1 uushoonestuse elektrivarustus tuleb lahendada olemasoleva liitumise
pealt. Planeeritud krundi nr 6 uue hoone liitumiseks Imatra Elekter AS projekteerib ja ehitab
vélja liitumispunkti krundi nr 6 piirile sissesdidutee lahedale.

Liitumispunkti tapne asukoht maaratakse liitumislepinguga. Liitumispunkti asukoht vdib
muutuda projekteerimise kaigus. Uldjuhul paigaldatakse liitumiskilp lahimale mastile v&i
(maakaabli korral) krundi piirile.

Rajatav vork ja liitumispunkt kuulub vdrguettevdtjale.

Uue sisepaigaldise projekteerimisel tuleb arvestada vahemalt 10-kordse liitumispunkti
kaitsme nimivoolu suuruse minimaalse 1-faasilise lihisvooluga liitumispunktis.

Elektrivérguga liitumiseks tuleb liitujal s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Imatra Elekter AS poolt ehitatud liitumispunktist kuni elektripaigaldise peakilbini ehitab liituja
oma vajadustele vastava liini ja Uhendab selle liitumispunkti. Liin tuleb markeerida aadressiga
Imatra Elekter AS liitumispunktis. Sisestuskaabli ristldige peab vastama kehtivatele
normidele. Rajatava sisestuskaabli ristumisel Imatra Elekter AS liini kaitsevodndiga tuleb
elektriprojekt kooskblastada Imatra Elekter AS-ga.

Liituja elektripaigaldises tule ette ndha nduetekohaste liigkoormuskaitsmete kasutamine ja
samuti liigpingekaitsmete kasutamine juhul, kui kasutatakse liigpingeid mittetaluvaid
seadmeid.

Elektrienergia tarbimise alustamiseks tuleb sélmida vdrguleping ja tdendada oma
elektripaigaldise n6uetekohasust auditi vbi ehitaja kinnituskirjaga vastavalt seadme ohutuse
seadusele.

Juhul, kui olemasolev(ad) elektrikaablid jAdvad kruntidel nr 1 ja 6 uushoonestuse alla, tuleb
need Umber ehitada. Lahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus.

Vélisvalgustus

Olemasolev valisvalgustus staadioni ja seniste valivaljakute juures tuleb vajadusel Umber
ehitada arvestades kruntidele nr 1 ja 6 projekteeritavate hoonete tegelikke asukohti.

Soojavarustuse lahendus on antud vastavalt AS Utilitas Eesti tehnilistele tingimustele
nr 23TT-09032 (véljastatud 07.02.2024, kehtivad kuni 07.02.2026).

Olemasolevatel hoonetel (Mulla tn 1 (universaalhall), Lihula mnt 10 (spordihoone), Lihula mnt
10a (veekeskus), Lihula mnt 12 (Haapsalu Pdhikool ja Tallinna Ulikooli Haapsalu Kolledz))
séilib olemasolev olukord.

Uued liitumised (soojavarustus) on vajalikud uushoonetele kruntidel nr 1 ja 6. Olemasolevad
soojusvdrgud v8imaldavad lahendada perspektiivse hoonestuse soojusvarustuse kaugkitte
baasil.

HENDRIKSON & KO


https://www.google.ee/search?sxsrf=AJOqlzWt3OlZ4yTxhRv7XbNX50B5Whg1XQ:1676468324565&q=Tallinna+%C3%9Clikooli+Haapsalu+Kolled%C5%BE&ludocid=10005697056943284193&gsas=1&lsig=AB86z5XhVZAwrerpYvOOYlEUJaIU&sa=X&ved=2ahUKEwiQz9mX05f9AhWOQ_EDHU6UC9oQ8G0oAHoECCUQAQ
https://www.google.ee/search?sxsrf=AJOqlzWt3OlZ4yTxhRv7XbNX50B5Whg1XQ:1676468324565&q=Tallinna+%C3%9Clikooli+Haapsalu+Kolled%C5%BE&ludocid=10005697056943284193&gsas=1&lsig=AB86z5XhVZAwrerpYvOOYlEUJaIU&sa=X&ved=2ahUKEwiQz9mX05f9AhWOQ_EDHU6UC9oQ8G0oAHoECCUQAQ

Haapsalu linnas Lihula maantee, Mulla ja Staadioni tdnavate vahelise ala detailplaneering 23

Hoonestuse soojuskoormus ja tapne liitumispunkt maaratakse jargmises faasis AS-i Utilitas
Eesti liitumise tehniliste tingimustega.

Soojuskoormuse Ghendusskeem on séltumatu.
Soojuskandja parameetrid:

maksimaalne rdhk soojusvdrgus katsetuste ajal 1,6 MPa,;
maksimaalne temperatuur: 100 °C.

Projekteerimisel arvestada:

Vajadusega torustikule paigaldamiseks ja teenindamiseks/remondiks ligi paaseda ja
vBimalusega kasutada t66de teostamisel tavaparast kaeve- ja ehitustehnikat. Tagada
néuetekohased kujad ja vahekaugused ning kaugkittetorustiku tavapérane
paigaldussiigavus (ca 1 m). Rajatisi ja kdrghaljastust torustiku peale ja sellele liiga
lahedale mitte planeerida,;

Vajadusega tagada planeeritava ja olemasoleva torustikuosa téokindel koostoimimine.
Keevisdmbluste kvaliteet peab vastama EVS-EN ISO 5817 klass C nduetele.
Keevisdmbluste NDT-kontroll teostada vastavalt EVS-EN 13941 méaarangutele;

Et torustiku ndutav plaaniline eluiga on 30 aastat. Maa-alune torustikuosa peab olema
lekkeotsimisststeemi kontrolltraatidega eelisoleeritud torumaterjalist (EVS-EN 253,
448, 488 ja 489). Projekteerimis- ja paigaldustdo vastavalt standardile EVS-EN 13941;
Et torustiku n-6 primaarkontuuri osa peab olema terasest P235 vastavalt EN-10216-2,
EN 10217-2 ja EN10217-5 maarangutele. Kasutatavate torude ja toruelementide
(pblved, hargnemised, tUleminekud jms) seinapaksus ei tohi olla vaiksem standardiga
EVS-EN 253 maéaratust.

Projekteerimisel ndidata soojustorustiku kaitsevodndi vahetusse lahedusse projekteeritavad
hooned/hooneosad, haljastus, kommunikatsioonid ja muud rajatised ning nende paiknemine.
Anda eenduvate hooneosade maarangud. Paiknemise ja paigaldussiigavuse maaramiseks
anda info I8igetel.

Soojusvarustuse projekteerimiseks tuleb tellijal taotleda AS-i Utilitas Eesti konkreetsed
tehnilised tingimused.

Telekommunikatsioonivarustuse lahendamisel on aluseks Telia Eesti AS tehnilised
tingimused nr 38521505 (koostatud 19.12.2023, kehtivad kuni 18.12.2024).

Olemasolevatel hoonetel (Mulla tn 1 (universaalhall), Lihula mnt 10 (spordihoone), Lihula mnt
10a (veekeskus), Lihula mnt 12 (Haapsalu P&hikool ja Tallinna Ulikooli Haapsalu Kolled?))
séilib olemasolev olukord. Likvideerida tuleb olemasoleva Staadioni tn 1 kinnistu
sidethendus.

Uushoonetele on planeeritud sidekanalisatsiooni pdhitrassi ehitus ldhtuvana ldhimast
sobivast sidekaevust.

lgale hoonele néaha pohitrassist ette individuaalsed sidekanalisatsiooni/
mikrotorustikusisendid. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tdupi sidekaevusid.
Projekteeritavad sidekaevud ei tohi jadda planeeritava sdidutee alale. Projekteerimisel anda
meetmed ja t60d olemasolevate Telia Eesti sideehitiste kaitseks, tagamaks nende sailivus
ehitustédde kaigus.
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Sisevlrkude tehniline lahendus néha ette to6projekti kooseisus. Tooprojekti koostamiseks
taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

To6de teostamine sidev8rgu kaitsevddndis vdib toimuda kooskdélastatult Telia jarelevalvega.
Ndude projekti koostamiseks:

Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule
ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded";

Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéoédele”;

Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4.";
Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning
ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoodndis".

Kéaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutuse seaduse, siseministri
30.03.2017 maarusega nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja siseministri 18.02.2021
madarusega nr 10 VeevoOtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise
ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord.

Planeeritud ehitiste kasutamise sihtotstarvete alusel jadb hoonestus maaruse nr 17 lisa 1
alusel 1V kasutusviisi alla (kogunemishooned). Tuleohutusklassiks on olemasolevatel
hoonetel olemasolev, uushoonetel maaratakse projekteerimise kdigus arvestades kehtivaid
digusakte.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nénda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vdhemalt kaheksa
meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule
levikut. Hoonetevahelist kuja mdddetakse uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on ule poole
meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, md0ddetakse kuja selle osa valisservast.

Olemasolevatele hoonetele juurdeehituste ja uushoonete projekteerimisel lahtuda kehtivatest
digusaktidest ning ndha vajadusel ette tuld takistavad ehituslikud abindud.

Maaruse nr 10 kohaselt sdltuvad nduded veevooluhulgale suurima erip8lemiskoormusega
tuletdkkesektsioonist. Hoone tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormus MJ/m2 0-600 korral
10 I/s, 601-1200 korral 20 I/s ja > 1201 30 I/s. Veevooluhulk peab olema tagatud kolme tunni
jooksul.

Maaruse nr 10 kohaselt peab veevdtukoht Gldjuhul paiknema ehitisest vahemalt 30 m
kaugusel, et tagada péaastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepdasust ning
tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toi tesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veev8tukoha
kaugus ehitisest m6ddetakse modda paadstetehnikaga sbidetavaid teid.

Olemasolevad Mulla tdénava ja Lihula maante darde jaévad hidrandid tagavad vooluhulga
18 I/s ja jaadvad maaruses nr 10 ndéutud kaugusele. Hudrantide asukohad on naidatud
joonisel nr 4. Olemasolevate hoonete juurdeehituste ja uushoonete projekteerimisel
arvestada hidrantide vooluhulkadega (tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormusega) vdi néaha
ette tdiendav vajaliku vooluhulgaga veevdtukoht.
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Ehitistesisene tuletbrjeveevark lahendada vajadusel projekteerimise kaigus vastavalt
kehtivatele normidele ja nduetele.

Operatiivsdidukite juurdepéaas on tagatud avaliku kasutusega Mulla ja Staadioni tdnavalt ning
Lihula maanteelt.

Planeeringu koostamisel on arvestatud standardi 809-1:2002 pdhimdtteid. Kuritegevuse
riskide vahendamiseks on planeeringulahenduse valjatéétamisel arvestatud jargmiste
linnakujunduse strateegiatega:

Oluline on hea nahtavus (territooriumi valgustatus);

Krundile sissepaésu piiramine (selgelt eristatavad sissepadsud);
Territoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdega);
Sissepédsudele kavandatud lukustatavad varavad.

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel tuleb arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismiaktsioonide arahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

Paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;
Hoida ala korras;
Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb l&bi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnam&ju Kkui
jargitakse detailplaneeringus ette nahtut ja peetakse Kkinni seadusega satestatud
keskkonnakaitse p6himdtetest. Tegevusega kaasnevad vOimalikud mdjud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu-
ja selle mdjualaga.

Planeeringuala asub Maa-ameti p&hjavee kaitstuse kaardirakenduse kohaselt keskmiselt
kaitstud pdhjaveega alal, st reostusohtlikkuse tase on keskmine. Reovesi on olemasolevalt ja
ka uushoonetes kavas suunata Uhiskanalisatsiooni. Korrektselt ehitatud ja hooldatava
slisteemi korral kavandatav tegevus pbhja- ega pinnavee seisundit ei ohusta.

Olemasolevalt Staadioni tn 1 kinnisasjale (planeeritud krundile nr 1) jaav olemasolev
veepumpla on ette nahtud likvideerida, sh puurkaev nr 201 (pass nr 3090) tamponeerida.
Nduetekohase likvideerimise tulemusel vaheneb vBimalik reostuse oht pdhjaveele.

Sademevee kogumine ning &ara juhtimine tuleb vajadusel kavandada labi puddurite.
Suublasse juhitav vesi peab vastama veeseaduse 8§ 128 alusel kehtestatud nduetele.

Projekteerimisel kavandatavad lahendused peavad tagama, et tegevusega ei ohustata pdhja-
ega pinnavee seisundit.
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Olmejaatmete kogumine ning ehitus- ja lammutusprahi kaitlemine tuleb lahendada vastavalt
jadtmeseadusele ja Haapsalu linna jadtmehoolduseeskirjale.

Energiatéhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatbhususe miinimumnduded?!. Uute hoonete
projekteerimisel tuleb tadhelepanu pdérata energia saastmisele ja vdimalusel lokaalsele
tootmisele ning vdimalusel naha ette véimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete
energiaallikate kasutamiseks.

Energiat6hususe p8hinditajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiat6husust mdjutab oluliselt hoone
mahuline lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jArgmine on hoone
fassaadide kujundamine, mis h8lmab endas soojapidavust, valguslabivust ja varjestust.
Lisaks mahule, vormile ja piirdetarindite lahendustele mdjutavad hoone energiatdhusust
tehnositsteemid. Hoone tehnosisteemid on seotud energiavarustuse lahendustega, mis
s6ltuvad hoone U(hendustest erinevate vorkudega (gaas, kaugkite, elekter jne).
Tehnosilsteemidest on kdige suurem ruumivajadus ventilatsioonisisteemil. Vo&imalikult
vdhese energiakasutusega ventilatsioonisiisteemi rajamine eeldab digesti valitud
ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning arhitektuurse projekteerimise kdigus nende hoolikat
hoonesse sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise silsteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, pdaikesekollektorite (sooja vee
tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

Paikesepaneelide kasutamise nduded on valja toodud ptk-s 3.6.

Inimese tervise mdjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi2kohaselt asub Haapsalu linn
taiendava uuringuvajadusega piirkonnas. Viimased uuringud lahimal alal on labi viidud 2010,
mille kohaselt on tegemist madala radooniriskiga alaga (pinnase dhu interpoleeritud Rn-risk
10-30 kBg/m3). Keskkonnaministri 30.07.2018 mdaé&ruse nr 28 Todruumide &hu
radoonisisalduse viitetase, dhu radoonisisalduse md&tmise kord ja tdédandja kohustused
kérgendatud radooniriskiga todkohtadel lisas 1 ei ole Haapsalu linna kérgendatud
radooniriskiga alana nimetatud.

Olme- ja kontoriruumides, kus inimesed viibivad tddajal igapéaevaselt, tuleb tagada
radoonivaba keskkond. Radooniuuringu vajaduse Ule otsustab kohaliku omavalitsuse tksus.
Ehituslike meetmete rakendamisel on juhiseks standard EVS 840:2023 Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Paikesevalguse kestus ehk insolatsioon on siseruumi oluline kvaliteedikriteerium, mis voib
aidata kaasa inimeste heaolule. Vaade valiskeskkonda pakub visuaalset Uhendatust
Umbrusega, et anda teavet valiskeskkonna, ilmamuutuste ja péevaaja kohta. Selline
thendatus vOBib leevendada vasimust, mis on tingitud pikaajalisest viibimisest

2 https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e
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sisetingimustes. Kdigil ruumis viibivatel inimestel peab olema vdimalus varskendamiseks ja
I66gastumiseks, mida pakub vaate ja silmade fookuse muutumine.

Kuigi planeeringualale kavandatakse uushoonestusest spordihooneid ja rangeid nduded
eelnimetatud hoonetele seatud ei ole, on soovitatav vdimalusel ndha ruumidele, kus tdé6tavad
ka inimesed, ette akende projekteerimine (eelkdige kontoriruumidele), et vBimaldada vaateid
véliskeskkonnale ja tagada ruumis péevavalgus.

Projekteerimisel on soovitatav rakendada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 Pé&evavalgus
hoonetes pdhimdtteid.

Valisbhus leviva mira normtasemed on kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016
maarusega nr 71 Valis6hus leviva mira normtasemed ja mirataseme m86tmise, méaramise
ja hindamise meetodid. Maaruse ndudeid tuleb taita planeerimisel ja ehitusprojektide
koostamisel, samuti muratundlikel aladel olemasoleva muraolukorra hindamisel.

Piirkonna peamine miuraallikas on Lihula maantee, teised piirkonna tanavad on vaiksemad
kvartalisisesed teeldigud, mille liikkluskoormus ning vastavalt ka mlra ei ole planeeringualal
olulise mdjuga.

Lihula maantee (Haapsalu - Laiklla tee, tugimaantee nr 31) linnasisse 18igu liikluskoormuste
info puudub, kuid liikluskoormus linna piiril on Transpordiameti 2022. a andmete (mis on ka
perioodi 2019-2022 suurima liikluskoormusega aasta) kohaselt 2355 sdidukit 66péaevas (sh
ainult 2,4% raskesdidukeid, sdidukiirus 50 km/h). Eeldusel, et kesklinna ldheduses on
liikluskoormus mdénevdrra suurem, arvestati muraanaltilsi koostamisel 4000 sdidukiga
O00péaevas.

Tiheasustusalal uute hoonete kavandamisel tuleb keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr
71 kohaselt valis6hu muraolukorra normidele vastavuse hindamisel lahtuda mira piirvaartuse
nduetest. IV kategooria alade (Uhiskondlike hoonete maa-ala) liiklusmura piirvaértus on 65 dB
paeval (mira hinnatud tase paeval - Ld) ja 55 dB 66sel (mira hinnatud tase 66sel - Ln), sh
on hoonete teepoolsel kiljel lubatud vastavalt 70 dB paeval ja 60 dB 6dsel.

Lahtudes Lihula maantee vdimalikust liikluskoormusest (4000 a/66p, sh 2,4% raskeliiklust),
vOib arvutuslikult® kavandatud hoonestusaladeni (ca 15-25 m kaugusel tee aarmisest
sdidurajast) ulatuda mira hinnatud tase ca 60 dB pé&eval (Ld) ning ca 51 dB o66sel (Ln).
Liiklusmira tase hoonestusalade teepoolsel kiljel vastab 1V kategooria alade liiklusmira
piirvaartuse nduetele (valishus) nii paeval kui ka 66sel.

Lihula maantee &arde kavandatava hoonestuse (kruntidel nr 1 ja 6) rajamine tooks kaasa
miraolukorra markimisvaarse paranemise staadioni alal, kuna kavandatav hoonestus
moodustaks efektiivse muratdkke teelt lahtuvat liiklusmira silmas pidades.

Planeeringuga kavandatud hoonestusaladel on liiklusmira piirvaartusele vastavad
tingimused tagatud ka liikluskoormuste mdningase suurenemise korral. Liikluskoormuste
suurenemine nt ca 50% vdrra toob kaasa mira hinnatud taseme suurenemise ca 1,8 dB vérra
(nii paeval kui 66sel). Samas ei ole sedav6érd suurt liikluskoormuste kasvu antud piirkonnas
siiski ette nédha, nt 30% vdrra liikluskoormuste suurenemine (moénevdrra realistlikum, kuid
siiski kullaltki optimistlik kasvustsenaarium) toob kaasa pdeva/6d mira hinnatud tasemete
suurenemise ca 1 dB vdrra.

Miratase hoonete siseruumides ei tohi lUletada sotsiaalministri 04.03.2002 m&aruses nr 42
Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja murataseme
moédtmise meetodid esitatud piirnorme. Spordihoonete siseruumide normtasemed ei ole vaga
ranged, kuna sageli kaasneb spordilrituste labiviimisega samuti markimisvaarne mura, mis
vOib ka lUletada hoonest véljaspool esinevat liiklusmira. Liiklusmiira normtase spordihoonete
siseruumides on 50 dB pdaeval, mis on tagatav tavaparaste tehniliste lahendustega ning ei

3 Liiklusmiira levik arvutati spetsiaaltarkvaraga SoundPLAN 9.0, kasutades EL-i heakskiidetud ning Eestis planeeringute
koostamisel ning mé&ju hindamisel siseriiklikult laialdaselt kasutatavat arvutusmeetodit "NMPB-Routes-96*
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ndue rangete heliisolatsioonimeetmete rakendamist. Uute hoonete rajamisel on soovitatav
jargida asjakohast standardit (2024. a seisuga standard EVS 842:2003 Ebhitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest), antud juhul on soovitatav ldhtuda hoonete
vélispiirde puhul Ghisisolatsiooni (R’tr,s,w) vaartusest suurusjargus 30-35 dB. Kui aken
moodustab =50% valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
vélispiirde dhumiira isolatsiooni indeks.

Vaadeldavate liikluskoormuste ja puhverala suuruse korral ei kujune planeeringualal
probleemseks ka liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonid ega ka véimalik liiklusest
tingitud vibratsioon. Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide)
piirvaartused on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 maéarusega nr 75 Ohukvaliteedi
piir- ja sihtvaartused, 6hukvaliteedi muud piirnormid ning ©6hukvaliteedi hindamispiirid.
Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirvaartused on kehtestatud sotsiaalministri
17.05.2002 méaarusega nr 78 Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja uhiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni mddtmise meetodid. Tervisekaitsenormidele vastavad tingimused on
hoonestusala piiril tagatud, mistéttu rangeid piiranguid projekteerimiseks vdi
arhitektuurilahenduse valjat6dtamiseks ei ole otstarbekas seada.

Hoone(te)le tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete
paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse
nr 71 Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid Lisa 1 normtasemeid.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasd@bralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jdatmete teke. Ehitustdodde toimumisel vdib ilmneda
mura ja tolmamine, mida saab leevendada vastavaid t66votteid kasutades:

Soovitav on mira ja vibratsiooni pdhjustavaid tdid teostada ainult toopéaevadel
ajavahemikus kell 8.00 - 18.00 (valtida tavaparaseid puhkeaegasid (varahommik,
hilisbhtu, nadalavahetus);

Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustoddel tuleb vahendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida
ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse
vaartused, mis ei pdhjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Olemasolevatele ja planeeritud tehnovorkudele kehtivad isiklikud kasutusdigused
vorguvaldaja kasuks. Olemasolevate tehnovdrkude kaitsevédndid on naidatud joonisel nr 4.
Planeeritud tehnovdrkude kaitsevotndeid joonisel naidatud ei ole, kuna tegemist on
pohimdttelise lahendusega, mis tadpsustub projekteerimisel, st servituudialad kaitsevoodndite
ulatuses selguvad projekteerimisel.

Liikluskorraldus Lihula mnt 10 (krundil nr 3), Lihula mnt 10a (krundil nr 4) ja krundil nr 7 on
lahendatud terviklikult (krunte I&abiv liiklus), kuid kuna tegemist on munitsipaalomandis olevate
maadega ja krunt nr 7 on ette néhtud liita avaliku kasutusega Lihula maanteega, ei ole
servituudi seadmine otseselt vajalik.

Arvestades ptk-s 3.3 toodud uleehitamise vdimalusi, tuleb vajadusel (projektlahenduse
kohaselt) seada Uleehitamise servituut.

Taiendavaid servituudi seadmise vajadusi ette ndha ei ole.
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Planeeringualale ei jaa kultuurimélestisi. LAhimad maélestised jadvad planeeringualast enam
kui 100 m kaugusele idasuunda (Haapsalu raudteejaamaga seotud ehitised), ligikaudu
160 m - 180 m kaugusele pdhjasuunda (Haapsalu vana kalmistu) ja ligikaudu 250 m
kaugusele idasuunda (Hukkamiskoht, nn. "V@8llaméagi" ehk "V@llaste", 16.-17. saj.).
Arvestades planeeringu eesmaérki ja sisu ning kavandatavate muudatuste kaugust
malestistest, ei ole olemasoleva informatsiooni valguses p8&hjust eeldada ebasoodsat mdju
kultuurivaartustele.

Sotsiaalselt vdib planeeringu elluviimisel eeldada positiivset mdju nii kohalike kui piirkonna
elanikele paremate spordi- ja vabaaja veetmise teenuste pakkumisel. Samuti saab
korrastatud tdnavaruum (parkimiskorraldus, kergliikluse sidusad Uhendusteed), mis aitab
tdsta avaliku ruumi turvalisust ja esteetilisust.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette naha olulise negatiivse modju avaldumist
looduskeskkonnale, kuna planeeringuala asub linna keskuses, kus puuduvad
loodusvaartusega alad. Lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevate vaartustega,
milleks on eelkdige tanavahaljastuse puud ja sailitatud on maksimaalselt Il ja I1l vaartusklassi
puud. Korgeima (I) vaartusklassi puu sdailimiseks on ette néahtud kaitsemeetmed.
Likvideeritavate puude asemele on kohustus teha asendusistutused.

Vana toost valjas olev puurkaev on planeeritud likvideerida nduete kohaselt, mis vahendab
vOimaliku reostuse ohtu pdhjaveele.

Planeeringu elluviimine on seotud planeeringust huvitatud isiku finantsiliste vBimalustega
(sbltub eelarvelistest vahenditest). MGjud majandusele on eeldatavalt positiivsed sailitades ja
luues uusi tookohti ning hoides elujdulisena Haapsalu linna haridus- ja spordielu. Uued
vOimalikud kaasaegsed spordihooned saavad pakkuda veelgi laiemaid spordivbimalusi.

Universaalhalli juurdeehitusega seoses tuleb nihutada olemasoleva kunstmurukattega
jalgpallivaljaku asukohta, mille alale jaab selle tulemusena | vaartusklassi puu. Seetdttu on
valjakul vdimalik pidada vdistlusi ainult kuni 17-aastaste vanuseklassini. Taiskasvanute ja
U-17 vanuseklassi ametlikke vdistlusmange on v@imalik pidada Uuemdisa Jalgpallihalli
valjakul.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et ehitatav(ad) hoone(d) ja rajatised ei kahjustaks naabermaalksuste kasutamise
vOimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud
kahjud huvitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju p&hjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute tegemisel ja
ehitusprojektide koostamisel.

Kd8ik edasised tegevused planeeringualal tuleb teostada vastavalt heale projekteerimistavale,
ehitusseadustikule ja teistele kehtivatele digusaktidele.
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Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused:
1. Hoone(te) ja rajatiste projekteerimine.
2. Servituutide seadmine (vajadusel, tulenevalt projektlahendusest).

3. Kasutuslubade véljastamine. Planeering ei sea tingimusi hoonestuse ja parkimise ning
kergliiklusteede ehitamise etappidele. Hoonestus (ja sellega seotud rajatused) ja/vdi
parkimisalad ning kergliiklusteed vdib ehitada Uksteisest sdltumatult vastavalt eelarvelistele
vahenditele.
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B - KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED

= Utilitas Eesti AS, Aksel Kargu. Koosk®8lastatud 21.08.2024. Digitaalselt allkirjastatud
planeeringu failid. Kooskdlastus paikneb digitaalsete materjalide hulgas.

= Telia Eesti AS, volitatud esindaja Vello Leega. Koosk6lastatud 21.08.2024,
kooskdlastus nr 39098727. Digitaalselt allkirjastatud planeeringu failid ja
kooskdlastusleht. Kooskdlastus kehtib kuni 20.08.2025. Kooskdlastus paikneb
digitaalsete materjalide hulgas.

= |matra Elekter AS, Maie Erik. Arvamus antud 26.08.2024. Digitaalselt allkirjastatud
tehnovérkude joonis ja arvamus. Kooskdlastatud tingimusel: To66joonised
kooskdlastada tdiendavalt. Vorgu Umberehitamiseks esitada taotlus labi Imatra
kodulehe. Koosk®dlastus paikneb digitaalsete materjalide hulgas.

» Haapsalu Veevéark AS, Juri Heringas. Kooskdlastatud 05.09.2024. Digitaalselt
allkirjastatud tehnovdrkude joonis. Kooskdlastus paikneb digitaalsete materjalide
hulgas.
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C - JOONISED

1. Situatsiooniskeem M 1:5000
2. Tugijoonis M 1 : 500
3. Pdhijoonis M 1:500
4. Tehnovdrkude lahendus M 1 : 500
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