KAITSEMINISTEERIUM

KASKKIRI 14.07.2026 nr 1-2/26/153

Kinnisasjade vodrandamine vahetamise teel

I ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

Eesti Vabariigi omandis ja Kaitseministeeriumi valitsemisel on Ida-Viru maakonnas Narva
linnas paiknev Pimeaia tn 4 kinnisasi (kinnistusregistri registriosa nr 8781650, katastritunnus
51101:001:0859, pindala 1756 m?, sihtotstarve sihtotstarbeta maa, riigi kinnisvararegistri kood
KV74653).

Narva linna omandis on jargmised kinnisasjad Ida-Viru maakonnas Narva linnas:

1) Tiigi tn 1 (kinnistusregistri registriosa nr 5719150, katastritunnus 51101:001:0558, pindala
62150 m?, sihtotstarve lildkasutatav maa);

2) kinnistusregistri registriosa nr 3913109, mille koosseisus on maaiiksused Kadastiku Viike
tiik (katastritunnus 51101:001:2084, pindala 108 661 m?, sihtotstarve iildkasutatav maa 55% ja
veekogude maa 45%) ning Tiigi tn la maaiiksus (katastritunnus 51101:001:2083, pindala
35 313 m?, sihtotstarve riigikaitsemaa).

Narva linn on avaldanud soovi Pimeaia tn 4 kinnisasja omandamiseks avalikul eesmirgil —
elamuehituseks. Narva linna omandis olev Tiigi tn 1 kinnisasi ja Tiigi tn la maaiiksus on
sobilikud Kaitsevie Narva linnaku rajamiseks. Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus tegi
02.03.2026 Narva linnavalitsusele ettepaneku (kiri nr 5-3/26/768) voorandada riigile
eelnimetatud Narva linna omandis olev Tiigi tn 1 kinnisasi ja Kadastiku Viike Tiik kinnisasi
osaliselt, 3,53 ha ulatuses (tdnaseks Tiigi tn la maaiiksus). Narva linnavalitsus vastas
23.04.2026 kirjaganr 2.1-11/2399-1, et soovib kinnisasjad vahetada Narva linnas paikneva riigi
omandis oleva Pimeaia tn 4 kinnisasja vastu.

Vahetatavate kinnisasjade harilikud védrtused on maéédratud kutselise hindaja 22.05.2026
eksperdihinnangutega. Narva linnale kuuluvate Tiigi tn 1 kinnisasja ja Kadastiku Viike titk
kinnisasja koosseisus oleva 3,53 ha suuruse maa-ala (tdnaseks Tiigi tn 1a maaiiksus) harilik
véadrtus on kokku 462 000 eurot. Eesti Vabariigile kuuluva Pimeaia tn 4 kinnisasja harilik
vaértus on 84 000 eurot. Vahetatavate kinnisasjade véartuste vahe on 378 000 eurot.

Narva Linnavolikogu 26.06.2026 otsusega nr 30 ,Kinnistute vahetamine seoses
kaitsevdelinnaku rajamisega Narvas® otsustati voorandada Eesti Vabariigile vahetamise teel
Narva linna omandis olevad Tiigi tn 1 kinnisasi ja Kadastiku Viike tiik kinnisasja koosseisus
olev 3,53 ha suurune maa-ala (tédnaseks Tiigi tn 1a maaiiksus), vahetades need riigile kuuluva
Pimeaia tn 4 kinnisasja vastu.

Narva linnaga kokkuleppel korraldas Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus Kadastiku Viike titk
maaiiksuse jagamise, mille tulemusena moodustati vodrandatava maa-ala osas uus maaiiksus
(Tiigi tn 1a, katastritunnus 51101:001:2083, pindala 35 313 m?, sihtostarve riigikaitsemaa).

11 OIGUSLIKUD POHJENDUSED



Riigivaraseaduse (RVS) § 35 loike 1 punkt 1 sétestab, et riigivara vOib otsustuskorras
voorandada vahetamise teel avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvdodrandamise
korral kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (KAHOS) alusel. RVS § 35 1oike 1
punkti 2 kohaselt v3ib riigivara otsustuskorras voorandada vahetamise teel, kui vahetamine on
vajalik avalikul eesmaérgil ja riigile kasulik.

Kéesoleval juhul toimub kinnisasja vodrandamine vahetamise teel RVS § 35 16ike 1 punkti 2
alusel, mistottu ei toimu KAHOS kohast kinnisasja omandamise menetlust. Kinnisasjade
vahetustehing on vajalik avalikul eesméirgil. Vahetustehinguga korraldatakse avaliku sektori
omandis olevate kinnisasjade kuuluvus selliselt, et kinnisasjad oleksid selle avalik-digusliku
isiku omandis, kelle {ilesannete tditmiseks ja vara valitsemise eesméarkide saavutamiseks on see
koige vajalikum ja otstarbekam.

Kinnisasjade vahetustehingu avalikuks eesmérgiks on, et Kaitseministeerium riigivara
valitsejana voorandab Narva linnale kinnisasja, mis on Narva linnale vajalik elamuehituseks,
ning omandab Narva linnalt vastu kinnisasjad, mis voimaldavad Kaitsevde Narva linnaku
rajamist Eesti riigi julgeoleku tagamiseks. Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike
1 kohaselt on omavalitsusiiksuse iilesandeks muuhulgas elamumajanduse korraldamine. Narva
linnaku rajamine on vajalik, et tagada piisiv kohalolu riigi idapiiril. Kaitsevéel ei ole olnud
Narvas alalist paiknemist alates 1990. aastatest, mistdttu puudub Eesti suuruselt kolmandas
linnas ja strateegiliselt olulises piiripiirkonnas piisiv sdjaline kohalolu. Kaitsevde Narva linnaku
rajamine loob vajalikud tingimused Kaitsevie iliksuste paiknemiseks ja tegevuseks piirkonnas,
parandab valmisolekut reageerida julgeoleku- ja kriisiolukordadele ning toetab riigi kohalolu
tugevdamist Eesti idapiiril. Vahetustehing on riigile kasulik, kuna Narva linnale kuuluvad
kinnisasjad on riigi iilesannete tditmiseks sobivamad kui Pimeaia tn 4 kinnisasja sdilitamine
riigi omandis senisel kujul. Seega kuna Pimeaia tn 4 kinnisasja séilitamine riigi omandis ei ole
Kaitseministeeriumi hinnangul vajalik ega otstarbekas, on pdhjendatud Narva linnale tema
iilesannete tditmiseks Pimeaia tn 4 kinnisasja vodrandamine vahetamise teel Narva linnale
kuuluvate kinnistute vastu.

RVS § 35 16ige 2 sidtestab, et kui ritkk omandab vahetamise teel kinnisasja, hiivitatakse kinnisasja
omanikule vahetatavate kinnisasjade harilike vidirtuste vahe. Kui kinnisasjade vahetamisel
tekib hiivitamiskohustus kinnisasja omanikul, kes omandab vahetuse teel riigile kuuluva
kinnisasja, siis ei tohi vahetatavate kinnisasjade harilik védartus erineda rohkem kui 10 protsenti.
Viirtuste vahe hiivitatakse rahas. Antud juhul on vahetatavate kinnisasjade viirtuste vahe
378 000 eurot, mille hiivitamise kohustus on riigil.

RVS § 37 16ike 1 kohaselt otsustab riigivara voorandamise riigivara valitseja ehk antud juhul
kaitseminister. Kuna kéesoleva kéaskkirjaga voorandatakse Eesti Vabariigile kuuluv
Kaitseministeeriumi valitsemisel olev kinnisasi vahetustehingu kdigus kohaliku omavalitsuse
iiksusele ehk Narva linnale, ei ole RVS § 37 16ike 4 punkti 7 kohaselt vajalik enne otsuse
tegemist taotleda Vabariigi Valitsuselt ndusolekut. Narva linna omandis olevate kinnistute
vahetamise teel riigile voorandamise osas tegi Narva Linnavolikogu otsuse 26.06.2026 otsuse
nr 30 ,,Kinnistute vahetamine seoses kaitsevéelinnaku rajamisega Narvas®.

RVS § 96 kohaselt on Pimeaia tn 4 kinnisasja osas riigi kinnisvararegistris ldbi viidud kinnisasja
vajalikkuse viljaselgitamise menetlus nr 26-9550. Menetluse kédigus on Keskkonnaamet
esitanud 25.06.2026 arvamuse ja juhtinud tdhelepanu, et kinnistul on inventeeritud II
kaitsekategooria kaitsealuste litkide elupaigad, kus rakendub isendi kaitse. Piiranguid liikide
isendite kaitseks kisitleb looduskaitseseaduse 8. peatiikk, eelkdige § 55. Keskkonnaameti
hinnangul voib kinnistu vodrandada. Ukski RVS § 96 1dikes 1 mirgitud asutus vdi isik ei
esitanud kinnisasjade vajalikkuse véljaselgitamise menetluse kdigus taotlusi. Seega vastavalt
RVS § 96 Idikele 5, loetakse, et RVS § 96 16ikes 1 toodud asutustel voi isikutel ei ole Pimeaia
tn 4 kinnistut vaja.

1 OTSUS
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Lahtudes eeltoodust ja riigivaraseaduse § 4 10ikest 1, § 10 16ike 1 punkti 1, 1digete 3 ja 6, § 29
16ike 1 punktide 1 ja 2, § 30 16ike 1 punkti 3, § 35 I1dike 1 punkti 2 ja 16ike 2, § 37 16ike 1 ja
16ike 4 punkti 7 ning Vabariigi Valitsuse 25.05.2023 maiidruse nr 53 , Kaitseministeeriumi
pohimiirus® § 6 16ike 2 punkti 19 alusel ja kooskdlas kaitseministri 08.08.2022 méaruse nr 16
,Riigi Kaitseinvesteeringute Keskuse pohiméérus® § 5 ja § 6 punktiga 6:

2.1. Voodrandada Narva linnale otsustuskorras vahetamise teel avaliku eesmairgi tditmiseks Eesti
Vabariigi omandis ning Kaitseministeeriumi valitsemisel olev Ida-Viru maakonnas Narva
linnas paiknev Pimeaia tn 4 kinnisasi (kinnistusregistri registriosa nr 8781650, katastritunnus
51101:001:0859, pindala 1756 m?, sihtotstarve sihtotstarbeta maa, riigi kinnisvararegistri kood
KV74653).

2.2. Omandada vahetamise teel riigivoimu teostamiseks jairgmised Narva linnale kuuluvad
kinnisasjad Ida-Viru maakonnas Narva linnas:

2.2.1 Tiigi tn 1 (kinnistusregistri registriosa nr 5719150, katastritunnus 51101:001:0558,
pindala 62150 m?, sihtotstarve iildkasutatav maa);

2.2.2 kinnistusregistri registriosa nr 3913109 jagamise kdigus moodustatud uus
kinnistu, mille koosseisus on Tiigi tn la maatiksus (katastritunnus 51101:001:2083,
pindala 35 313 m?, sihtotstarve riigikaitsemaa).

2.3. Tasuda Narva linnale vahetatavate kinnisasjade vairtuste vahe 378 000 eurot.

2.4. Riigi Kaitseinvesteeringute Keskusel korraldada kiesoleva kdskkirja punktides 2.1. ja 2.2.
nimetatud kinnisasjade vahetuslepingu sdlmimine kahe kuu jooksul parast kdesoleva kaskkirja
Narva linnale teatavaks tegemist.

2.5. Kinnisasjade vahetamisega kaasneva notaritasu maksab Riigi Kaitseinvesteeringute
Keskus.

2.6. Kinnisasjade vahetamisega kaasneva riigildivu maksavad Riigi Kaitseinvesteeringute
Keskus ja Narva linn vastavalt neile ileminevate kinnistute osas.

2.7. Annan punktis 2.2 nimetatud kinnisasjad pédrast nende omandamist Riigi
Kaitseinvesteeringute Keskuse valdusesse ning nimetan Riigi Kaitseinvesteeringute Keskuse
riigivara volitatud asutuseks.

2.8. Riigi Kaitseinvesteeringute Keskusel teha vajalikud kanded riigi kinnisvararegistris.

2.9. Kaéskkiri teha teatavaks Narva linnale, Kaitseministeeriumi riigikaitse planeerimise
osakonna hanke- ja taristupoliitika juhile ning Riigi Kaitseinvesteeringute Keskusele.

Kaskkirja peale voib esitada kaebuse halduskohtule 30 pédeva jooksul, arvates kiaskkirja
teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Hanno Pevkur
minister
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