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SAAREMAA VALLAS SIKASSAARE KULAS TIIGI Il DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON
1.1 Planeeritava ala asukoht ja suurus

Planeeringuala asub Saaremaa vallas Sikassaare kulas. Planeeringuala hélmab Tiigi
(27003:001:0360) katastritksust.

Planeeringuala suurus on ca 3,7 ha.

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem
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1.2 Planeeringu eesmark ja koostaja

Tiigi 1l detailplaneering algatati 23.09.2025 Saaremaa Vallavalitsuse korraldusega nr
2-3/947. Algatamise korralduse jargi on detailplaneeringu eesmargiks ehitusdiguse
maaramine laoplatsi ja tootmishoone rajamiseks.

Planeeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.
Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener;

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7(kutsetunnistus nr
126306);

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7,

Jaan Sommer Elektriinsener elektrivorkude ja —susteemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3 Lahtematerjalid

e Saaremaa Vallavalitsuse 23.09.2025 korraldus nr 2-3/947 Sikassaare kulas Tiigi Il
detailplaneeringu algatamine;

e Lisa 1 Saaremaa Vallavalitsuse 23.09.2025 korraldusele nr 2-3/947 Sikassaare
kulas Tiigi Il detailplaneeringu planeeringuala;

e Lisa 2 Saaremaa Vallavalitsuse 23.09.2025 korraldusele nr 2-3/947
detailplaneeringu lahteseisukohad;

e Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneering, kehtestatud
Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a maarusega nr 1 ,Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi Ghisplaneeringu kehtestamine®;

e Saare maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/94;

e Digitaalne geodeetiline alusplaan (Klotoid OU td6 nr 26-25-G, mai 2025);

e Transpordiamet 24.09.2025 Seisukohtade valjastamine Tiigi |l detailplaneeringu
koostamiseks nr 7.2-2/25/16197-2;

e Elektrilevi OU 04.11.2025 tehnilised tingimused nr 505243;
e Kehtivad seadused ja digusaktid.

1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringuala asub Saaremaa vallas Sikassaare kuilas Tiigi (27003:001:0360)
katastrilksusel.

Maa- ja Ruumiameti andmetel on Tiigi katastrilksusel metsamaad 35914 m? ja muud
maad 1427 m>.

Planeeringuala piirneb hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega Kuressaare
metskond 741 (43301:001:0033), Oie (27003:001:0891), Otto (27003:001:0893), Kase
(27003:001:0892) ja Kuressaare metskond 1098 (27003:001:0963) katastritksustega,
hoonestamata  tootmismaa  sihtotstarbega  Tootmisbaasi  (27003:001:0220)

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba E 203/2005 P
93815 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 4/16 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus Tiigi Il detailplaneering T66 nr 341025 Versioon 28.01.2026

katastrilbksusega ja transpordimaa sihtotstarbega Kuressaare-Sikassaare tee
katastrilksusega (27003:001:0338).

Maa-alal on kuivenduskraavid ja piirneb kirdest Kudjape peakraaviga.

Juurdepaas on tagatud Kuressaare-Sikassaare teelt varem projekteeritud (Riigitee nr
21140 Kuressaare-Sikassaare km 0-1,815 rekonstrueerimise pdhiprojekt, Reaalprojekt
to0 nr P22061, 2024) mahas6idu kaudu, mida kaesolevaks hetkeks valja ehitatud ei
ole.

Maa- ja Ruumiameti geoportaali pdhjavee kaitstuse hinnangu 1:400 000 kaardikihi
jargi kuulub kavandatava tegevuse ala keskmiselt kaitstud péhjaveega alade hulka.

Hoonestus maa-alal puudub.

1.5 Olemasolevate maaiiksuste struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus.
Tabel 1 Planeeritavate kinnistute andmed

Katastriliksuse : Omandi- Katastrilksuse . Kinnistu
Pindala . Katastritunnus o
|&hiaadress vorm sihtotstarve registriosa
Tiigi 37341 m? | eraomand 'i"&%%'“”dusmaa 27003:001:0360 | 18801450

Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on

. Kitsenduse hinnata . .
Kitsenduse alus " . o Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus ehitusprojekti
vastavust

kitsendusele.

Tee kaitsevoondi

laius aarmise Planeeringualal asub
Ehitusseadustik! § 71 sbiduraja Transpordiamet Kuressaare-Sikassaare

valimisest servast tee kaitsevodnd

30 m

Planeeringualal paikneb
Kudjape peakraavi KOV Kudjape peakraav

1 m kraavikaldast valgalaga kuni 10 km?
veekaitsevédnd 1 m

Veeseadus

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise
kaitsevdodndi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad

1 m mdélemal pool
10 kV maakaablit

Planeeringualal asub

Elektrikaabli valdaja 10 KV maakaabel

nouded”
. Planeeringualal asub
Joonisel naidatud .
Sundvaldus Elering AS sundvaldusega
ulatuses ~
tehnovork
Planeeringualale on
— Joonisel naidatud o Olmitud isiklik
Asjadigus Elektrilevi OU S0 Ud..s u
ulatuses kasutusodiguse
Elektrilevi OU kasuks
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1.6 Vastavus teistele strateegilistele planeerimisdokumentidele
Saare maakonnaplaneering 2030+

Vastavalt ,Saare maakonnaplaneering 2030+” (kehtestatud riigihalduse ministri
27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94) ruumiliste vaartuste kaardile paikneb
planeeringuala osaliselt rohevérgustiku aarealal. Maakonnaplaneeringus on valja
toodud, et roheline vorgustik (ka rohevérgustik) on maaratletut Saare
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®  (kehtestatud  28.04.2008 korraldusega nr  474).
Teemaplaneeringuga arvestatakse maakonnaplaneeringus taielikult, mistéttu uut
arutelu rohevodrgustiku teemal ei avatud. Planeerimisseaduse § 75 Ig 1 p 10 jargi on
uldplaneeringu ulesanne rohevorgustiku asukoha ja toimimist tagavate tingimuste
tapsustamine ning nendest tekkivate kitsenduste maaramine. Kehtivas Kuressaare
linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneeringus (kehtestatud Kaarma
Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a maarusega nr 1) rohevdrgustikku planeeringala
piirkonnas maaratud ei ole.

Roheline vdrgustik on suhteliselt looduslikus seisundis olevate, ekstensiivselt
kasutatavate alade seostatult toimiv susteem, mis aitab hoida looduslikku
mitmekesisust ja keskkonna stabiilsust.

Maakasutuse kavandamiseks Saare maakonnas rohelise vorgustiku aladel on
maakonnaplaneeringus esitatud tingimused sidususe tagamiseks, mida tuleb
arvestada detailplaneeringu koostamisel.

Tingimused maakasutuse kavandamisel:
1. Valtida olulise ruumilise mdjuga ehitiste rajamist.
2. Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik toimub ainult Gldplaneeringu alusel.

3. Maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste maaramisel sailitada looduslike
alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdéivamist leevendavad vdi
kompenseerivad meetmed.

4. Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/ koridore — teid,
pinnasteid, elektriline; dhuliinidele eelistada maakaableid.

5. Puhkealade kasutamine korraldada nii, et looduskeskkond ei saaks kahjustatud -
piirata/suunata autode liikumist, korraldada parkimine ja prlgimajandus, rajada
telkimis-/puhke-/I6kkekohad, kaimlad, dppe- ja matkarajad.

Maakonnaplaneeringust tulenevale rohevorgustiku alale on osaliselt kavandatud
materjali ladustamise ala ja hoonestusala. Valjaspoole nimetatud alasid piirete
rajamine ei ole lubatud. Piirete alumine serv tuleb rajada maapinnast 10-20 cm
kérgemale, et tagada vaiksemate ja keskmise suurusega loomade labipaas aia alt.

Kokkuvotvalt voib Oelda, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus on uldjoontes
Saare maakonnaplaneeringule 2030+ vastav.
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Joonis 2 Valjavote Saare maakonnaplaneeringust 2030+ Planeeringuala tahistatud punase
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Uldplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneering,
kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a maarusega nr 1. Vastavalt
uhisplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala haljasmaa juhtotstarbega
alal. Uhisplaneeringu seletuskirja ptk 4.3 kohaselt on haljasmaa juhtotstarve antud nii
aktiivsest kasutusest valjas olevale haljasmaale linna administratiivpiirides kui ka
maatulundusmaale valla territooriumil. Eeldatud on, et alade kasutamine pdhineb
valjakujunenud vaartustel — poéllumaad haritakse poéllumaana, metsamaadel
majandatakse metsa, rannakarjamaad ja niidud on elementaarse hoolduse all ka
edaspidi, vdimaldades igamehebiguse kohaselt avalikku kasutust. Looduslik
haljasmaa valjaspool linna administratiivpiire on uldplaneeringu  mdistes
hajaasustusmaa. Lubatud sihtotstarbed on maatulundusmaa, sotsiaalmaa ja
elamumaa. Hajaasustuses antakse ehitusdigus kinnistule, mille ehitusala ei paikne
planeeringuga maaratud rohevorgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul pdllumaal ega
inventeeritud vaariselupaiga alal. Kinnistu, millele ehitusdigust taotletakse, on uldjuhul
vahemalt 2 ha, erandkorras omavalitsuse kaalutlusdiguse alusel ka vaiksem, Kui
kinnistu hoonestamine on kooskdlas piirkonna maakasutuse pdhijoontega.
Ehitusdigust hoonete rajamiseks saab taotleda vaid katastritksusele, millele on
ehitusloa valjastamise hetkel tagatud alaline juurdepaasutee avalikult kasutatavalt
teelt.

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatakse laoplatsi rajamist ja tootmishoone
ehitamist, mis tingib tootmismaa sihtotstarbe maaramise vajaduse. Planeeritud
hoonestus on kavandatud keskkonda mittehairiva ettevétluse tarbeks. Tootmismaa
sihtotstarve on lubatud ettevétlusala juhtotstarbega alal. Ettevétlusala juhtotstarbe all
mdistetakse Uhisplaneeringus keskkonda mittehairivate tddstusettevotete ja ladude,
kuid ka ari- ja teenindusettevbtete maad, sh Mdisakila pdllumajandustootmisala.
Lubatud katastrilksuse sihtotstarbed on arimaa ja tootmismaa ning tingimused
tootmishoone pustitamiseks Uhisplaneeringuga ettenahtud ettevotlusalale seatakse
detailplaneeringuga.
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Hoone ja laoplats on kavandatud UuUhisplaneeringuga maaratud haljasmaa
juhtotstarbega alale, kuhu ei ole tootmismaa sihtotstarvet maarata lubatud.

PlanS § 142 16ike 1 kohaselt on kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslik muutmine. PlanS § 6 punkti 9 jargi on maakasutuse juhtotstarve
Uldplaneeringuga maaratav maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu
maaratud piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuunad. PlanS seletuskirjas on
selgitatud, et maakasutuse juhtotstarve on uldplaneeringuga maaratav maa-ala
kasutamise valdav (Ule 51%) otstarve, mis annab kogu maaratud piirkonnale
edaspidise maakasutuse podhisuunad. Seega uUldplaneeringujargne maakasutuse
juhtotstarve vdimaldab ka mdningaid korvalekaldeid uldplaneeringuga satestatud
maakasutusest eeldusel, et juhtotstarbele vastav kasutus on valdav ja see ei mdjuta
oluliselt planeeringu pdhilahendust. Maa-ala valdava otstarbe jargimine ei tahenda
iimtingimata, et maa-alal ei vdiks olla Uksikuid kinnistuid, millel on teistsugune otstarve.
Tingimuseks on, et juhtotstarbele vastav kasutus jaab asjaomasel alal valdavaks ning
oluliselt ei mdjutata Gldplaneeringu pdhilahendust.

Uhisplaneeringus ei ole vélja toodud, mis on maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik
muutmine Uhisplaneeringu tahenduses. Kavandatav hoonestusala ja laoplatsi ala on
kokku 16497 m? mis on ca 44% kogu Tiigi katastrilksuse pindalast. Seega
kavandatav hoonestusala ja laoplatsi ala ei ole katastrilksusel asuvast haljasmaa
juhtotstarbega alast valdav (Ule 51%), seega ei ole tegemist maakasutuse juhtotstarbe
ulatusliku muutmisega ega Uhisplaneeringu pdhilahenduse muutmisega.

Planeeringuala ei asu uhisplaneeringuga maaratud rohevdrgustiku alal, inventeeritud
vaariselupaiga alal ega toetuskdlbulikul pdllumaal. Piirkonna katastriliksuste
sihtotstarbed on valdavalt maatulundusmaad, kuid laheduses asub ka elamumaid,
tootmismaid ja arimaid. Katastrilksus piirneb tootmismaa sihtotstarbega
katastrilbksusega, millel asub laoplats. Planeeringuala piirneb avaliku teega.
Planeeringuala asub Kuressaare linna piirist 500 m kaugusel ja ettevotlusala
juhtotstarbega alad asuvad planeeringualast ca 300 m kaugusel edelas ja ca 500 m
kaugusel kirdes. Lahimad eluhoonetega hoonestatud kinnistute 6Guealad asuvad
planeeringuga kavandatud hoonestusalast ca 190 ja 210 m kaugusel. Hetkel
koostamisel olevas Saaremaa valla Uldplaneeringus on planeeringualale kavandatud
ari- ja tootmise maa-ala.

Eelnevast tulenevalt voib jareldada, et planeeritav tootmisotstarbeline hoonestus ja
maakasutus laoplatsina sobib piirkonda arvestades lahipiirkonna maakasutust ja
hoonestust ning planeeritav tegevus vastab kehtivale Uhisplaneeringule.
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Joonis 3 Valjavote Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvédndi Uhisplaneeringu
Maakasutuse kaardist
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2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Sikassaare kulas Kuressaare linnapiirist ca 500 m kaugusel.

Ettevétlusalad asuvad planeeringualast ca 500 m kaugusel I6una ja edela pool ning ca
600 m kirde pool. Lahimad eluhooned asuvad planeeringuga kavandatud
hoonestusalast ca 190 ja 210 m kaugusel. Koostamisel olevas Saaremaa valla
Uldplaneeringus on planeeringualale kavandatud ari- ja tootmise maa-ala.

Juurdepaas on kavandatud Kuressaare-Sikassaare teelt varem projekteeritud (Riigitee
nr 21140 Kuressaare-Sikassaare km 0-1,815 rekonstrueerimise pdhiprojekt,
Reaalprojekt t66 nr P22061, 2024) mahasbidu kaudu.

Planeeringualal ei asu vaariselupaiku, Natura 2000 vdérgustiku alasid ega muid
kaitsealuseid loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning
kultuurimalestised.

Kokkuvétvalt vdib oOelda, et kuna lahipiirkonnas on palju tootmisettevotteid, siis
planeeritava tegevuse asukoht on sobilik.

3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Planeeringualale on kavandatud laoplats materjali ladustamiseks ja hoonestusala
planeeritavat tegevust koordineeriva kahe hoone rajamiseks.
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3.1 Krundijaotus

Planeeritud krunt jargib olemasoleva Tiigi katastrilksuse piiri.

Tabel 3 Krundijaotus

Planeeringujargne krunt

Krundi nimetus Pindala Krundi kasutamise sihtotstarve
Laohoone maa TL

Tiigi 37341 m? Tootmishoone maa TT
Looduslik maa HL minimaalselt 51%

3.2 Kruntide ehitusoéigus

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus alla 20 m? ja lle 20 m?

ehitisealuse pinnaga hoonetele.

Planeeringuga on kavandatud hoonestusala

ehitusdigusega maaratud hoonetele ja ala laoplatsi rajamiseks.

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud kdrgus:
Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind:

Hoonete suurim lubatud maa-alune stigavus:

Olulised arhitektuurinduded:

Hoonete suurim lubatud korruselisus:
Katusekalle:

Katusetuubid:

Harjajoon:

Valisviimistlusmaterjalid:

3.3 Juurdepaas ja parkimine

37341 m?

Laohoone maa TL

Tootmishoone maa TT

Looduslik maa HL minimaalselt 51%
2

8,0m

1200 m?

25m

2
0-40 kraadi
lamekatus voi kahepoolne viilkatus

paralleelne voi risti  Kuressaare-

Sikassaare teega

keelatud kasutada inimese tervisele
ohtlikke viimistlusmaterjale.

Juurdepaas on kavandatud Kuressaare-Sikassaare teelt varem projekteeritud (Riigitee

nr 21140 Kuressaare-Sikassaare km 0-1,815

rekonstrueerimise pohiprojekt,

Reaalprojekt t66 nr P22061, 2024) mahasbidu kaudu.
Hajaasustuses parkimisala kavandamiseks puuduvad kehtivad normid ja standardid.

Parkimine lahendada krundi siseselt.

Parkimiskohtade arv ja asendiplaaniline
lahendus anda hoone projekteerimise kaigus.
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3.4 Piirded

Turvalisuse eesmargil voib laoplatsi ja hoonestusala piirata aiaga. Piirdeid ei ole
lubatud rajada looduslikule alale krundi loode ja kagu osas. Piirde rajamisel on
vdimalikuks piirdetlitibiks maksimaalselt 2 m kérgune rohelises toonis keevisvorkaed.
Piirete alumine serv rajada maapinnast 10-20 cm kdérgemale, et tagada vaiksemate ja
keskmise suurusega loomade labipaas aia alt.

3.5 Haljastus

Planeeritav krunt on enamuses osas metsamaa, osaliselt on metsa maha vodetud
krundi keskosas ja pohjaosas. Puid on lubatud maha vétta ainult planeeritud laoplatsil
ja hoonestusalal. Ulejaanud osas tuleb kérghaljastus sailitada. Uut haljastust
planeeritud ei ole.

3.6 Vertikaalplaneerimise pohimoétted

Planeeritav ala on tasane languga kirde suunas, absoluutsed kdérgused on vahemikus
3,3-2,3m.

Vertikaalplaneering lahtub asukoha reljeefist ning projekteeritavatest kérgusmarkidest.
Teed ja platsid tdsta umbritsevast maapinnas veidi kdrgemale.

Tapne lahendus anda ehitusprojektiga.

4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus

Krundile on planeeritud puurkaev. Veetarbimine jaab alla 5 m*® 66paevas. Lahtuvalt
veeseadusest on puurkaevule kavandatud hooldusala 10 m raadiusega.

4.2 Kanalisatsioon

Geoloogiakeskuse poolt koostatud pdhjavee kaitstuse kaardile tuginedes on pdhjavesi
piirkonnas pinnaselt tuleneva reostuse suhtes keskmiselt kaitstud, tegelik kaitstus
lahimate puurkaevude geoloogiliste Iabildigete alusel on ndrgalt kaitstud.

Planeeritava ala reovee ara juhtimiseks on lubatud jargmised vdimalused:

1. Paigaldada biopuhasti ja juhtida puhastatud heitvesi Kudjape peakraavi.
Puhastatud heitvee juhtimisel suublasse lahtuda Keskkonnaministri 15.11.2019
maarusest nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Biopuhasti paigaldamisel peab kinnistu kasutusintensiivsus ja reoveetekke
iseloom vodimaldama biopuhasti tdrgeteta t66d. Kui kinnistu kasutus on
hooajaline/ebauhtlane ning reoveetekke iseloom vai looduslikud olud ei véimalda
reoveepuhasti tdrgeteta t00d, tuleb eelistada reovee kogumismahuti
paigaldamist.

Veeseaduse § 127 jargi ei ole heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine
lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal kui 50 meetrit
sanitaarkaitseala voi hooldusala valispiirist.

2. Paigaldada hoone juurde reovee kogumismahuti. Kogumismahutile tuleb tagada
purgimisauto juurdepaas.
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Paigaldada on lubatud vaid nduetele vastavat, lekkekindlat, sertifitseeritud (ja/vdi
CE margisega) kogumismahutit, mille ankurdamine teostada vastavalt pinnasele
ning tootjapoolsetele juhistele selliselt, et oleks tagatud reovee kogumismahuti
likumatus. Mahuti paigaldamine tuleb dokumenteerida.

Reovee kogumismahuti tuhjendamine tuleb tellida purgimisteenust osutavalt
ettevottelt.

Reovee kogumismahutile ja omapuhastile peab olema tagatud aastaringne
juurdepaas purgimisteenust osutaval tuhjendusautol.

Tapsed reoveerajatiste asukohad selguvad projekteerimise kaigus. Kui asukoht
tekitab taiendavaid kitsendusi piirinaabritele tuleb see piirinaabriga
kooskdlastada.

4.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademevesi suunata pdik- ja pikikalletega rohelistele aladele voi Kudjape peakraavi.

Mahasoidu alla paigaldada truup.

Sademevee kogumisel ja kaitlemisel tugineda maarusele “Ndéuded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused.”

Sadevete juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.
Tapne lahendus anda ehitusprojektiga.

4.4 Elekter
Elektrilevi OU on véljastanud 04.11.2025 tehnilised tingimused nr 505243.

Detailplaneeringu ala elektrivarustus on projekteeritud liitumisprojektiga LC4015.
Projekteeritud lahendus on kajastatud planeeringu Pd&hijoonisel.

Alajaama AJ14884:(Valjala) fiildri F2 pealt on projekteeritud planeeritud krundini
AXPK.4x120 mm? maakaabel MPL441391 ning projrkteeritud 1-kohaline soklil
litumiskilp LK237238.

4.5 Soojavarustus

Lubatud on kasutada lokaalset puukuttel kutteallikaid ning elektrikitet ja erinevaid
soojuspumpasid. Maakutte kontuuri vdi puuraugud on lubatud rajada hoonestusala vai
materjali ladustamise ala piirides. 200 m? kdetava pinna jaoks on vaja ca 800 m?
maapinda horisontaalse maakuttekontuuri paigaldamiseks.

46 Side
Sidelhendused on vdimalikud erinevate mobiilsete lahenduste kaudu.

5. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS
Elektrilitumise rajamiseks on Tiigi kinnistul isiklik kasutuséigus Elektrilevi OU kasuks.
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6. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

6.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Planeeritav tegevus ei hdlma keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate
objektide rajamist, seeparast olulisi negatiivseid keskkonna mdjusid antud
detailplaneeringu kehtestamisega ette naha pole.

Eeldatavalt ei Uleta kavandatav tegevus tegevuskoha keskkonnataluvust, sellel
puudub oluline kumulativhe moju, see ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Detailplaneeringuga kavandatul puudub piiriilene mdju.

o Vastavalt ,Saare maakonnaplaneering 2030+” (kehtestatud riigihalduse ministri
27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94) ruumiliste vaartuste kaardile paikneb
planeeringuala osaliselt rohevorgustiku &arealal. Maakonnaplaneeringust
tulenevale rohevorgustiku alale on osaliselt kavandatud materjali ladustamise ala
ja hoonestusala. Valjapoole nimetatud alasid ei ole piirete rajamine lubatud.
Piirete alumine serv tuleb rajada maapinnast 10-20 cm kdrgemale, et tagada
vaiksemate ja keskmise suurusega loomade labipaas aia alt.

o Hoonete projekteerimisel Ilahtuda ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded1 “.

o Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.

o Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoddel on vdimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

o Ehitustegevuse aegselt peab seadmete ja tehnika hoidmine ja kasitlemine olema
tagatud selliselt, et saasteainete pinna- ja péhjavette sattumine on valistatud.

o Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Ehitusjaatmete valdaja peab
rakendama k&iki tehnoloogilisi vdimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks
tekkekohas, korraldama oma jaatmete taaskasutamise véi andma jaatmed
kaitlemiseks ule vastavat keskkonnaluba/registreeringut omavale isikule ning
rakendama koiki vdimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Jaatmete
kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel lahtuda jaatmeseadusest ja kehtivast
omavalitsuse jaatmehoolduseeskirja nduetest.

o Ehitusaegse miurahairingu vahendamiseks tuleb valtida diseid ehitustdid (v.a.
hoonesisesed ehitustddd, mis ei pdhjusta muraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mura normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada mira vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lulitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

o Sademevee juhtimisel pinnasesse lahtuda veeseadusest.

o Puhastatud heitvee juhtimisel suublasse lahtuda Keskkonnaministri 15.11.2019
maarusest nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused*".
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o Jaatmete kogumine ja kaitlemine toimub vastavalt Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjale nr 26, vastu voetud 26.08.2022.a.

6.2 Sotsiaal-majanduslikud ja kultuurilised méjud

Kavandatava tegevuse tulemusena tekib tdenaoliselt juurde mitu tookohta, mis
suurendab piirkonna toohdivet. Toohdive suurenemisega kaasneb kohalikule
omavalitsusele laekuv maksutulu.

Oluline kultuuriline mdju ettevétmisel puudub.

6.3 Tuleohutus

Planeeringuga on tagatud tulekustutustehnika paas krundile. Uusi ehitisi
tuletdriekujasse planeeritud ei ole.

Hoonete tulepusivusklass lahendada ehitusprojektiga.

Hoonete projekteerimisel Iahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded®.

Siseministri 18.02.2021 maaruse ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ nr 10 jargi,
kui hoone tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormus on 0-600 MJ/m? on kustutamiseks
vajalik veevooluhulk 10 I/s 3 tunni jooksul.

Planeeringualale on kavandatud materjali ladustamise plats. Ladustamistingimused on
taidetud kui palgi- ja saematerjalid virnastatakse voi saepuru, hakkepuit, freesturvas,
rehvid jms kuhjatakse mitmesse auna. Virn vdi aun on vordsustatud tuldkartva (TP 3)
ehitisega.

Uhe virna véi auna soovituslik suurim:

laius kuni 20 m

kérgus kuni 9 m

pikkus kuni 50 m

pindala kuni 1 000 m?

polevmaterjali kogus kuni 7 000 m?3

Virna voi auna ohutusvahemaa korval paiknevast virnast voi aunast on vahemalt 8 m.
Ohutusvahemaa hoitakse polevmaterjalidest alati puhas.

Paastemeeskonna juurdesdidutee rajatakse uldjuhul ringteena Umber virna vai auna.
Umbtee puhul peab tee I6pus olema paastesdidukite umberpoéramise vdimalus, mis
arvestab paastesdidukite podrderaadiusi.

Ohutusvahemaa, paastesoiduki juurdesdidutee Umber virna voi auna, ladustamise
platsile ja veevotukohale peab olema kdvendatud pinnasega (vahemalt 26 000 kg
kandevdimega, vahemalt 3,5 m laiune, manddverdamisplatsi rajamisel tuleb arvestada
pbhiauto ja paakauto podrderaadiusega, mis on 9 m).

Pdlevmaterjalide lahtise laoplatsi territooriumile on otstarbekas ette naha Uhe
reservplatsi olemasolu, kuhu on vdimalik tulekahju korral pdlevat saepuru, hakkepuitu,
freesturvast jms Umber ladustada. Reservplatsi asukoha valikul tuleb arvestada
samade ohutusvahemaadega, mis on ette nahtud ladustamisalale.

Kui objekti territooriumil ladustatakse pdlevmaterjali rohkem kui 1000 m3, koostatakse

objekti territooriumil pdlevmaterjali ladustamise kohta plaan ja esitatakse see
kooskolastamiseks asukohajargsele paastekeskusele.
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Ladustamisala kustutusvee vooluhulk maarata veevétumahuti ja -koha projekteerimise
kaigus suurima ladustamisala Umbermd&ddu jargi, arvestades iga 50 meetri kohta
vooluhulgaks 10 I/s. Veevooluhulk peab olema tagatud kolme tunni jooksul.

Planeeringu joonisel on markeeritud veevétumahuti ja veevotukoha tinglik asukoht.

6.4 Kuritegevuse riskide ennetamine

Planeeritava puidu ladustamise platsi ja kontorihoone rajamisega ei kaasne otsest
kuritegevuse riski suurenemist, kuid territooriumi kasutus voib teatud tingimustel
soodustada vargusi, vandalismi vdi omavolilist viibimist alal.

Jargnevalt on toodud soovitused kuritegevuse ennetamiseks:.

o Materjali ladustamise ala ja hoone Umbrus piirata aiaga, mis takistab omavolilist
juurdepaasu. Sissepaasud varustatakse varavasusteemiga.

o Ladustusalale ja hoone Umbrusse rajada valisvalgustus, mis tagab nahtavuse
pimedal ajal ja vahendab varjatuse vdimalust.

o Territooriumile on soovituslik paigaldada videovalve.

o Ladustusalad paigutada nii, et jarelevalve oleks lihtne, valtides visuaalselt
varjatud kohti.

o Valgustus ja videovalve projekteerida nii, et see ei tekitaks hairinguid lahedal
asuvale elamualale.

o Hoone projekteerida hea nahtavuse pdhimotte jargi, hoone Umbrus peab olema
avar ja ilma varjatud nurgatagusteta.

o Aknad, uksed ja muud sissepaasupunktid projekteerida vandaalikindlate
lahendustega.

o Vajadusel kasutada turvatdotajat voi patrullteenust valjaspool tddaega.

~

PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

2. Planeeritavate ehitiste projekteerimine ja ehituslubade taotlemine ja
ehitusteatiste esitamine vastavalt ehitusseadustikule.

Enne hoonetele ehitusloa valjastamist peab olema riigitee ristumiskoht valja
ehitatud, l1ahtudes huvitatud isiku ja Transpordiameti vahel 28.05.2025 s6lmitud
ristumiskoha ehitamise lepingust nr 7.1-1/25/5230-2, ja Transpordiametile Ule
antud.

Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.
3. Katastrilksuse sihtotstarve muutmine.

4. Enne ehitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste
esitamine vastavalt ehitusseadustikule.

Hooneid teenindavad tehnorajatised ja krundisisesed teed peavad olema vdetud
kasutusele hillemalt hoonetele kasutuslubade taotlemise/kasutusteatiste
esitamise ajaks.
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8. EHITUSOIGUS KRUNTIDE KAUPA
Tiigi

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud kdrgus:
Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind:

Hoonete suurim lubatud maa-alune stugavus:

Olulised arhitektuurindbuded:

Hoonete suurim lubatud korruselisus:
Katusekalle:

Katusetuubid:

Harjajoon:

Valisviimistlusmaterjalid:

37341 m?

Laohoone maa TL

Tootmishoone maa TT

Looduslik maa HL minimaalselt 51%
2

8,0m

1200 m?

25m

2
0-40 kraadi
lamekatus voi kahepoolne viilkatus

paralleelne voi risti  Kuressaare-

Sikassaare teega

keelatud kasutada inimese tervisele
ohtlikke viimistlusmaterjale.
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