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Parnu mnt 49 ja Parnu mnt 5la katastriliksuste detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Lexer Capital OU juhatuse liige Erkki Kriinberk esitas Tori Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu koostamise algatamiseks Sindi linnas Parnu mnt 49 ja Parnu mnt 51a
katastritiksustel.

Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmargiks on méaarata Parnu mnt 49
katastriiksusele ehitusdigus ja hoonestusala kolmekordse kortermaja ehitamiseks ning
lahendada vajalik taristu, sh parkimine ja juurdepddsud. Parnu mnt 49 katastritiksusele
madratakse elamumaa sihtotstarve.

Katastritiksuse taisehituseks planeeritakse ca 33% (470 m2). Parnu mnt 51a katastritksusele
madratakse tee ja tdnava maa sihtotstarve (LT) ning vajadusel moodustatakse Parnu mnt
51a katastritiksusest uus krunt juurdepdasu tarbeks Parnu mnt 49 ja Parnu mnt 51
katastritiksustele.

Detailplaneeringualal asuvad olemasolevad katastritiksused :

Parnu mnt 49 tunnus 74101:001:0252, sihtotstarve arimaa 100%

Parnu mnt 5la tunnus 80901:001:0424, sihtotstarbeta maa, Kkatastrillksusel asub
ehitismélestise Elamu Sindis Parnu mnt 51 reg nr 16788 kaitsevoond.

Planeeringuala suurus on ca 1716 m2.

Detailplaneeringu ala asub Parnu mnt dares, Toostuse tn 2, Kooli tn 2b ja Parnu mnt 51
vahelisel alal. Toostuse tn 2 ja Kooli tn 2b asuvad paneelmajad, Parnu mnt 51 asub
ehitismalestis Elamu Sindis Parnu mnt 51 reg nr 16788. Planeeringu ala asub
véljakujunenud hoonestusega Sindi linna keskosas.

Valdavalt on antud detailplaneeringu l&hiimbrus Sindi linna Gldplaneeringu jargi elamuala.
Sindi uldplaneering n&eb ette detailplaneeringu alal elamuala E3, mis tdhendab, tiksikelamu
plstitamise vOimalust, maksimumkdrgusega 8,5 m. Elamualale E3 ei ole lubatud
korterelamut ehitada. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Sindi linna uldplaneeringu
muutmiseks.

Kuna naabruses on kortermajade piirkond, ldheduses rekreatsioonivéimalusi pakkuvad
pargialad, kaugele ei j&& ka Pdarnu jOgi ja rajatav karestikukeskus ning piirkonnas on
valjakujunenud infrastruktuur, siis kortermaja plstitamine antud asukohta on igati sobiv ja
pdhjendatud. Parkimine lahendatakse omal katastriiiksusel, seega ei teki lisakoormust



parkimise ndol ka imberkaudsetele tdnavatele.

Parnu maakonna planeering néeb ette maakondlikud ruumilise planeerimise pdhimatted.
Olulisemad tingimused, mis on seotud antud planeeringukontekstiga on jargmised:
e Ruumilise arengu pohimdtted: Asustuse arengu suunamisel on aluseks tugev
keskusasulate vorgustik (p 1.3. Ruumilise arengu pohimdtted ja suundumused Ik
16).
e Tingimused Uldplaneeringute koostamiseks ja linnalise asustusega alade
arendamiseks (lk 38):
- jargida olemasolevat asustusstruktuuri seda vOimalusel tihendades, eelistada
tihjana seisvate hoonete ja maa-alade taaskasutusele votmist. Uute suuremate
elamualade kavandamisel siduda need olemasoleva kompaktse asustusega;
- vadrtustada véljakujunenud ruumilist linnastruktuuri, miljodd ja ajaloolist
ehituspérandit. Sdilitada linna- ja asulasudameid, toetada seal teenuste
mitmekulgsust;
- uushoonestuse kavandamisel arvestada piirkonnas véljakujunenud ehitusmahtude
ja ehituslaadiga, seada eesmargiks korge arhitektuuriline tase.

Parnu maakonna tldplaneeringu kohaselt on Sindi tks vaartuslikest maastikest (A2).
Vadartuslike maastike valiku tldised kriteeriumid (Ik 41, 42):
e maastik on piirkonna kultuurilis-ajaloolise identiteedi kandja;
e maastikul on kultuurilises, 6koloogilises ja sotsiaalses sfaéris tahtis avalikkust
huvitav roll;
e maastik on majandusressurss, mis dige majandamise korral vOib kaasa aidata uute
tookohtade loomisele;
e maastik on elukeskkonna oluline osa, mis aitab kaasa kohaliku kultuuri
kujunemisele;
e maastik indiviidi ja Ghiskonna heaolu olulise osana seab kdigile digused ja
kohustused,;
e maastik on muutuv — muutused majanduses kiirendavad maastike imberkujunemist.

Kéesolevas planeeringus arvestatakse Parnu maakonnaplaneeringu eesmarkidega,
Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on anallisitud voimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid.
Koostaja: OU Linnak (reg nr 12913059).

Eelhinnangus jouti jareldusele, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel ei
ole pBhjust eeldada KeHJS-e mdistes olulise ebasoodsa keskkonnam®ju kaasnemist.

Detailplaneeringu (DP) koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu
kohta on kusitud seisukohta Keskkonnaametilt ja Rahandusministeeriumilt.

Keskkonnaamet oma 03.05.2023 kirjaga nr 6-2/23/7989-2 teatas, et Keskkonnaamet on
seisukohal, et ldhtudes algatatava DP eesmargist, esitatud KSH eelhinnangust,
planeeringuala keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist, ei ole eeldada
olulise keskkonnamdju ilmnemist (KeHJS 8 22mdistes) ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik. DP koostamisel on keskkonnakaitseliste tingimustega voimalik piisaval
madral arvestada taitesPlanS§ 126 Ig-s 1 satestatud punkte. Uhtlasi juhtis tahelepanu, et
planeeringualast pdhja poole, Gle Parnu mnt, jd&vad Il kaitsekategooria kasitiivaliste
elupaigad ning vOimalusel tuleks valtida t66de teostamisel tugevaid Ulespoolesuunatud
valgustuslahendusi. Lisaks juhiti téhelepanu ka vajadusele lahendada sademevee
arajuhtimine korrektselt ja seadusandluses ette nahtud viisil.



Rahandusministeerium oma 16.05.2023 Kkirjas nr 15-3/2810-2 teatas, et teadaoleva
informatsiooni pdhjal on Rahandusministeerium seisukohal, et KSH algatamine ei ole
vajalik, kui planeeringus arvestatakse PlanS-s satestatud elukeskkonna ning otstarbeka,
moistliku ja s&astliku maakasutuse pohimdtetega. Vastavalt PlanS 8 4 16ike 2 punktile 5
tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle
elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Vastavalt PlanS § 126 I6ike 1 punktile 12 on
voimalik detailplaneeringu koostamise kaigus méaarata vajalikud keskkonnatingimusi
tagavad ndéuded. Palume eeltooduga detailplaneeringu koostamisel arvestada.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu. Otsusega saab tutvuda Tori valla veebilehel www.torivald.ee

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse 8 128 16ike 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ike 2 punkti 1 ja § 35 1diked 3 ja
5, Tori Vallavolikogu 20.02.2020 maaruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja
ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve korraldamine Tori
vallas“ § 2 16ike 3 Tori Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Sindi linnas Parnu mnt 49 ja
Parnu mnt 51a katastritiksustel vastavalt lisatud skeemile.

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kéesoleva otsuse lahutamatu
lisa.

3. Jatta detailplaneeringu koostamiseks keskkonnamd@ju strateegiline hindamine
algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused
ei oma olulist keskkonnamdju.

4. Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on kattesaadavad
veebilehel http://planeerimine.ee/ ja rahandusministeeriumi  veebilehel
(http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine). Detailplaneeringu seletuskirja mahus
esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jérjekord
(PlanS 8 3 18ige 5).

5. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul s6lmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tapsustatud ajakava.

6. Tori Vallavalitsusel korraldada teavitamine detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamd@jude hindamise algatamata jatmisest vastavalt kehtivale
seadusandlusele.

7. Tori Vallavolikogu vdib detailplaneeringu koostamise l8petada, kui koostamise
kaigus ilmnevad asjaolud, mis vdlistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise Idpetamiseks;
planeeringu koostamise eesmark muutub oluliselt koostamise kaigus.

8. Otsust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses vdi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.


http://www.torivald.ee/
http://planeerimine.ee/
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Jana Maldh
volikogu esimees



Lisa “Asukohaskeem”

Tori Vallavolikogu 15. juuni 2023 otsuse nr 175 juurde
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