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1. Detailplaneeringu koostamise alused

Projekti koostamise alused on:

- Joeldhtme Vallavolitsuse korraldus 28.05.2015 nr 404

- Detailplaneeringu ldhtetilesanne

- Harju maakonnaplaneering 2030+

- Planeerimisseadus

- Joeldhtme valla tildplaneering

- Kolli 2 ja Kolli 3 kinnistute detailplaneering

- Emerlin OU poolt 2015a. koostatud geodeetiline alusplaan M 1:500

2. Detailplaneeringu koostamise eesméirk
Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on planeeringualal maaiiksuste jagamine, ehitusdiguse
ulatuse, hoonestustingimuste madramine, tehnovarustuse ja juurdepddsu lahendamine.
Detailplaneeringu ala suuruseks on ca 6ha.

3. Olemasolev olukord

Detailplaneeringu ala suurus on ca 6 ha. Planeeritav ala asub Neeme poolsaare lddne rannikul.
Maaiiksus piirneb lddne poolt Thasalu lahega, kirdepoolt Tanuma teega. Juurdepiés krundile toimub
kirdepoolsest kinnistu kiiljest olemas olevalt Tanuma teelt.

Harju maakonnaplaneering 2030+ kohaselt paikneb kinnistu viértusliku maastiku alal.

Vastavalt Joeldhtme valla tildplaneeringule paikneb planeeringuala tiheasustusalal.

Planeeringualal ja selle ldhiiimbruses ei paikne (seisuga 23.04.2018) EELIS andmebaasi kohaselt
Natura 2000 vorgustiku alasid, kaitsealasid, hoiualasid, kaitsealuseid liike (sh kivistisi ja mineraale),
pusielupaikasid ega kaitstavaid looduse iiksikobjekte.

Laigari 1 ala on hoonestamata maatulundusmaa osaliselt kaectud metsaga. Muinsus- ja looduskaitse
objekte planeeritaval alal ei ole.

Vastavalt Joeldhtme wvalla iildplaneeringule (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40) asub planeeritav ala tiheasustusalas, mille maakasutuse juhtotstarve on
viikeelamumaa.

Planeeritav ala asub korduvalt iileujutaval alal.

Vastavalt keskkonnaseadustiku {ildosa seaduse § 38 ldikele 2 on kallasraja laius laevatatavatel
veekogudel 10 meetrit. Planeeringuga méératakse kallasrada.

3.1 Maa-ala iildiseloomustus

Planeeritav ala on tiheasustusalas metsaga rannaala, langusega lhasalu lahe suunas. Korgusarvud
koiguvad 3.82 (matkaraja serv) kuni 0.11 (Ihasalu lahe joon). Planeeringualale ulatub vastavalt
Looduskaitseseadusele ranna veekaitsevoond, ehituskeeluvodnd ja piiranguvoond.. Planeeritav ala
on pdhja poolt piiratud kraaviga. Kinnistut 14bib avaliku kasutusega matkarada ning elektri ohuliin,
muud tehnovorgud planeeringualal puuduvad.

3.2 Olemasolev maakasutus ja hoonestus
Planeeritaval alal paiknevate kinnistute sihtotstarved ja suurused:

1. Laigari 1 (Ajataguse tee 43) kinnistu (24505:001:0544), susurus 2,98 ha, sihtotstarve —
maatulundusmaa. Kinnistu omanik on Starfox Group OU. Kinnistu ei ole hoonestatud.

2. Mardisalu  maatiksus  (Ajataguse tee 39), suurus 4260m2 -  riigiomand
(Keskkonnaministeeriumi 08.06.2006 nr 6.3-5/231 maa riigiomandissse jdtmise taotlus),
sihtotstarve - maatulundusmaa.

3. Mardi 1 (Tanuma tee 29), kinnistu (24505:001:0288), suurus 12450m2, sihtotstarve —
elamumaa. Kinnistu omanik eraisik, kinnistu on hoonestatud.

4. Mardi 2 (Ajataguse tee 51), kinnistu (24505:001:0289), suurus 2564m2, sihtotstarve —
maatulundusmaa. Kinnistu omanik on eraisik, kinnistu ei ole hoonestatud.
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4. Planeerimislahendus

Detailplaneeringu eesmirgiks on Harjumaal, Jdeldhtme vallas, Neeme kiilas, iiksikelamukruntide
planeerimine, Mere teelt ldhtuvale juurdesdiduteele kinnistu moodustamine, Laigari 1 ja Mardi 2
kinnistute sihtotstarbe muutmine elamumaaks ning kiilgnevate Mardi 1 ja Mardi 2 kinnistute piiride
korrigeerimine, kruntidele ehitusdiguse ulatuse ja hoonestustingimuste esitamine, tehnovorkude
lahendamine ning keskkonnakaitseliste abindude miératlemine.

Planeering ndeb ette seitse elamumaa, iiks maatulundusmaa ja kolm transpordimaa kruntide
moodustamist.

4.1 Uldplaneering

Planeeritav detailplaneeringu lahendus on iildplaneeringu muutev.

Vastavalt iildplaneeringule jadb Tanuma tee 18 kinnistu miljodkaitsealal, kus kinnistu minimaalseks
suuruseks on 7000m2. Kinnistu pos.4 planeeritakse suurusega 5200m?2.

Planeering arvestab avalike huve, mille kohaselt krunditakse vélja teemaa ja selle iileandmine
munitsipaalomandisse.

Vastavalt lildplaneeringule moodustavate kinnistute suurused on iile 3000m2 suurused.

Metsaalale planeeritav kinnistu on suurusega iile 7000m2.

Elamute vahelised kaugused on planeeritud vihemalt 25m.

4.2 Planeeritud krundid, hoonestus

Sotsiaalministri 4.mértsi 2002. a méddruse nr 42 kohaselt kuulub planeeritav ala II kategooria alla.
Planeeringusse on kantud hoonestusala piirid arvestades kehtivaid ehitusnorme ja eeskirju. Ehitusala
piir krundi piirist minimaalselt 5 m kaugusel, ehitiste tulepiisivusklass TP-3.

Hoonete katuseharja suund paralleelne voi risti kinnistu sissesdiduteega, katusekalle 25-45°.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Pos | Maaiiksuse Maatiksuse Maaiiksuse | Moodustatakse | Liidet.- Osade senine
nr. |aadress plan. plan. kinnistutest lahutatav. sihtotstarve
(ettepanek) Sihtotstarve suurus Osade (vastav.kat.liks
(vastav.kat.iiks |m? suurused use liigile)
use liigile) m?
|- L 342 Mardi I 342 Mm
2 - L 1652 Riigiomand 1652 Mm
AJATAGUSE EE 7790 Mardi I 7173 E
TEE 43 Riigiomand 617
4 |AJATAGUSE EE 5200 Mardi I 4930 E
TEE 45 Riigiomand 270
5 |AJATAGUSE EE 3000 Laigari I 107 E
TEE 49 Mardi 2 2444
Riigiomand 449
6 EE 11790 Laigari I 11717 Mm
Riigiomand 145
7 |AJATAGUSE Mm 4288 Mardisalu - Mm
TEE 39
8 EE 8920 Laigari I 8896 Mm
9 EE 6412 Laigari I 6312 Mm
10 EE 6364 Laigari [ 6000 Mm
1T |- L 475 Riigiomand 475 Mm
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KINNISTUTE EHITUSOIGUSED

Positsioon 1:
Krundi aadress
Krundi suurus
Maa sihtotstarve

Hoonestus ei ole lubatud.

Positsioon 2:
Krundi aadress
Krundi suurus
Maa sihtotstarve

Hoonestus ei ole lubatud.

Positsioon 3:

Krundi suurus

Maa sihtotstarve
Ehitusalune pind

Max korruselisus
Hoonete arv
Uksikelamu max.korgus
Abihoone max. korgus
Katuse kalle(kraadid)
Min.TP-klass

Positsioon 4:

Krundi suurus

Maa sihtotstarve
Ehitusalune pind

Max korruselisus
Hoonete arv
Uksikelamu max.kdrgus
Abihoone max. kdrgus
Katuse kalle(kraadid)
Min.TP-klass
Positsioon 5:

Krundi suurus

Maa sihtotstarve
Ehitusalune pind

Max korruselisus
Hoonete arv
Uksikelamu max.kdrgus
Abihoone max. kdrgus
Katuse kalle(kraadid)
Min.TP-klass

Positsioon 6:

Krundi suurus

Maa sihtotstarve
Ehitusalune pind

Max korruselisus
Hoonete arv
Uksikelamu max.korgus
Abihoone max. kdrgus

342m?
transpordimaa

1 652m?
transpordimaa

7 790m*

elamumaa

900m?

2

4

8,5m

5,0m

25-45° (harjajoone suund - paralleelne voi risti sdiduteega)
TP-3

5200m?

elamumaa

900m?

2

4

8,5m

5,0m

25-45° (harjajoone suund - paralleelne voi risti sdiduteega)
TP-3

3 000m?

elamumaa

350m?

2

2

8,5m

5,0m

25-45° (harjajoone suund - paralleelne vai risti sdiduteega)
TP-3

11 790m?
elamumaa
350m?

2

2

8,5m
5,0m

47



Katuse kalle(kraadid)
Min.TP-klass

Positsioon 7:
Krundi aadress
Krundi suurus
Maa sihtotstarve

Hoonestus ei ole lubatud.

Positsioon 8:

Krundi suurus

Maa sihtotstarve
Ehitusalune pind

Max korruselisus
Hoonete arv
Uksikelamu max.korgus
Abihoone max. korgus
Katuse kalle(kraadid)
Min.TP-klass

Positsioon 9:

Krundi suurus

Maa sihtotstarve
Ehitusalune pind

Max korruselisus
Hoonete arv
Uksikelamu max.korgus
Abihoone max. kdrgus
Katuse kalle(kraadid)

Min.TP-klass

Positsioon 10:

Krundi suurus

Maa sihtotstarve
Ehitusalune pind

Max korruselisus
Hoonete arv
Uksikelamu max.kdrgus
Abihoone max. kdrgus
Katuse kalle(kraadid)
Min.TP-klass

Positsioon 11:

Krundi aadress
Krundi suurus

Maa sihtotstarve

Hoonestus ei ole lubatud.

4.3 Arhitektuursed nouded

25-45° (harjajoone suund - paralleelne voi risti sdiduteega)
TP-3

Mardisalu
4 288m?
maatulundusmaa

8 920m?

elamumaa

350m?

2

2

8,5m

5,0m

25-45° (harjajoone suund - paralleelne voi risti sdiduteega)
TP-3

6412m?
elamumaa
350m?

2

2

8,5m
5,0m

25-45° (harjajoone suund - paralleelne vai risti sdiduteega)
TP-3

6 364m?
elamumaa
350m?

2

2

8,5m
5,0m

25-45° (harjajoone suund - paralleelne vai risti sdiduteega)
TP-3

475m?
transpordimaa

Hoonete katuseharja suund paralleelne voi risti krundi piiriga, katusekalle 25-45°. Hoonete
ehitisealune pind kuni 350 m2, kinnistutel pos nr 3 ja nr 4 on lubatud ehitisealune pind kuni 900m2.
Uksikelamu max kdrgus 8,5m, abihoonetel kuni 5m.

Soovitav hoonetiiilip on klassikaline voi moderne puit- voi kiviehitis kasutades viimistlumaterjalidena
krohvi, loodusliku kivi, puitu ja klaasi. Keelatud on valge ja hall silikaattellis viimistlemata kujul.
Katuse tlitip on lubatud kelp- ja viilkatusena, katuse kattematerjaliks on lubatud kasutada plekki,
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rullmaterjali, kivi, roogu.

Hoonete aknad - akende kuju ja asetus on vaba. Lubatud on ka klaasseinad.

Kinnistu piirded peavad sobima maastiku ja hoonetega ning piirete maksimaalne kdrgus on 1,5 m.
Lubatud on kasutada horedat laudist ja metallvorku. Metallvork piirdeid voib paigaldada vaid
elamumaa kruntide vahele.

4.4 Haljastus ja heakord

Maa-alale planeeritakse iiksikelamud ning neile on ette ndhtud vajalike juurdesdiduteede ning
tehnovorkude rajamine.

Planeeritaval alal ei paikne kaitsealuseid loodusobjekte. Vairtuslik siilitatav korghaljastus asub
1dunapoolses kinnistuosas. Elamute sissepdésude juurde istutada ilupddsaid. Kruntide haljastust voib
taiendada dekoratiivsete okaspuude — pddsaste gruppidega. Kruntidevahelise piirdeaia vajadusel voib
piirdeaia ddrde istutada heki h= 1,2 m. Planeeritava ala maapind on vajadusel ette ndhtud tasandada
jarajada muru.

Uue hoonestuse rajamisel ei tohi rikkuda véljakujunenud pinnaveereziimi olemasolevate
kuivendussiisteemide rikkumisega.

Detailplaneeringu ettepanek ndeb ette elanike olmejddtmete sorteeritud kogumise mahutite
paigaldamise kohale, mis vdimaldab vaba juurdepdisu jadtmekaitlusettevotte transpordivahendile.
Jadtmete dravedu peab toimuma vidhemalt iiks kord kahe nddala jooksul ning elanike 66rahu
héirimata.

4.5 Teedevork, juurdepiisuteed, parkimine

Planeerimislahenduses on ldhtutud olemasolevatest teedest.

Juurdepéds planeeritavale alale toimub Tanuma teelt. Tanuma teelt kuni planeeritavatele
kinnistutele rajatakse avaliku kasutusega kruusakattega tee ja seejirel taotletakse see valla
munitsipaalomandisse.

Detailplaneering nieb ette servituudi vajadust kinnistuteni pos nr 6, nr 8, nr 9, nr 10 nr 7.
Parkimist korraldatakse oma kinnitute piiril vdhemalt kolmele autole.

Avalikult teelt kuni mereni on planeeritud servituudiga jalgsi juurdepéds randa.

4.6 Tuleohutusosa

Detailplaneeringuga on elamumaale kantud vdimalik ehitusala, mis arvestab tuleohutusndudeid.
Ehitiste minimaalne kaugus on krundi piiridest 5 m, kui ei ole kasutatud muid tuleohutuse tagamise
abindusid. Juurdesdiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepddsud hoonetele- rajatistele peavad olema
vabad ning aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras.

Tulekustutuseks vajav vesi voetakse olemas olevalst hiidrandist, mis asub Tanuma teel. Veevotukoht
vastab EVS 812-7:2008 nduetele.

Elamu tuleb projekteerida ldhtuvalt tulepiisivuse klassist TP-3, arvestades siseministri méadrust
07.04.2017. anr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

4.7 Kuritegevuse ennetamine

Kuritegevuse riske vidhendavad tegurid antud planeeringule l&htuvalt Eesti Standardist EVS 809-
1:2002 oleksid jargmised:

Hea asukoht — avar vaadeldavus ja valgustus vihendavad kuriteohirmu.

Hea ndhtavus vihendab sissemurdmiste, vandalismi, vigivalla, autodega seotud kuritegude, varguste
ja stiitamiste riski.

Ohustatud sissepddsude jdlgimine, milles kasutada soovitavalt ka videovalvet, vidhendab
sissemurdmise riski.

Korrashoid, eriti kergestistittiva priigi kiire eemaldamine, vihendab siilitamise ohtu.

Parkimine on lahendatud projekteeritavate kinnistute piirides, mis vdhendab autodega seotud varguste
ja sissemurdmiste ohtu.
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4.8 Detailplaneeringu realiseerimine

Realiseerimise esimene etapp on maakorralduslikud toimingud ja amaiiksuste kruntideks jagamine.
Seejdrel trasside ja ligipddsutee ehitamiseks ehitusprojektide koostamine ja ehituslubade taotlemine.
Trassi viljachitamiseks sdlmitakse vorguvaldajaga vastav leping.

Et alustada elamuehitusega, peavad eeltingimused selleks olema loodud ja trassid/teed viljaehitatud.
Kiesoleva detailplaneeringu lahenduse realiseerimisega ei tekitata planeeritava ala naaberkinnistute
omanikele mingisugust kahju ega kahjustata ka avalikku huvi. Planeeritava ala detailplaneeringu
lahendus ei tekita naaberkinnistu omanikele tdiendavaid kitsendusi ega halvenda maakasutust.

S. Tehnovarustus

5.1 Vee- ja kanalisatsioonivorgud

Elamumaa varustamine vee- ja kanalisatsioonivorguga on ettenihtud vastavalt OU Loo Vesi poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele Nr.30/2017, 25.08.2017 a.

Veevirk projekteerida vastavalt kehtivatele normidele tee kinnistule. Uute kinnistute piirile rajade
liittumispunktid. Igale tarbijale paigaldada eraldi veemdddusdlm.

Veevarustuse torustikud kuni liitumispunktideni kaasaarvatult anda peale kasutusloa saamist tasuta
iile Loo Vesi OU-le.

Kanaliseerida on lubatud ainult omereovett.

Vee-ja kanalisatsioonitrassi ehitusjoonised lahendatakse eraldi projektiga.

Vee- ja kanalisatsiooni trassidele, mis Ildbivad planeeritavaid kinnistuid seatakse isikliku
kasutusdiguse servituut vorguvaldaja kasuks.

5.2 Elektrivarustus

Elektrilevi OU on viljastanud tehnilised tingimused elektriliitumiseks nr 308176.

Planeeringu ala elektrienergiaga varustamine néhakse ette juurdesdidutee ddrde, kruntide piirile,
paigaldatavatest 2- ja 1- kohalistest littumiskilpidest. Liitumiskilpide toide nihakse ette
projekteeritavalt 0,4kV elektriliinilt toitega Tampli 10/0,4kV alajaamast. Projekteeritava 0,4kV
elektriliini trass nédha ette tee dérde.

Planeeringuga méératakse 0,4kV elektriliini trass alates Tampli 10/0,4kV alajaamast ja
littumiskilpide asukoht.

Elektri madalpingekaablile, mis lébib planeeritavaid kinnistuid seatakse isikliku kasutusdiguse
servituut vorguvaldaja kasuks.

Volitatud arhitekt, tase 7
Kristina Sepp
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