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1. Planeeringu eesmérk

Detailplaneeringu eesmérgiks on eraomanduses &imaa kinnistu jagamine ja sihtotstarbe muutmine
neljaks damumaa (u 1700 m* — 2700 m?) ja Uheks transpordimaa krundiks. Planeeritavatele
kruntidele méératakse ehitusdigus, arhitektuursed hoonestustingimused, teenindamiseks vgalike
tehnovdrkude pShimottelised asukohad, lahendatakse haljastuse- ja heakorrapdhimotted ning litklus-
japarkimiskorraldus.

2. Andmed planeeritava maa-ala kohta

Planeeringuala suurus on 9084 m”. Planeeritav maa-ala asub Lannuste kiilas ning on hoonestamata.
Planeeringuala hélmab eraomandis olevat Rukkirddgu kinnistut (registriosa number 20051850).
Kinnistu katastritunnus on 18401:001:0531 ja sihtotstarve 100% &rimaa, pindala 9084 m?.

Kinnistule ulatuvad jargmised seadusejargsed kitsendustest ja kaitsevdondid:
valguskaabel - sideehitis maismaal V1D121711218;
elektridhuliin ala 1 kV tunnus FID593398,
riigi maantee -avalikult kasutatava Parila-Kiideva maantee (tee nr 16111) kaitsevoond.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja projektid
3.1. Ridalavalla tldplaneering, kehtestatud Ridala Valavolikogu 18. veebruari otsusega nr 38;

Koostatav detailplaneering on kooskélas kehtiva tldplaneeringuga ning e muuda Uldplaneeringus
méératud maakasutuse juhtotstarvet. Alal médratud segahoonestusala juhtotstarve, kus on lubatud
elamumaa.

4. Nouded koostatavale planeeringule

4.1. Planeerimisseaduse 8 130 kohane leping planeeringu koostamisest huvitatud isikuga
(arendajaga) sOlmitakse enne detailplaneeringu koostamise algatamist. Detailplaneeringut vaib
koostada asjakohase eridla kdrgharidusega ja piisava tookogemusega vOi vastava kutsega isik
(edaspidi planeerija), arvestades planeeringu liiki ja eesmérki.

4.2. Detailplaneeringu koostamisel |éhtuda Rahandusministeeriumi 17.10.2019 méarusest nr 50
» Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded*
https://www.riigiteatgja.ee/akt/122102019001;

4.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Haapsalu Linnavalitsuse 26.10.2022 mé&arusest nr 10
» Detailplaneeringukohaste rgatiste véljaehitamise ja véljaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord“ https://www.riigiteataja.ee/akt/402112022032. M&druse kohane notariaalne
leping sOlmitakse arendajaga enne detail planeeringu vastu votmist Haapsalu Linnavalitsuse poolt.
4.4. Detailplaneering koostada digitaal selt moddistatud topo-geodeetilisel alusplaanil tdpsusastmega
M 1:500. Alusplaan kooskdlastada enne planeeringu koostamise austamist linnageodeediga.

5. Planeeringuga esitada:

5.1. Olemasoleva olukorraiseloomustus planeeritaval aal ja selle |&hiimbruses.

5.2. Planeeringu lahenduse p&hjendus.

5.3. Planeeritavate kruntide ehitusdigus:

- krundi kasutamise sihtotstarve:
1. elamumaa - ehitiste lubatud kasutamise otstarve on tiksikelamu ja abihoone;
2. transpordimaa — teed;

- elamukruntide minimaalsed suurused 1500 n, kruntidele pesb j&ma piisav ruum
parkimiskohtade rajamiseks;

- hoonete lubatud suurim arv krundil: méérata planeeringuga;



- hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: elamul kuni 230 m? abihoonetel méirata
planeeringuga;

- elamute suurim lubatud kdrgus katuseharjal: 8,5m maapinnast suhtelise kdrgusena, abihoonete
suurim lubatud kérgus méérata planeeringuga;
maérata hoonestusalad ning siduda krundipiiridega.

5 4. Arhitektuurinduded ehitisele:

- suurim korruselisus: elamul kuni kaks korrust jaabihoonetel Uks korrus;

- ehitise katusetlitip: kaldkatus, viilkatus, katusekalle 10-45°% abihoonetel lubatud ka lamekatus;

- anda soovituslikud tingimused planeeritavale dae kavandatavate hoonete arhitektuurse laadi
kohta;

- katuse harjgjoon: lahendada planeeringuga;

- vdisviimistlusmaterjalid: méérata planeeringuga,

5.5. Haljastuse ja heakorra pdhimadtted:

- méaratasiilitatav, likvideeritav ja planeeritav haljastus, séilitada véimalikult suures ulatuses
elujdulist haljastust;

- piirded javéravad — méérata piirete tllp, soovitavad materjalid, kdrgus jms;

- vertikaaplaneerimise pShimotted: sajuvete juhtimine naaberkruntidele e ole lubatud, anda
maapinna planeerimise ja kavandatavate s ssesdiduteede iseloomulikud kdrgusmérgid ja kalded.

5.6. Liiklus- ja parkimiskorraldus:

- parkimine lahendada krundisiseselt;

- avalikul teel arvestada imberpooramise voimalusega;

- lahendada pdasud kruntidele;

- linn e vota kohustust juurdepadsutee véljaehitamiseks.

5.7. Tehnovorkude ja —rgjatiste asukohad:

- olemasoleva olukorraiseloomustus;

- detail planeeringu lahenduses tagada kruntide veega varustamine;

- heitvete kogumine lahendada omal krundil kogumismahutiga vdi biopuhastiga (arvestada ndutud

mojuvoondiga) vOi reovee tarbeks kogumismahutiga ja halvee tarbeks imbsiisteemiga

Planeeringuala asub aal, kus pbhjavesi on nbrgat kaitstud. Mo&juvdondid e tohi ulatuda

naaberkinnistule, vélja arvatud juhul, kui kinnistu omanik on andnud kooskdlastuse antud

kitsendusele;

- kavandatavate hoonete teenindamiseks vajalik elektrivarustus planeerida koostdts

vOrguettevottega kuni thendusteni olemasol eva tehnovorguga;

- planeeritavad valised ventilatsiooniseadmed peavad olema varjestatud, ventilatsioonimiira tekitavad

seadmeid e ole lubatud suunata naaberkruntidel asuvate hoonete poole, arvestada kehtivate

miranormidega;

- néhaette tuletdrjeveemahuti paiknemine;

- vgjadusel méérata tehnovorkudele servituudialad;

- linn ei vota endale kohustust tekkivatele kruntidel e vajalike tehnovdrkude véljaehitamiseks.

5.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Lahendada j&&tmekaitluse

korraldamine.

5.9. Vgadusd méérata servituutide asukohad.

5.10. Kuritegevuse riske vahendavate nduete seadmine: lahendada vastavalt EV standardile 809-

1:2002.

6. Detailplaneeringu koosseis

6.1 Situatsiooniskeem;

6.2 Tugiplaan M 1:500;

6.3 Detailplaneeringu pohijoonis M 1:500;

6.4 Tehnovdrkude joonis M 1:500;

6.5 Detail planeeringu lahenduse illustratsioon M 1:500;
6.6 Seletuskiri.

7. Koost6o planeeringu koostamisel
7.1 Planeeringu koostgja teeb koostdtd olemasolevate vOi kavandatavate tehnovdrkude omanike voi
valdgjatega ning naaberkruntide omanikega.



8. Detailplaneeringu esitamine ja kooskdlastamine

Detailplaneeringu projekt (paberkandja ja pdf failina) estatakse linnavalitsuse maa- ja
planeerimisosakonnale:

8.1. detailplaneeringu eskiislahenduse |8bivaatamiseks ja | dhtelilesandel e vastavuse kontrollimiseks;
8.2. detail planeeringu eskiid ahendusel e avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu korral damiseks;

8.3. detailplaneeringu kooskdlastuste hankimiseks jargmistelt riigiinstitutsioonidelt: Pa&steamet ja
Transpordiamet;

8.4. kooskdlastatud detailplaneeringu vastuvétmiseks ja avaiku véljapaneku ning avaliku arutelu
korraldamiseks;

8.5. detailplaneeringu kehtestamiseks.

Detailplaneeringu eeldatav menetlemise aeg kuni kehtestamiseni on 3 aastat.
Kooskdlastatud planeering esitatakse Haapsalu Linnavalitsusele:

- 1 komplekti paberkandjal;

- andmekandja pdf ja dwg failina.



