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Vaila kiilas Naage tee 67 ja Naage tee 69
maaiiksuste ning lidhiala detailplaneeringu
algatamine

Harku Vallavolikogule esitati ettepanek algatada detailplaneeringu koostamine Vaila kiilas Naage
tee 67 (katastritunnus 19801:011:0457) ja Naage tee 69 (katastritunnus 19801:011:0458)
maaiiksustel.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on selgitada vilja voimalused varasemalt kehtestatud
Vaila kiilas Naage tee 67 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu ning Vaila kiilas Tiigiotsa
maaiiksuse detailplaneeringu limberplaneerimiseks, sooviga liita kinnistud, méarata chitusdigus
iiksikelamu ja neid teenindavate abihoonete piistitamiseks ning vdhendada tehisjdrve
VEE2005640 chituskeeluvoondit. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmargiks
juurdepédsutee ning tehnovorkudega varustamise lahendamine ning haljastuse ja heakorrastuse
pOhimdtete madramine.

Planeeritav ala, suurusega u 0,62 ha, paikneb Vaila kiilas Naage tee ddres, u 1,5 km kaugusel Kiia-
Vidna-Viti maanteest, piirnedes pdhjast, 1dunast, idast ja ldanest Naage tee 82 (katastritunnus
19801:011:0089) maatulundusmaaga ning loodest Reinu-Klambi (katastritunnus 19801:011:0575)
maatulundusmaaga. Juurdepédis planeeritavale alale toimub olemasolevalt Naage teelt, mis Naage
tee 82 (katastritunnus 19801:011:0089) maaiiksuse osas on omavalitsuse hooldamisel mitteavalik
tee.

Naage tee 67 maaiiksus, suurusega 4283 m?, on elamumaa 100%, millest duemaa moodustab 4159
m? ja muu maa 124 m?. Ehitisregistri andmetel paikneb maaiiksusel saun (ehitisregistri kood
116068356) ja piistitamisel tiksikelamu (ehitisregistri kood 121300077). Maaiiksuse kasutamist
kitsendavad kalda veekaitsevoond, kalda ehituskeeluvoond ja kalda piiranguvoond.

Harku Vallavalitsuse 09.07.2019 korraldusega nr 310 on Naage tee 67 maaiiksusele kehtestatud
Vaila kiilas Naage tee 67 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering. Detailplaneeringuga maéirati
Naage tee 67 maaiiksusele ehitusdigus tihe iiksikelamu ja kuni kahe abihoone piistitamiseks
ehitisealuse pinnaga kokku kuni 350 m? Elamu suurimaks lubatud kdrguseks maapinnast on
planeeritud kuni 8 m ja kuni 2 maapealset korrust. Abihoonete suurimaks lubatud kdrguseks
maapinnast on planeeritud kuni 6 m ja iiks maapealne korrus. Uhekorruselise pdhihoone lubatud
katuse kalle on 0-45° ning kahekorruselise hoone puhul 28-45°. Detailplaneering nieb ette, et
kinnistule piirdeaeda ei piistitata.



Naage tee 69 maaiiksus, suurusega 1920 m?, on elamumaa 100%, millest duemaa moodustab 1882
m? ja looduslik rohumaa 38 m2. Ehitisregistri andmetel paikneb maaiiksusel suvila (ehitisregistri
kood 120710681). Maaiiksuse kasutamist kitsendavad elektripaigaldise kaitsevoond, kalda
veekaitsevoond, kalda ehituskeeluvoond ja kalda piiranguvoond.

Harku Vallavolikogu 19.12.2002 otsusega nr 108 on Naage tee 69 maaiiksusele kehtestatud Vaila
kiilas Tiigiotsa maaiiksuse detailplaneering. Detailplaneeringuga méarati maatiksusele ehitusdigus
tihe iiksikelamu ja iihe abihoone piistitamiseks, ehitisealuse pinnaga vastavalt detailplaneeringu
pdhijoonisele 250 m2. Elamu suurimaks lubatud kdrguseks maapinnast planeeriti kuni 8 m ja kuni
2 maapealset korrust.

Harku Vallavalitsus véljastas 16. detsember 2019 otsusega nr 246, vastavalt Harku Vallavolikogu
09. juuli 2019 otsusega nr 310 kehtestatud Vaila kiilas Naage tee 67 maaiiksuse ja ldhiala
detailplaneeringule, ehitusloa iiksikelamu piistitamiseks. Uksikelamu piistitamisel asendati Naage
tee 67 maatiksusel olemasolev killustikuga juurdepaasutee betoonkivi sillutisega teega. 2021. aasta
Maa- ja Ruumiameti ortofotolt on niha, et olemasolev suvila Naage tee 69 maaiiksuselt on
lammutatud. 2022. ja 2023. aasta Maa- ja Ruumiameti ortofotodelt on tuvastatav, et alustati Naage
tee 67 iiksikelamu laiendamisega Naage tee 69 maaiiksusele. Elamut laiendati véljapoole
detailplaneeringutega méaératud hoonestusalasid. Samal ajal laiendati ka saun-kuur abihoonet, mis
asub Naage tee 67 maaiiksuse pdhja osas. Seega oli hoonete seadustamiseks vajalik algatada
detailplaneeringu koostamine kinnistute liitmiseks ja ehitusdiguse tipsustamiseks.

Harku Vallavolikogu on algatanud 26. jaanuar 2023 otsusega nr 2 Vaila kiilas Naage tee 67 ja
Naage tee 69 maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu koostamise. Detailplaneeringu koostamise
eesmargiks oli selgitada vilja voimalused varasemalt kehtestatud Vaila kiilas Naage tee 67
maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu ning Vaila kiilas Tiigiotsa maaiiksuse detailplaneeringu
iimberplaneerimiseks, sooviga liita kinnistud ja méiérata echitusdigus iiksikelamu ja neid
teenindavate abihoonete pistitamiseks. Lisaks oli detailplaneeringu koostamise eesmairgiks
juurdepadsutee ning tehnovorkudega varustamise lahendamine. Detailplaneeringu eskiislahenduse
avalik arutelu toimus 16. mértsil 2023.

Alates 11. august 2023 on Keskkonnaportaalis registreeritud Harku vallas Vaila kiilas asuv
tehisjarv, mis asub Naage tee ddres, Naage tee 82 (katastritunnus 19801:011:0089) ja Viike-
Riisika (katastritunnus 19801:001:3722) maaiiksustel, keskkonnaregistri (KKR) koodiga
VEE2005640 (nimi teadmata). Tehisjarve veepeegli pindala on 1,1 ha ja see vastab veeseaduse
kohaselt veekogu mairatlusele. Veekogule rakenduvad looduskaitseseadusest ja veeseadusest
kohaldatavad kitsendused.

Looduskaitseseaduse (LKS) § 5 16ike 1 jargi on kallas merd, jérve, joge, tehisjdrve, oja, allikat voi
maaparandussiisteemi eesvoolu &dristav ja erinduete kohaselt kasutatav maismaavoond, mida
kaitstakse looduskaitseseadusega. LKS § 34 iitleb, et ranna voi kalda kaitse eesmirk on rannal voi
kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine,
ranna vOi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepédisu
tagamine. LKS § 35 1oike 1 jdrgi on rannal voi kaldal ranna voi kalda piiranguvoond,
ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond. Vastavalt LKS § 39 on ranna voi kalda veekaitsevoondi
ulatus ja kitsendused sétestatud veeseaduses. Tehisjarvele VEE2005640 rakendub veeseaduse §
118 1dige 2 punkt 2, kus on Oeldud, et veekaitsevodndi ulatus veekaitsevoondi arvestamise
lahtejoonest on jarvedel 10 meetrit. VVastavalt jarve suurusele kohaldub tehisjarvele VEE2005640
LKS § 38 1dige 1 punkt 5, mis sdtestab kuni 10 ha suurusel jarvel ehituskeeluvdondi laiuseks
kaldal 25 meetrit. LKS § 37 16ike 1 punkt 3 jargi rakendub tehisjarvele VEE2005640 50 meetri
laiune kalda piiranguvond, sest antud tehisjarv on kuni 10 ha suurusega jarv. Tehisjarvele




VEE2005640 ja selle kaldale on kohaldatavad looduskaitseseadusest ja veeseadusest tulenevad
kitsendused.

Seega on hoonete seadustamiseks vajalik algatada detailplaneeringu koostamine kinnistute
liitmiseks, ehitusdiguse tdpsustamiseks ning tehisjirve VEE2005640 -ehituskeeluvoondi
viahendamiseks.

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud iildplaneeringu ning Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi, milj6o-
vaartuslikke alasid ja véértuslikke maastikke méédrava ning tihehoonestusalasid tépsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala elamumaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.

Detailplaneeringut tuleb menetleda iildplaneeringut muutvana seoses vajadusega taotleda
tehisjairve VEE2005640 kalda echituskeeluvoondi vdhendamist olemasoleva ebaseaduslikult
laiendatud elamu osas. Looduskaitseseaduse § 40 15ike 4 punkti 2 kohaselt esitab kohalik
omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vidhendamiseks
kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvdetud detailplaneeringu.

Kohaliku omavalitsuse iilesanne on planeeringu koostamisel tagada avalike huvide ja véartuste
ning erahuvide tasakaalustatud arvestamise, mis on planeeringu kehtestamise eelduseks. PlanS §
10 Ig 1 kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid huve,
sealhulgas avalikke huve ja viirtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pohimdtetele ja
planeeringu eesmarkidele ning 16imima need planeeringulahendusse. PlanS § 12 Ig 2 kohaselt peab
asustuse planeerimisel tasakaalustatult késitlema ehitatud keskkonda ja looduskeskkonda,
arvestades olemasolevast keskkonnast ning asukohast tulenevaid asjaolusid.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on varasemalt Naage tee 67 ja Naage tee 69 kehtestatud
Vaila kiilas Naage tee 67 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu ning Vaila kiilas Tiigiotsa
maaiiksuse detailplaneeringu iimberplaneerimine sooviga liita kinnistud ning maérata ehitusdigus
tiksikelamu ja neid teenindavate abihoonete piistitamiseks. Algatatava detailplaneeringuga ei
muudeta Naage tee 67 ja Naage tee 69 maaiiksuste olemasolevaid elamumaa sihtotstarbeid, vaid
soovitakse seadustada olemasolevaid hooneid. Seega on vajalik liita Kinnistud ja tidpsustada
chitusdigust, mis on antud varasemalt kehtestatud detailplaneeringute ja 2019. aastal véljastatud
ehitusloa alusel.

PlanS § 8 kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused kasutajasobraliku ning turvalise
elukeskkonna ja kogukondlike vdértusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks
ning esteetilise miljoo arenguks, sdilitades olemasolevaid vaértusi. Tanaseks hetkeks on Naage tee
67 ja Naage tee 69 kinnistul valmis iihekorruseline iiksikelamu ja iihekordne saun-kuur abihoone,
hooned on pistitatud detailplanceringutega maédratud hoonestusaladest vilja. Seega on
pohjendatud olemasolevate hoonete seadustamine ldbi detailplaneeringu menetluse, mille
koostamise raames on voimalik lahendada olemasolevatele hoonetele juurdepédisutee kiisimus
ning ka Keskkonnaameti nousolekul tehisjairve VEE2005640 kalda echituskeeluvoondi
vihendamine.

Kuna planeeringuga kaasnev moju on eeldatavalt viike, ei ole vajalik 1dbi viia Vaila kiilas Naage
tee 67 ja Naage tee 69 maaiiksuste ja ldhiala detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilist
hindamist KeHJS mdistes, kuid detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata planeeringu
elluviimisega  kaasnevaid  asjakohaseid majanduslikke,  kultuurilisi,  sotsiaalseid  ja
looduskeskkonnale avalduvaid mojusid. Lisaks tuleb vastavalt PlanS § 126 16ike 1 punktile 12
detailplaneeringu  koostamise  kdigus seada miira-,  vibratsiooni-,  saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad nduded.
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Vallavalitsus on sdlminud lepingu nr 5-9/87/25 detailplaneeringu koostamiseks ja koostamise
tellimise kulude kandmiseks 07.03.2025. Detailplaneeringu tellija on Harku Vallavalitsus.
Detailplaneeringu koostab Harku Vallavalitsuse tellimusel Casa Planeeringud OU (registrikood
11647744). Detailplaneeringu koostamise ja muud detailplaneeringu koostamisega seotud kulud
hiivitab planeeringust huvitatud isik, kes on iihtlasi ka Naage tee 67 ja Naage tee 69 maaiiksuste
omanik.

Lisaks detailplaneeringu algatamisele tunnistatakse digusselguse huvides edasiulatuvalt kehtetuks
Harku Vallavolikogu 26. jaanuar 2023 otsus nr 2 Vaila kiilas Naage tee 67 ja Naage tee 69
maaitiksuste ning ldhiala detailplaneeringu algatamise kohta. Harku Vallavalitsus on planeeringust
huvitatud isiku ja planeeringu koostajaga solminud algatamise eelse 22.11.2022 lihtkirjaliku
lepingu nr 5-9/507/22 detailplaneeringu koostamise Oiguse iileandmiseks ja detailplaneeringu
koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri véaljachitamiseks
ja véljachitamise rahastamiseks. Vastavalt planeerimisseaduse § 130 1dikele 5 1opetatakse antud
haldusleping.

Harku Vallavolikogu, tutvunud esitatud eskiislahenduse, detailplaneeringu koostamise vajaduse
pohjendustega, peab voimalikuks ja piisavalt pohjendatuks iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu algatamist Vaila kiilas Naage tee 67 ja Naage tee 69 maaiiksustel ja ldhialal.

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I1dikest 1 ja § 22 Idikest 2,
planeerimisseaduse § 77 ldigetest 1 ja 4, § 124 16igetest 2 ja 10, § 125 16ikest 2, § 129 1dikest 1, §
142 1dike 1 punktist 3, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
16ike 2 punktist 1 ning Harku Vallavolikogu 25.05.2017 mééruse nr 21 ,,Harku valla ehitusméérus”
§ 5 16ike 1 punktist 2, 16ike 2 punktist 3 Harku Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Vaila kiilas Naage tee 67 (katastritunnus
19801:011:0457) ja Naage tee 69 (katastritunnus 19801:011:0458) maaiiksustel.

2. Detailplaneeringu koostamise eesméirgiks on selgitada vilja vdimalused varasemalt
kehtestatud Vaila kiilas Naage tee 67 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu ning Vaila kiilas
Tiigiotsa maaiiksuse detailplaneeringu timberplaneerimiseks, sooviga liita kinnistud, méérata
ehitusdigus iiksikelamu ja neid teenindavate abihoonete piistitamiseks ning vdhendada
tehisjirve VEE2005640 ehituskeeluvoondit. Lisaks on detailplaneeringu koostamise
eesmargiks juurdepéddsutee ning tehnovorkudega varustamise lahendamine ning haljastuse ja
heakorrastuse pdohimdtete mairamine.

3. Planeeritava ala suurus on u 0,62 ha.

4. Detailplaneering sisaldab kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
viahendada tehisjarve VEE2005640 kalda ehituskeeluvoondit.

5. Detailplaneeringu koostamise juhis ,,Juhend detailplaneeringu koostamiseks® on leitav Harku
valla  veebilehelt aadressil  https://www.harku.ee/peo/taotlemine.  Detailplaneeringu
koostamisel ldhtuda Riigihalduse ministri madrusest 17.10.2019 nr 50 ,Planeeringu

vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded®.

6. Pidada vajalikuks korraldada vihemalt liks avalik arutelu detailplaneeringu lahteseisukohtade
ja eskiislahenduste tutvustamiseks iihes eelneva teatamisega valla kodulehel ja vastavates
ajalehtedes, mis on selleks hetkeks méaératud valla ametlike teadete avaldamise kohaks.
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava ldhtub jargnevast. Vallavolikogu poolt
detailplaneeringu vastuvotmiseks tuleb nduetele vastav ja kooskdlastatud detailplaneering
esitada kahes eksemplaris vallavalitsusele hiljemalt kahe aasta jooksul planeeringu
algatamisest. Planeerimisseaduse § 139 16ike 2 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtestamise
vOi kehtestamata jatmise otsus teha hiljemalt kolme aasta médodumisel detailplaneeringu
algatamisest arvates.

Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise 16petada, kui:

1) koostamise kdigus ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
sealhulgas kui isik keeldub detailplaneeringukohaste ehitiste ehitamise iileandmiseks
halduslepingu s0lmimisest;

2) kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise 16petamiseks;

3) planeeringu koostamise eesmark muutub oluliselt koostamise kdigus.

Planeering anda iile parast kehtestamist I6plikult vormistatuna iihes eksemplaris kaustana ning
digitaalselt.

Keskkonnamoju strateegiline hindamine ei ole vajalik. Detailplaneeringu algatamisel ei ole
tdiendavate uuringute vajadus ette ndha. Uuringute vajadus voib ilmneda detailplaneeringu
menetluse kéigus.

Kaasata detailplaneeringu koostamisse planeeringuala kinnistu omanikud voi volitatud isikud,
Naage tee 67 ja Naage tee 69 maaiiksustega piirnevate kinnisasjade omanikud, Padsteamet
(koostootegija, kellele esitatakse detailplaneering kooskolastamiseks), Keskkonnaamet, Maa-
ja Ruumiamet, koikide planeeringuala ja kontaktala olemasolevate ja kavandatavate
tehnovorkude omanikud vo6i valdajad ning isikud, kelle &igusi voi kohustusi voib
planeeringulahendus puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse
kaasatud.

Tunnistada kehtetuks Harku Vallavolikogu 26. jaanuar 2023 otsus nr 2 Vaila kiilas Naage tee
67 ja Naage tee 69 maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu algatamise kohta.

Lopetada 22.11.2022 sdlmitud leping nr 5-9/507/22.
Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsusega on voimalik tutvuda Harku valla kodulehel www.harku.ee ja toopdevadel Harku
Vallavalitsuses aadressil Teenuste 2, 76901 Tabasalu ja Tilgu tee 53, 76925 Merikiila,
Harjumaa.

(allkirjastatud digitaalselt)

Heinart Puhkim
vallavolikogu esimees



