UURILEPING NR “pumber*

Ulirileping on sdlmitud

iirileandja Otepii vallavalitsus
Registrikood/isikukood: 75001566
Juriidiline aadress: Lipuvdljak 13, 67405 Otepaa
Telefon: +372 766 4800
Faks: +372 766 1214
E-post: vald@otepaa.ce
Esindaja lepingu solmimisel: Kuldar Veere, pohimidruse alusel
Kontaktisik : Mairo Kangro
Kontaktisiku telefon: +372 766 4810
Kontaktisiku e-post: mairo.kangro@otepaa.ce

ja

titirniku Eesti Vabariik Politsei- ja Piirivalveameti kaudu
Registrikood: 70008747
Juriidiline aadress: Parnu mnt 139, 15060 Tallinn
Telefon: 612 3000
Faks: 612 3009
E-post: ppa@politsei.ee
Esindaja lepingu solmimisel: "kontaktisiku nimi" , "0iguslik alus" alusel
Kontaktisik : "kontaktisiku nimi"
Kontaktisiku telefon: "telefoni number"
Kontaktisiku e-post: "e-posti aadress"

vahel, kes on kokku leppinud, et iilirileandja annab iiirniku kasutusse {iiripinna alljargnevatel
timgimustel.



ERITINGIMUSED

1.  Uiiripinna asukoht

Aadressil Otepdd Lipuvdljak 13 asuv kinnistu 1702840, katastritunnus 55601:004:1690, pindala

3300 n?.

2.  Uiiripinna suurus ja paiknemine

2.1 Uiiritav pind hoonetes kokku 564,4 n?, sellest iiiirniku kasutuses olev iiiiripind hoonetes
kokku 199,8 n?, millest: amnukasutuses 199,8 n?, sealhulgas:

2.1.1 administrativhoone (111037369,  biiroohoone, muu  meelelahutushoone,
ambulatoorse arstiabi osutamise hoone), iiritav pind hoones kokku 564,4 nt,
tilirniku  kasutuses olev iiiiripind hoones 199,8 m?, millest ainukasutuses 199,8
nr;

2.1.2 iiirniku  kasutuses oleva parkimisala suurus kokku 480 m®, millest
iihiskasutuses oleval parkimisalal 480 m’.

2.2 Uiiripinna paiknemine on toodud lepingu lisas 1 olevatel plaanidel ja eksplikatsioonidel.

3. Uiiripinna sihtotstarve on konstaablijaoskonna vastuvdtu koht ja klienditeeninduse
asukoht.

4.  Uiiripinna kvaliteet

4.1 VUirlleandja on kohustatud tagama {iiiripinna siilitamise seisundis, millises see on pérast
lepingu lisas 4 loetletud parendustoode tegemist.

5.  Uiiripinna valduse iileandmine

5.1 Uiiripind on lepingu sdlmimisel {iiirniku otseses valduses.

6. Uiiriteenused ja iiiir

6.1  Uiiri lik on turupdhine.

6.2 Uiiriteenused on toodud lepingu lisas 2.

6.3  Uiiri suurus on 711,64 eurot kalendrikuus. Utirile ei lisandu kiibemaks.

6.4 Uiiri arvestamise pdhimdtted on toodud lepingu lisas 3.

6.5 Pooled on kokku leppinud, et tiir {iliriperioodi jooksul ei muutu.

7. Korvalteenused ja korvalteenuste tasu

7.1 Korvalteenused on toodud lepingu lisas 2.

7.2 Korvalteenuste tasu moodustavad; elektrienergia ning vorguteenuste tasu, soojusenergia
tasu ja vee ning kanalisatsiooni tasu. Teiste korvalteenuste eest tasu ei nduta.

7.3 Korvalteenuste tasu arvestamise pohimdtted on jirgmised: elektrienergia — vastavalt
moddetud tarbimisele; soojusenergia — vastavalt proportsionaalsele tarbimisele; vesi ja
kanalisatsioon — vastavalt mdddetud tarbimisele.

7.4 Pooled on kokku leppmud, et korvalteenuste tasu muudetakse vastavalt teenusepakkuja
teenuse hinna muutusele.

8.  Uiiri ja kdrvalteenuste eest maksmine

8.1 Tasu arvestamine algab tagasiulatuvalt lepingu allkirjastamise kuu esimesest kuupdevast.

8.2 Ulirileandja esitab {iiirnikule arve iiiiri ja korvalteenuste eest hiliemalt iga kuu 15.
kuupidevaks. Uiir ning korvalteenuste tasu arvestatakse eelneva kuu eest.

8.3 Arve tasumise tihtaeg on 21 kalendripdeva arve saamisest arvates.
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Lepingu tihtaeg
Leping joustub kui pooled on lepingu allkirjastanud.
Leping 10peb 5 aasta moddumisel lepingu allkirjastamisest.

Erisused ja tiiendused tiiiiptingimustele

Lepingu erakorralisel iilestitlemisel tiiliptingimuste punkti 8.3 vOi 8.4 alusel on poolel
Oigus nduda lepingut rikkunud poolelt leppetrahvi summas, mis saadakse lepingu
tilesiitlemise ajal kehtiva titiri korrutamisel iihega.

Pooltel on 0Gigus leping iiles Oelda tdiendavalt tiiliptingimuste punktis 8 toodule olenemata
pOhjusest teatades sellest kirjalikult teisele poolele vihemalt kolm kuud ette.

Muud Kinnitused ja kokkulepped

Ulirileandja kohustub lepingu lisas 4 loetletud parendustodd Eibi vima hiljemalt 31. maiks

2014. aastal.

Uirileandja kinnitab, et:

11.2.1 tal on Oigus lepingu ese lirile anda ning et kolmandatel isikutel ei ole rendi,
iiiri-, tasuta kasutamise, kasutusvalduse, hoonestusdiguse vOi muudest
lepingutest tulenevaid Oigusi vallata ega kasutada lepingu eset;

11.2.2 temal ja tema esindajal on lepingu sOlmimiseks koik digused ja volitused,

11.2.3 ta on lepinguga tutvunud ning modistab tdielikult enesele vOetavate kohustuste
sisu ja tagajirgi ning on ndus nendes toodud tingimustega;

11.2.4 lepingu tditmisega ei kahjustata kolmandate isikute Oigusi ning puuduvad
mistahes asjaolud, mis vilistaksid tema Oigusi sOlmida leping ja seda
nduetekohaselt tiita.

Kiesoleva lepngu allkirjastamisega  kaotab  kehtivuse  Otepdd valla  ja  LOuna

Politseiprefektuuri vahel 08.09.2004 sdlmitud {ilirileping.

Lepingu dokumendid ja lepingutingimuste kohaldamine

Lepingu dokumendid koosnevad lepingu eritingimustest, tiiliptingimustest, lepingu lisadest
ja lepingu muudatustest (sealhulgas lepingus nimetatud {ilirileandja teadetest iiiri

muutmise kohta).

Lepingu tiiliptingimustena kohaldatakse Vabariigi Valitsuse 30.09.2013 mééruse number
142 ,Hoonestatud kinnisvara riigile kasutamiseks andmise lepingute iildtingimused ja
tilirhinna  kujunemise alused” lisas 1 esitatud tiiliptingimusi, mis kehtivad poolte vahel
lepingu tiiliptingimustena  ima  allkirjastamata. Kui eelimetatud méddrust muudetakse
lepingu tdhtaja jooksul, kohaldatakse méadrusest tulenevaid muudatusi lepingule {ksnes
lepingu muutmisel poolte kirjalikul kokkuleppel.

Juhul kui lepingu eritingimused, tiiliptingimused Vo1 lisad on omavahel vastuolus,
lihtutakse dokumentidest jargmises jirjekorras:

12.3.1 eritingimused;

12.3.2 lisad;

12.3.3 tiiliptingimused.

Eri aegadel alkirjastatud lepingu dokumentide vastuolu korral ldhtutakse hiljem
allkirjastatud dokumendist.

Pooled  kiésitavad  tiiliptingimuste  punktis 5.3  nimetatud  kinnisvara  korrashom
tldtunnustatud  pShimdtetena |, kinnisvarakeskkonna korraldamist reguleerivat standardit,
milleks lepingu solmimisel on  Eesti standard EVS 8072010 ,,.Kinnisvara korrashoid.
Kinnisvara keskkonna korraldamine.

Kinnisvara sisetehingute korral Ildhtutakse kasutustasu ~ muutmisel lisaks alapunktides
12.1-12.4 esitatule ka Vabariigi Valitsuse 30.09.2013 méédruse number 142 ,Hoonestatud
kinnisvara riigile kasutamiseks andmise lepingute iildtmgimused ja tiirthinna kujunemise



13.

alused §-des 7-10 ja 12 sitestatust. Kui eelnimetatud méédrust muudetakse lepingu tdhtaja
jooksul, kohaldatakse miéérusest tulenevaid muudatusi lepingule tiksnes lepingu muutmisel
poolte kirjalikul kokkuleppel.

Lepingu lisad

Uliripinna plaanid ja eksplikatsioonid

Poolte kohustused filiripinna korrashom tagamisel ja teenuste ligitus
Uiir ja kdrvalteenuste tasu

Parendustodde loetelu

PR
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MOISTED

Lepingus kasutatakse moisteid alljirgnevas tihenduses:

avarii on rike, mis ohustab kas mimelusid voi iilirniku julgeolekut voi on tekitanud voi voib

tekitada olulist kahju tervisele vOi varale, sealhulgas keskkonnale. Pooled voivad

eritingimustes tipsustada, milliseid mittevastavusi loetakse avarikks lepingu tihenduses;

hoone on kinnistul paiknev hoone, milles {ilirilepingu osaks olevad ruumid asuvad;

isik on iga pooleks mitteolev isik;

kasutustasu on iilirilepingus kokku lepitud tasu, mis koosneb {ilirist ja kdrvalteenuste tasust;

kinnistu on eritingimustes mérgitud kmnnistu(d);

korvalteenused on {iliripinna  kasutamisega ja kinnisvara korrashomga seotud teenused,

mida {irileandja osutab {ilirnikule lepingu alusel lisaks {iliriteenustele ning mille

maksumus ei sisaldu {iiiris;

korvalteenuste tasu on {irileandjale korvalteenuste eest makstav tasu, millele vOib

lisanduda kiibemaks vastavalt Oigusaktidele ja iilirilepingule;

leping on poolte vahel sdlmitud {ilirileping, mis koosneb eritingimustest ja tiiliptingimustest

koos muudatuste ja lisadega, mis on lepingu lahutamatud osad;

lepingu tihtaeg on aeg lepingu joustumisest kuni lepingu kehtivuse Ioppemiseni;

parendustood on tegevused, mille peamine eesméirk on:

1.10.1. diripinna voi selle osa sihtotstarbe ja suuruse muutmine;

1.10.2. diripinna voi selle osa uuendamine, sealhulgas tehnosiisteemide vOi muude
sisteemide uuendamine;

1.10.3. diripinna tidiendava mugavuse, meeldivuse voi ilu saavutamine;

1.10.4. uute  tehnoloogiate  kasutuselevOotmine  iiiripinnal, kuigi  diiripind ~ oleks
sihtotstarbeliselt kasutatav ka ilma nendeta;

pool on tiirileandja vdi tiirnik;

pooled on iiiirileandja ja tilirnik tihiselt nimetatuna;

puudus on diiripmna mittevastavus ettendhtud tingimustele, sealhulgas kokkulepetele voi

kohustustele, mis ei pruugi kaasa tuua siisteemi seiskumist ega rikke vOi avarii ega otsese

kahju tekkimist. Pooled voivad eritingimustes tdpsustada, milliseid mittevastavusi loetakse

puuduseks lepingu tihenduses;

remonttodd on tegevused, millega taastatakse iiripinna ja selle osade, sealhulgas

konstruktsioonide v0i teenindavate siisteemide eesmirgpdrane toimimine vastavalt

tilirilepingu sdlmimisel kokku lepitud seisundile;

rike on puudus, mile tulemusel seade vOi siisteem seiskub vOi jitkab t66d nduetele

mittevastavalt vOi mitteusaldusvéérselt vO1 héritud on normaalne t66- vO1 elukorraldus

tiliripnnal, kuid sellega ei kaasne otsest ohtu nimeludele voi olulist varalist kahju. Pooled

voivad  eritingimustes  tdpsustada, milliseid mittevastavusi  loetakse rikkeks  lepingu

tahenduses;

toopdev on iga nidalapdev, vilja arvatud laupdev, piihapdev, Eesti Vabariigi riigiptiha ja

rahvuspiiha;

vadramatu joud on asjaolu, mida pool ei saanud modjutada, ja mdistlikkuse pohimdttest

lahtudes ei saanud oodata, et pool lepingu sOlmimise ajal sellise asjaoluga arvestaks voi

seda vildiks vO1 takistava asjaolu vOi selle tagajdrje iiletaks. Selline asjaolu takistab

lepingu tiitmist, kuid ei pruugi pohjustada tiiliripinna kahjustumist;

ilir on {iirileandjale {iliripinna kasutamise ja {iiriteenuste eest makstav tasu, millele voib

lisanduda kidibemaks vastavalt Oigusaktidele ja ilirilepingule;

tiliripind on eritingimustes kirjeldatud kinnistu voi selle osa;

tiliriteenused on iiripinna  kasutamisega ja kinnisvara korrashoiuga seotud teenused, mida

titirleandja osutab tilimikule lepingu alusel ning mille maksumus sisaldub iitiris.



2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

UURIPINNA ULEANDMINE UURNIKULE

Uliripind  peab iiiirnikule  {ileandmisel olema sihtotstarbeliselt ~kasutatav, puhas ja
heakorrastatud.

Pooled koostavad iiiiripinna  valduse iileandmise kuupédevaks iiiiripinna lileandmise-
vastuvOotmise akti, mis pdrast allkirjastamist saab lepingu lahutamatuks osaks ja lepingu
lisaks. Vajaduse korral voOivad pooled ({iliripmna tehnilise seisukorra fikseerimiseks

koostada kiesolevas punktis nimetatud akti asendavaid vOi tdiendavaid dokumente ja
solmida tiiendavaid kokkuleppeid.

UUR JA KORVALTEENUSTE TASU

Uiiri ja kérvalteenuste tasu arvestus

Uiirnk tasub iiiirileandjale kasutustasu iiiirileandja esitatud arve alusel, kui eritingimustes

ei ole kokku lepitud teisiti Arvel peab olema eraldi ndidatud {iliri kogusumma ja

korvalteenuste tasu vastavalt kokkulepitud teenuste loetelule.

Kui pooled ei ole kokku leppmnud korvalteenuste tasu fikseeritud suuruses voi muudes

arvestamise pohimdtetes, arvestatakse korvalteenuste tasu suurused alljargnevalt:

3.2.1. Tarbimismahtude modtmine toimub tarbimisteenuste (elektrienergia,
soojusenergia ning vee- ja kanalisatsiooniteenus) korral vastavalt {iiiripinna
tarbimist modotvatele arvestitele, vélja arvatud juhul, kui arvestid puuduvad.
Tarbmismahtude mo6tmme tomub ka muudel teenustel, mille tasu arvestuse
aluseks on tarbimismahud.

3.2.2. Tarbimismahtude proportsionaalne arvestamine toimub tiiliptingimuste  punktis
3.2.1 nimetamata korvalteenuste korral, sealhulgas tihiskasutuses olevate pindade
ja tehnostisteemide korrashomga seotud teenuste ning muude teenuste ja nendega
seotud  tarbimisteenuste = korral.  Proportsionaalsel  arvestamisel leitakse
korvalteenuse tasu, arvestades teenusega kaetud diiripnna osakaalu teenusega
kaetud hoone {iliritavast pinnast, see tdhendab, et dilimiku kuluks hoone
vastavatest kuludest on nii mitu protsenti kui mitu protsenti moodustab {ilirniku
teenusega kaetud iripind hoones kogu hoone vastava teenusega kaetud
tiliritavast pinnast, sOltumata sellest, kas hoone tiiritav pind on vdlja iiiritud voi
mutte.

3.2.3. Korvalteenuste tasude suurused arvestatakse vastavalt tiiliptingimuste punkti 3.2.1
voi 3.2.2 alusel leitud tegelikule tarbimisele ja teenuseosutajate kehtestatud
hindadele vdi riigihankemenetluse tulemusena teenuseosutajatega  kokku lepitud
hindadele.

Remonttédde maksumus sisaldub f{iiiris, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti:

3.3.1. Ulatuses, mis tagab iiliripinna séilimise lepingus kokku lepitud seisundis.

3.3.2. Ku selliste toode tegemine on pohjustatud Oigusaktide muudatustest, vilja
arvatud juhul, kui digusaktide muudatused on seotud tilirnku tdospetsiifikaga.

Lisaks punktides 3.3.1 ja 3.3.2 nimetatule sisaldub {iliris remonttodde maksumus lepingus

kokku lepitud rahaliste vahendite ja tegevuste ulatuses.

Kui iilimik soovib {iripinnal teha parendustdid voi selliseid remonttdid, mille maksumus

vastavalt lepingule ei sisaldu iiiris vo1 mis oma olemuselt ei ole iilirileandja kui omaniku

kohustuseks, ning selliste todde tulemusena tiiiri vOoi korvalteenuste tasu suurus muutuks,
lahtuvad pooled tiiliptingimuste punktides 5.8-5.14 sétestatust.

Kui lepngu kehtivuse ajal viakse ldbi hoone moddistamme, mille tulemusena

tdpsustatakse hoone iiliritava pinna suurust, sis korrigeeritakse lepinguyédrgset {iliripinna

suurust hoones ja diirina makstavat Uiiripinna ruutmeetri tasu ning korvalteenuste tasu
selliselt, et korrigeerimise hetkel kehtiv kasutustasu kogusumma kalendrikuus ei muutu.

Utirnik  tasub koik {ilirleandjale  tasumisele kuuluvate summade iilekandmisega seotud

kulud, tingimusel, et iilekanne tuleb teha Eesti Vabariigis registreeritud krediidiasutuse



3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

arveldusarvele vOi  vélismaa kredidiasutuse Eesti  Vabariigis registreeritud  filiaali
arveldusarvele.

Uiirniku poolt iiiiriteenuste ja kérvalteenuste lepingute sdlmimine ning selle mdju
uiiirile

Ulirnikul on f{iiiriteenuste vdi korvalteenuste saamiseks Oigus sdlmida enda nimel lepinguid

vastavate teenuste osutajatega vOi teha vastavad tegevused ise, kui pooled on lepingu

sOmimisel kokku leppinud, et nimetatud teenuslepingud sOlmib vOi1 vastavad tegevused
teeb {ilirnik.

Lisaks tliliptingimuste punktis 3.7 sitestatule on itirnikul Oigus sdlmida enda nimel

lepinguid  haldusteenuse  voi  tehnohoolduse osutamiseks, samuti omanikukohustuste

taitmiseks vOi teha vastavad tegevused ise, kui iiirileandja on selliste teenuste osutamisel
lepingut rikkunud, alljargnevatel tingimustel:

3.8.1. Uik on sellste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt 30
pdeva, tingimusel, et iiirileandja on korduvalt rikkunud endale lepinguga voetud
kohustusi selliste teenuste osutamisel ja ik on esitanud idrileandjale
korduvalt pretensioone selliste teenuste kvaliteedi kohta.

3.8.2. Ilma ette teatamata, kui iilirileandja on rikkunud endale lepinguga voetud
kohustusi selliste teenuste osutamisel, milliste vivitamatu osutamine on tilrnku
jaoks  kritiise  tdhtsusega, sest on pohjendatud itirniku organisatsiooni
riskijuhtimisest tulenevate vajadustega.

Lisaks tiiliptingimuste punktis 3.7 sdtestatule on {ilirnikul digus sOlmida enda nimel

lepinguid tiiliptingimuste punktis 3.8 nimetamata teenuste saamiseks vOi teha vastavad

tegevused ise alljdrgnevatel tingimustel:

3.9.1. Uimk on sellste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt 60
pdeva ja kannab kulud, mis {iirileandjal tuleb kanda juba sOlmitud teenus-
lepingute ennetéihtaegse IOpetamise tottu (nditeks leppetrahvi nduded). Selliste
lepingute  sOlmimine on lubatud iirileandja  kirjalikul ndusolekul vastavalt
tiiliptingimuste punktile 3.10.

39.2. Uiimk on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vdhemalt 30
pdeva ja pooled ei ole kokku leppinud, et {iliriteenust voi korvalteenust osutab
tlirileandja.  Selliste lepingute  sOlmimine on lubatud {iirileandja  kirjalikul
nousolekul vastavalt tiiliptingimuste punktile 3.10.

3.9.3. Uimk on sellste lepingute solmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt 30
pdeva, tingimusel, et diirileandja on korduvalt rikkunud endale lepinguga voetud
kohustusi selliste teenuste osutamisel ja ik on esitanud idrileandjale
korduvalt pretensioone selliste teenuste kvaliteedi kohta.

39.4. Ilma ette teatamata, kui iilirleandja on rikkunud endale lepinguga voetud
kohustusi selliste teenuste osutamisel, kui nende vivitamatu osutamine on
titirniku  jaoks kriitilise téhtsusega.

Ulirileandja kohustub tiiiiptingimuste punktides 3.9.1 ja 3.9.2 nimetatud ndusoleku andma

vOoi poOhjendama sellest keeldumist viie toopdeva jooksul vastava taotluse saamisest

arvates. Ulirileandjal on digus keelduda ndusoleku andmisest, kui sellistest lepingutest kas
lepingu kehtivuse ajal voi pérast seda:

3.10.1. tulenevad voi vOivad tuleneda kahjulikud mojutused kinnistule;

3.10.2. halveneb voi vOib halveneda hoone seisund;

3.10.3. kaasnevad v0i vdivad kaasneda kohustused, kitsendused vdi piirangud iiiirile-
andjale voi teistele tilirnikele.

Ulirileandjal ei ole digust keelduda tiiiiptingimuste punktides 3.9.1 ja 3.9.2 nimetatud

ndusoleku andmisest, kui {iirileandja on kirjalkku taasesitamist vOimaldavas vormis

noustunud  selliste  mdjutuste,  seisundi  halvenemise, kohustuste, pirangute  vOi



3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

kitsendustega vOi kui pooled lepivad kirjalikult kokku sellistest asjaoludest pdhjustatud
mojutustega  kaasnevate  kulutuste  hiivitamises  iilirileandjale.  Viidatud — negatiivsete
mojutuste toendamise koormis lasub f{ilirileandjal, kusjuures esitatud pohjendused peavad
olema asjakohased. Juhul kui {lirmk sOlmib eelnimetatud teenuste saamiseks
teenuslepingud ilma {irileandja ndusolekuta, vastutab {ilirik sellega kaasnevate riskide ja
vommalike kahjude eest ning kohustub {ilirileandjale pohjustatud kahju hiivitama.

Kui iitirnik kasutab tiiliptingimuste punktis 3.9 nimetatud Oigust lepingute solmimiseks,

kohaldatakse vastavate teenuste eesttasumise suhtes lhte varianti alljirgnevatest:

3.12.1. Uiirnik tasub vastavate teenuste eest otse teenuste osutajatele ning {iiiri voi
korvalteenuste tasude suurust ei muudeta, kuid {ilirileandja hiivitab {ilirnikule
vastava teenuse maksumuse. Tasu hiivitatakse juhul, kui iiirileandja {ilirnikule
vastavat liiriteenust voi korvalteenust osutas.

3.12.2. Ulinik tasub vastavate teenuste eest otse teenuste osutajatele ning {iiirleandja ja
titirnik  lepivad kokku iiri voi korvalteenuste tasude vidhendamises vastavate
teenuste ulatuses. Uliri vdi korvalteenuste tasusid vihendatakse juhul, kui
iilirileandja {ilirnikule vastavat {iliriteenust voi korvalteenust osutas.

Kui ik sOlmib isikutega lepingud tarbimisteenuste (elektrienergia, soojusenergia, vee-

ja kanalisatsiooniteenus) kohta, edastab ta {ilirileandjale iga jargneva kuu 10. kuupdevaks

andmed iiliripinna tarbimisteenuste kohta, vdlja arvatud juhul, kui iiirileandja selliseid
andmeid saada ei soovi.

Uiiri ja kérvalteenuste tasu muutmine

Uiiri vdib kokkulepitud indeksi alusel muuta ikks kord aastas kuni 3%, kui eritingimustes

on selles kokku lepitud. Uiiri vdib muuta suuremas ulatuses juhul, kui muudetakse

titirllepingu muid tmgmmusi, mis toovad kaasa iiiiri muutmise vajaduse. Indeksi alusel {itiri
muutmisel IAhtutakse ftiiliptingimuste punktis 3.16 sétestatust.

Korvalteenuste tasu suuruse muutmine toimub iiks kord aastas vastavalt eritingimustes ja

lisades kokkulepitule jargmiselt:

3.15.1. Kui pooled on kokku leppinud korvalteenuste tasu muutmises indeksi alusel,
lahtutakse tiiliptingimuste punktis 3.16 sétestatust.

3.15.2. Kui pooled ei ole korvalteenuste tasu muutmist vdlistanud ega ole kokku leppmnud
korvalteenuste tasu muutmises indeksi alusel ja {ilirileandja soovib korvalteenuste
tasu muuta, esitab ta tiiirnikule sellekohase ettepaneku, mille aluseks on andmed
eelmise kalendriaasta iiiripinna kulude ja jargmise kalendriaasta prognoositavate
kulude kohta, muu hulgas andmed selle kohta, milline pdhjendatud ja objektiivne
alus tinglb korvalteenuste tasude muutmise. Kui {ilimik ei ole ndus teates
esitatuga, vOib ta esitada teatele pohjendatud vastuvdite. Kui {ilirnik vastuvdidet
tahtaegselt ei esita, loetakse Uilir muudetuks iirileandja esitatud teate alusel ning
titirlepingu  muutmise  kokkulepet ei sOlmita. Kui {ilimik esitab vastuviite,
solmivad pooled korvalteenuste tasu muutmise kokkuleppe. Kui pooled ei saavuta
eritingimustes kokku lepitud tdhtajaks kdorvalteenuste tasu muutmises kokkulepet,
siis kohaldatakse osas, milles kokkulepet ei saavutatud, alates jargmisest
kalendriaastast ~ tiiiiptingimuste ~ punktis 3.2  sitestatut.  Ulirileandja  poolt
korvalteenuste tasu muutmise ettepaneku esitamise, iiirniku poolt vastuvdite
esitamise ning korvalteenuste tasu muutmise kokkuleppe sOlmimise téhtajad
lepitakse kokku eritingimustes.  Erinevate korvalteenuste tasude muutmisele voib
rakendada erinevaid muutmise pdohimdtteid.

Uiii ja korvalteenuste tasu suuruse muutmine kokkulepitud indeksi alusel toimub

jargmiselt:



3.17.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

3.16.1. Uiiri ja korvalteenuste tasu muutmisel kasutatavaks indeksiks on tiiiiptingimuste
punktis 3.16.2 nimetatud tarbijahinna indeksi aastase protsentuaalse muutuse ja
lepingus kokku lepitud koefitsiendi korrutis.

3.16.2. Tarbjahinna indeksiks on eritingimustes kokku lepitud kuupdeva seisuga Idppeva
aastase perioodi kohta avaldatud Eesti tarbjahinna koondindeks, mis sisaldab
koiki regioone ja kaubagruppe. Kui vastavat koondindeksit ei ole avaldatud iiiiri
voi korvalteenuste tasu muutmise teate esitamise kuupdevaks, voetakse aluseks
nimetatud kuupdevale eelnenud kalendrikuu viimase pdeva seisuga 1oppenud
aastase perioodi Eesti tarbjjahinna koondindeksi aastane muutus protsentides.

3.16.3. Eritingimustes kokku lepitud koefitsient peab olema vahemikus 0,0-1,0.

3.16.4. Uiiri ja korvalteenuste tasu indeksi alusel muutmise kohta esitab {iiirileandja
ttirnikule teate. Juhul kui tiirnkk leiab, et teates esitatu el vasta lepingus
kokkulepitule, vOib ta esitada teatele pdhjendatud vastuvdite. Kui iitirnk
vastuvdidet tihtacgselt ei esita, loetakse {ilir muudetuks iirileandja esitatud teate
alusel ning Tlirilepingu muutmise kokkulepet ei sOlmita. Teate ja vastuviite
esitamise tdhtajad lepitakse kokku eritingimustes.

Pikema tdhtajaga kui kiimme aastat sOlmitud iiiirilepingus vaadatakse kasutustasu suurus

iile vahemalt iga kiimne aasta jérel.

UURIPINNA KASUTAMINE JA VALDAMINE
Uiirileandja on kohustatud vdimaldama {iiirnikul {iiiripinda kasutada ja vallata vastavalt
lepingule, sealhulgas tagama mdistliku aja jooksul {ilirileandjast pohjustatud takistuste
korvaldamise ning hoiduma tegevusest vOi tegevusetusest, mis vOib mis tahes wiisil
ohustada vOi hdirida {ilirniku poolt Tiliripinna kasutamist lepingus toodud tingimustel voi
tilirniku poolt lepingust voi seadusest tulenevate kohustuste tditmist.
Kui diirileandjal on vaja kasutada {iliripmda lepingust mittetulenevatel  pdhjustel,
sealhulgas seoses {iliripinna isikule vOorandamise vOi lilirimise ettevalmistamisega, on ta
kohustatud eelnevalt iilirnikuga kooskdlastama selleks vajaliku juurdepéddsu koha, ulatuse
ja aja. Taiendavalt Idhtutakse {iliripnnale sisenemise ja  vibimise korral hoone
sisekorraeeskirjas sitestatust.
Uiimik kohustub kasutama iiiiripinda  heaperemehelikult ning tiitma tuleohutust ja
tervishoidu reguleerivaid Oigusakte.
Utirnik  kohustub mitte paigaldama iiiiripinnale seadmeid, mille koormus iiletab teenuse,
sisteemi vOi seadme vOimsuse. Juhul kui tiirnikku installeeritav seade nduab lisasiisteeme,
paigaldatakse sellised siisteemid {ilirniku kulul ja vastavalt iiirileandjaga kooskdlastatud
plaanidele ja spetsifikatsioonidele.
Ulirnikul on digus paigaldada iiiirileandjaga kooskdlastatult {iiiripinnale, sealhulgas hoone
seintele, oma kulul enda soovitud ulatuses ja wviisil reklaame, lippe, plakateid, logosid,
simboolikat ning muid visuaalseid tdhiseid ja vitasid tngimusel, et need vastavad
digusaktides kehtestatud nduetele. Uiirileandja on kohustatud tagama, et {iiirnikul oleks
voimalikk paigaldada {liripinnale  diirniku ~ stimboolika, mille kasutamise kohustus on
tilirnikule ette nihtud Oigusaktidega. Ulirniku paigaldatud reklaami vastavuse eest kohaliku
omavalitsuse kehtestatud nduetele vastutab ning reklaamimaksu maksab iiiirnik. Nimetatud
kohustuse rikkumise korral on iilirnik kohustatud {iiirileandjale hiivitama tekitatud kahju.
Uliikul on &igus kasutada fiiiiripinda  eritingimustes ~ sitestamata sihtotstarbel iiksnes
tiiirileandja  eelneval kirjalikul ndusolekul. Uiirileandjal on koos ndusoleku andmisega
digus kehtestada iiiiripinna  kasutamise suhtes piiranguid vdi muid tingimusi. Utirileandjal
on Oigus keelduda ndusoleku andmisest juhul, kui:
4.6.1. lriku soovitud {iirippmna uus sihtotstarve vOib  kahjustada vOi  kahjustab
titiripinda  vo1 muul viisil vdhendab selle véértust;
4.6.2. iriku soovitud Tiiripinna uus sihtotstarve vOib suurendada voi suurendab
titirileandja kulutusi {iiripinnale;



4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

5.2.

4.6.3. lrmiku soovitud {iliripinna uus sihtotstarve on vastuolus heade kommetega;

4.6.4. ik ei ole ndus iiliripnna sihtotstarbe muutmisest tingitud, tiirileandja pakutud
uue Ulii vOoi korvalteenuste tasudega vO1 {lirileandja  pakutud  iiripinna
kasutamise pirangute voi muude tingimustega.

Utirnik  teavitab {iiirileandjat viivitamata igast iiiiripinnal asetleidnud avariist voi muust
ohust {iliripinnale ning votab tarvitusele moistlkud abindud selliste siindmustega seotud
asjaolude ja tagajirgede likvideerimiseks.
Uiirileandjal on digus siseneda iiiiripinnale lepingus sitestatud {iiirileandja  kohustuste
taitmiseks, samuti avariide &drahoidmiseks vOi1 nende tagajdrgede likvideerimiseks, kui
nimetatud avariid vOi reaalne oht nende tekkimiseks vOivad ohustada hoones viibivaid
isikuid vOi vara. Sellisel juhul Iihtutakse {iliripinnale sisenemisel ja sellel vibimisel hoone
sisekorraeeskirjas sétestatud korrast.
Utirnikul on keelatud iiiirileandja ndusolekuta siseneda tehnilistesse ruumidesse, vilja
arvatud  iliripinna  hulkka  kuuluvad  tehnilised ruumid, reguleerida vOi seadistada
tehnosiisteeme, mis ei ole otseselt ette ndhtud reguleerimiseks vO1 seadistamiseks
tilirnikule, sealhulgas tema tooOtajale, ega teha muid toiminguid, mis mdjutavad voi vdivad
ebamdistlikult ~ mjutada  diirppinna  energiakulu  suurenemist  vOi  tehnosiisteemide
korrasolekut. Eelhimetatud keeldu ei kohaldata juhul, kui:

4.9.1. dlimiku tehnilistesse ruumidesse sisenemise vajadus on tingitud avariist ja {itirnik
tdidab tiiliptingimuste punktist 4.7 tulenevat kohustust;

4.9.2. irmiku tehnilistesse ruumidesse sisenemise Oigus ja tngimused on eraldi kokku
lepitud eritingimustes voi hoone sisekorraeeskirjas;

4.9.3. {lrniku tehnilistesse ruumidesse sisenemiseks esineb muu pdhjendatud vajadus,
mis on seotud iiirmiku pohitegevuse, julgeolekukaalutluste voi  iitirniku
organisatsiooni riskijuhtimisest tulenevate vajadustega. Pohjendatud vajaduseks ei
loeta tilirniku soovi iseseisvalt reguleerida voi seadistada tehnosiisteeme.

Kui diiripinna  tehnosiisteemide reguleerimisvajadus tekib véljaspool avarid, pdordub
tilirnik  {itirileandja  poole, kes reageerib iitirniku ettepanekule esimesel voimalusel, kuid
hilemalt 48 tunni jooksul, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.
Lepinguga sétestamata poolte kohustused iiliripinna  valdamisel ja kasutamisel on
satestatud hoone suhtes kehtivates Oigusaktides ja muudes dokumentides, sealhulgas hoone
sisekorraeeskirjas.
Pooled kohustuvad esitama teise poole ndudmisel informatsiooni iiliripnna tegeliku
energiatarbimise, veetarbimise ja jddtmetekke kohta. Informatsioon esitatakse kirjalikku
taasesitamist vOimaldavas vormis sellises sisus, ulatuses ja detailsuses, mis voimaldab
analiiisida iliripinna  kasutamisega seotud keskkonna- ja energiatdhususe aspekte. Muu
hulgas peab informatsioon sisaldama teavet tarbitud taastuva ja taastumatu energia mahu
ning tarbitud energia CO, ekvivalendi kohta. Informatsiooni esitamise eest ei ole Oigust
kiisida lisatasu.

Pooled kohustuvad esitama teise poole ndudmisel informatsiooni, mis on vajalik Euroopa

Parlamendi ja ndukogu 19. mai 2010. a direktiivist 2010/31/EL hoonete energiatdhususe

kohta tulenevate nduete tditmiseks. Informatsiooni esitamise eest ei ole Oigust kiisida

lisatasu.

UURIPINNA KORRASHOID

Kui eritingimustes ei ole kokku lepitud teisiti on tiirileandja kohustatud tagama iiliripinna
hoidmise eritingimuste punktis 3 sétestatud sihtotstarbel kasutamiseks sobivas seisundis ja
eritingimuste punktis 4 kokku lepitud kvaliteedis, arvestades lepingust tulenevaid poolte
kohustusi ja vastutust.

Ulirileandja ja {iliiku kohustused iiiiripinna korrashoiu tagamisel lepingu kehtivuse ajal
on kirjeldatud  tiiliptingimuse punktides 5.3—5.14, eritingimustes ja lisades.
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5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

Uiirileandja osutab {iiirnikule {iiiri- ja korvalteenuseid vastavalt eritingimustes kokku
lepitud kinnisvara  korrashou iildtunnustatud pdhimdtetele ning lepingus tdpsustatud
ulatuses ja poolte kohustuste jaotuse alusel.

Puuduste, rikete ja avariide korvaldamine

Ulirileandja on kohustatud tagama, et {iiiripind oleks eritingimustes sitestatud sihtotstarbel
kasutatav, ja korvaldama puudused viivitamata, kuid hiljemalt 72 tunni jooksul puudusest
teada saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Ulirileandja on kohustatud korvaldama rikked viivitamata, kuid hiliemalt 48 tunni jooksul
rikkest teada saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Uiirileandja on kohustatud avarii lokaliseerima viivitamata, kuid hijemalt kahe tunni
hiljemalt 72 tunni jooksul avarii lokaliseerimisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud
teisiti.

Kui iiiirileandjal ei ole objektiivsetel pohjustel, sealhulgas riigihangete seadusest tulenevate
hankemenetluse  tihtacgade ja  vastavate todde tegemiseks vajalke materjalide
ettetelimistihtaegade  tottu  vOmmalk kinni pidada tiiiiptingimuste  punktides 5.4-5.6
nimetatud tdhtaegadest, on {ilirileandja kohustatud sama tdhtaja jooksul esitama iitirnikule
edasise tegevusplaani. Juhul kui {ilirnkule ei ole pohjendatult vastuvoetav ({ilirileandja
esitatud tegevusplaan, on tal Oigus korvaldada puudus, rike vOi avarii ise vOi lasta see
korvaldada isikul ja nduda diirileandjalt selleks tehtud wvajalike kulutuste —hiivitamist,
teavitades sellest {iirileandjat  kirjalkku  taasesitamist vOimaldavas vormis —esimesel
voimalusel pérast puuduse, rikke voi avarii korvaldamist.

Remonttoode ja parendustoode tegemine

Ulirileandja teeb remonttdid iiksnes lepingus ja selle lisades kokku lepitud viisil, ulatuses
ja ajal, ldhtudes {ilirnku kui {ilirpmna kasutaja huvidest, seejuures vodivad pooled
remonttdddes kokkuleppimiseks sOlmida lisakokkuleppeid.

Ulirileandja teeb remonttdid iiiirniku igapdevast tegevust vdimalikult vihe mdjutaval viisil
Uiirileandjal ei ole digust nduda iiiirnikult remonttodde tegemist.

Pooled voivad lepingu tihtaja jooksul kokku leppida parendustodde tegemises iiiirileandja
poolt. Sellisel juhul lepivad pooled eelnevalt kirjalikult kokku parendustodde mahu ja
tahtajad. Kui itimik on kohustatud parendustododega kaasnevad kulutused hiivitama, siis
lepitakse kokku ka kaasnevate kulutuste suurus ning nende hiivitamise tingimused ja kord.
Kui titirmiku toospetsiifikaga seotud uute Oigusaktide vastuvotmine voi selliste Oigusaktide
muutmine toob kaasa vajaduse teha diripmna remonttdid vOi parendustdid {iliripmna
sihtotstarbelise  kasutamise jatkamiseks, lepivad pooled kokku vajalke t66de mahu,
tdhtajad ja maksumuse ning moju Tirile vOi korvalteenuste tasudele voi modlemale.
Sellisest nduetele mittevastavusest tingitud takistused tiiripinna kasutamisel titirniku poolt
ei ole késitatavad tiirileandjapoolse lepingu rikkumisena, iitirnikul ei ole Oigust alandada
liliri, peatada {iliri tasumist ega kasutada {ilirleandja suhtes muid Oiguskaitsevahendeid.

Kui iirileandja ei tdida kohaselt kohustust teha remont- vOi parendustdid, on tilirnikul
Oigus eelneval teatamisel teha vastavad t06d ise vOi sOlmida leping vastavate toode
tegemiseks isikuga ning sellisel juhul kohaldatakse tiiliptingimuste punktides 3.8-3.12
sitestatut. Utirnikul on digus kohaldada iiiirileandja suhtes lepingus sitestatud diguskaitse-
vahendeid.

Uiirnkk voib teha {iiiripinnal muudatusi — remonttdid ja parendustdid — poolte kirjalikul
kokkuleppel, milles sétestatakse muu hulgas selliste toode tegemise maht ja tingimused,
samuti Uirileandja poolt lepingu 1oppemisel iiiripinnal tehtud muudatuste hiivitamise maht
ja tingimused. Ulirileandja ei vdi kiesolevas punktis nimetatud kokkuleppe sdlmimisest
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5.14.

6.2.

7.2.

8.2.

8.3.

pohjendamatult keelduda, ennekdike juhul, kui iiliripnnal muudatuste tegemine on vajalik
tiliripinna  kasutamiseks voi tiliripinna modistlikuks majandamiseks.

Uiirnk vodib lepingu 1oppemisel #ra votta {iiiripinnale tehtud muudatused, kui see on
voimalik {iliripinda  kahjustamata. Ulirnikul ei ole digust muudatusi #ra votta, kui
tilirleandja tasub {ilirnikule selle eest moistlku hiivitise, vélja arvatud juhul, kui {tirnikul
on muudatuste &dravotmiseks Oigustatud huvi

UURIPINNA ANDMINE ISIKUTE KASUTUSSE

Uiirnikul ei ole digust ima iiiirileandja kirjaliku ndusolekuta anda {iiiripinda vdi osa sellest
isikute kasutusse, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti Kui iitirnik annab {iliripinna
allkasutusse, vastutab ta allkasutaja tegevuse eest nagu enda tegevuse eest. Allkasutaja ei
voi kasutada asja pérast lepingu Ioppemist ega teisiti, kui see on lubatud {itirnikule.

Utirnikul on digus vdimaldada riigiasutustel kasutada {iiiripinda tingimusel, et iiiiripinda
kasutatakse eritingimuste punktis 3 sitestatud sihtotstarbel. Uliirnik on kohustatud
titirileandjat ~ kasutusse  andmisest  kirjalikult  teavitama  kiimne t60pdeva  jooksul
tileandmisest voOi kasutusse andmisest arvates.

LOAD

Ulirileandja on kohustatud viljastama {iiirnikule tema tegevuseks voOi iiiiriteenuste  voi
korvalteenuste saamiseks vajalikud volikirjad, load, ndusolekud ja kooskdlastused,
arvestades lepingus {iliriteenuste vOi korvalteenuste lepingute sOlmimise suhtes poolte
vahel kokku lepitud tingimustega, vOi osutama vOimaluse korral abi vajalike litsentside,
ndusolekute, kooskdlastuste vOi lubade saamisel mis tahes isikult, kui {ilirileandja kui
tiiripinna  omaniku abi on selleks vajalik voi takistused on tekkinud iirileandjast
tulenevate asjaolude tottu.

Uiirnkk on kohustatud viljastama {iiirileandjale ja tema alltbovotjatele lepingus tulenevate
tilirileandja kohustuste tditmiseks vajalikud volikirjad, load, ndusolekud ja kooskodlastused
(sealhulgas sissepéddsuload, kui need on vajalikud), vdlja arvatud pdhjendatud juhtudel
Samuti osutab iilirik vommaluse korral abi vajalike litsentside, ndusolekute, kooskdlastuste
voi lubade saamisel mis tahes isikult, kui iilirniku kui iiiripnna otsese valdaja abi on
selleks vajalik voi takistused on tekkinud iitirnikust tulenevate asjaolude tottu.

LEPINGU LOPPEMINE

Pooled on kokku leppinud, et kummalgi poolel on digus leping enne tihtaega iiles Oelda

tiksnes kdesoleva lepingu eri- voi tiiliptingimustes sétestatud juhtudel.

Leping 1opeb jirgmistel juhtudel:

8.2.1.  juhul kui leping on tihtajaline, lepingus nimetatud tdhtaja moodumisel;

8.2.2. poolte kirjaliku kokkuleppe alusel selles kokkuleppes toodud téhtpieval,

8.2.3. lepingu erakorralisel iilesiitlemisel iitirileandja poolt tliliptingimuste punktis 8.3

toodud alustel;

8.2.4. lepingu erakorralisel {lesiitlemisel iilirnikku poolt tiiliptingimuste punktis 8.4

toodud alustel;

8.2.5. seaduses vOi eritingimustes sdtestatud muul alusel.

Uiirileandjal on digus leping erakorraliselt iiles delda, teatades sellest viihemalt kolm kuud

ette, jargnevatel juhtudel:

8.3.1. ik ei1 ole tasunud tiiri vo1 korvalteenuste tasusid vdhemalt kolm kuud jarjest
voi lepingu alusel tasumisele kuuluvate summade volgnevus iiletab kolme kuu
eest maksmisele kuuluva tiliri vOi korvalteenuste tasude summa;

8.3.2. lrnk tahtlkult ja Oigustamatult kahjustab {iliripinda vO1 teeb {iliripinnal
timberehitusi voi muudatusi ima iirileandja kirjalku ndusolekuta ja selle tottu
saab iiiripind oluliselt kahjustada ning dirnk ei ole tekitatud kahjustust
korvaldanud kahe kuu jooksul iirileandjalt sellesisulise kirjaliku ndude saamisest
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8.4.

8.5.

8.6.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

arvates. Ulirnikul on oigus eehimetatud tihtaega pikendada, teavitades sellest
viivitamata  {lirileandjat, kui  kahjustuste  korvaldamine eelnimetatud tihtaja
jooksul ei ole vomalk objektivsetel pohjustel, sealhulgas riigthangete seadusest
tulenevate hankemenetluse tihtaegade tottu;

8.3.3. iilirnk annab iiiripnna ima {iirileandja kirjaliku ndusolekuta isiku kasutusse
ning Ulmik ei ole rikkumist korvaldanud {ihe kuu jooksul irileandja
vastavasisulise kirjalku ndude saamisest arvates, vidlja arvatud tiiliptingimuste
punktis 6.2 sétestatud juhul;

8.3.4. muul mdjuval pohjusel, kui selle esinemisel ei saa {ilirileandjalt koiki asjaolusid
arvestades ja poolte huvisid kaaludes eeldada, et ta lepingu titmist jétkab.
Ulirnikul on digus leping erakorraliselt iiles elda, teatades sellest vihemalt 30 pdeva ette,

jargnevatel juhtudel:

8.4.1. ilirnkul ei ole vomalk {iliripinda eritingimuste punktis 3 sétestatud sihtotstarbel
kasutada vOi kui iiripinna lepingujdrgne kasutamine on takistatud voi héiritud
asjaolu tottu, mille eest iilirnik e1 vastuta;

8.4.2. dirileandja rikub oluliselt lepingust tulenevat kohustust ega ole rikkumist
korvaldanud ka dirnku antud tiiendava mdistlku tdhtaja  jooksul Téhtaja
maddramisel arvestavad pooled muu hulgas Oigusaktides sétestatud kohustustest
tulenevaid ndudeid, nt riigihangete menetlustdhtaegu jm;

8.4.3. lrnikult ei saa koiki asjaolusid arvestades ja poolte huvisid kaaludes eeldada, et
ta lepingu taitmist jatkab.

Lepingu 1dppemisel kohustub {ilimik ISpetama tema nimel iiliripinna kohta isikutega

sOlmitud lepingud ning tasuma solmitud lepingutest tulenevad maksed hiljemalt lepingu

Ioppemise pédevaks. Juhul kui koiki lepingust tulenevaid makseid ei ole voimalik tilirnikust

mittetulenevatel pohjustel lepingu l0ppemise pédevaks tasuda, kohustub {ilirik vastavad

maksed tasuma 30 pédeva jooksul lepngu loppemisest arvates, kui pooled ei ole kokku
leppinud teistsuguses tihtajas.

Lepingu I0ppemine ei vabasta pooli selliste lepingust tulenevate kohustuste titmisest,

mille tiditmine peab tulenevalt lepingu olemusest vOi teise poole huvist jitkuma ka pérast

lepingu 16ppemist.

UURIPINNA TAGASTAMINE UURILEANDJALE

Utirnik  tagastab {iiirileandjale {iliripinna  pérast lepingu tihtaja moddumist vdi lepingu
ennetdhtaegset llesiitlemist lepingu kehtivuse vimaseks péevaks, kui pooled ei ole kokku
leppinud teisiti.

Utirnik ~ tagastab iiiiripinna  seisundis, mis vastab selle lepingujirgsele kasutamisele,
arvestades lepingust tulenevaid poolte kohustusi ja vastutust ning iiripinna harilikku
fiiisitist ~ kulumist ning poolte kokkuleppel {iliripinnale jdetavaid i{imberehitusi ja
muudatusi. Utirnik peab iiiiripinna enne tagastamist heakorrastama ning vabastama talle ja
isikutele kuuluvast varast.

Pooled koostavad {iliripinna valduse tirileandjale tileandmise tdhtpdevaks {iiiripinna
iileandmise-vastuvdtmise akti. Uliripinna valduse iileandmise-vastuvdtmise akt moodustab
lepingu lahutamatu lisa.

Kui {iiripinna  seisund {ilirileandjale tagastamisel ei vasta ftiiliptingimuste punktis 9.2
sitestatule, fikseeritakse tuvastatud puudused tiiliptingimuste punktis 9.3 nimetatud aktis
ning juhul kui diirnik vastutab puuduse eest, on {ilirileandjal Gigus nduda {itirnikult
tliripmna ~ seisundi ~ lepinguga  vastavusse  vimiseks ja  {ilripmnna  kahjustuste
likvideerimiseks vajalike mdistlike kulutuste hiivitamist.

Kui poolte vahel tekib puuduste esinemise, tekkepdohjuste vOi nende eest vastutuse iile
vaidlus, on iikskdik kummal poolel digus tellida ekspertis. Ekspertisi kulud kannab pool,
kes wvastutab puuduste esinemise ja tekkepOhjuste eest. Kui ekspertisist ilmneb, et
puuduste esmemise ja tekkepOhjuste eest vastutavad mdlemad pooled, kannavad pooled
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

ekspertiisiga kaasnevad kulud vordsetes osades, vdlja arvatud juhul, kui ekspert méadrab
proportsioonid, millises ulatuses kumbki pool vastutab. Sellisel juhul kannavad pooled
ekspertiisikulud ~ vastavates proportsioonides. Pooled vOivad igal konkreetsel juhul
ekspertiisikulude kandmise kohta ka teistsuguse kokkuleppe solmida.

VASTUTUS
Poolte vastutuse ja kahjude hiivitamise iildised pohimotted

Pool on kohustatud hiivitama teisele poolele lepingu rikkumisega pohjustatud kahju.
Utirnik on kohustatud {iiirileandjale hiivitama ka sellise kahju, mis on pdhjustatud {iiirniku,
tilirniku  alliitiriku v0i nende poolt {iliripinnale lubatud isikute tegevusest, kui pooled ei ole
kokku leppinud teisiti. Ulirnikul ei ole kahju hiivitamise kohustust, kui iiiirnku poolt
tiliripnnale lubatud isikuks on {ilirileandja voi iilirileandja korraldusel iiiiripinnal tegutsev
isik. Poolte vastutus on piiratud otsese varalise kahjuga, vilja arvatud juhul, kui pool
rikkus lepingut tahtlikult.

Lepingust tulenevate kohustuste rikkumist ei loeta lepingu rikkumiseks, kui selle
pOhjuseks oli vadramatu joud. Pool, kelle tegevus lepingujirgsete kohustuste tditmisel on
takistatud vadramatu jou asjaolude tottu, on kohustatud sellest kohe kirjalikult teatama
teisele poolele. Kui vddramatu jou asjaolud kestavad jérjest lile 60 pédeva, voivad mdlemad
pooled lepingu iiles Oelda. Sellisel juhul ei ole kummalgi poolel digust nduda teiselt poolelt
lepingu rikkumise voi lepingu iilesiitlemisega tekitatud kahju hiivitamist.

Seaduses sitestatud Oiguskaitsevahendite kasutamine ei ole piratud, védlja arvatud, kui
pooled on lepingus eraldi kokku Ileppinud poole vastutuse voi Oiguskaitsevahendite
kohaldamise piramises vdi vilistamises. Uhe &iguskaitsevahendi kohaldamine ei vilista
teiste seaduses vOi lepingus sitestatud Oiguskaitsevahendite kohaldamist, ennekdike Oigust
nouda kahjude hiivitamist, kui lepingust ei tulene teisiti.

Leppetrahvi tasumine ei vabasta iihelgi juhul kohustuse tiitmisest. Pool kaotab diguse
leppetrahvi nduda, kui ta mdistlku aja jooksul pérast kohustuse rikkumise avastamist
teisele poolele ei teata, et ta leppetrahvi nduab. Pool kohustub leppetrahvi tasuma 60 péaeva
jooksul teise poole vastavasisulise noude saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku
leppinud teisiti.

Lepingust vOi seadusest tuleneva rahalise kohustuse tditmisega viivitamisel on viivitanud
pool kohustatud tasuma teisele poolele viivist 0,03% tasumata summast kohustuse
tditmisega viivitatud iga pdeva eest, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Oiguskaitsevahendid lepingu ldppemise korral

Lepingut rikkunud pool on kohustatud hiivitama kahjustatud poolele rikkumise tSttu
lepingu iilesiitlemisest tekkiva kahju 60 pédeva jooksul poole sellekohase ndude saamisest
arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Lepingu erakorralisel iilestitlemisel tiiliptingimuste punkti 8.3 vdi 8.4 alusel on poolel
oigus nouda rikkunud poolelt leppetrahvi eritingimustes kokku lepitud ulatuses.

Lepingu Ioppemise jérel iiiiripinna mittedigeaegse vabastamise korral on iilirileandjal igus
nouda {itirnikult korvalteenuste tasude hiivitamist ning leppetrahvi lepingu Idppemise ajal
kehtiva tihe pdeva iiiiri kahekordses ulatuses iga péeva eest kuni iiiiripinna vabastamiseni.

Oiguskaitsevahendid lepingu rikkumisel korral

Lepingu sellise rikkumise korral, millega ei kaasne lepingu iilesiitlemist teise poole poolt,
on lepingut rikkunud pool kohustatud hiivitama kahjustatud poolele lepingu rikkumisega
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kantud kahjud 60 pdeva jooksul poole sellekohase ndude saamisest arvates, kui pooled ei
ole kokku leppinud teisiti.

10.10. Kui tilirnikust tulenevalt ei ole Tiirileandjal voi tema esindajal vOmmalk viivitamata
siseneda iiiripinnale ja selle tulemusena tekib {ilirnikul kahju voi {iliripinna kasutamine
muutub osaliselt voi tervikuna vOimatuks vOi pikeneb iliripinna osalise vOi tervikuna
kasutamise vOimatus, siis tiirileandja ei vastuta selliste tagajirgede eest, sealhulgas ei ole
titirnikul  Oigust keelduda {iliripinna  kasutamise takistuse tOttu vastavas ulatuses {itiri
tasumisest (ei ole oOigust iiiri alandada) ning tiirileandja ei ole kohustatud hiivitama
selliselt tekkinud kahju ega tasuma leppetrahvi voi viivist.

10.11. Kui tiiripmnal tekib lepingu kehtivuse ajal puudus voi takistus, mille eest {itirnik et
vastuta ja mida ta ei pea omal kulul korvaldama, ning seetdttu ei saa {lirnik iiliripinda
sihtotstarbeliselt kasutada, on {itirnikul Oigus {iliri ja korvalteenuste tasude maksmisest
keelduda. Kui iiiiripinna sihtotstarbelise kasutamise vOimalus on iiksnes vidhenenud, on
tilirnikul  Oigus alandada {iliri ja kOrvalteenuste tasusid puudusele vastaval mééral
ajavahemiku eest {ilirniku poolt iiiirileandjale puudusest voi takistusest teavitamisest kuni
tilirileandja poolt puuduse voi takistuse korvaldamiseni.

10.12. Kui tiirileandja on rikkunud endale lepinguga vOetud kohustusi {iliriteenuste voi
korvalteenuste osutamisel ja seetottu ei ole {ilimik rahul osutatavate {iiiriteenuste voi
korvalteenuste kvaliteediga ning pooled ei ole kokku leppinud teisiti on iitirnikul &igus
kuni rikkumise korvaldamiseni:

10.12.1. iiiriteenuste  puhul alandada {iiiri proportsionaalselt sellise {iiiriteenuse osakaalule
Uiliris;
10.12.2. korvalteenuste puhul jétta selliste korvalteenuste eest tilirileandjale tasumata.

10.13. Lisaks punktides 10.11 ja 10.12 sitestatule on iitirnikul oOigus alandada {iiiri vOi
korvalteenuste tasusid vOoi modlemat vOi nimetatud tasude maksmisest keelduda ning
kasutada muid Oiguskaitsevahendeid muudel Oigusaktides sdtestatud juhtudel, kui see ei
ole lepingus kokkulepituga vastuolus.

10.14. Uiirileandja kohustub maksma {iiirnikule leppetrahvi remonttddde mittedigeaegse voi
mittekohase iileandmise korral 0,05% mittedigeaegselt voi1 mittekohaselt {ile antud t6dde
maksumusest iga pdeva eest kuni nende vastuvdtmiseni iiiirniku poolt.

10.15. Uiimnik kohustub maksma f{iiirileandjale leppetrahvi {iiiripinna  kasutamisel muul  kui
eritingimuste punktis 3 sétestatud sihtotstarbel, kui iiirnik ei ole rikkumist korvaldanud
tihe kuu jooksul iirileandjalt vastavasisulise ndude saamisest, lepingu rikkumise ajal
kehtiva tihe kuu iiiiri ulatuses.

11. TEADETE EDASTAMINE

11.1. Kok teated ja muu informatsioon peab olema esitatud eesti keeles. Teated ja informatsioon
loetakse nduetekohaselt esitatuks, kui need on {lle antud alkirja vastu voi esitatud
digitaalselt allkirjastatuna poole {ildisel e-posti aadressil. Informatsioonilist teadet, millel ei
ole Oiguslikke tagajirgi, samuti kiireloomulist teadet voib edastada telefoni, faksi voi
elektronposti teel. Pooled voivad lepingu lisade vOi eritingimustega leppida kokku
tdpsemad tingimused puudustest, riketest ja avariidest teavitamise kohta.

11.2. Lepingus fikseeritud kontaktisikute vahetumisest teavitab pool teist poolt viivitamata
kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis.

12. VAIDLUSTE LAHENDAMINE

12.1. Kok lepingust tulenevad voi sellega seotud vaidlused lahendatakse ldbirddkimiste teel
Kok vaidlused, vastuolud vdi nduded, mis tulenevad lepingust voi selle rikkumisest,
Iopetamisest vOi kehtetusest voi on sellega seotud ja mida pooled ei ole suutnud lahendada
labirddkimiste teel lahendatakse kohtus Gigusaktidega ette nidhtud korras.

12.2. Lepingule kohaldatakse Eesti Vabariigi materiaal- ja menetlusdigust.
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13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

14.
14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

KONFIDENTSIAALSUS

Pool kohustub lepingu kehtivuse ajal ning pirast lepingu loppemist midramata tdhtaja
jooksul hoidma konfidentsiaalsena kdiki talle seoses lepingu tiitmisega teatavaks saanud
andmeid. Eelkdige, kuid mitte ainult, kohustub pool hoidma konfidentsiaalsena andmeid,
mis sisalduvad lepingu tditmiseks {ileantud dokumentides ja muudes dokumentides, mille
sisuga on poolel, sealhulgas tiiliptingimuste punktides 13.2 ja 13.5 nimetatud isikutel,
olnud vdimalus seoses lepingu tditmisega tutvuda, ning mis tahes muid andmeid, mille
konfidentsiaalsena hoidmise vastu on teisel poolel eeldatavalt digustatud huvi.
Konfidentsiaalse mformatsiooni avaldamine kolmandatele isikutele on lubatud vaid teise
poole eelneval kirjalikul nousolekul. Lepingus sdtestatud konfidentsiaalsuse ndue ei laiene
nformatsiooni avaldamisele poolte audiitoritele, Oigusndustajatele, pankadele, kontserni
ettevotetele ning juhtudel, kui pool on Oigusaktidest tulenevalt kohustatud informatsiooni
avaldama. Pool on teadlik, et leping on avalk, vdlja arvatud osad, mis on miérgitud avaliku
teabe seadusest tulenevatel alustel asutusesiseseks kasutamiseks.

Pooled kohustuvad rakendama organisatsioonilisi, flilisilisi ja infotehnilisi turvameetmeid
konfidentsiaalsete andmete kaitseks juhuslku voi tahtlku volitamata muutmise, juhusliku
hdavimise, tahtlku hivitamise, avalikkustamise jms eest.

Pool kohustub mitte kasutama konfidentsiaalset teavet mitte tihelgi kujul isiklku kasu
saamise eesméirgil ega kolmandate isikute huvides.

Muu hulgas kohustuvad pooled tagama, et nende esindajad, todtajad, alltoovotjad,
lepingupartnerid ja muud isikud, keda nad oma lepingust tulenevate kohustuste téitmisel
kasutavad, ning tiiliptingimuste punktis 13.2 nimetatud isikud oleksid kédesolevas lepingus
satestatud konfidentsiaalsuse kohustusest teadlikud, ning ndudma nimetatud isikutelt selle
kohustuse tingimusteta ja tihtajatut taitmist.

MITMESUGUST

Kumbki pool ei loovuta lepingust tulenevaid Oigusi ega kohustusi ilma teise poole eelneva
kirjaliku ndusolekuta, vilja arvatud kinnistu vodrandamisel. Utirileandjal ei ole digust
keelduda ndusoleku andmisest, juhul kui {ilirilepingust tulenevad oOigused ja kohustused
loovutatakse teisele riigiasutusele, eelkdige sama valitsemisala asutusele, ning iiliripinda
kasutatakse eritingimuste punktis 3 sétestatud sihtotstarbel.

Kok lepingu tdiendused ja muudatused, sealhulgas Iopetamine, tuleb koostada kirjalikus
VOrmis.

Lepingu iksiku sétte kehtetus voi tithisus ei pohjusta kogu lepingu voi lepingu teiste sétete
kehtetust ega tiihisust, vdlja arvatud juhul, kui lepingu mis tahes sitte kehtetuse voi
tiihisuse tulemusena kaotavad pooled huvi {ilirisuhte jatkamise vastu. Kui pooled avastavad
mingi sétte kehtetuse, kohustuvad nad tegema kOik endast oleneva vastava sitte
muutmiseks selliselt, et see oleks kooskolas Oigusaktidega niisugusel médral, et see jddks
voimalikult lihedaseks poolte esialgsele kavatsusele.

Lepingus on pealkirju kasutatud ainult viitamise lhtsustamiseks ning need ei pira ega
mojuta mingil viisil lepingu sétete tdhendust ega tOlgendamist. Lepingus viitavad ainsuses
toodud sonad ka mitmusele ja vastupidi, kui kontekstist ei tulene teisiti.

Lepingus noutud kirjaliku vormi jargimine tdhendab dokumendi, teate vms koostamist
kirjalikus vormis, kirjalikku vormi asendavas (notariaalses) vormis voi kirjalku vormiga
vordses elektroonilises (digitaalallkirjaga allkirjastatud) vormis ja need ei kehti enne, kui
poolte nduetekohaselt volitatud esindajad on need allkirjastanud.

16



