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| SELETUSKIRI
1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS (joonis DP-1)

Planeeritud maa-ala asub Kesklinnas, Gonsiori ja Pronksi tdnava ning Tartu maantee vahelises
kvartalis. Ala kiilgneb Eduard Viiralti tdnava ja Tartu maanteega.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeritud ala ruumilise arengu eesmérgid on:

e Rikastada Tallinna siluetti maamirgilise korghoonega.

Tuua linnakeskusesse juurde elanikke, to6tajaid ja kiilastajaid.

Tdsta avaliku ruumi kvaliteeti, sh suurendades haljastatud ala pindala.

Kavandada piirkonda logistiliselt heasse asukohta tdnapdevane dri- ja eluhoone.
Lahendada liikluskorraldus nii, et oleks tagatud optimaalne parkimine ning turvalised
litkumistingimused jalakéijatele.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Eesmargiga leida kinnistu hoonestamiseks parim arhitektuurne ja linnaehituslik lahendudus,
korraldas Elon OU, Viis Veeringut esindajana, koostdds Tallinna Linnaplaneerimise ametiga
Tartu mnt 17 kdrghoone arhitektuuri ideevoistluse. Voistlusiilesandeks oli pakkuda vélja
multifunktsionaalne, iimbritseva avaliku ruumi kvaliteeti tostev ning Tallinna linna panoraami
tdiendav niitidisaegne kdrghoone, kus oleksid omavahel pdiminud avalik funktsioon, dripinnad ja
elegantsed, pealinna véérilised elamispinnad. Samavdrra oluline oli hoonet {imbritseva
linnaruumi inimmodtmelise avaliku ruumi loomine ja hoonesse poolavaliku ala (nt kohvik,
kunstigalerii, vaateplatvormi vms ruumi/ala) loomine. Voistlustingimused koostati koos Tallinna
Linnaplaneerimise Ametiga.

Konkurssi Ziiriisse kuulusid arhitektid Ular Mark, Risto Parve, Siiri Valner ja Tallinna linna
esindajana Jaak-Adam Looveer ning kolm tellija esindajat. Huvi konkursil osalemiseks oli
aarmiselt suur ja globaalne, mis on kindlasti ka tunnustuseks Tallinnale kui usaldusviirsele ja
kvaliteetset arhitektuuri hindavale linnale. Esimeses etapis esitasid 87 arhitektuuribiirood iile
maailma oma portfoolio konkursil osalemiseks. Ziirii otsustas suurendada teise vooru pidsevate
osalejate arvu ning valis teise vooru vilja 8 tippbiirood Eestist, Soomest, Hollandist,
Prantsusmaalt, Saksamaalt, Suur-Britanniast. Ziirii hindas v3istluse dnnestunuks ja
korgetasemeliseks. Hinnates eelkdige lahenduste linnaruumilist ja arhitektuurset sobivust
kvartalisse ja Tallinna kdrghoonete piirkonda ning pidades silmas hoone funktsionaalsust ja
vastavust voistlusiilesandele valis ziirii konkursi voidutdoks konsensuslikult Marcelo Joulia
Naco / Eek & Mutso koost6os valminud t66 “Lumiére” mille alusel on vastuvdtmisele minev
detailplaneering ka koostatud.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Detailplaneeringus on ette ndhtud muuta Tartu mnt 17 kinnistu drimaa sihtotstarve &ri- ja
elamumaaks. Krundipiire ei ole ette ndhtud muuta.
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Planeeritud ala sisse jddvate transpordimaa sihtotstarbega Tartu maantee T1 kinnistu ja Eduard
Viiralti tdnav kinnistu sihtotstarvet ja piire ei ole ette ndhtud muuta.

3.2  Hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise péhimotted

e Hoonestusalad ja hoone mahuline lahendus on planeeritud Idhtuvalt arhitektuurivdistluse
voidutddle ning hoone arhitektuurset vormi on tdpsustatud arhitektuursete tingimustega.

e Pos 1 kavandatud uue hoone kdrgem osa on kavandatud Tartu maantee — E. Viiralti tinava
nurgaala keskele ning madalam osa laiemalt alumiste korruste ulatuses, et oleks tagatud
aktiivne tdnavafrondi hoonestus alal.

e Madalamate korruste hoonestusala ja ehitusjooned on méératud naaberkruntide
olemasolevate ja planeeritud hoonete jargi ning ldhtub olemasolevast ja lammutatavast
hoonest.

e Hoonestusala kuju ja arhitektuursete tingimuste mééramisel on arvestatud Tartu mnt 17,
Tartu mnt 13 ja Tartu mnt 15 kinnistule kavandatud hoonete koosmoju insolatsiooni
kestusele ldhialale jdévates hoonetes asuvates eluruumides. Kuna mdju insolatsioonile on
torni erinevatel kdrgustel ja hoone plastilisest vormist sh rodude lahendusest, tulenevalt viga
erinev on hoonestusala madratud laiemalt ning arhitektuuritingimuses seatud insolatsiooni
nouded tuleb projekteerimise staadiumis tdpsustada ja tdestada. Detailplaneeringu lisas on
esitatud insolatsiooni analiilis, mis nditab lahenduse iildist vastavust insolatsiooninduetele.

e Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondiga liituvast Tartu maantee sihilisest
vaatekoridoris maapealset hoonestusala planeeritud ei ole, et uushoonestus ei varjaks vaadet
vanalinnale.

e Maa-aluste korruste hoonestusala méaaramisel on ldhtutud soovist tagada krundil 20% maaga
seotud haljastuse osakaal kui ka maa-aluste parkimiskorruste optimaalsemast kasutamisest.

33 Kruntide ehitusdigus, hoonete kasutusotstarbed ja maaiiksuste koormusnéitajad
(joonis DP-2)

Pos 1 Tartu mnt 17

Krundi suurus: 2533 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa 10-30% /elamumaa 70-90%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoone suurim lubatud ehitusalune/ 1500 m? (maapealne)

hoonealune pindala: 1955 m? (maa-alune)

Hoone suurim lubatud korgus: 34k osa kdrgus kuni 124 m (abs 130.00 m);
Vaatesektorisse ei ole maapealset hoonemahtu
kavandatud.

*Hoone suurimale lubatud ehitusalusele pindalale voib lisanduda rodude ja terrasside alune
pindala.

*Hoone suurima lubatud brutopindala sisse ei arvestata avatud rddusid ja vahekorruste ja
katusekorruse viliskliimaga terrasse.

Hoone alumised korrused ja torni osa vahekorrused on ettendhtud avalikkust teenindavate
funtksioonidena, nt kunsigalerii, restoran, kohvik, kauplus, sindmusruum vms.

Ulejainud planeeritud driruumid vdivad olla nt biiroo, hotell, teenused vms. Aripindade pindala
ja osakaal tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.
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Korterite arv on arvestuslikult 135 korterit. Korterite arv tdpsustub projekteerimisel.
Kwvartali tithedus olemasoleva hoonestuse ja planeeritud Tartu mnt 17 uushoonestuse korral on ca
3,2. Hoonestustihedus Tartu mnt 17 planeeringualal on 4,4.

3.4  Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuala maapinna reljeef on tasane. Krundil ei ole kavandatud olemasolevat maapinda
tosta. Vertikaalplaneering tdpsustub maastikuarhitektuuri lahendusega. Krundi haljastuse
lahendus on vdimalik astmetega kokku viia Tartu mnt 15 kinnistule planeeritud puhkealaga ning
kahe krundi rekreatsioonialad liita tervikuks. Tartu mnt 15 detailplaneering (punkt 4.3) méiirab
Tartu mnt 15 krundile planeeritud (ja tdnaseks projekteeritud) ménguviljaku kasutamiseks ka
naaberhoonete elanikele. Eelnevast tulenevalt ei ole mdistlik kdesolevas detailplaneeringus
dubleerida ménguviljaku funktsionaalsust vaid pakkuda rekreatsioonivoimalusi teistele
vanuseriihmadele.

3.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted
3.5.1 Haljastus ja heakord

Krundile on planeeritud 20 % maaga seotud haljastust, mis paikneb hoovis kompaktsena kahel
pool planeeritud hoonet. Krundi haljastuse ja avaliku ruumi osakaal kokku on vihemalt 30%.
Planeeritud haljastuslahendus toetab ja tdiendab kvartali hooviala haljastuse terviklikkust. Lisaks
on kavandatud haljastust krundil Tartu maantee ja E. Viiralti tinavaga kiilgnevale maa-aluse
korruse pealsele alale. Teemaplaneeringu ,,Korghoonete paiknemine Tallinnas* seab

tingimuseks, et kvartali haljastatud pinna ja avaliku ruumi osakaal piirkonnas kokku ei langeks
alla 10%.

Kvaliteetsema elukeskkonna kavandamiseks on suurendatud haljastuse ja avaliku ruumi
osakaalu Tartu mnt 17 krundil ja ldhipiirkonnas. Tédidetud peavad olema alltoodud tingimused:

e Niha ette vahemalt 30% krundi pinnast kompaktse haljastuse ja avaliku rekreatsiooni alana,
kusjuures maapinnaga iihendatud haljastuse ala pindala ei tohi olla védiksem kui 20% krundi
pindalast. Haljasala sees olevad pargiteed ja rekreatsioonialad I&hevad maaga seotud
haljastuse pindala arvestusel arvesse.

e Rekreatsiooni aladel kasutada maksimaalselt looduspohisteid lahendusi (vt Kliimaneutraalne
linn).

e Projekteerimisel kaaluda erinevate kaasaegsete haljastuslahenduste kasutamist hoone
fassaadidel ja katusel.

e Haljastuse puhul eelistada looduslikke, kohalikust taimmaterjalist lahendusi, kavandada
mitmerindelist ja paljuliigilist haljastust. Planeerida haljastuse gruppe kus on nii puid, pddsaid
kui ka rohttaimi.

Planeeringus on kavandatud:

e Krundi avaliku ruumi ja haljastuse lahendus tuleb projekteerida tervikliku
maastikuarhitektuurse projektiga ning on ette nihtud lahendada mitmekesise ja elurikka
lahendusena.
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e Detailplaneering kavandab hoonet timbritseva avaliku ruumi kaasajastamise, milleks on
planeeritud E. Viiralti tdnava rekonstrueerimise ja tdiendava haljastamise, sh puiestee
pikendamise Tartu maanteeni ning Tartu maantee hoone esise ala katete ja haljastuse
lahendamise.

e Fiole ette ndhtud likvideerida iihtegi puud. Naaberkinnistu puudele ja planeeritavatele
puudele on tagatud juurtele ja voradele nduetekohane kasvuruum.

3.5.2 Jaiatmekiitlus

Olmejadtmete kogumiskoht on kavandatud hoone 1. korruse tasapinda ja véimaliku ruumi
asukoht on tdhistatud pohijoonisel. Alternatiivse lahendusena on lubatud olmejédtmete
kogumiskoht kavandada krundil maa-aluste konteineritena sissesdidutee ldhedal. Olmejddtmete
kogumiskoha tidpne asukohta ja lahendus méairatakse ehitusprojektis arvestades Tallinna
jaatmehoolduseeskirja § 16 ndudeid.

Jadtmekava esitada ehitusprojektis. Olmejddatmete kogumine lahendada soltuvalt hoone
kasutusotstarvete jaotusest Tallinna jadtmehoolduseeskirja ndudeid arvestades.

3.6  Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimoétted

Detailplaneering kavandab E. Viiralti tinavale uue terviklahenduse, laiendab jalakiijate ala, lisab
haljastust, muudab parkimislahendust ning muudab ténava liikluskorralduse autoliiklusele
tupikuks. Teenindus ja padsteautodele on tagatud ldbipéés. Ténaval on ette ndhtud ka
peatumiskohad taksodele ja kooli teenindavatele sdidukitele.

Tartu maanteel ja E. Viiralti tdnaval inimeste mugavamaks liiklemiseks on planeeringus tehtud
ettepanek kavandada planeeritud hoonele korgematele korrustele (alates 7.korrusest) tdnava
poole Tartu mnt 17 kinnistu piiridesse jadvaid ehitusjoonest iileulatuvaid hooneosi mille all on
avalikusele avatud konnitee. Planeeritud krundisisene avalikusele avatud konnitee koos
transpordimaal oleva kdnniteega moodustab ca 6 meetri laiuse kergliikluse ala planeeritud hoone
ja soOidutee vahel.

Jalakéijate juurdepéds on kavandatud planeeritud hoonesse nii Tartu maanteelt kui ka E. Viiralti
tanavalt. Eraldi sissepdédsud tédnavalt on ettendhtud tdnavatasandi teeninduspindadele. Autode
juurdepiis planeeritud hoone parkimiskorrustele on kavandatud E. Viiralti tdnavalt kuna Tartu
maantee on selles 10igus jalakédijate eelistusega ala. Maa-alusesse parklasse piés on planeeritud
hoonesse panduse voi autoliftidega. Lahendus tépsustatakse projekteerimise staadiumis ning
vastavalt tdpsustatakse ka E. Viiralti tdnava lahendust tagades piisava ja linnaruumiliselt sobiva
lahenduse.

Planeeringus on kavandatud parkimiskohad kuni kolmel maa-alusel korrusel (-1-3k). Tdpne
parkimislahendus selgub projekteerimise staadiumis hoone lahenduse tdpsustumisel siis kehtiva
parkimisnormatiivist lahtuvalt.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos | Ehitise Norm. Normatiivne Planeeringus kavandatud
nr | otstarve arvutus parkimiskohtade parkimiskohtade arv krundil
vastavalt arv
Tallinna
parkimiskoht
ade arvu
normid
1 Planeeritud Eluruumid 1 Ca 135 korteritx 1 + | Ca 143
ariruumidega | koht korteri Aripinnad ca
korterelamu kohta, 1550/200
aripinnad
1/200

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna parkimiskohtade arvu normid Tallinna
Linnavolikogu 17.09.2020 otsus number 84. Planeeritud ala asub siidalinnas. Tallinna
parkimiskohtade arvu normid jérgi rakendatakse parkimisnormatiivi linnakeskuse alal suurima
lubatud vidirtusena mida ei tohi iiletada.

Liikluslahendus on koostatud vastavalt EVS 843:2016 standardile ,,.Linnatdnavad”. Korterite arv
ning parkimiskohtade tidpne arv tipsustatakse ehitusprojekti staadiumis vastavalt kehtivatele
normidele, normijdrgne parkimiskohtade vajadus peab olema tagatud.

Planeeritud hoonesse on kavandatud ka jalgrataste hoiuruumid. Orienteeruv jalgrataste kohtade
arv on planeeringualal kokku 151 rattakohta (ca 135 korterit x 1 + ca 1550 m2 &ripinda/100).
Tapsed jalgrataste parkimiskohad miiratakse ehitusprojektis kus peab olema tagatud, et
jalgrataste parkimiskohad on kavandatud vastavalt kehtivale Tallinna Rattastrateegiale hoone
mahus, kergesti ja mugavalt juurdepdisetavatena.

Tingimused ehitusprojektide koostamiseks:

Planeeritud hoonetele ette nidha ehitusseadustiku § 65! alusel elektriauto laadimistaristu.
Teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised peavad vastama EVS 843: 2016 ,,Linnaténavad‘
nduetele. Pandus kavandada hoone mahus ning see ei tohi ulatuda tdnavamaale.

Parkimise kavandamisel 1&htuda planeeringu koostamise ajal parkimisele kehtivatest
nouetest.
Jalgrataste parkimislahendus ja parkimiskohtade arv (planeeringus 151 kohta) miérata

vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 pievakorrapunktiga
26 heakskiidetud Tallinna rattastrateegia 2018-2028 pShimdtetele. Jalgrattahoidikuid ei ole
lubatud kavandada kergliiklusteede vabasse litkumisruumi. To6tajate ja elanike
rattaparkimiskohad projekteerida igapdevaselt mugavalt kasutatavana hoonesse. Kiilastajate
rattaparklad, mis peavad olema raamist kinnitamisega rattahoidjad, kavandada sissepddsude
lahedale soovitavalt osaliselt katuse alla. Maa-alusele korrusele ratta hoiuruumide kavandamisel
tuleb tagada rattaliikluseks sobiva kaldega pandused ja/vdi autoliiklusest sdltumatu juurdepéds,
mis oleks mugav ja ohutu kodikides vanustes inimestele.
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3.7  Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Detailplaneering kavandab hoonet iimbritseva avaliku ruumi kaasajastamise, milleks on
planeeritud E. Viiralti tdnava rekonstrueerimise ja tdiendava haljastamise, sh puiestee
pikendamise Tartu maanteeni ning Tartu maantee hoone esise ala katete ja haljastuse
lahendamise.

Detailplaneering kavandab E. Viiralti tinavale uue terviklahenduse, laiendab jalakiijate ala, lisab
haljastust, muudab parkimislahendust ning muudab ténava liikluskorralduse autoliiklusele
tupikuks.

Detailplaneering pakub vélja Tartu maantee tervikliku rekonstrueerimise kontseptsiooni ning
rakendab seda krundiga kiilgnevas 15igus, lisades haljastust ja istumiskohti, et muuta tdnavaruum
atraktiivsemaks.

4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED (joonis DP-3)

Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ning tapsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.1  Veevarustus ja kanalisatsioon

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 21.12.2018 tehnilistele
tingimustele nr PR1880070-1.

4.1.1  Veevarustus ja tuletorjeveevarustus

Planeeritud veevarustus

Uhisveevdrgus on tagatud vabasurve normaalolukorras 380 kPa.

Planeeritud hoone veevarustuse allikaks on @ 280 mm E. Viiralti tdnava ja Tartu maanteel asuv
tihisveetorustik. Kinnistule on kavandatud dubleeritud 2x@ 250 mm veeiihendus
magistraalveetorustikust.

Kinnistu liitumispunkt iihisveevorguga paikneb kuni 1m kinnistu piirist vdljapool, tdnava maa-
alal.

Kasutusest viljajddavad veelihendused on ette nidhtud likvideerida vahetult hargnemisel t6sse
jadvatest torudest.

Planeeritud kinnistute tarbevee vooluhulk on:
e Majandus-joogi vesi 71s
o Ehitisesisene tuletdrjevesi: 751/s

Tulekustutusvee tagamiseks on vajalik ithendada Viiralti ja Pronksi tdnava ristmikul Viiralti tn
@ 280 veetoru Pronksi tdinava @ 500 mm veetoruga.
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Planeeritud on likvideerida alates E. Viiralti tn 1dpust kuni Gonsiori tdnava rekonstrueerimisel
rajatava sOlmeni iihendades selle E. Viiralti tdnava I6pus Pronksi tdnava @ 500 mm veetoruga.
Uhendus-sdlm on ette ndhtud teha kolme sulgarmatuuriga, mis paigaldatakse kaevu.

Tuletorjeveevarustus
Vilistulekustutusvee vajadus on 40 1/s kolme tunni jooksul, mis saadakse olemasolevatest
tuletdrjehiidranditest Tartu maanteel ja Viiralti tdnaval.

4.1.2 Kanalisatsioon
Planeeritud kanalisatsioon
Tallinna kesklinna kanalisatsioonisiisteem on tulevikus ette ndhtud imber ehitada lahkvoolseks.

Sademevee lahenduse koostamisel aluseks on voetud jargmised t66d:
e Skepast&Puhkim OU kesklinna lahkvoolseks viimise skeem;
e Reidi tee projekt K-Projekt ASi t66 nr 15150 ja Novarc Group ASi t66 nr 1259.

Planeeritud ala reovee eelvool on @ 1400 mm iihisvoolse tihiskanalisatsiooni kollektor Tartu mnt
ning sademevee eelvooluks on varem projekteeritud Reidi tee DN1400 kollektor (Reidi tee
projekt).

Tartu mnt 17 kinnistule on planeeritud @ 160 mm reoveekanalisatsiooni ithendus E. Viiralti tn
© 315 mm kanalisatsioonitorustikuga, liitumispunkt paikneb kuni 1m kinnistu piirist viljapool,
tdnava maa-alal. Olemasolev liitumispunkt on planeeritud likvideerida.

Planeeritud kinnistu reovee kanalisatsiooni arvutusdravool on Q =7 I/s.

Tartu mnt 17 kinnistule on planeeritud @ 110/200 mm sademevee kanalisatsiooni ithendus

E. Viiralti tinavale planeeritud @ 315 mm sademeveetorustikuga, mis juhib sademevee
perspektiivsesse Tartu mnt De573 sademeveekollektorisse, kust see edasi jouab DN1400
sademeveekollektorisse Reidi teel (vt. joonis VK-1.3 Perspektiivne sademevee kanalisatsiooni
skeem). Liitumispunkt paikneb kuni 1m kinnistu piirist véljapool, tinava maa-alal.

Sademeveekanalisatsiooni on lubatud sademevett juhtida maksimaalselt 10 1/s.
Planeeringu ala sademevee kanalisatsiooni arvutusédravool on 22,7 I/s.

Planeeritavalt tildkasutatavalt kergliiklusalalt sademevee drajuhtimiseks on ette néhtud kasutada
E. Viiralti tdnavale planeeritud sademeveetorustikku. Ehitusprojektis kaaluda uute restkaevude
rajamise vajadust ja olemasolevate restkaevude ithendamist E. Viiralti tdnavale planeeritavasse
sademeveetorustikku.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada Kesklinna idaosa {ihisvoolse kanalisatsiooni valgala
lahkvoolseks muutmise skeemi-uurimistdo lahendusega. Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.
juuni 2012 méarusele nr 18 ,, Tallinna sademevee strateegia aastani 2030 tuleb ehitusprojektis
ette ndha voimalusi kinnistu sademevee taaskasutamiseks.

Kuna planeeritud krundile lisandub oluliselt rohkem maaga seotud haljasala kui seda kdesoleval
ajal krundil on (krundi asub hoone ja iilejadnud ala on asfalteeritud), siis tekib vdimalus
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sademevett pinnasesse immutada ning seega vorreldes olemasoleva olukorraga sademevee
juhtimine kanalisatsiooni viheneb. Kinnistule saab ette ndha ka sademevee korduvkasutuse
stisteemi milles v3ib kinnistu sademevett taaskasutada oma kinnistu piires: haljastuse
kastmiseks, poranda pesemiseks, WC-s ning teistes protsessid. Sademevee koormuste
vihendamiseks tuleb kasutada kogumistorusid voi iihtlusmahuteid mis paigaldatakse oma krundi
piiresse niiteks haljasala alla. Uhtlustusmahutite vdi kogumistorude tipne asukoht tipsustatakse
ehitusprojektis. Hoone sisesest parklast kogutav sademevesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni
juhtimist puhastada lokaalselt (Sliptitidja+liivapiiiidja). Kinnistu tdpne sademevee lahendus
tootatakse vilja ehitusprojekti staadiumis vastavalt Aktsiaselts Tallinna Vesi ja Tallinna
Kommunaalameti tingimustele ning vajadusel lahendatakse ajutise lahendusena vastavalt antud
hetkeks piirkonnas vélja kujunenud olukorrale.

Kasutusest viljajddavad kanalisatsioonitorud tuleb likvideerida ja torude otsad sulgeda kaevudes.

4.1.3  Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht

Veevarustus

PE plastoru @ 250 mm PN10 I15m
Viiralti ja Pronksi tdnava torude timberiihendamine

Veevarustus

PE plasttoru @ 50mm PN10 I1m
PE plasttoru @ 250mm PN10 8 m

Reovee kanalisatsioon
PE v6i PVC reovee kanalisatsioonitorud 160 mm SN8 13m

Sademevee kanalisatsioon

Sademevee kanalisatsiooni kollektor DN1400-DN1600 mm

(Reidi tee projekti maht) 1224 m
Sademevee pumpla koos véljalaskudega (Reidi tee projekti maht)

Keraamiline voi betoonist sademeveetorustik DN 1400
( Pronksi, Joe tn sademeveetorustikud) 508 m

PP vodi PE sademeveetoru 9315 mm
( E.Viiralti tn ja Pronksi tn) 165 m
PP voi PE sademeveetoru 200 mm 11m

4.2  Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Kinnistu elektrivarustuse lahenduse alus on Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni 11.12.2015
tehnilised tingimused nr 236394.

Planeeritud hoone elektrivarustus on ette ndhtud uue hoonesisese trafoalajaama baasil
(kuivtrafod 10/6/0.4kV kuni 2x1000kVA).
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Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritud alajaama toiteks ette ndhtud teha sisseldige
6kV kaablitesse nr 14905 ja nr 14906 ning pikendada kaabelliin alajaama keskpinge seadmesse
tagades elektrivarustuse kahekiire skeemil. Tarbija liitumine on ette ndhtud keskpingel, objekti
arvutuslik elektrikoormus on 1200kW.

Tartu mnt 17 hoones paiknevad jaotuskilbid nr 19574JK ja nr 25342JK ning kolm liitumispunkti
peakaitsmetega 3x63 A, 3x250A ja 3x160A likvideeritakse. Madalpinge kaabelliinid nr 5978 ja
nr 5979 on ette ndhtud likvideerida.

Kéesolev lahendus on pohimotteline. Konkreetse hoone elektrivarustuse ehitusprojekt
koostatakse (ka alajaama projekteerimine) vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel
ning arvestades objekti arhitektuuriga.

Tanavavalgustus

Tartu maanteel séilitatakse olemasolev tdnavavalgustus. E. Viiralti tdnaval kogu tdnava ulatuses
on ette ndhtud olemasolevate tdnavavalgustuse postide demonteerimine ja uus tdnavaldigu
valgustus uute LED-lampidega vélisvalgustitega. E. Viiralti tdnavldigul valgustid paigaldatakse
koonilistele terasmastidele. Ténavavalgustuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena. Uue
tdnavavalgustuse iithenduskoht linnavorguga paikneb E. Viiralti tn 3/5 maja ees.

4.3 Sidevarustus

Hoone sidevarustuse lahenduse aluseks on Eesti Telekom Aktsiaseltsi (praegune Telia Eesti AS)
14.12.2015 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 25676212.

Planeeritud objekti sidevarustus on ette ndhtud 1dhtuvana olemasolevast Tartu maantee déres
paiknevast sidekanalisatsioonist, olemasoleva 2-avalise sisendi baasil.
Hoones asuv sidejaotla STCE10 on ette nihtud demonteerida.

Normide kohane sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min 1.0 m, véljaspool
soiduteed 0.7 m maapinnast.

Sidekaablite kogus madratakse ja sidekaablite paigaldamine juurdepadsuvorgu osas lahendatakse
ehitusprojektis. Sidevarustuse ehitusprojekt koostatakse vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

4.4  Soojusvarustus

Planeeritud ala jaib Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 mééruse nr 9 ,, Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord,
kaugkiitte iildised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus‘ kohasesse kaugkiitte
piirkonda.

Soojusvarustuse lahenduse alus on AS Utilitas Tallinn 21.06.2023 tehnilised tingimused nr
23TT-08225.
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Kinnistu pos 1 planeeritud ithendus kaugkiittevorguga on detailplaneeringus kajastatud vastavalt
varem projekteeritud soojustorustikult, tddprojekti nr 21112 koostatud HeatConsult OU poolt
millele on véljastatud ehitusluba nr 2312271/08948.

4.5 Gaasivarustus

Gaasitorustike ehitamise ehitusprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised lahteandmed
véljastab AS Gaasivorgud tellija avalduse ja temaga eelnevalt sdlmitava lepingu alusel.

Planeeritud hoones on maagaasi kasutamine lubatud vaid tehnoloogilisteks vajadusteks.

Kui planeeritud alale ehitatakse gaastorustik, siis planeeritav gaasitorustik néha ette ehitada maa-
alusena.

Planeeritava torustiku koormused ja 1abimdddud ning tdpne kulgemine tapsustatakse
ehitusprojektis vastavalt viljakujunenud olukorrale ja tegelikult rajatavatele mahtudele.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
5.1 Kehtivad kitsendused

e Planeeritud ala asub AKTSIASELTSi TALLINNA VESI Jarvevana tee 3 asuva
veepuhastusjaama ohualas.

e Osa Tartu mnt 17 kinnistust paikneb Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 mééruse nr 155
,» Tallinna vanalinna muinsuskaitseala pohiméérus” kohases ,,Tallinna vanalinna
muinsuskaitse pohiméarus* kaitsevoondiga liituvas Tartu maantee sihilises vaatekoridoris.

e OsaE. Viiralti tdnavast ja Tartu mnt 17 kinnistust paikneb kultuurimélestise nr 27043,
elamugrupi Viiralti 3-9/Gonsiori 14 tdnavapoolsed fassaadid kaitsevoondis;

e Osa Tartu mnt T10 kinnistust, E. Viiralti tdnavast ja Tartu mnt 17 kinnistust paikneb
kultuurimailestise nr 22252, Tallinn Jaani seegi kirik kaitsevoondis.

e Osa Tartu mnt T10 kinnistust, E. Viiralti tdnavast ja Tartu mnt 17 kinnistust paikneb
kultuuriministri 30. augusti 1996 méairusega nr 10 ,,Kultuurimélestiseks tunnistamine”
arheoloogiamadlestiseks tunnistatud 13.—16. sajandist périt asulakoha (mailestise registri nr
2594) kaitsevoondis.

e Tartu maantee T10 kinnistule jdévad planeeritud ala ulatuses jairgmised kinnistusraamatusse
sisse kantud isikliku kasutusdigusega koormatud alad:

Isiklik kasutusdigus tihtajaga 50 aastat Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Isiklik kasutusdigus elektripaigaldiste (Ohukaabelliin) ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks ja remontimiseks;

Isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood
10257326) kasuks. Isiklik kasutusdigus tihisveevérgi- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks;

Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu vai rajatise seadmiseks téhtajaga 50 aastat Tallinna
Linnatranspordi Aktsiaselts (registrikood 10312960) kasuks. Isiklik kasutusdigus
tehnorajatiste (trammi rodbastee, trammi kontaktliin ja kontaktvork, toitekaabel ja
kinnitustross, elektri- ja sidekaabel) majandamiseks;
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Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu vai rajatise seadmiseks téhtajaga 50 aastat Elektrilevi
OU (registrikood 11050857) kasuks. Tasuline isiklik kasutusdigus maakaabelliinide
omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks.

e Planeeritud alale jidvad olemasolevate tehnovorkude kaitsevoondid:
Tartu mnt 17 kinnistul - tehnovorgust molemale poole: gaasitorustikul 1 m vilimisest
modtmest, soojustorustikul 2 m isolatsiooni vélispinnast, sidekanalisatsioonil 1 m teljest,
elektrikaablitel 1 m ddrmistest kaablitest, kanalisatsioonitorustikel 2 m teljest, kuni 1 kV
pingega liinidel 2 m;
E. Viiralti tdnava kinnistul - tehnovorgust molemale poole: gaasitorustikul 1 m vélimisest
modtmest, elektrikaablitel 1 m darmistest kaablitest, vee- ja kanalisatsioonitorustikel 2 m
teljest;
Tartu maantee T10 kinnistul - tehnovdrgust mdlemale poole: gaasitorustikul 1 m vélimisest
modtmest, sidekanalisatsioonil 1 m teljest, elektrikaablitel 1 m ddrmistest kaablitest,
veetorustikel 2 m teljest, kuni 1 kV pingega liinidel 2 m;

5.2 Kavandatud kitsendused
5.2.1  Juurdepéiisuservituutide ja isikliku kasutusoiguse seadmise vajadus

e Planeeringus on médratud servituudi vajadus juurdepdisuks planeeritud alajaamale 1dbi
Tartu mnt 17 kinnistu. Servituut on vaja seada alajaama omaniku kasuks.

5.2.2  Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja kasutamiseks

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks: servituudid on vaja seada jargmiste olemasolevate tehnovorkude kasutamise ja
hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovorkude paigaldamiseks ning kasutamiseks
jargmises ulatuses vorguvaldaja kasuks.

SV: planeeritud soojustorustik, isolatsiooni vilispinnast 2 m modlemale poole.
SV: planeeritud hoonesisene alajaam, suurusega ~65 m2.

SV: planeeritud keskpinge kaablid, d4rmistest kaablitest 1 m mdlemale poole.
SV: olemasolev gaasitorustik, vilimisest mddtmest 1 m mdlemale poole.

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS
6.1 Olulisemad arhitektuurinouded

Projekteerimisel voetakse aluseks arhitektuurivoistluse voidutdo lahendus (vt illustratsioonid),
mida projekteerimisel tdpsustakse ldhtuvalt detailplaneeringu lahendusest ja alljargnevatest
tingimustest, sdilitades iildjoontes vdidutdd keskkonnasdbraliku arhitektuuri-idee, vormi ja
elemendid:

e Torniosa arhitektuuri iildlahendus tuleb siilitada, kuid torni iseloomustavat plastilist
arhitektuurivormi tuleb veelgi réhutada, muuta see sarnasemaks voistlustoo algse
kontseptsiooniga — kaks pohimahult kumerat iiksteise peal asetsevat mahtu, mille vahel paikneb
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vahekorrus/korrused. Tornimahud asetsevad omakorda tdnavatasandiga seotud mahul, nn
poodiumil.

e Torni mdlema osa (lilemise ja alumise mahu) fassaadide, topeltfassaadide, rddude vms hoone
vormi kujundavate elementidega peab tagama tornile plastilise, kumerate vormide ja heade
proprtsioonidega fassaadi, mis mojub elegantselt nii ldhi- kui kaugvaates.

o Sdilitada tuleb vaistlusprojektis kavandatud arhitektuurilt selgelt eristuv ja torni horisontaalselt
kaheks jaotav vahekorrus/vahekorrused, nn roheline ring, mis on avalikult ligipdédsetava (voib
olla tasulise ja ajalise piiranguga) vaateplatvormiga. Siin v3ib olla ka teisi funktsioone ja ruume.

¢ Hoone tdnavatasandiga seotud arhitektuurimaht peab looma sidusa tdnavaruumi ning olema
avalikkusele suunatud ja kutsuva arhitektuurilahendusega.

e Esimeste korruste mahus v0i maastikuarhitektuuri lahenduses tuleb leida lahendus
lammutatava hoone telliste kasutamiseks ja eksponeerimiseks.

¢ Hoone arhitektuurilahendus ja materjalivalik peab olema esinduslik, sh torniosa
materjalivalikul tuleb arvestada, et tegemist on kogu linna jaoks tugeva maamaérgiga, kuid mis
peab samal ajal sobituma olemasolevate ja kavandatavate kdrghoonetega.

Piirded: tdnavadirsed piirded puuduvad. Hoovipoolsete piirete vajadus, tiilip ning tdpsem
kujundus méérata ehitusprojektis. Piirete kdrgus ei tohi iiletada 1,50 m.

6.2  Muinsuskaitseliste eritingimuste néuded ehitusprojektide koostamiseks

e Olemasolev hoone tuleb séilitada kuni uue hoone ehitusloa viljastamiseni.

e Vaatekoridori alale tohib rajada kuni kuue korruse kdrguse hoone. Viljaspoole vaatekoridori
voib rajada kuni kolmekiimne kaheksa korruse korguse hoone.

Kommentaar: vaatesektorisse ei ole enam maapealset hoonestust kavandatud.

e Uue hoone ehitusprojekti koostamiseks tuleb viia lébi arhitektuurivdistlus parima lahenduse
saavutamiseks.

Kommentaar: tdidetud ja arhitektuurivoistlus ldbi viidud.

e Kuivdrd suurem osa Tartu mnt 17 kinnistust asub arheoloogiamélestise (reg. nr. 2594 -
asulakoht, 13. - 16. sajand) ala kaitsevoondis, siis tuleb teha arheoloogilised uuringud.
Maapind, mis asub Jaani seegi alal voi ladheduses on siin seni uurimata ja voib sisaldada
olulist informatsiooni. Lisaks paiknes siin (voi ldheduses) ka varastel sajanditel maanteede
hargnemiskoht.

e Praeguse Tartu mnt 17 hoone lammutamise korral tuleb koostada arhitektuuriajalooline diend
vastavalt kehtivale korrale.

e FEttagada ldhialal asuvate ehitismélestiste seisukord, tuleb 3 maa-aluse korruse ehitamisel
ehitussiivendi rajamisel veekiillastunud kohevas liivas siivendi seinad sulundseinaga
toestada ning jargida hiidrogeoloogia eksperthinnangus toodud soovitusi mis on seletuskirja
punktis 6.3 nduetena ehitusprojekti koostamiseks.

e Keelatud on ehitusmeetodid, mis vdivad kahjustada naabruses asuvaid ehitismélestisi.

e Kui mone ldhipiirkonnas paikneva hoone seina tekib slivendi kaevamisel ja vundamendi
rajamise ajal hoone vajumise tottu pragu, tuleb viivitamatult hinnata vajumi suurust.
Tekkinud kahjustuse hiivitamine on ehitaja kohustus.
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6.3  Muud nouded ehitusprojektide koostamiseks

e Ehitusprojekti koostamisel votta aluseks arhitektuurivoistluse voidutoé lahendus. Kui
huvitatud isik loobub vdidutdo elluviimisest, tuleb korraldada Tallinna linnaga koost6ds uus
avalik arhitektuurivoistlus.

e Maiiratud on ehitusjooned Tartu mnt ja E. Viiralti tinava naaberkinnistutel asuvate ja
planeeritud hoonete tinavafassaadide pikendusele, millest tdnava pool ei tohi hoone madalam
hooneosa asuda. Ehitusjoontest etteulatuvad hooneosad on lubatud kdrgematel korrustel
(alates 7. korrusest).

e Kodvakattelised alad Tartu maanteel hoonega kiilgnevas osas ning E. Viiralti tdnaval kogu
tdnavaruumi ulatuses sillutada. Projekteerida kvaliteetne aktiivsele linnasiidamele
iseloomulik tidnavaruum, kus on tdnavahaljastus, jalgrattaparklad, pingid, priigiurnid jm.
Tartu maantee konnitee projekteerida pidevana ja ilma dérekivideta. Tédnava projekt ja hoone
projekt peavad moodustama terviku.

e Kavandada rattaparkimiskohad tdnavatasandile voi mugavalt ligipddsetavana, mis tagaks
jalgrataste igapdevase kasutuse ja eelistuse vorreldes autodega. Ratta parkimiskohtade arv
projekteerida 1dhtudes Tallinna rattastrateegiast. Arvestades asukohta linnasiidames ja
kasutajate suurt arvu on vajalik kavandada ka esmased rattahoolduse vahendid ja ruum
kastiratastele ja lapsevankritele. Projekteerimisel ldhtuda Tallinna Linnavalitsuse 11.
oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna rattastrateegiast 2018 —

2028.

¢ FEhitusloa taotluse koosseisus peab olema insolatsiooni kestuse muutumise analiilis hoonesse
projekteeritud eluruumide ja ldhialale jddvate eluruumide kohta.

e Teede ja parklate projekteerimisel tuleb arvestada kehtiva standardiga.

e Suuremate klaaspindade kavandamisel niha ette meetmed, et véltida lindude kokkupdrkeid
hoonetega.

¢ Vundamendikaevisesse pohjavee juurdevoolu minimeerimiseks kasutada metallmoodulitest
sulundseina. Vee juurdevoolu tokestusefektiivsuseks saavutada vihemalt 80-90 %.

o FEhitussiivendi rajamisel kasutada vettpidavat sulundseina. Votta iimbritsevad hooned
geotehnilise kontrolli alla enne ehitamise algust. Hoonete tehniline seisund tuleb
dokumenteerida ja konstruktsioonidesse paigaldada reeperid. Reeperite deformatsioone tuleb
modta kaks korda kuus.

e Keelatud on ehitusmeetodid, mis vGivad kahjustada naabruses asuvaid ehitismalestisi.
Ehitamisel ei tohi kasutada rammvaiu.

e Ehitusprojekti koostamisel tuleb ala ehitusgeoloogilisi tingimusi tdpsustada vastava
uuringuga ning ehitusprojekti raames projekteerida tingimustesse sobilikud sulundseinad, et
oleks tagatud naaberhoonete stabiilsus. Tédpsem veealanduse, slivendist vélja pumbatava vee
koguse prognoos ja depressioonilehtri kuju arvutus koostada siivendi rajamise ja toestamise
projekti valmimisel. Hoone esimese korruse perimeeter kavandada aktiivse ja hoonet
iimbritsevasse avalikku jalakdijate ruumi avanevate eraldi sissepddsudega teenindusasutuste
tarbeks.

e Planceritud hoones rakendada turvameetmeid (videovalve, turvateenus, vms).

e Tehnoseadmetest tuleneva miira tasemed ei tohi iiletada KeM mééruse nr 71 lisas 1
kehtestatud normtasemeid.

e Miirackraane kasutada nii, et need miira taset ei voimendaks.

e [Et miira tase siseruumides ei iiletaks SoM mééruses nr 42 § 6 kehtestatud litklusmiira
normtasemeid, tuleb muuhulgas rakendada miiravastaseid meetmeid vastavalt EVS 842:2003
,.Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” toodule.
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Hoonete projekteerimisel juhinduda Eesti standardist EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes. Arvestada radooniohuga ning
kasutada kompleks lahendust so vundamendi tuulutussiisteeme ning radoonikilet.
Vundamenti ldbivad kommunikatsioonid hoolikalt hermetiseerida, lisaks hea ventilatsioon.
Selliselt on voimalik tagada ohutu radoonitase hoones. Siseruumides tuleb tagada
radooniohutu keskkond vastavalt standardist EVS 840:2023 , Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

Olmejdatmed koguda litkide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse. Pos 1 jadtmete (liigiti)
kogumise koht kavandada planeeritud hoonesse. Jddtmehoidla asukoht hoones tdpsustada
ehitusprojektis.

Ehituse ajal jadtmeteket voimalusel véltida ja vihendada, voimalikud ehitusjaatmed
taaskasutada.

Reostuskollete ilmnemisel tuleb need puhastada selleks ettendhtud korras, sellest enne
asjaomaseid instantse teavitades.

Hoone tippu tuleb paigaldada lennuohutustuled.

Lennuohutustule parameetrid — punane, pidevalt pdlev, 66pdevaringselt sisse liilitatud,
minimaalne heledus 2000cd/m2 (Medium Intensity C, vt lisa).

Ehitustegevuse alustamisel kooskdlastada Transpordiametiga iile 45 meetri kdrguse
chitustehnika korgus ja valgustustingimused.

Peale hoone tdiskdrguse saavutamist tuleb teostada selle asukoha koordinaatide ja korguse
iilemodtmine, mille tulemused edastada Transpordiametile.

Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna korgus ei ole lubatud
tosta naaberkinnistute suhtes voi tuleb ette niha tugimiiiirid.

Vertikaalplaneerimisega ei tohi sademevett naaberkinnistutele suunata.
Vertikaalplaneerimisega juhtida sademevesi hoonetest ja naaberkruntidelt eemale
sademeveekanalisatsiooni. Vdimalusel vitta sademevesi kasutusele kastmisveena.
Kovakattega krundiosal koguda sademevesi restkaevudesse.

Huvitatud isik ehitab oma vahenditest vilja kdik detailplaneeringu alasse jdévad avalikult
kasutatavad teerajatised koos vélisvalgustuse ja haljastusega ning solmib selleks linnaga TT-
lepingu. Peale avalikus kasutuses teerajatiste kasutuselevottu, esitada Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametile ehitusregistri viljatriikkk kandega ,,kasutusel ning digitaalne
teostusjoonis ja anda linnamaale viljachitatud rajatised lileandmise aktiga tasuta linnale iile.
Ténavamaale rajatava korghaljastuse lahendus kooskolastada Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalameti hooldusosakonnaga.

Olemasoleva hoone lammutusprojekt ning uue dri- ja eluhoone ehitusprojekt kooskdlastada
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.

Projekteerimistingimused ja ehitusprojekt kooskdlastada Transpordiametiga. Kui kahe aasta
jooksul ei ole alustatud ehitiste projekteerimist tuleb taotleda uus kooskolastus.

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei
ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 15ike 2 alusel sdlmitud
halduslepinguga vdetud kohustusi lepingus méératud téhtajaks tditnud. Nimetatud tingimus
kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja pérast
detailplaneeringu kehtestamist.

Arvestada Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 mairust nr 18 ,,Tallinna sademevee
strateegia aastani 2030%.

Ehitusaegsed miiratasemed ei tohi iiletada KeMmaééarus nr 71lisas 1 kehtestatud
normtasemeid.
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e Jilgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei liletaks sotsiaalministri 17.05.2002 mééruses
nr 78 ,,Vibratsiooni piirvédrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
modtmise meetodid” § 3 toodud piirvaartuseid.

e Elamute siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 mééruses nr 42
,Miira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Rakendada miiravastaseid meetmeid
lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*.

6.3.1 Tuleohutusnouded

e Pos 1 projekteeritav hoone peab vastama kdrghoonete standardi nouetele EVS 812-8 voi
kahe hooneosa (34k ja 6k) vahele ette ndha nduetekohane tulemiitir.

e Kui trassi valdaja poolt ei kindlustata vajaminevat tuletdrjevee vooluhulka, siis tuleb
kavandada tuletdrjeveemahuti.

e Projekteerimisel arvestada Eesti Standardit EVS 812-8:2018 , Ehitiste tuleohutus. Osa 8:
,,KoOrghoonete tuleohutus* ja siseministri madrust nr 29, 21.11.2018 ,,Siseministri 30. mértsi
2017. aasta mééruse nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletorje
veevarustusele* muutmine.

e Piidstetodde tegemiseks tagada padstemeeskonnale piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ette ndhtud pééstevahenditega.

e Tule leviku takistamiseks projekteerida kdrghoone tulepiisivusklassile TP-1 vastav.

6.3.2 KSH aruandes méiratud nouded hoone projekteerimiseks ja ehitamiseks.

e Ehitusel tuleb valida ehituskonstruktsioon ja - viis, mis tagaks vibrokiirenduse vaartused, mis
ei pohjusta ohtu timbritsevatele hoonetele. Keelatud on rammvaiade kasutamine hoone
vundeerimisel.

e Koik iimbritsevad hooned tuleb vdtta geotehnilise kontrolli alla juba enne ehituse algust ja
vidhemalt kuni maa-aluste korruste ja vundamendikonstruktsioonide véljachitamiseni.

¢ Ehitussiivendi rajamisel veekiillastunud kohevas liivas tuleb siivendi seinad sulundseinaga
toestada.

e Hoone arhitektuurses lahenduses on vaja véltida suuri peegeldavaid voi ldbipaistvaid
vertikaalseid klaaspindu. Mustrite puhul tuleks arvestada, et elementide vahed ei tohiks olla
suuremad kui 10 cm. Kui arhitektuurselt on mustrite kasutamine sobimatu voib mustrid
tekitada kasutades UV virve (inimsilmale nihtamatud, kuid lindude poolt néhtavad vérvid).

e Koik kommunikatsioonide ldbiviigud vundamendist tuleb hoolikalt hermetiseerida ning
tagada nduetele vastav ventilatsioon.

e Hoone rajamisel tuleb jérgida energiasidéstupdhimotet, kasutades hoone rajamisel
kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada vdiksemat soojavajadust ja
seega ka energiatarbimist.

¢ Enne mistahes ehitusega seotud pinnase- voi kaevetdid kinnistul 1dbi viia arheoloogilised
eeluuringud kultuurikihi olemasolu ja laadi selgitamiseks.

e Tolmuemissioone ehitustdddel viltida materjali langemiskdrguse vahendamise abil,
chitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, vajadusel lenduva materjali niisutamisega,
ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning ehitusmaterjalide laadimisest
hoidumisega tugeva tuule ajal.
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Hoone projekteerimisel ja ehitamisel rakendada Eesti standardit EVS 842:2003 ,,Ehitiste
Heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” ning tagada siseruumides sotsiaalministri 4. mértsi
2002. a médruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* § 6 (1) punktides 2, 6 ja 8 sétestatud
miiratasemete mitte iiletamine.

Hoone projekteerimisel esitada ja tagada loomuliku valgustuse ja insolatsioonitingimused nii
planeeritava hoone eluruumides kui naaberhoonetes olevatele eluruumidele vastavalt
kehtivale normile.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb ala ehitusgeoloogilisi tingimusi tdpsustada vastava
uuringuga ning ehitusprojekti raames projekteerida tingimustesse sobilikud sulundseinad.
Tapsem veealanduse, slivendist vilja pumbatava vee koguse prognoos ja depressioonilehtri
kuju arvutus koostada slivendi rajamise ja toestamise projekti valmimisel.

Valingvihmade aegse sademeveekoormuse leevendamiseks on soovitav tihtlustusmahuti(te)
voi immutusplokkidega kombineeritud iihtlustusmahuti rajamine.

6.3.3 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda kdikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja
ehitusprojektid vorguvaldajatega kooskdlastada.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

Ehitusprojekti koostamisel arvestada Kesklinna idaosa {ihisvoolse kanalisatsiooni valgala
lahkvoolseks muutmise skeemi-uurimistdo lahendusega.

Kinnistute vee- ja kanalisatsiooniithenduste asukohad tdpsustada ehitusprojektis.
Uhiskasutusse vdi vodrastele kinnistutele rajatavate voi jidvate vee- ja
kanalisatsioonitorustike rajamiseks ja/vdi hooldamiseks seada servituudid.

Niha ette parkimiskorruste pdrandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni.

Koik olemasolevad kasutusest vélja jadvad vee- ja kanalisatsioonilihendused tuleb
likvideerida.

Jargmises projekteerimise etapis tdpsustada olemasolevate veeiithenduse 1abimodt ja
rekonstrueerimise vajadus.

Enne jargnevaid projektistaadiumeid taotleda AKTSIASELTSi TALLINNA VESI tehnilised
tingimused.

Sademevee koormuste vdhendamiseks tuleb kasutada kogumistorusid voi tihtlusmahuteid.
Kinnistusisese sademevee torustiku dimensioneerimisel arvestada vihmahoo kestusega
vihemalt 20 minutit.

Sademevee drajuhtimise projekteerimisel arvestada véljakujunenud olukorda.
Ehitusprojektis tdpsustada kinnistusisene sademevee drajuhtimise lahendus ning konkreetne
sademevee koormuste vihendamise ja tihtlustamise lahendus.

Tulekustutusvee tagamiseks iithendada Viiralti ja Pronksi tdnava ristmikul Viiralti tn @ 280
veetoru Pronksi tdnava @ 500 mm veetoruga.

Ehitusprojektis ajutise lahenduse koostamisel arvestada Kesklinna idaosa iihisvoolse
kanalisatsiooni valgala lahkvoolseks muutmise skeemi-uurimisto6 lahendusega.
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Elektrivarustus:

e Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt vorguvaldajaga.

e Toojooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tdpsustatud koormustega.

e Hoonesisese alajaama seadmete ruumid peavad vastama ELV nduetele P387 (Nouded
alajaamaruumile ehitises, ver. 1) ja need tuleb iile anda Elektrilevi OU-le tasuta kasutamise/
teenindamise digusega. Alajaama trafo- ja jaotlaruumide uksed peavad avanema
tdnavale/parkla korrusele ning alajaama ruumide kohal ei tohi paikneda eluruume.

e Uue alajaama hoone ehituslikud kulud kannab Tellija.

e Vastavalt tehnilistele tingimustele Elektrilevi OU elektripaigaldise rajamise vdimaldamiseks
tuleb esitada liitumistaotlus ja sdlmida kinnistu valdajal/digustatud isikul liitumisleping.
Pirast liitumislepingu sdlmimist ning liitumistasu tasumist ehitab Elektrilevi OU uue
alajaama ja ehitab uued kaabelliinid liittumislepingu alusel.

e Alajaama t66jooniste koostamisel tuleb néha ette 6kV jaotla ruum, 0.4kV jaotla ruum ning
traforuumid igale trafole (max. 1600kVA).

e Sissechitatud alajaama to6jooniste koostamisel tuleb arvestada ELV normdokumendiga
P387,

e Alajaama ruumide kohal asuval korrusel ei tohi paikneda eluruume.

e Elektrilevi OU elektripaigaldise rajamise vdimaldamiseks tuleb valdajal/digustatud isikul
so0lmida alajaama ruumide kasutamist vdimaldav notariaalne leping. Alajaamale ja
traforuumidele tuleb tagada vorguvaldaja 66pdevaringne juurdepéés.

Tanavavalgustus:
e Hoone ehitusprojektis tdpsustada tdnavavalgustuse lahendus vastavalt projekteeritava hoone
arhitektuurile.

e Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt vorguvaldajaga.

Sidevarustus:

e Toode teostamisel tuleb lahtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.

e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada t66joonised.

e Toode jatkamiseks on vajalik tellida Telia Eesti AS tidiendavad tehnilised tingimused.

e Rajatavale hoonele niha ette individuaalne sidekanalisatsioonisisestused planeeritud

hooneni.

Ehitatavad liinirajatised on voimalik {ihendada Telia Eesti AS iildkasutatava sidevorguga.

e Planeeritud sidekanalisatsioon projekteerida plasttorudest. Sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutada r/b sidekaevusid.

e Normide kohane sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min 1.0 m, véljaspool
soiduteed 0.7 m.

Soojusvarustus:

e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada ehitusprojekt.

e Otstarbekas ja tehniliselt voimalik iihenduskoht tépsustada ehitusprojektis.

e Planeeritud torustiku tdpsed koormused ja ldbimdddud ning tdpne kulgemine tdpsustada
ehitusprojektis vastavalt viljakujunenud olukorrale ja tegelikult rajatavatele mahtudele.

e Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks taotleda AS Utilitas Tallinn
konkreetsed tehnilised tingimused.

Gaasivarustus:
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e FEhitusprojektis tdpsustada gaasitorustiku iimbertdstmise vajadus soltuvalt projekteeritava
hoone tegelikele mahtudele ja lahendus kooskodlastada tdiendavalt AS-ga Gaasivorgud.

¢ QGaasitorustike ehitamise tooprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised ldhteandmed
viljastab AS Gaasivorgud kehtestatud detailplaneeringu, tellija liitumise avalduse ja
eelnevalt sdlmitava maagaasi vorguteenuse lepingu alusel.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE, LAHIPIIRKONNA LINNAKESKKONNALE JA SELLE
ARENGUVOIMALUSTELE. AVALIKELE HUVIDELE JA VAARTUSTELE
NING LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1  Vastavus ruumilise arengu eesmérkidele

Planeeritud alal on tdidetud ruumilise arengu eesmérgid:

e On rikastatud Tallinna siluetti maamaérglise korghoonega.

e Kavandatud &ri- ja elamuhoonega tuuakse linnakeskusesse juurde elanikke, tootajaid ja
kiilastajaid.

e Tostetud on avaliku ruumi kvaliteeti, sh suurendatud haljastatud ala pindala.

e Kavandatud on logistiliselt heasse asukohta tdnapédevane éri- ja eluhoone.

e Liikluskorraldus on lahendatud nii, et on tagatud optimaalne parkimine ning turvalised
litkumistingimused jalakéijatele.

7.2  Kavandatu méju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele ning
kavandatu vastavus avalikele huvidele ja vairtustele

Planeeritud jddb Maakri korghoonete piirkonda, mille roll on toimida mitmekiilgsena ja
suurendada ala elavust ning kasutusintensiivsust. Kesklinna tthendamine vastab séédstva arengu
pohimdtetele.

Planeeritud korghoone on kavandatud selliselt, et tdnavatasapinda jadvad aktiivsed &dripinnad,
1abi krundi on planeeritud avalikkusele avatud konnitee ning on tagatud vaated Tallinna
vanalinna muinsuskaitseala vaatekoridoris. Illustreerivad kaugvaated on lisa 10.1 all.

Ariruumide lisandumise tdttu luuakse piirkonda uusi todkohti.

Ala muutub turvalisemaks tdnu kavandatud dri- ja eluruumidele, mis muudavad ala
O0pdevaringselt kasutatavaks ja suureneb kontroll avaliku ruumi iile.

Planeeritud alal puudub haljastus. Planeeringus on ette nidhtud tdiendava haljasala rajamine.

7.3 Vastavus Tallinna iildplaneeringule ja teemaplaneeringule ,,Korghoonete
paiknemine Tallinnas”

Planeeritud ala Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 méirusega nr 3 kehtestatud ,,Tallinna
tildplaneeringu” kohane juhtotstarve on kesklinna segahoonestusala, kuhu voib ehitada koiki
hooneid, vélja arvatud keskkonda saastavaid ettevotteid.
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Detailplaneeringus kavandatu on kooskodlas Tallinna iildplaneeringu kohase juhtotstarbega.
Kesklinna tihendamine on kooskolas Tallinna iildplaneeringu pdhimdtetega.

Planeeritud ala jaab Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77 kehtestatud
teemaplaneeringu ,,Korghoonete paiknemine Tallinnas” kohase Maakri kdrghoonete piirkonna
6. kvartalisse.

Planeeritav ala jadb Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77 kehtestatud
teemaplaneeringu ,,Korghoonete paiknemine Tallinnas” kohase Maakri kdrghoonete piirkonna
(1. piirkond) 9. kvartalisse, mis piirneb Tartu maantee, Gonsiori ja Eduard Viiralti tdinavaga.
Suurim lubatud hoonestustihedus piirkonnas on 3,9 ning hoone suurim lubatud absoluutkdrgus
on 130 meetrit. Sdilitada tuleb kvartalile iseloomulik haljastatud pinna suhe iildpindalasse ja
jélgida, et haljastatud pinna ja avaliku ruumi osakaal kokku ei langeks alla 10%. Kavandatu on
teemaplaneeringuga ,,Korghoonete paiknemine Tallinnas” kooskdlas.

Kvartali haljastatud pinna ja avaliku ruumi osakaal jééb pérast kavandatud hoone ehitamist
vastavalt iile 10% ja iile 25%. Hoone kavandatud absoluutkdrgus on 130 m. Kvartali pindala on
19500 m2. Teemaplaneeringus lubatud hoonestustihedus 3,9 puhul on kvartali hoonete
maapealse osa voimalik suletud brutopind 76050 m2. Kvartalis séilivate ja Tartu mnt 13 ja Tartu
mnt 15 kinnistute detailplaneeringus kavandatud hoonete maapealse osa suletud brutopind on
49452 m2. Tartu mnt 17 kinnistu detailplaneeringus on hoone maapealse osa kavandatud suletud
brutopind 15500 m2. Kavandatud hoone rajamisega ei liletata kvartali lubatud hoonestustihedust
ning on tagatud brutopinna varu ka olemasolevate hoonete laiendamiseks.

7.4  Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneeringus on arvestatud korralduses méératud jargnevad lisanduded:

1. Mitte kavandada enam kui 6-korruselisi hooneosi Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
kaitsevoondiga liituvasse Tartu maantee sihilisse vaatekoridori, mis ulatub kavandatud
ehitusjoonte laiuselt raudteeviaduktist 1dikumiseni C. R. Jakobsoni tdnavaga ja sealt selle
koridori pikendusena vanalinnani;

Tingimus on tdidetud ning vaatekoridori ei ole maapealset hoonestust kavandatud.

2. Miirata ehitusjooned planeeritava alaga kiilgnevatel kruntidel asuvate ja planeeritud hoonete
jéargi ja mitte kavandada hooneosi tdinavamaa kohale ning ehitusjoonest tdnava poole.
Korgematele korrustele on lubatud kavandada tinava poole Tartu mnt 17 kinnistu piiridesse
jaavaid véiksemaid etteulatuvaid hooneosi;

Tingimust on arvestatud ja kavandatud hoone ehitusjooned on mddratud E. Viiralti tn 3
olemasoleva hoone ja Tartu mnt 15 krundile planeeritava hoone jdrgi ning korgemate korruste
hoonestusala on mddratud tdnavaddrsetele krundipiiridele, voimaldades hoone viiksemas
mahus ulatumist ehitusjoonest ette poole.

3. Niha ette E. Viiralti tinava ddrde puuderida ja esitada planeeringus Tartu maantee, Liivalaia
ja Viiralti tdnava vahelise kvartali ja planeeritava krundi haljastuse ja avaliku vélisruumi osakaal;
Tingimust on arvestatud ning E. Viiralti tdnava ddrde on planeeritud puuderida. Krundile
planeeritud maaga seotud haljastuse osakaal on krundil 20 %. Kvartali haljastuse ja avaliku
ruumi osakaal on vastavalt iile 10% ja iile 25%.
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4. Esitada kavandatu illustreerimiseks 3D-analiiiis ja tdnavavaated ning Pronksi, Liivalaia ja

A. Lauteri tdnava Révala puiestee, A. Laikmaa ja Gonsiori tdnava vahelise ala makett hoone
korguse sobivuse hindamiseks;

Tingimust on arvestatud. Detailplaneeringule on lisatud arhitektuurivoistluse voidutoo
illustratsioonid. Tdnavavaated Tartu maanteelt, Piritalt ja merelt ning 3D analiiiis olulisematest
vaatesuundadest koos Maakri korghoonete piirkonna olemasolevate ja planeeritavate
korghoonetega on lisatud detailplaneeringule. Samuti on esitatud linnaehituslik makett Pronksi,

Liivalaia ja A. Lauteri tdnava Rdivala puiestee, A. Laikmaa ja Gonsiori tdnava vahelise ala
kohta.

5. Teha enne planeeringu koostamist aluspinna geoloogilised uuringud ning viimaste pohjal ka
inseneriuuringud, et vilja selgitada, kas kolme maa-aluse parkimiskorruse rajamine voib
mojutada ldhialal olevate ehitismélestiste seisukorda;

Tingimust on arvestatud ja IPT Projektijuhtimise OU on koostanud hiidrogeoloogilise
eksperthinnangu. Eesmdrk (eksperthinnangu lk 4 kirjeldatud) oli analiitisida hoone maa-aluse
osa rajamisega kaasnevat moju hiidrogeoloogilisest aspektist ning anda soovitused negatiivsete
mojude elimineerimiseks voi leevendamiseks. Analiitis pinnase geoloogilisest ldbiloikest
(eksperthinnangu lk 5) ja soovitused 3 maa-aluse korruse rajamiseks (eksperthinnangu lk 7)
naaberhoonete vajumise viltimiseks on uuringus esitatud ning eksperthinnangus esitatud
tingimused lisatud detailplaneeringu seletuskirja p. 6.3 ja 6.3.2 alla. Eksperthinnang on Lisa
p.5.4.

6. Teha kolme maa-aluse korruse kavandamisel hiidrogeoloogiline hinnang
vundamendikaevisest vdljapumbatava vee koguse ja pumpamisest tingitud pohjaveekihi
alanduslehtri ulatuse ja moju kohta naaberhoonetele ja korghaljastusele. Selgitada
véljapumbatava vee drajuhtimise voimalused. Méadrata meetmed pdhjavee alandusest tingitud
negatiivsete keskkonnamojude leevendamiseks;

Tingimust on arvestatud ja IPT Projektijuhtimise OU poolt on koostatud hiidrogeoloogiline
eksperthinnang mille eesmdrgiks (eksperthinnangu lk 4) oli analiitisida hoone maa-aluse osa
rajamisega kaasnevat moju hiidrogeoloogilisest aspektist ning anda soovitused negatiivsete
mojude elimineerimiseks voi leevendamiseks. Soovitused ehitussiivendi rajamiseks 3 maa-aluse
korruse puhul (eksperthinnangu lk 7) ning tingimused naaberhoonete vajumise vdiltimiseks on
uuringus esitatud ning eksperthinnangus esitatud tingimused lisatud detailplaneeringu
seletuskirja p. 6.3 ja 6.3.2 alla. Eksperthinnang on Lisa p.5.4.

7. Teha auto- ja trammiliiklusest tuleneva miira mudel pdevase ja dise ajavahemiku ning
tipptunni kohta koos miirakaartide ning miira tasemetega hoonete fassaadidel. Mairata
miiraleevendusmeetmed, sest Tallinna strateegilise miirakaardi kohaselt jaéb planeeritav ala
kdrge miiratasemega piirkonda;

Tingimust on arvestatud ja miirahinnang on tehtud ning on KSH koosseisus.

8. Médrata ehitusprojekti koostamiseks ndue korraldada enne vihemalt kolme osavdtjaga
arhitektuurivoistlus, kuna planeeritav ala asub linna keskuses, kus hoone vilisilmele on
suuremad ndudmised;

Tingimus tdidetud, avalik arhitektuurivoistlus on libi viidud. Lisatud on tingimus, mille kohaselt
tuleb voidutoo elluviimisest loobumisel korraldada uus arhitektuurivoistlus ja vastav noue
lisatud seletuskirja p. 6.2 all.
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9. Miirata ndue esitada ehitusprojektis meetmed lindude kokkupdrgete viltimiseks hoonega;
Tingimus tdidetud ja vastav nou lisatud seletuskirja p. 6.2.1 all.

10. Méérata ndue esitada ehitusprojektis sademevee kohapeal kéitlemise meetmed, et vihendada
koormust tihistorustikele ja vertikaalplaneerimisega véltida sademevee valgumine
naaberkinnistutele;

Tingimus tdidetud ja vastav noue lisatud seletuskirja p. 6.2.1 all.

11. Miirata ehitamiseks ndue, et enne mistahes ehitusega seotud pinnase- voi kaevetdid tuleb
teha arheoloogilised eeluuringud voimaliku arheoloogilise kultuurikihi olemasolu ja laadi
selgitamiseks. Uuringute pdhjal selgitatakse ulatuslikumate arheoloogiliste kaevamiste voi
arheoloogilise jarelevalve vajadus edasistel toddel.

Tingimus tdidetud ja vastav noue lisatud seletuskirja p. 6.2 all.

7.5  Vastavus Eesti standardile EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja
biirooruumides

Kavandatud hooned mdjutavad insolatsiooni kestust naaberhoonetes. Isolatsiooni kestus ldhialale
jaavates eluruumides jéédb parast kavandatud hoonete ehitamist vastav Eesti standardile
EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides*.

Seletuskirja p. 6.2 all on lisatud tingimus, et ehitusprojekti koosseisus peab olema insolatsiooni

kestuse muutumise analiilis 1dhialale jadvate eluruumide kohta mis on koostatud vastavalt

kehtivale normile.

7.6  Kehtiv detailplaneering

Planeeritud maa-ala kohta ei ole varem kehtestatud detailplaneeringut.

7.7  Vastavus siseministri 30.03.2017 méiirusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”

Planeering vastab siseministri 30.03.2017.a méérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad

tuleohutusnduded™ ja planeeritud hoonete hoonestusalad on olemasolevatest hoonetest méiératud
vihemalt 8 m kaugusele.

7.8 Vastavus Tallinna Linnavalitsuse 03. mai 2006 méérusele nr 34 ,,Puittaimestiku ja
haljastuse inventariseerimise kord“ ja Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011
miééirusele nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusloikuseks loa andmise tingimused ja kord*

Planeeritud alal puid ei kasva.
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7.9 Vastavus Eesti standardile EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*

Meetmed kuritegevuse ennetamiseks on kavandatud Eesti standardis EVS 809-1:2002
»~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud
soovituste alusel.

Kavandatud linnaehituslikud muudatused sdilitavad ldhiala sotsiaalse keskkonna ja vdrgustiku.
Hoonesiseste parkimiskorruste planeerimisega on vihendatud autodega seotud kuritegude riski.

7.10 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 18.mai 2017 méérusele nr 9 ,,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise
tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinouded ja vorguettevotja
arenduskohustus”

Planeeritud ala jdib Tallinna Linnavolikogu 18.mai 2017 mééruse nr 9 ,, Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord,
kaugkiitte iildised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus™ kohasesse kaugkiitte
piirkonda. Soojusvarustus on lahendatud kaugkiitte baasil.

7.11 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsusega nr 84 Kinnitatud ,, Tallinna
parkimiskohtade arvu normid*

Planeeritud ala asub linna keskuses. Parkimisnormatiivi rakendatakse linnakeskuse alal suurima
lubatud viirtusena. Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt 17.09.2020 Tallinna
Linnavolikogu otsusele nr 84 ,,Tallinna parkimiskohtade arvu normid* stidalinna normi alusel.
Planeeritud pos 1 uue hoone normijérgsest parkimiskohtade arvu ei ole iiletatud.

7.12 KSH aruandes toodud arvestatud soovitused

KSH aruandes toodud hinnangutest saab jireldada, et detailplaneeringus kavandatud tegevusega
kaasneb nii negatiivse ja kui ka positiivse mdjuga aspekte, kuid iildjoontes ei ole mdjud tugevad
ning keskkonnataluvust iiletavad. Olulist negatiivset mdju looduskeskkonnale iihegi
alternatiiviga ei kaasne, kuna haljasalad voi elustiku jaoks olulised elupaigad alal puuduvad.
Vastavuselt linna arengudokumentidele on eelistatuim alternatiivi Il rakendamine ehk kesklinna
ala tihendamine, rajades &ri-ja elamuhoone, mis vastab kehtivale kdorghoonete
teemaplaneeringule. Seega leitakse KSH aruandes, et planeeringus kavandatud tegevust ehk
alternatiivi I on vdimalik rakendada ilma olulisi keskkonnamdjusid pdhjustamata. Kavandatud
tegevuse rakendamisel tuleb arvestada KSH aruandes esitatud leevendavaid meetmeid mis on
kirjeldatud detailplaneeringu seletuskirja p. 6.3.2 all.

Miira ja ohusaaste:

Planeeritud ala puhul on tegemist Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,,Vilisohus
leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, maddramise ja hindamise meetodid* kohase
III kategooria alaga, kus on miirataseme sihtvdértus on 60dB pédeval ja 50 dB 606sel.
Prognoositud miiratase {iletab sihtvéértust nii 66sel kui paeval. Miiraleevendusmeetmed on
madratud (vt ptk 6.3).
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Hoone funktsionaalsus:
Pos 1 kavandatud uus hoone on ette ndhtud nii ari- kui ka eluruumide ehitamiseks.

Moéju elustikule, eelkdige linnustikule
Seletuskirja p. 6.3 on lisatud tingimused, mis aitavad viltida lindude kokkupdrget korghoonega.

Pohjaveega seotud mojud:

Seletuskirja p. 6.2 all on lisatud tingimused, et vundamendikaevisesse pdhjavee juurdevoolu
minimeerimiseks tuleb kasutada metallmoodulitest sulundseina, vee juurdevoolu
tokestusefektiivsuseks saavutada vihemalt 80-90 % ning timbritsevad hooned tuleb votta
geotehnilise kontrolli alla enne ehitamise algust. Hoonete tehniline seisund tuleb dokumenteerida
ja konstruktsioonidesse paigaldada reeperid. Reeperite deformatsioone tuleb moota kaks korda.
Hoone ehitamisel on keelatud kasutada rammvaiu.

Radoonitorje:

Radoonitase on krundil vastavalt Eesti standardist EVS 840:2023 ,.,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* normaalse Rn-riski piirkonnas.
Tingimused méiratud (vt.ptk 6.3).

Arhitektuursed/visuaalsed meetmed:

Detailplaneeringu lahenduse aluseks on voetud arhitektuurivdistluse voidutd. Noue hoone
rajamisel jargida energiasddstupdhimotet, kasutades hoone rajamisel kvaliteetseid materjale ning
ehituslahendusi, mis aitavad tagada vdiksemat soojavajadust ja seega ka energiatarbimist (vt.ptk
6.3).

Kultuuriviirtuste kaitse:

Maéiratud on ndue, enne ehitustodde alustamist 1ébi viia arheoloogilised eeluuringud. Enne
mullatoodega alustamist arheoloogiamaélestiste kaitsevoondi alal kooskdlastada need
Kultuurivaddrtuste Ametiga. Tingimused on esitatud seletuskirja p. 6.2 all.

7.13 Vastavus Tartu mnt 17 detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustele

Detailplaneeringus on vastavalt Muinsuskaitse eritingimustele:

e Lisatud noue olemasolev hoone siilitamisest kuni uue hoone ehitusloa viljastamiseni (vt.ptk

6.2).

Detailplaneeringus on vaatesektori alal maa-pealne hoonestus éra jaetud.

Arhitektuurivoistluse Idbiviimise tingimus madratud (vt.ptk 6.3).

Arheoloogiliste uuringute ldbiviimise tingimus médratud (vt.ptk 6.2).

Tartu mnt 17 hoone lammutamise kohta arhitektuuriajaloolise diendi koostamise tingimus

madratud (vt.ptk 6.2).

Hiidrogeoloogia eksperthinnangus toodud nduded lisatud (vt.ptk 6.3).

e Lisatud on keeld kasutada ehitusmeetodid mis vdivad kahjustada naabruses asuvaid
ehitismaélestisi (vt.ptk 6.3).

e Lisatud tingimus, et kui mone ldhipiirkonnas paikneva hoone seina tekib siivendi kaevamisel
ja vundamendi rajamise ajal hoone vajumise tottu pragu, tuleb viivitamatult hinnata vajumi
suurust ning et tekkinud kahjustuse hiivitamine on ehitaja kohustus (vt.ptk 6.3).
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7.14 Vastavus Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatanavad“

Kavandatud hoone panduse kalle (planeeritud 10%, standardi jargne lubatud 10-12%), majaesine
konnitee (planeeritud minimaalselt 2,5m, standardi jargne hea tase 2m), planeeritud kunstliku
ventilatsiooniga parkimishoone siss-ja véljasdidu vérava kaugus naaberhoonest (planeeritud

10 m, standardi jargi ei tohi sisse- ja véljasdidud paikneda naaberkrundi hoonete akendele
lahemal kui 10 m ja ventilatsiooni heitdhu ava ei tohi paikneda akendele l&hemal kui 15 meetrit
ning vastavad tingimused toodud dra seletuskirja 6.3 nduete all arhitektuurivdistluse
labiviimiseks) on kooskolas standardiga 843:2016 ,,Linnatédnavad*.

7.15 Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute arvestamine.

Eskiislahenduse avalikul arutelul osalesid Tartu mnt 16b, E. Viiralti 3 ja 7, Gonsiori 10,12 ja 12a
elanikud. Naaberkinnistute elanikud ei olnud valdavalt rahul hoone kdrguse ning suurusega, mis
erineb kvartalis olemasolevatest elumajadest. Naabrite hinnangul saab olema liikluskoormus

E. Viiralti tdnavale liialt suur ning hoonestustihedus Tartu mnt 17 kinnistul liiga suur.

Arutelu tulemusena vihendati:

e Tartu mnt 17 krundile kavandatud hoone korruselisust on vihendatud vorreldes algatamise
ettepanekus taotletud 42 korruselt 34 korrusele.

e Parkimiskohtade arvu on vdhendatud.

e Kavandatud hoone ehitusjooned on méératud E. Viiralti tn 3 olemasoleva hoone ja Tartu mnt
15 krundile planeeritava hoone jargi nii, et need ei ulatuks olemasolevate hoone ehitusjoonist
kaugemale tdnavamaale ja korgemate korruste hoonestusala on méératud tdnavadérsete
krundipiirideni lisatingimusel, et need voivad olla vdiksemad etteulatuvad osad alates 7.
korrusest.

7.16 Muudatused peale arhitektuurivoistluse Libiviimist
Tulenevalt arhitektuurivdistluse voidutodst on planeeringut muudetud jargnevalt:

e Tartu mnt 17 krundile kavandatud hoone brutopindala on vihendatud 21900 m2-1t 15500

m2-le.

Krundile varasemalt planeeritud 6 korruseline 10000 m2 suurune parkimismaja on dra jéetud.

Krundi maaga seotus haljastuse osakaalu on suuendatud 10 %]t 20 %le.

Planeeritud korterite arvu on vihendatud 199-1t 135-le.

Parkimiskohtade arvu on vihendatud 230-1t 143-le.

Muinsuskaitse vaatesektorist on uushoonestus éra jaetud.

Maapealset hoonestusala on vihendatud 2030 m2-1t 1500 m2-le.

E. Viiralt tn 3 krundipiiri d4rde on kavandatud ca 10 m laiune uus korghaljastusega

puhverala.

e L&bi krundi on kavandatud avalikkusele avatud kdnnitee mis tagab alumistele korrustele
kavandatud dripindadele hea juurdepddsu ning aktiivse hoone fassaadi ala terves perimeetris.
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e E. Viiralti tdnava ja Tartu maantee tinavamaa-alel on kavandatud jalakiijate sdbralik
lahendus koos tdiendava haljastuse rajamisega.

e Planeeringu materjalidesse on lisatud vastavalt arhitektuurivdistluse voidutdole koostatud
uued kaugvaadete analiilisid ning 3d illustratsioonid.

Projektijuht Jiirt Mirme
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