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Ulgase kiila Karineeme Kkinnistu detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine
kanalisatsioonilahenduse osas

I Asjaolud

Joeldhtme Vallavolikogu 27.05.2010 otsusega nr 72 kehtestati Ulgase kiila Karineeme kinnistu
koos juurdepddsuteedega detailplaneering, millega kavandati Karineeme kinnistu jagamine ja
kolme elamumaa sihtotstarbega krundi moodustamine. Elamumaa kruntidele néhti ette ihe elamu
ja abihoonete rajamine. Planeeritava ala suuruseks oli ca 6,92 ha.

22.01.2024 esitas Rannametsa ja Roometsa maaiiksuste omanik Joelihtme Vallavalitsusele
avalduse, millega palus Ulgase kiila Karineeme kinnistu detailplaneeringu kehtetuks tunnistada
Rannametsa ja Roometsa maaiiksuste kanalisatsioonilahenduse osas, kuna soovib Roometsa
katastriiiksusele kavandada biopuhasti. Vallavalitsusele on esitatud ka kinnistu kanalisatsiooni
projekt, mis kinnitab biopuhasti rajamise vdoimalikkust.

Vallavalitsus poordus e-kirjaga teiste planeeringuala elamumaa sihtotstarbega maaiiksuste
omanike poole ettepanekuga tunnistada kanalisatsioonilahendus kehtetuks kogu planeeringualal.
Rannaniidu maatiksuse omanikud edastasid 09.02.2024 oma ndusoleku kanalisatsioonilahenduse
kehtetuks tunnistamiseks neile kuuluval maaiiksusel. Karineeme maaiiksuse omanik etteantud
tahtajaks oma seisukohta ei esitanud.

IT Haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjendused

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 124 16ike 1 kohaselt kohaliku
omavalitsuse liksuse territooriumi osa kohta ning vajaduse korral avalikes veekogudes kaldaga
pusivalt iihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud ehitiste planeerimiseks ning 1dike 2
kohaselt on detailplaneeringu eesmérk eelkdige lildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus. Kohaliku
omavalitsuse iiksus on detailplaneeringu koostamise korraldaja vastavalt PlanS § 124 16ikele 10.
Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus, mida seaduseandja on defineerinud viie aasta
moddumisega detailplaneeringu kehtestamisest. Viie aasta moddumisel detailplaneeringu
kehtestamisest saab kohalik omavalitsus vajadusel valida, kas tunnistada detailplaneering
kehtetuks vO1  viljastada  projekteerimistingimused  detailplaneeringu  tipsustamiseks
ehitusseadustiku § 27 alusel. Kdesoleval juhul ei ole detailplaneering enam kogu ulatuses aja- ega
asjakohane ning detailplaneeringut saab projekteerimistingimustega tépsustada vaid seadusega
ettendhtud piiratud ulatuses.



PlanS § 140 Ig 1 p 2 kohaselt voib kehtestatud detailplaneeringu vai selle osa kehtetuks tunnistada,
kui planeeringu koostamise korraldaja vdi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda.

Ulgase kiila Karineeme kinnistu detailplaneeringuga kavandati kinnistutele planeeritavate hoonete
reovee kogumiseks mahutid 10 m>. Mahutit tuleb vastavalt kasutusele jooksvalt tiihjendada,
keskmiselt kord kuus, seega on kogumismahuti mdistlik vaid juhul, kui vett tarbitakse viga véhe.
Selline tarbimine ei vasta kinnistu omaniku tdnapédeva vajadustele.

Arvestades, et kdnealune detailplaneering on kehtestatud rohkem kui 13 aastat tagasi ning selle
aja jooksul on muutunud kinnistu omanike huvid ja soovid, on praegusel juhul detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamine pdhjendatud. Haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 5 16ike
2 kohaselt viiakse haldusmenetlus ldbi eesmargipéraselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt
jakiirelt, véltides tileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi. Seetdttu tuleb nentida, et kinnistu omaniku
eesmidrke on voOimalik realiseerida 1dbi kehtivas Oiguses sétestatud menetluste, uut
detailplaneeringut koostamata.

Ulgase kiila Karineeme kinnistu detailplaneeringu kehtestamisest on mdddas iile 13 aasta, mille
jooksul on muutunud maaomaniku huvid ja vajadused ning tehnilised voimalused reovee
kéitlemiseks. Arvestades omanike oOigust omandit vabalt vallata, ei ole otstarbekas jétta
detailplaneering omanike tahte vastaselt kehtima olukorras, kus isik on esitanud tahteavalduse,
millest ei ndhtu soovi ldhitulevikus kehtestatud kujul detailplaneeringu realiseerimist jétkata.
Karineeme maaiiksuse omanik oma seisukohta detailplaneeringu kanalisatsioonilahenduse
kehtetuks tunnistamise kohta ei esitanud. Maaiiksusel on riikliku ehitisregistri andmetel
tiksikelamu, laut-kiiiin, saun, kelder ja kdimla, mis kdik on registri andmetel piistitatud enne
detailplaneeringu kehtestamist. Planeeringu kanalisatsioonilahenduse kehtetukstunnistamine ei
sunni valima vOi muutma tehnilisi lahendusi. Parast detailplaneeringu kanalisatsioonilahenduse
kehtetuks tunnistamist otsustatakse iga kinnistu puhul lahendus eraldi vastavalt tehnilistele
voimalustele ja omaniku soovile. Juba viljachitatud lahendused jddvad kehtima ja soovi korral on
voimalik ka edaspidi lahendada maaiiksuste kanalisatsioon reoveemahutite baasil.
Detailplaneeringu osaline kehtetukstunnistamine loob vdimaluse kanalisatsioonilahenduse
muutmiseks tulevikus, kui selline soov peaks tekkima. Eelnevast tulenevalt ei riiva
detailplaneeringu kanalisatsioonilahenduse kehtetuks tunnistamine planeeringuala kinnistute
omanike huve. Samuti puudub avalik huvi detailplaneeringu kehtima jdimise osas.

Joeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt asub planeeringuala hajaasustuses. Kavandataval tegevusel puudub vastuolu
tildplaneeringuga. Pidrast detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist on vdimalik rajada
ehitusseadustikus sétestatud tingimustel biopuhasti voi kogumismahuti.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneeringu (vastu voetud Joelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt asub planeeringuala tiheasustuses viikeelamu maa-alal, mis
el sea piiranguid kavandatavale tegevusele olukorras, kus alal kehtiv detailplaneering tunnistatakse
kehtetuks.

PlanS § 124 1g 2 sidtestab, et detailplaneering on aluseks ldhiaastate ehitustegevusele.
Kohtupraktikast tuleneb, et mida rohkem on aega moddas detailplaneeringu kehtestamisest, seda
ebatdendolisem voib olla selle asjakohasus ning soov detailplaneeringut muutmata kujul
realiseerida. Praegusel juhul voib maaomanike avaldusele tuginedes asuda seisukohale, et tile 13
aasta kehtinud detailplaneering ei saa olla aja- ega asjakohane alus ldhiaastate ehitustegevusele,
mis arvestaks kinnistuomaniku huvidega.



HMS § 64 lg 3 sitestab, et kaalutlusdiguse teostamisel tuleb arvestada haldusakti andmise ja
haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajirgi isikule, haldusakti andmise menetluse pohjalikkust,
haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti
andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest méddunud aega ning muid
tédhtsust omavaid asjaolusid.

Siinjuures tuleb arvestada, et detailplaneeringu kehtestamisest on mdéodunud iile 13 aasta,
planeering on maakorralduse osas ellu viidud, muutunud on isikute soovid detailplaneeringu
realiseerimisel ning kinnistu omanik on avaldanud soovi detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamiseks  temale  kuuluval kinnistul.  Detailplaneeringu  kehtetukstunnistamine
kanalisatsioonilahenduse osas ei kahjusta planeeringuala ega seda iimbritsevate kinnistute
omanike huve, kuna puudutatud kinnistute omanikud tuleb kaasata edasises menetluses
ehitusseadustikus ettendhtud korras. Detailplaneeringu kehtetukstunnistamine
kanalisatsioonilahenduse osas ei muuda Karineeme kinnistu detailplaneeringu pdhilahendust ega
mojuta planeeringu terviklahenduse elluviimist. Koiki eespool nimetatud asjaolusid kogumina
hinnates, on pohjendatud soov detailplaneering osaliselt kehtetuks tunnistada ning see ei riiva
kolmandate isikute huve ega iildist avalikku huvi.

IIT Haldusakti eelnou kooskoélastamine ja arvamuse avaldamine

PlanS § 140 Ig 3 alusel edastati Joeldhtme Vallavolikogu 27.05.2010 otsusega nr 72 kehtestatud
Ulgase kiila Karineeme kinnistu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu
arvamuse andmiseks. Eelndu avalik viljapanek toimus 18.03.2024 kuni 01.04.2024. Sellest
teavitati veebruaris ilmunud Jdeldhtme vallalehes nr 320.

Avaliku véljapaneku ajal eelndule seisukohti ei esitatud.

PlanS § 140 15ige 4 sétestab, et kui kooskodlastaja voi arvamuse andja ei ole 30 pdeva jooksul
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu saamisest arvates kooskolastamisest
keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse otsuse eelndu
kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle
kohta arvamust avaldada, kui seadus ei sdtesta teisiti.

Eespool toodust tulenevalt leiab Jdeldhtme Vallavolikogu, et 27.05.2010 otsusega nr 72
kehtestatud Ulgase kiila Karineeme kinnistu detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine
kanalisatsioonilahenduse osas ei too kaasa planeeringuala puudutatud isikutele negatiivseid
mojutusi ega nende olukorra halvenemist. Samuti puudub avalik huvi, mis vilistaks
detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise ning ei ole teada asjaolusid, mis tingiksid
detailplaneeringu kehtima jddmise kanalisatsioonilahenduse osas. Detailplaneeringu osaline
kehtetuks tunnistamine ei riiva kolmandate isikute digusi ega huvisid.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 p 33 ja planeerimisseaduse § 140 1g 6 kohaselt
on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine volikogu ainupddevuses.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 p 33,
planeerimisseaduse § 140 1g 1 p 2 ja Ig 6 ja haldusmenetluse seaduse § 64 1g2ja 3, § 681g2, § 70
g 1, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:



1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Joeldhtme Vallavolikogu 27.05.2010 otsusega nr 72
kehtestatud Ulgase kiila Karineeme kinnistu detailplaneering kanalisatsioonilahenduse
0sas.

2. Kiesoleva otsuse peale voib esitada vaide Joeldhtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7,
Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) haldusmenetluse seaduses sétestatud korras 30
pdeva jooksul, arvates pédevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai vdi oleks
pidanud teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn)
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates otsuse
teatavakstegemisest.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab
vallavolikogu esimees



