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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu  koostamise eesmargiks on planeeringuala kruntideks jagamine,
ehitusdiguse maaramine Uksikelamute pulstitamiseks, tingimuste seadmine juurdepaasude,
parkimise, tehnovorkudega varustamise, heakorra ja haljastuse lahendamiseks.

Lahtedokumendid

o Kastre Vallavalitsuse 13. oktoober 2023 a. korraldus nr 811 ,Kaagvere kiilas asuva
Katinurga katastrilksuse ja lahiala detailplaneeringu algatamine® ning sama
korralduse lisa 1 ,Lahteseisukohad Kitinurga katastribksuse ja lahiala
detailplaneeringu koostamiseks ja vormistamiseks®.

Alusplaan

« Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Geodeesia24 OU td6d (t66
nr 5777-21, mdodistatud jaanuaris 2022. a).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid

o Tartumaa maakonnaplaneering 2030+;
o Maksa valla Uldplaneering (kehtestatud 2017);

o Koostamisel olev Kastre valla Uldplaneering (vastu vdetud Kastre Vallavolikogu
28.11.2023 otsusega nr 130);

« Planeerimisseadus;
« Kastre valla arengukava aastateks 2019-2026;
« Kastre valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2035;

« Kastre Vallavolikogu 25.01.2023 maarus nr 23 ,Kastre valla rajatiste valjaehitamise ja
valjaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord;

« Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded;

o Eratee avalikuks kasutamiseks maaramise kord.

Planeeringu koostamisel arvestatakse kdikide asjakohaste kehtivate maaruste ja
digusaktidega.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala hdélmab Kitinurga (50101:001:0445, 1,32 ha, 100% maatulundusmaa)
kinnistut Kastre vallas Kaagvere kulas Tartu maakonnas.

Planeeringuala suurus on 13233 m®. Planeeringuala on hoonestamata.

Planeeringuala piirinaabrite andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Katastriliksuse nimi Tunnus Sihtotstarve
Maepealse 50101:001:0309 elamumaa 100%
Sillaniidu 29101:001:0406 maatulundusmaa 100%
Nommiku 50101:001:0530 maatulundusmaa 100%
22260 Vana-Kastre - Roiu tee 50101:001:0552 transpordimaa 100%

Planeeringuala piirneb idapoolsest kuljest riigitee 22260 Vana-Kastre — Roiu teega, mille
kaitsevoond 30 m aarmise soiduraja servast ulatub planeeringualale. Loodest piirneb
planeeringuala elamumaa kinnistuga (Maepealse), ladnest ja edelast maatulundusmaa
kinnistutega (Sillaniidu ja Némmiku).

Foto 1. Ve planeeringualale. laneeringuala on tahistatud punase katkendjoonga.
Allikas: Maa-ameti fotoladu, 12.05.2023.

Juurdepdads planeeringualale toimub 22260 Vana-Kastre — Roiu teelt olemasoleva
kruusakattega tee kaudu. Olemasolev planeeringuala I|8biv tee on juurdepaasuks
Maepealse, Sillaotsa ja Kase kinnistutele.

Planeeringuala on valdavalt lage. Planeeringuala kagu, edela ja loode killgedel kasvab
kuusehekk.
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Planeeringuala maapind on tasane. Absoluutkérgused jaavad vahemikku 44,34 m — 45,45
m.

Planeeringuala labivad madal- ja keskpinge o6huliinid ning kinnistu kirdeosas paikneb
olemasolev alajaam Vddbuse:(Kuuste).

Olemasolev olukord on naidatud joonisel 2.

2.2. Kehtivad piirangud

o Elektri ohuliini kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool liini telge 1 kV kuni 35 kV
nimipingega liinide korral 10 meetrit;

o Elektri dhuliini kaitsevdédndi ulatus on mdlemal pool liini telge kuni 1 kV nimipingega
(kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

¢ Alajaama kaitsevoondi ulatus 2 meetrit seadmest;
Riigitee 22260 Vana-Kastre — Roiu tee kaitsevoondi laius on aarmise sdiduraja
servast 30 meetrit.
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3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav ala asub Tartu maakonnas Kaagvere kilas ca 9 km kaugusel Tartu linna piirist.
Planeeritava ala asukoht on toodud joonisel 1 ,Situatsiooniskeem®.

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised ning
looduskaitsealused objektid. Maepealse (50101:001:0309) kinnistul, planeeringualast ca 65
m kaugusel loodes, asub olemasolev puurkaev hooldusalaga 10 m. Planeeringualast itta
jaab asfaltkattega kahesuunalise liiklusega riigitee 22260 Vana-Kastre — Roiu tee. Riigitee
keskmine 66paevane liiklussagedus on 1011 autot.

Planeeringuala kontaktvéond on eriilmeline, kruntide struktuur, hoonestuse tilp ning mahud
on erinevad. Uhtset ehitusjoont piirkonnas vélja kujunenud pole. Kontaktvééndis asuvad
peamiselt Uksikelamutega hoonestatud elamumaa kinnistud ning hoonestamata
maatulundusmaa kinnistud.

Planeeringualaga piirnevad ja vahetus laheduses olevad kinnistud on hoonestatud valdavalt
1930ndatel ja 1940ndatel ehitatud 1- ja 2-korruseliste Uksikelamutega, mille kérgused jaavad
vahemikku 6 — 8,1 m ning ehitisealused pinnad vahemikku 89 — 249,3 m?. Hoonete arv
krundil on keskmiselt kolm (Uks p&hihoone ning kaks abihoonet). Hoonestuse pbéhilise
valisviimistluse materjalina on kasutatud peamiselt puitlaudist. Katusetitpidest esineb
pdhihoonetel viil- ja kelpkatuseid ning abihoonetel viilkatuseid. Katusekattematerjalidena on
kasutatud kivi ja eterniiti. P6hihoonete katusekalded ja&vad vahemikku 35-45° abihoonete
katusekalded jadvad vahemikku 15-45°. Krundid on erineva suurusega ning ebakorraparase
struktuuriga. Kruntide suurused jaavad vahemikku 3497 m? — 3,67 ha.

Planeeringualast laanes ligikaudu 140 m kaugusel on Maksa Vallavolikogu 17.02.2009 a.
otsusega nr 5 kehtestatud Vooru Kkinnistu detailplaneering. Planeeringu alusel on
moodustatud Uiksikelamumaa krundid suurusega 1603 — 2214 m?. Krundid on hoonestatud 1-
korruseliste Uksikelamutega, mille kérgused jdavad vahemikku 6 — 7,1 m ning ehitisealused
pinnad vahemikku 188,2 — 252,6 m?. Planeeringuga on lubatud hoonete maksimaalseks
arvuks 2, kdrguseks pdhihoonel 8,5 m, abihoonel 4 m ning ehitisealuseks pinnaks kokku 300
m?. Lubatud katusekallete vahemik on 35°-45°. Planeeritud taisehitusprotsent on keskmiselt
18%.

Planeeringualale Iahim Uhistranspordi peatus (Vooru) asub vahetult planeeringualast ca 140
m kaugusel edelas riigitee aares.

Kehtiva Maksa valla Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala pollu- ja metsamajandusalal,
kuhu on lubatud uushoonestuse rajamine 100 meetriste vahedega. Uldplaneering néeb ette,
et kui soovitakse hajaasustuses hoonestust tihendada vdi ehitusbigust taotleda suuremal
maaral, kui see tsoonis 100/1 on lubatud, on kohustuslik detailplaneeringu koostamine.
Planeeringu koostamise eesmark on kooskdlas Maksa valla Uldplaneeringuga. Koostamisel
oleva Kastre valla Uldplaneeringu kohaselt jddb planeeringuala eritingimustega elamu maa-
alale, kus lubatud minimaalne krundisuurus Uksikelamu puhul on 5000 m? K&esoleva
detailplaneeringu koostamisel on aluseks kehtiv Maksa valla Uldplaneering ning Kastre
Vallavalitsuse poolt valjastatud lahteseisukohad, mille kohaselt on Ilubatud minimaalne
krundisuurus 2000 mZ.

Planeeringulahendus sobitub olemasolevasse olukorda, kuna detailplaneeringuga
kavandatud maakasutuse, krundistruktuuri ning ehitusdiguse maaramisel on lahtutud Maksa
valla kehtivast ldplaneeringust ja naaberalade situatsioonist.

Lahipiirkonna funktsionaalsed ja ehituslikud seosed on ara toodud joonisel 3.
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4. PLANEERINGU LAHENDUS

Planeeringu lahendusega maaratakse ehitusbigus viie Uksikselamu rajamiseks. Selleks
moodustakse viis Uksikelamu maa krunti, ks transpordimaa krunt juurdepaasutee jaoks ning
Uks vee tootmise ja jaotamise maa krunt puurkaevu jaoks.

Planeeringu lahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringu koostamise eesmark on kooskdlas kehtiva Maksa valla uldplaneeringuga.
Kehtiva Maksa valla Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala péllu- ja metsamajandusalal,
kuhu on lubatud uushoonestuse rajamine 100 meetriste vahedega. Uldplaneering naeb ette,
et kui soovitakse hajaasustuses hoonestust tihendada vdi ehitusbigust taotleda suuremal
maaral, kui see tsoonis 100/1 on lubatud, on kohustuslik detailplaneeringu koostamine.
Planeeringuala kontaktvédndis on Uksikelamuid juba rajatud tihedamalt kui 100 meetriste
vahedega, mistbttu planeeringualal hoonestuse tihendamine sobitub olemasolevasse
olukorda.

Lahtudes kontaktvdédndi situatsioonist ja olemasolevast olukorrast vdib teha jargmised
jareldused:

o Kehtiva Maksa valla ({ldplaneeringu jargi asub planeeringuala poéllu- ja
metsamajandusalal, kuid tegemist on alaga, mis ei ole kasutuses pdllumaana.
Kinnistu lahiimbruses on pdllumaa juba olemasolevate arengualade téttu killustunud,
seega pole pikas perspektiivis jatkusuutlik antud kinnistut péllumaana kasutusele
votta.

o Kontaktvdédndis asub nii hoonestamata maatulundusmaa kinnistuid kui ka
Uksikelamutega hoonestatud kinnistuid. Planeeringualast loodes, teisel pool teed
kagus ning ligikaudu 140 m kaugusel laanes asuvad kinnistud on juba
Uksikelamutega hoonestatud. Planeeringualale Uksikelamute rajamine olemasoleva
hoonestuse mahuga kooskoélas rikastaks piirkonda, tdstaks selle esteetilist vaartust
ning moodustaks juba olemasolevate Uksikelamutega Uhtse elamute grupi.

e Planeeringuala asukoht on elamukruntide rajamiseks sobilik. Planeeringualal on
tagatud hea bussithendus Tartu linnaga. Lisaks on Kastre valla elanikkond kasvavas
trendis ning vajadus uute elamukruntide jargi on olemas.

o Kontaktvddndis olemasolevad elamumaa kruntide suurused jadvad vahemikku 1603
— 19791 m?. Kontaktvodndis oleva elamuarenduse (Vooru tee) kruntide pindalad
jadvad vahemikku 1603 — 2214 m? Lahtuvalt olemasolevate elamukruntide
suurustest ning Uldplaneeringust on planeeritud elamukruntide suurused vahemikus
2001 — 2462 m?, et sobituda olemasolevasse olukorda.

e Hoonete arv kontaktvodndis asuvatel hoonestatud kruntidel on keskmiselt kolm
hoonet (1 pdhihoone ning 2 abihoonet). Sellest lahtuvalt on planeeringuga maaratud
maksimaalseks hoonete arvuks kolm (1 pdhihoone ning 2 abihoonet).

o Planeeritava hoonestuse maht I|ahtub kontaktvdédndis varem planeeritud
hoonestusest.  Planeeringuala  kontaktvoondis  kehtestatud Vooru  kinnistu
detailplaneeringuga on kruntide keskmine taisehitusprotsent ligikaudu 18%.
Kaesoleva planeeringuga kavandatakse hoonestust sarnases mahus. Planeeringuga
on kavandatud krundid suurusega 2004 — 2462 m? ning suurimaks lubatud
ehitisealuseks pinnaks on 350 m’, mis teeb maksimaalseks taisehitusprotsendiks
planeeringualal ligikaudu 17,5% ning sobitub varem planeeritud mahtudega.

o Kontaktvddndis asuvate olemasolevate hoonete kérgused jaavad vahemikku 6 — 8,1
m ning hoonete korruselisus on kuni 2. Kaesoleva planeeringuga on maaratud
hoonete maksimaalseks lubatud kdrguseks 8,5 m ning korruselisuseks 2, mis on
kooskdlas kontaktvodndi hoonestusega.

o Katusekallete ja -tllpide maaramisel on lahtutud kontaktvéondi hoonetest.
Kontaktvodndi hoonestuse pdhihoonete katusekalded jaivad vahemikku 35-45°
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katusetliibiks valdavalt viilkatus ning abihoonetel katusekallete vahemik 15-45°,
katusetlipideks viil- ning kaldkatus. Vastavalt on planeeringuga maaratud lubatud
katusekaldevahemik pohihoonel 35-45° ning katusetiiip viilkatus ja abihoonete
katusekaldevahemik 15-30° ning katusetuip viil- véi kaldkatus.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud Maksa valla uldplaneeringu ning
kontaktvoondi situatsiooniga, mistéttu voib jareldada, et planeeringu lahendus on piirkonda
sobiv.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringualale on kokku kavandatud 7 krunti — 5 Uksikelamu maa krunti, 1 tee ja tanava
maa krunt ja 1 vee tootmise ja jaotamise ehitise maa krunt.

Moodustatavate kruntide piirid on toodud planeeringu péhijoonisel (joonis 4).

Tabel 2. Maakasutuse koondtabel

Kundi Krundi planeeritud sihtotstarve Krundi planeeritud Moodustatakse kinnistutest
nr P suurus (k/ii)

POS 1 EP — Uksikelamu maa 100% 2234 m? Kitinurga (50101:001:0445)
POS 2 EP — Uksikelamu maa 100% 2091 m? Kditinurga (50101:001:0445)
POS 3 EP — Uksikelamu maa 100% 2009 m? Kitinurga (50101:001:0445)
POS 4 EP — Uksikelamu maa 100% 2462 m? Kitinurga (50101:001:0445)
POS 5 EP — Uksikelamu maa 100% 2004 m? Katinurga (50101:001:0445)
POS 6 LT — Tee ja tdnava maa 100% 2335 m? Kditinurga (50101:001:0445)
pos7 | OV- Vjﬁtfggtr?':: {géﬁftam'se 101 m? Kiitinurga (50101:001:0445)

(s]

4.2. Krundi ehituso6igus
Krundi ehitusdigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed, 2) hoonete suurim lubatud arv krundil, 3)
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, 4) hoonete suurim lubatud kérgus.

Krundi ehitusdigus on toodud joonisel nr 4. Suurimat lubatud hoonete kérgust arvestatakse
vastvalt Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusesele nr 57 ,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused®.

Hoonete suurima lubatud arvu hulka arvestatakse nii ehitusloakohustuslikud kui ka
ehitusloakohustuseta hooned (kuni 20 m? ehitisealuse pinna ja kuni 5 m kérgused hooned).

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundile hoonestusala, mille piires vdib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. Kavandatud hoonestusalade suurused, piirittemine ning
sidumine krundi piiridega on naidatud p&hijoonisel (joonis 4).
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Krundi hoonestusala maaramisel on Ilahtutud tuleohutus kujast ning planeeringualale
ulatuvatest piirangutest. Maksimaalne hoonestusala on seatud pdhjusel, et vajadusel oleks
vdimalik projekteerimise kadigus planeeritavate hoonete asukohta vabamalt valida.

4.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeringualale toimub 22260 Vana-Kastre — Roiu teelt. Olemasolev Kitinurga
kinnistut labiv tee likvideeritakse ning uus ristumine riigiteega on kavandatud planeeringuala
kagu serva. Planeeritud liikluslahenduse aluseks on Landwerk OU poolt koostatud
eskiisprojekt "Kastre vallas Kaagvere kulas Kuatinurga kinnistu ristumiskoha projekt", t66 nr
T2327.

Kruntidele juurdepaasuks on planeeritud teemaa krunt POS 6. Riigiteest ca 125 m kaugusele
on krundile POS 6 planeeritud laiend, mille abil on tagatud paastetehnika autode
Umberpdoéramisvbimalus. Parast laiendit jatkub teemaa krunt ligikaudu 50 m tagades
juurdepaasu Maepealse, Sillaotsa ja Kase kinnistutele.

Planeeritud tupiktee laius on 6 m. Umberpddramiskoha méédud peavad olema minimaalselt
12x12 m ning teekatendi ja piirdeaia vdi posti vahele peab jddma 1-1,5 m. Planeeritud
sbidutee kaetakse asfaltbetooniga.

Maepealse ja Sillaotsa katastriliksustel paiknev olemasolev tee (ligikaudu 130 m) on
juurdepaadsuks Kase kinnistule (50101:001:0428). Planeeringuga on ette nahtud Kase
kinnistu juurdepaasutee (sdidutee osa (3,5-4,0 m) katmine asfalti freespuruga h= 12 cm ja
2,5x pindamine, alumine Killustik kruuskild fr 12/16, keskmine killustik graniit fr 8/12, tGlemine
killustik graniit fr 4/8, sideaineks bituumenemulsioon C67B4.

Detailplaneeringus on toodud kavandatava liikluskorralduse pdhimétteline lahendus. Téapne
likluskorraldus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

Pdhijoonisel (joonis 4) on naidatud nahtavuskolmnurk 22260 Vana-Kastre — Roiu tee ja
planeeritud tee ristusmiskohas. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtki nahtavust
piiravat takistust. Nahtavuskolmnurka jaav olemasolev kuusehekk tuleb likvideerida.

Pdhijoonisel on naidatud juurdepddsude orienteeruvad asukohad, mis tapsustatakse
hoonete projektiga. Parkimine lahendada oma kinnistu piirides vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad® toodud normatiividele.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Likvideerida tuleb nahtvuskolmnurka jaav kuusehekk. Muus osas tuleb olemasolevat

korghaljastust maksimaalselt séilitada. Lisanduva kdrghaljastuse rajamisel tuleb arvestada

jargnevaga:

o tehnovodrkude tegeliku paiknemise ja nende kaitsevoondite ulatusega;

e korgekasvuliste ja laia voraga puude kaugus hoonetest peab olema vahemalt 5 m;

e arvestada voimalikult suure hooldusmugavusega, sobivusega olemasoleva haljastuse ja
kohapealsete kasvutingimustega;

o eelistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega Umbritsevasse
keskkonda ja mullastikku;

¢ lume koristamisel ja niitmisel valtida puutliivede kahjustamist.

Istutavate puude ja pddsaste konkreetne paiknemine, arv ja liigid tuleb tadpsustada edasise
projekteerimise kaigus.

Planeeritud parkimisaladelt kokku kogutav lumi tuleb ladustada elamukrundi sees. Vallitatud
lumi ei tohi takistada jalakaijate, jalgratturite ja sdiduautode liikkumist planeeritud tdnavamaal
ega piirata sealset nahtavust.
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Krundi jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prugikonteineritesse. Jaatmevaldaja on kohustatud kaitlema tema valduses
olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud Jaatmeseaduse nduetele v6i andma need
kaitlemiseks Ule selleks digust omavale ettevottele. Teemaa krundile POS 6 on planeeritud
ca 30 m? suurune ala (ihiskogumismahutite tarbeks. Planeeritud ja4tmekonteinerite véimalik
asukoht on toodud pdhijoonisel.

4.6. Vertikaalplaneerimise pohimaétted

Planeeringuga ei ole ette nahtud maapinna olulist tdstmist. Lubatud on reljeefi Ghtlustamine
ehitustingimuste parandamiseks ning parkimisaladel sadevee arajuhtimiseks. Planeeritud
maapinna kdrgused jaavad vahemikku 45.00 — 46.00 m. Tapsed maapinna kdrgused
antakse hoone projektiga.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele. Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone
projektiga.

Projekteerimise etapis tapsustub kinnistute (sh juurdepadsutee Umberpddramiskoht)
korguslik paiknemine ning vertikaalplaneering. Pinnasett6d peavad jaama Kitinurga kinnistu
piiridesse. Teekonstruktsioonide (sh teekraavide) kahjustamine on keelatud. Ehitustehnikaga
manooverdamine riigitee alusel maal, sh kraavi ndlvadel ei ole lubatud.

4.7. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri maarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” 8 meetrit, olenemata hoone tuleohutusklassist. Kui
hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike véi muude abindudega.

4.8. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

4.8.1. Veevarustus

Veevarustus on lahendatud lokaalselt. Veevarustuseks on planeeritud puurkaev krundile
POS 7. Planeeringuga on antud puurkaevu poéhimétteline asukoht, mis tapsustatakse
projekteerimise kaigus. Planeeritud puurkaevu krunt on piisavalt suur selleks, et
projekteerimise kaigus sobiv asukoht leida.

Puurkaevu Umber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vbetakse vett joogiveeks
kasutamise vdi joogivee tootmise eesmargil alla kimne kuupmeetri 66paevas vdi tootmisvett.
Sellise pdhjaveehaarde Umber moodustatakse 10 m hooldusala. Planeeritav arvutuslik
veetarbimine on ca 1,5 m*66péevas (0,3 m® iga elamukrundi kohta — 5 x 0,3 m®* = 1,5 ™,
Krundil POS 6 paiknevate veetrasside hooldamise eest vastutab arendaja.

4.8.2. Tuletdrje veevarustus

Tuletbrievesi lahendatakse tuletdrjevee mahutiga. Tuleohutusest tulenevalt liigituvad
planeeritud hooned | kasutusviisi. | kasutusviisiga hoonel loetakse veevotukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m?, seega peab projekteeritava mahuti minimaalne maht
olema vahemalt 30°. Projekteerimisel tuleb lahtuda Siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10
,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“. Vdimalik mahuti ja hidrandi asukoht on toodud pd&hijoonisel
(joonis 4).

Tapne tuletdrje veevarustuse lahendus antakse projekteerimisel.
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4.8.3. Heitvee kanalisatsioon
Planeeringuala asub valjaspool reoveekogumisala. Kanalisatsioon tuleb lahendada lokaalselt
krundisiseselt.

Kanalisatsioon lahendatakse reoveepuhastite vdi reoveemahutite baasil. Parast reovee
bioloogilist puhastamist immutatakse see pinnasesse. Heitvett ei ole lubatud juhtida
pinnasesse puurkaevu hooldusalal ja IAhemal kui 50 m hooldusala valispiirist. Heitvett ei ole
lubatud juhtida riigitee kraavi.

Tapne lahendus antakse projekteerimisel. Koik rajatavad kanalisatsioonislisteemid peavad
vastama esitatavatele nduetele ning nende lahendus tuleb kooskdlastada enne ehitamist
kohaliku omavalitsuse jt padevate asutustega.

4.8.4. Sademevee kanalisatsioon

Sademevesi immutatakse maapinda kinnistu piirides. Sademeveed tuleb suunata
ehitatavatest hoonetest eemale ning immutada oma krundi piirides. Sademevee
arajuhtimine naaberkinnistutele pole lubatud.

Tanavamaal on sademevee pinnasesse immutamiseks planeeritud kraavid, mille kaudu
sademevesi juhitakse immutuskastidesse. Sademevee kanalisatsiooni lahendus tanavamaal
lahtub Landwerk OU poolt koostatud eskiisprojektist "Kastre vallas Kaagvere kiilas Kitinurga
kinnistu ristumiskoha projekt", t66 nr T2327. Tapne lahendus antakse edasisel
projekteerimisel.

4.8.5. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks Elektrilevi OU poolt 12.03.2024 véljastatud
tehnilised tingimused nr 469042. Detailplaneeringu ala elektrivarustus on voimalik
planeeringualal asuva olemasoleva Voéobuse:(Kuuste) alajaama baasil. Uute kruntide
elektrivarustuseks on planeeritud alajaamast 0,4 kV maakaabelliinidega liitumisikilbid
kruntide piirile. Liitumiskilbid peavad alati olema vabalt teenindatavad.

Krundisisene elektrivarustuse lahendus antakse edasistes projekteerimisetappides.
Krundile POS 6 tee aarde on ette nahtud perspektiivsete 0,4 ja 10 kV maakaablite koridor.

Tanavavalgustus lahendatakse normides ndéutud tingimustele vastavate valgustitega.
Valgustus peab olema selline, et see tagaks ohutu liikkluse, samas ei tohi hairida
Umbruskonna majade elanikke ega pimestada teedel liiklejaid. Tanavavalgustus on
planeeritud tee darde ning Uhiskogumismahutite juurde.

Planeeringuala labivad 0,4 kV &huliinid, mis piiravad ehitustingimusi. Planeeringuga on ette
nahtud ohuliinid paigutada planeeringuala ulatuses maakaablisse. Planeeringuala ida osas
(krundil POS 4) ning kagu osas (krundil POS 1) paiknevad mastid on ette nahtud Umber
tosta. Mastide ja maakaablite orienteeruv planeeritud asukoht on toodud pdhijoonisel (joonis
4). Maakaabli ja mastide tapne asukoht pannakse paika projekteerimisel. Kuni o&huliini
maakaablisse viimiseni tuleb arvesatada ohuliini kaitsevoondiga 2 m mdlemale poole liini
telge.

4.8.6. Sidevarustus
Sidevarustus lahendatakse mobiilsidevérgu baasil.

4.8.7. Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Lubatud on kdik lokaalse kitmise viisid ja kitused,
mille kasutamine on keskkonnanormidega kooskdlas. Tapne soojavarustuse lahendus anda
projekteerimisel.
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Ohksoojuspumpasid, ventilatsiooniseadmeid ning teisi sarnaseid tehnoseadmeid ei ole
lubatud paigaldada tanava poolsele fassaadile, need tuleb paigutada sisehoovi ja kasutada
varjestust.

Lubatud on paikesepaneelide kasutamine. Eelistada tuleb paikesepaneele, mis asendavad
tavaparaseid katusekatte- ja fassaadimaterjale. Mistahes tllpi paikesepaneelide
kasutamisel peavad olema tagatud jargmised néuded ja tingimused:

. Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

. Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja
looduskeskkonda;

. Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.

4.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamgju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju.
Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdéjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Keskkonnamdju hindamise
vajadus puudub.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama,
et lahendatud oleks jalakaijate ja sbidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal
hairida piirkonna elanikke.

Jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jaatmevaldaja on kohustatud kaitlema tema
valduses olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud Jaatmeseaduse nduetele véi andma need
kaitlemiseks lle selleks digust omavale ettevottele.

Kdvakattega pindadelt arajuhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019. a
maarusele nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetele.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeringualal kdrge radoonisisaldusega
pinnas (100-150 kBq m?®). Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleb tagada hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
labivilkude tihendamine. Radooniriski vahendamiseks tuleb ette ndha esimese korruse
pdrandaaluse tuulutamine ja isoleerimine vastava kilega. Hoones tagada nduete kohane
ventilatsioon. Hoonete projekteerimisel tuleb |dhtuda Eesti Standardist EVS 840:2017
»~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes".

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringu koostamisel
arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mira,
vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hairingute ulatust on planeeringu
koostamisel hinnatud vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a maarusele nr 32. Valisdhus
levivat miira reguleerib atmosfaaridhu kaitse seadus (edaspidi AOKS) ja miira normtasemeid
sama seaduse § 56 Ig 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016. a maarus nr 71
»Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid“. Mira sihtvaartus on suurim lubatud mdratase uute planeeringutega aladel.
Liiklusmira sihtvaartused planeeringualal on 55 dB paeval ja 50 dB 66sel.

2021. aastal on koostatud Luunja valla valisdhu mirakaart (Akukon Eesti OU, t66 nr 201533-
1-c). Hinnati muuhulgas liiklusmira 45 Tartu-Rapina-Varska maanteel. Koostatud
murakaardilt nahtub, et teeldigul 6.086-9.709 km teest ca 30 m kaugusel on miratase
paevasel ajal 60 dB ning disel ajal 50 dB. Aasta keskmine 66pdevane liiklussagedus sel
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IBigul on 5044 autot/66p, kiiruspiirang 90 km/h ning raskeliikluseprotsent 5%.
Planeeringualaga piirneva riigitee 22260 Vana-Kastre — Roiu tee kiiruspiirang on suunaga
Roiu poole sama ning suunaga Vana-Kastre poole 50 km/h. Liiklussagedus on 1011
autot/60p ehk neli korda vaiksem kui muirauuringus toodud I6igul. Arvestades, et
liiklusintensiivsuse langedes kaks korda, muutub miiratase 3 dB vaiksemaks,' véib eeldada,
et planeeringualal valjaspool teekaitsevoondit muratase suurimat lubatud sihtvaartust ei tleta
ning jaab sellisel juhul alla 55 dB. Lisaks on tegemist teeldiguga, millel on raskeliikluse
osakaal ning kiiruspiirang osaliselt vaiksem kui naitena toodud teeldigul, siis on eelduslikult
liklusmura veelgi madalam. Eeltoodust Iahtuvalt ning arvestades, et planeeritav hoonestus
jaab teekaitsevoondist valjapoole, vdib jareldada, et eeldatavasti ei lUleta miratase ette
nahtud norme.

Planeeringuala laheduses asuvad olemasolevad elamud, mistdttu tuleb tehnoseadmete
valikul ja paigutamisel arvestama, et tehnoseadmete mira ei Uletaks maaruses toodud
normtasemeid. Tehnoseade ei tohi lahipiirkonna elamute valisterritooriumitel Uletada
paevasel ajal 50dB ja odisel ajal 40dB.

Planeeritud hoonete valispiirete projekteerimisel tuleb arvestada, et mura normtasemed
ruumides peavad vastama Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr 42 ja Eesti Standardis
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest” esitatud normtasemetele.

Tulevikus (piirkonna liikluskoormuse tdousul) vdib esineda mira suurenemist valdavalt
teekaitsevoondis ja selle vahetus Iaheduses. Kavandatud hoonestus jaab tee kaitsevoondist
valjapoole.

Liiklusmurast tekitatud hoonesisest mira saab vajadusel vahendada. Soovitav on kasutusele
votta jargmised meetmed hoonesisese mura leevendamiseks:

* hoone seinakonstruktsioonid planeerida tdhusa heliisolatsiooniga;

* akende valikul hoone teepoolsel kiljel tuleb tahelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Soovitav on kasutada
kolmekordseid dhkvahega klaaspakettaknaid;

* hoone ruumide paigutusel arvestada korgendatud miratasemeid ja voéimalusel
kavandada vaikset siseruumi ndudvad ruumid mitte riigiteepoolsele kiljele;

* Ohusaaste vahendamiseks on vdimalik hoonetesse paigaldada 6hupuhastusega
sissepuhke-valjatdbmbe ventilatsioonislisteemid.

Transpordiamet ja kohalik omavalitsus ei véta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

4.10. Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmine

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja tldtunnustatud ehituslike pohimétete
jargi. Hoone projekteerimisel tuleb ldhtuda tingimusest, et selle arhitektuur peab olema
kdrgetasemeline, kaasaegne ning sobituma Uumbritsevasse keskkonda. Abihooned ja piirded
peavad pdhihoonega arhitektuuriliselt sobima ja moodustama terviku.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid, vastupidavaid,
kvaliteetseid ja antud keskkonda sobivaid materjale. Imiteerivate materjalide kasutamine
valisviimistlusena ei ole lubatud.

Tabel 3. Arhitektuurinbuded planeeritud ehitistele

35-45°, varikatused ning abihooned on lubatud ka

Katusekalle katusekaldega 15-30°

' Riindva, M. Jja Arumégi, E., 2004. Liiklusmiira. Keskkonnatehnika 3/04
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Katusetiiip pdhihoonel: viilkatus, abihoonetel: viilkatus, kaldkatus

pdhihoonel: teega paralleelselt, abihoonetel: teega

Harja suund A
paralleelselt voi risti

Korruselisus pohihoonel: -1/2, abihoonel: 1
Valisviimistlusmaterjalid krohv, kivi, puitlaudis
Hoonete minimaalne tuleohutusklass TP3

Piirdeaia lubatud kérgus kuni 1,5 m.
Labipaistmatute piirdeaedade rajamine on keelatud.
Piire rajamisel arvestada lumelikkamisega st piirde
kaugus teest vahemalt 1,5 meetrit.

Piirded Teede ristumiskohtade juures asuvatel kruntidel ei
tohi piire olla labipaistmatu ja piirde nurk ei tohi
ristumisel olla 90 kraadiga, et tagada ohutus.
Piirete kavandamisel tuleb esitada ehitusteatis ja
ehitusprojekt.

+/- 0.00 sidumine Maaratakse hoone projektiga.

4.11. Servituutide vajaduse maaramine

Kdesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks |8htuvalt
asjadigusseadusest. Tabelis nr 4 on aratoodud planeeringuga maaratletud servituudi
vajadusega objektid. Servituudi vajadusega alad on fikseeritud tehnovdrkude joonisel (joonis
5). Planeeritud teemaa krunt (POS 6) maaratakse avalikku kasutusse ning vdodrandatakse
Kastre vallale.

Tabel 4. Servituutide vajadus

Teeniv kinnisasi . Ve.“'ts?\.' . Servituudi sisu
kinnisasil/isik

Elektrivdrgu valdajal on digus ehitada ja hooldada
POS 1 Elektrivdrgu valdaja labi kinnisasja kulgevat elektri 6huliini ning
planeeritud madalpinge maakaablit.

Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja hooldada
kinnisasjal asuvat alajaama, labi kinnisasja

POS 4 Elektrivorgu valdaja kulgevaid elektri 6huliine ning planeeritud
madalpinge maakaableid.
o . Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja hooldada
POS S Elektrivorgu valdaja I8bi kinnisasja kulgevat keskpinge elektri dhuliini.
Mat-epea-lse Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja hooldada
(50101:001:0309), - : e : .
Sillaniidu Elektrivorgu valdaja labi kinnisasjale planeer!tud madalpinge
(29101:001:0406) maakaablit.
POS 1, POS 2, : Lo L. .
POS 7 POS 3. POS 4. Val|tsevallk|r.m|se.;131al on 0|gqs kasutada ja
POS 5 hooldada kinnisasjale planeeritud puurkaevu.
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Teeniv kinnisasi . Va_lltse_:\_/ . Servituudi sisu
kinnisasilisik
POS 1, POS 2, : N L. : .
05 p0ss; | VAl Kimiossnon s hiada o ootace
POS 5 Jale p '
Sillaotsa Méaepealse Krundi igakordsel omanikul on digus kasutatada
(50101:001:0308) (50101:001:0309) kinnisasja labivat juurdepaasuteed.
Maepealse
Kase (50101:001:0309), Krundi igakordsel omanikul on digus kasutatada
(50101:001:0428) Sillaotsa kinnisasja labivat juurdepaasuteed.
(50101:001:0308)

4.12. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused
Kuritegevuse riskide vahendamiseks planeeringualal arvestada Eesti Standardi EVS 809-
1:2002 tingimustega. Detailplaneeringu rakendamisel jalgida jargmisi meetmeid:

¢ tagada rajatavate hoonete ning Umbritsevate elamute vaheline hea nahtavus;

e eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

o vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine vahendab sissemurdmiste
riski;

¢ tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelvalve;

o selgelt eristatav juurdepaas;

o tagumiste juurdepaasude jmt murdvaraste jaoks kergesti ligipddsetavate uste ja akende
turvalisemaks muutmine.

4.13. Planeeringuga kaasnevad mojud

Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu realiseerumine toob kaasa uute elanike lisandumise ning seelabi suureneb
ka kohalike teenuste tarbimine. Positivne majanduslik mdju avaldub piirkonna
heakorrastamise ndol. Piirkond muutub atraktiivsemaks uutele elanikele ning seelabi tduseb
keskmine kinnisvara vaartus. Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule
keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi
nende kaitsevoondid, mistottu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist moju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne méju kultuurilisele keskkonnale
puudub.

Sotsiaalsed méjud

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil lahiumbruse
elanikele, suurenenud mura- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Kuid tegemist
on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.
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Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Planeeringualal ei paikne looduskaitse all olevaid objekte ning planeeringuga kavandatav
tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamojusid. EELIS andmebaasi alusel alal kaitstavaid
taime- ega loomaliike ei ole. Planeeringulahenduse realiseerimine ei pdhjusta eeldatavalt
olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jaatmetekke voi mirataseme
suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vahene liikluskoormuse, mirataseme ja
Ohusaaste suurenemine, mis ei Uleta normatiivseid tasemeid. Tuginedes eeltoodule, vdib
eeldada, et negatiivne méju looduskeskkonnale puudub.

4.14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringu alale ulatuvad kitsendused, mis on seotud tehnovorkude ja teede
kaitsevoonditega. Kadikides kaitsevoondites tegutsemisel peab I|adhtuma kehtivatest
seadustest ja maarustest.

Planeeringu alale ulatub 22260 Vana-Kastre — Roiu tee kaitsevoéond 30 m. Riigitee
kaitsevéondis on keelatud tegevused vastavalt Ehitusseadustiku § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1,
muuhulgas on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest vGib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt
Ehitusseadustiku § 70 Ig 3.

4.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi v&i kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb huvitada koheselt
planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

4.16. Planeeringu elluviimise véimalused
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Kastre vallale kohustust planeeringukohase avalikuks
kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, tehnorajatiste
valjaehitamiseks ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Planeeringuala ehitusdigused realiseerib kinnistu igakordne omanik.

Huvitatud isiku kohustus on tagada kavandatud kinnistute tarbijatele katkematu kvaliteetse
joogiveega varustatus.

Detailplaneeringu realiseerimise ehitusetapid:

1. kruntideks jagamine;

2. servituutide, isiklike kasutusdiguste vms seadmine;

3. tehnovoérkude, rajatiste (puurkaevu, tuletdrjemahuti, hddrandi jmt) ja teede
projekteerimine;

4. ehituslubade valjastamine tehnovorkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;

5. vajalike tehnovorguihenduste ehitamine kuni planeeritud elamukruntide
litumispunktini, tuletdrje veevétukoha rajamine ja neile kasutuslubade véljastamine;

6. sodiduteedele tasuta ja tahtajatu isikliku kasutusdiguse seadmine Kastre valla kasuks;

7. kogu planeeringuala ulatuses taiendav radoonitaseme hindamine;

8. ehituslubade valjastamine elamukruntide hoonetele;
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9. planeeringualas olevate sdiduteede tasuta Gleandmine Kastre vallale;
10. kasutuslubade valjastamine elamukruntide hoonetele.

Uhendused tehnovérkudega projekteerib, rajab ja rahastab kinnistu igakordne omanik
kokkuleppel tehnovorke valdavate ettevdtetega.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused kérvaldada (alus
EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone kasutusloa valjastamist.

Ko6ik arendusalaga seotud ehitusobjektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Transpordiamet ei véta endale PlanS § 131 Ig 1 kohaselt kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks. Kruntide ehitusdiguse ja juurdepaasuteed realiseerivad kruntide
omanikud.

Kui planeeringuala realiseerimisega ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu
kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel digus tunnistada koostatud detailplaneering
kehtetuks.

Tartu Arhitektuuribiiroo OU. Vastutav spetsialist: R. Smuskin

18



KUTINURGA KATASTRIUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING
Kaagvere kila

5. KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Tabel 5. Kooskdlastuste kokkuvote.

Jrk| Kooskodlastav | Kooskdlastu Kooskolastuse Nousoleku andja nimi
ettevote/ isik se kuupdev originaali asukoht
1. |Elektrilevi OU 18.03.2024 Lisades Maie Erik
Markused * Tddjoonised kooskdlastada taiendavalt.
2. |Paasteamet
Mérkused
3. | Transpordiamet

Markused

Tartu Arhitektuuribiiroo OU. Vastutav spetsialist: R. Smuskin

19




KUTINURGA KATASTRIUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING
Kaagvere kula

JOONISED
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