TARTU MAAKOHTU KINNISTUSOSAKOND
MAARUS
Nr 1206992024

Kinnistamisasja number 92811202450

Madruse tegemise acg ja koht 06.12.2024, Tartu

Kohtunikuabi Sigrid Orumets

Kinnistamisavalduse esitajad ja  AS SEB Pank (registrikood 10004252), esindaja
nende esindajad Annika Miiiirsepp (isikukood 47701286529);

Roland Kallaste (isikukood 38609220260),
esindaja Tiina Kallaste (isikukood 46603170321);
Diana Rajasalu (isikukood 48704240275)

RESOLUTSIOON

Anda kande tegemine Tsiviilkohtumenetluse seadustiku § 595 Ig 2 punkt 3 alusel
otsustamiseksTartu Maakohtu kohtunikule.

Edasikaebamise kord

Maédruse peale ei saa esitada méédruskaebust.

ASJAOLUD

Tartu Maakohtu kinnistusosakonnale esitati kinnistu nr 1054201, asukohaga Harju
maakond, Tallinn, Haabersti linnaosa, Kahekiila tee 19, Harju maakond, Tallinn,
Haabersti linnaosa, Kahekiila tee 17 kohta 29.10.2024 kohtumaarus, 30.09.2024
kohtumaarus, 25.11.2024 kinnistamisavaldus (notar Lee Mdttus, ametitoimingute
raamatu registreerimise nr 3678/2024), 13.04.2020 volikiri (notar Rainis Int,
ametitoimingute raamatu registreerimise nr 1564/2020).

MAARUSE POHJENDUSED

TsMS § 475 1g 1 p 10 kohaselt lahendab kohus registriasjad hagita menetluses.

TsMS § 595 1g 2 punkti 3 kohaselt peab kohtunikuabi méiéiruse voi kande tegemise
andma Tartu Maakohtu kohtunikule, kui avalduse ldbivaatamisel ilmnevad diguslikud
raskused.

25.11.2024 Tartu maakohtu kinnistusosakonnale esitatud notariaalakti, mille on
koostanud ja tdestanud Tallinna notar Lee Mdttus (notari ametitegevuse raamatu registri
number 3678) osalejad on Diana Rajasalu, isikukood 48704240275 (omanik 1), Roland
Kallaste, isikukood 38609220260 eestkostja Tiina Kallaste isikukood 46603170321
(omanik 2) ja hiipoteegipidaja AS SEB Pank, registrikood 10004252, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel Annika Miiiirsepp, isikukood



47701286529.

Kinnistusraamatusse registriossa number 1054201 kantud 1/2 kaasomandist omaniku
Roland Kallaste (isikukood 38609220260) esindaja on rahvastikuregistrisse kantud
eestkostja Tiina Kallaste (isikukood 46603170321) 30.09.2024 kohtumiiruse
(Tsiviilasja number 2-24-12413) alusel.

Tiina Kallaste' 1 on 29.10.2024 kohtuméédruse (Tsiviilasja number 2-24-12413)
resolutsiooni kohaselt kohtu ndusolek eestkostetava nimel tehingu tegemiseks.
Kohtumairus on joustunud 15.11.2024.

25.11.2024 notariaalakti (notari ametitegevuse raamatu registri number 3678) punktis
1.4. Omaniku 2 esindaja kinnitab, et tema esindusdigus Omaniku 2 nimel tegutsemiseks
on piisav ja kehtiv, tal on kdik digused ja volitused sdlmida kdesolev leping vastavalt
Harju

Maakohtu kohtumaéérusele tsiviilasjas nr 2-24-12413, ta ei iileta talle kohtu poolt antud
nousoleku piire ning talle ei ole teada {ihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kdesoleva

lepingu sOlmimist.

Notar on osalejatele selgitanud, et eelnimetatud kohtumééruses ei ole esindajale
otsesonu

antud ndusolekut kinnistu jagamiseks, voib olla vajalik kohtumééruse tdpsustamine,
kuid

kuna kinnistu voorandamine on lubatud ka eraldi katastritiksuste pinnalt tekkivate
kinnistute

suhtes, on selleks eelneva abitoiminguna vajalik kinnistu jagamine ning osalejad
soovivad

praegusel kujul avalduse tdestamist.

Notariaalakti (notari ametitegevuse raamatu registri number 3678) punktis 3
(Kinnistamisavaldus) on palutud teha jargmised kanded:

3.1. Omanikud paluvad ja Hiipoteegipidaja annab ndusoleku, jagada Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna registriosa nr 1054201 all kantud kinnistu ning avada jagamisel
tekkivale kinnistule iseseisev registriosa jargmiselt:

3.1.1. kustutada jagatava kinnistu registriosa esimesest jaost katastritunnus
78401:101:7247, pindala 755,0 m?, aadress Kahekiila tee 17, Tallinn, maa
sihtotstarve elamumaa (100%).

3.1.2. jatta kehtima jagatava kinnistu registriosa esimeses jaos katastritunnus
78401:101:7248, pindala 1321,0 m?, aadress Kahekiila tee 19, Tallinn, maa
sihtotstarve elamumaa (100%); jatta muutmata teise jao kanne kaasomanike
kohta; neljanda jao kanded jitta muutmata.

3.1.3. avada jagamisel tekkivale kinnistule registriosa, mille esimesse jakku kanda
katastritunnus 78401:101:7247, pindala 755,0 m?, aadress Kahekiila tee 17,
Tallinn, maa sihtotstarve elamumaa (100%); teise jakku kanda kaasomanikena
Omanikud; neljandasse jakku iile kanda punktis 1.2. nimetatud kanne nr 3.

Tsiviilkohtumenetluse seadustiku (TsMS) § 593 1g 1 jirgi kohus teeb registrisse kandeid
iiksnes avalduse vo1 kohtulahendi alusel, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.
Kinnistusraamatuseadus (KRS) § 46 Ig 1 jirgi kinnistamisavalduse ldbivaatamisel
selgitab kinnistamiseks padev isik vilja, kas on esitatud ndutavad dokumendid (§ 35),



mis vastavad ndutavale vormile ja kas kinnistusraamatusse kantud voi méarkega tagatud
Oigustest vO1 seadusest tulenevalt ei ole kinnistamine viélistatud.

29.10.2024 kohtumairuse resolutsiooni punkti 2. kohaselt:

Anda Tiina Kallaste’le (isikukood 46603170321) kohtu ndusolek eestkostetava Roland
Kallaste (isikukood 38609220260) nimel eestkostetavale Roland Kallastele
kaasomandina (Roland Kallastele kuuluv osa 72 kaasomandist) kuuluva kinnisasja
asukohaga Kahekiila tee 17, Tallinn ja Kahekiila tee 19, Tallinn (registriosa nr 1054201)
voorandamiseks (s.h selleks vajalike kokkulepete, Volamgus ja asjadiguslepingute
s0lmimiseks ning kinnistamisavalduste tegemiseks, hiipoteegi kustutamiseks jms)
turuhinnaga. Turuhinna miiramiseks tuleb koostada asjatundja arvamus
kutsetunnistusega (vihemalt tase 6) vara hindaja poolt. Ajavahemik miiiigilepingu
sOlmimise ja asjatundja arvamuse vadrtuspieva vahel ei tohi olla pikem kui kuus kuud.
Anda luba kinnistu miiiigiga seotud Roland Kallastele langeva osa kulude kandmiseks.

Kinnistamisavalduse ldbivaatamisel selgus, et eelnimetatud kohtumaééruses ei ole kohus
andnud Roland Kallaste esindajale Tiina Kallaste’le ndusolekut kinnistu jagamiseks.
Eeltoodule tuginedes ja juhindudes TsMS § 595 Ig 2 punkt 3 annab kohtunikuabi
kannete tegemise otsustamise Tartu Maakohtu kohtunikule.

Sigrid Orumets
Kohtunikuabi



