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A  SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kuusalu vallavolikogu 13.12.2023 otsus nr 81 ,Kiiu
aleviku Kruusimae maaluksuste ja nende lahiala detailplaneeringu algatamine, lahtellesande
kinnitamine ning detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise  hindamise

mittealgatamine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on liita 8,6 ha ja 0,24 ha suurused kinnistud ning
maarata uuele krundile kasutamise otstarbed. Maaratakse ehitusdigus ja
hoonestustingimused puukooli teenindusala rajamiseks, lahendatakse juurdepaasud ja
maaratakse vajalikud servituudid, liikluskorraldus ja tehnovérkudega varustamine ning

haljastus.

Planeeringuala hdélmab kahte maatulundusmaa sihtotstarbega katastrilksust: Kruusimae
nimelised kinnistud 35201:003:0433 ja 35201:003:0039. Detailselt planeeritava ala suurus
on ligikaudu 8,84 ha, sellele lisandub Mandlo-Kuusalu tee ala ning juurdepaasutee Kiiu
viaduktilt médda Mae-Mandlo teed, ehk veel ca 2,3 ha, mis on vajalik juurdepdasude
lahendamisel. Detailplaneeringu ala on esitatud joonisel 1. Planeeritav ala asub
Uldplaneeringu kohaselt hajaasustuses osaliselt nn valgel alal. Valge ala Uldplaneeringu
kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu ja selle muutmist
tulevikus ei piirata. Kuna k&esoleva detailplaneeringuga maakasutust muudetakse, on

tegemist Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajaduse Ule otsustamiseks on koostatud
eelhinnang. Eelhinnangu kokkuvotte kohaselt ei kavandata detailplaneeringuga olulise
keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist voi
loodusvarade taastumisvdime Uletamist. Tegevustega kaasnevad vdimalikud méjud on vaid
ehitusaegsed mdjud. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaga vaike. Ilima
Uksikasjaliku hindamiseta on voimalik eeldada (lahtudes kavandatava tegevuse ulatusest),
et oluline ebasoodne mdju ei ole tdenaoline. Kavandatava tegevusega ei kaasne
ebasoodsat mdju kaitstavatele liikidele ja elupaikadele. Arvestades planeeringuala
l[ahimbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga kaasnevad mdjud on
eeldatavalt vaikesed ning jaadvad planeeringuala ning selle lahinaabrite ulatusse, ei kahjusta
inimeste tervist, vara, ei pdhjusta keskkonnas olulisi pé6érdumatuid muudatusi ega Uleta
eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust, vdib keskkonnamdju strateegilise hindamise jatta

algatamata. Keskkonnatingimustega arvestamine on véimalik planeerimisseaduse § 126
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I6ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kaigus.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on 07.09.2019 mdddistatud geodeetiline
alusplaan tdpsusastmega 1:1000. Koostaja Pajupuu Holding OU (rk.10587880 Kuusalu v.
Kolga alevik EEG000369), t66 nr 07SE19.

2. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Kuusalu valla uldplaneering (jdustunud 19.12.2001);

Kuusalu valla heakorra eeskiri (justunud 06.04.2013);
Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid (joustunud 01.07.2015);
Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015);

Muud standardid, maarused ja seadused

* & o o o

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kuusalu vallas Kiiu alevikus, tapsemalt Kiiu aleviku
ja Kuusalu aleviku vahepealsel alal kilgnedes Tallinn-Narva maantee ning avaliku
kasutusega valla teega nr 59-ga (Mandlo-Kuusalu tee). Planeeringuala asukoht on naidatud
situatsiooniskeemil (joonis 1). Planeeritavate Kruusimae katastritiksuste (35201:003:0433 ja
35201:003:0039) suurused on vastavalt 86216 m? ja 2419 m? Lisaks eelnimetatud
kinnistutele on planeeringualasse kaasatud Mandlo-Kuusalu tee ala ning juurdepaasutee

Kiiu viaduktilt mooda Mae-Mandlo teed.

e Mandlo-Kuusalu tee on umbes 5 m laiune kruuskattega tee. Planeeringualasse on
holmatud teelbik, mis jadb Mandlo-Kuusalu tee (35201:003:0437) katastriliksusele.

e Mae-Mandlo tee on 3 m laiune kruuskattega tee, mis jaab erinevate katastrilksuste
koosseisu: Kivikangru (35201:003:0435), Kruusiméde (35201:003:0432), Kruusimae
(35201:003:0041), Ma&e-Méandlo tee T2 (35301:001:1622), Kiiu-Huntaugu tee
(35301:001:1306), M&e-Mandlo tee T1 (35301:001:1621), 11105 Kiiu-Soodla tee
(35201:003:0098).

Detailne lahendus antakse Kruusimae katastrilksustele (vt joonis 4). Mblema katastriliksuse
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Olemasolev maakasutus jaotub jargmiselt: haritav
maa 74774 m? + 1999 m? looduslik rohumaa 2738 m? muu maa 8704 m? + 420 m?.
Katastriiksused on hoonestamata. Kinnistutel asub hulgaliselt piiranguid seoses teede ning

tehnovdrkude kaitsevoodndite ning maaparandushoiualaga (Kiiu maaparandusala).
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Planeeringualal olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil (joonis 2).

Planeeringuala piirneb pdhjast transpordimaaga (1 Tallinn-Narva tee), Glejaanud piirinaabrid
on maatulundusmaa (6 katastritiksust) ja tootmismaa (3 katastriliksust) sihtotstarbega.
Juurdepaas kinnistutele on tagatud avaliku kasutusega valla teelt nr 59 (Mandlo-Kuusalu
tee). Labi planeeringuala kulgeb kruusakattega tee, millega paralleelselt paiknevad
maagaasi Ulekandetorustik Tallinn-Jéhvi D38 ja maagaasi jaotustorustik Kuusalu B3.
Eelnimetatud torustike kaitsevodndis maakasutuse piirangu tulemusel on maa vdsastunud
ning seal paikneb ka kogu planeeringuala kdrghaljastus. Ule planeeringuala kulgeb Elering
OU 110 kV kérgepinge 6huliin Kallavere-Kuusalu. Detailplaneeringu algatamisel labis ala
veel Uks tundmatu 10kV ohuliin, mis likvideeriti planeeringu koostamise ajal (asukoht

naidatud tugiplaanil).

Planeeringuala on suhteliselt Uhtlase reljeefiga, kerge languga laane suunas. Korguste
erinevus planeeringuala erinevate osade vahel on ca 4,5 m. Olulisemad vaikevormid

planeeringualal puuduvad.

Lahim alajaam 8498:(Kotka) paikneb planeeritavast hoonestusest loode suunas ca 300 m

kaugusel.

4. Planeeritava maa-ala lahiiimbruse ja ehituslike ja
funktsionaalsete seoste analius

Planeeringuala asub Kiiu aleviku ja Kuusalu aleviku vahepealsel alal, kus see on
Umbritsetud  peamiselt hoonestamata  katastrilksustega.  Tihedamalt  asustatud
elamupiirkonnad algavad umbes 1 km kaugusel ida ja |1ddne suunas, I6una suunda jaavad
suuremad metsamassiivid ja Kuusalu kruusakarjaar ning poéhja poole lle maantee jaavad

erinevate suurustega maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksused (péllumaad).

Kehtiva uldplaneeringu kohaselt asuvad Kruusimae kinnistud haja-asustuses, nn valgel alal.
Valge ala Uldplaneeringu kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei
muutu ja selle muutmist tulevikus ei piirata. Ka pole nendele aladele ette nahtud suuremaid

ja eraldi kasitlemist eeldavaid kitsendusi ega piiranguid.

Planeeritav ala piirneb kahest kuljest transpordimaaga ning teistest kilgedest
maatulundusmaa kruntidega, maa-ala sisse jaab Kuusalu gaasijaotusjaama teenindav
kolmest tootmismaa katastriliksusest koosnev maa-ala (naidatud tugiplaanil). Planeeringuala

piirinaabrid on toodud tabelis 1.
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Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastriliksuse sihtotstarve Pindala
1 Tallinn-Narva tee transpordimaa 100% 126588 m?
(35201:003:0174)
Kruusimée (35201:003:0040) maatulundusmaa 100% 5660 m?
Liivapéllu (35201:003:0258) maatulundusmaa 100% 32378 m?
Mandlo-Kuusalu tee transpordimaa 100% 2467 m?
(35201:003:0437)
Kuusalu gaasikraanisdlm tootmismaa 100% 120 m?
(35201:003:0680)
Kuusalu gaasijaotusjaam 2 tootmismaa 100% 611 m?
(35201:003:0222)
Kuusalu gaasireguleerpunkt tootmismaa 100% 418 m?
(35201:003:0436)
Vahe-Tagavalja 1 maatulundusmaa 100% 15289 m?
(35201:003:0326)
Koobaste (35201:002:0028) maatulundusmaa 100% 140158 m?

Kontaktvdédndiks on valitud planeeritava maa-ala keskpaigast mddtes 500 m raadiusesse
jdav ala. Planeeringuala kontaktvddndi ehituslike ja funktsionaalsete seoste anallls on

esitatud joonisel 5.

Kruusimde kinnistud asuvad neljarealise Tallinn-Narva maantee aares, millelt mahasait
Mandlo-Kuusalu teele on kaesoleva planeeringu koostamise hetkel véimalik ainult darmiselt
soidurajalt (likudes Kiiu poolt Kuusalu poole). Tulevikus on planeeritud antud mahasait

sulgeda ning ligipaas hakkab toimima ringiga (vt kdesoleva seletuskirja ptk 9).

Planeeringuala Kontaktvédndis on algatatud veel 2 detailplaneeringut, millega antud
planeering arvestab. Elamumaade vo&i hoonestatud maatulundusmaa katastrilksuste
poolsetele kiilgedele planeeritakse kaitsehaljastus voimaliku valgusreostuse, vaate voi mira

vahendamiseks.
5. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga Uhendatakse kaks maatulundusmaa sihtotstarbega katastrilksust Uheks
katastrilksuseks. Planeeringu elluvimise eelselt jaab Mae--Mandlo tee mitmetele
eraomandis maaulksustele, planeeringuga moodustatakse uus transpordimaa sihtotstarbega

krunt. Maauksuste muutumise info on toodud pé&hijoonisel ning allolevas tabelis (tabel 2).
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Tabel 2. Maakasutuse koondtabel

PLANEERINGUEELNE PLANEERINGUJARGNE
Aadress
. ) ) Krundi koosseisu Moodustatud krundi
Pindala (m? | Katastritiksuse sihtotstarve [Moodustatud krundid méadratud pindala (m? sihtotstarve
Kruusimae POS 1 85950 arimaa/tootmismaa
(35201:003:0433) 86216 Maatulundusmaa 100% POS 3 267 transpordimaa
Kruusimae s .
(35201-003:0039) 2419 Maatulundusmaa 100% POS 1 2419 arimaa/tootmismaa
Mandlo-Kuusalu tee . POS 2 2105 transpordimaa
0,
(35201:003:0437) 2467 Transpordimaa 100% POS 3 362 transpordimaa
Kivikangru Kivikangru 7386 maatulundusmaa
(35201:003:0435) 7589 Maatulundusmaa 100% POS 3 203 transpordimaa
Kruusimae Kruusimae 53503 maatulundusmaa
(35201:003:0432) 54343 Maatulundusmaa 100% POS 3 840 transpordimaa
Kruusimae Kruusimae 6286 maatulundusmaa
(35201:003:0041) 7254 Maatulundusmaa 100% POS 3 968 transpordimaa
Kuusalu Kuusalu f
. tootmismaa
gaasireguleerpunkt 418 Tootmismaa 100% gaasireguleerpunkt 33799 trans olrdimaa
(35201:003:0436) POS 3 P
Kuusalu Kuusalu f
. . toot
gaasijaotusjaam 2 611 Tootmismaa 100% gaasijaotusjaam 2 54638 tra%os;:)lrSg:niza
(35201:003:0222) POS 3

6.

Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigus on esitatud tabelis 3 ja pdhijoonisel (joonis 4). Ehitusdigusega on
maaratud krundi kasutamise sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind,

hoonete suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus.

Krundi
poolt 2013. aastal koostatud juhend ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013 — DP

kasutamise sihtotstarvete maaramisel on aluseks véetud Rahandusministeeriumi

leppemargid, 17.05.2015%. Eelnimetatud juhendis ei ole vélja toodud konkreetselt puukooli
toimimiseks ette nahtud otstarvet, mistéttu on po&hijoonisel tabelis valja toodud k&ik
valdkonnaga haakuvad otstarbed. Ehkki maaratud otstarbed vdivad lubada erinevate
valdkondade arilist tegevust, on kaesolev detailplaneering koostatud ainult puukooliga
seonduva ari voimaldamiseks. See tdhendab, et mis tahes muu tédstuse voi ariga

tegelemine planeeritaval alal ei ole lubatud.

Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalse ehitusaluse pinna arvestus peab vastama
Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 24. detsembri 2001. a maarusele nr 69 ,Ehitise
tehniliste andmete loetelu“ § 17 Idikest 1 ja 2. Hoonete ehitusaluse pinna sisse ei loeta

rajatiste aluseid pindu sh katmata terrasside alust maad.

Planeeritakse puukooli toimimiseks vajalikud poéllumajandushooned ja neid
teenindavad rajatised. Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” kohaselt on planeeritud ehitiste lubatud kasutamise otstarve:
¢ 12201 Buroohoone
¢ 12519 Muu té6stushoone
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12529 Muu laohoone

12719 Muu péllu-, metsa-, jahi- voi kalamajandushoone
12744 Elamu, kooli vms abihoone

12311 Kaubandushoone

12129 Muu luhiajalise majutuse hoone

* & O o o

Tabel 3. Ehitusbigus

EHITUSOIGUS
POS 1 POS 2 POS 3
Krundi suurus m? 88368 2105 2720

ollumajandusliku tootmisehitise maa
(TP); pdllumajandusmaa (MP);
vaikeettevdtluse hoone ja tootmise
hoone maa (AV); majutushoone maa
(AM)
12201 Blroohoone
12744 Elamu, kooli vms abihoone
12519 Muu tédstushoone
12529 Muu lachoone
12719 Muu pbllu-, metsa-, jahi- véi
kalamajandushoone
12311 Kaubandushoone
12129 Muu lUhiajalise majutuse
hoone

Tuleohutusklass TP2, TP 3
1. ETAPP

Tee ja tdnava | Tee ja tanava
maa (LT) maa (LT)

Krundi kasutamise
sihtotstarve

Hoonete lubatud
kasutamise otstarve

Suurim lubatud
ehitisealune pind m? 3500

( hooned+rajatised)
Hoonete suurim

lubatud kdrgus m 9 - -
Hoonete g(sh
rajatised) lubatud 14
____arvkrundil |
2. ETAPP
Suurim lubatud
ehitisealune pind m? 1000
( hooned+rajatised)
Hoonete suurim
lubatud kdrgus m 9
Hoonete g(sh
rajatised) lubatud 6

arv krundil
*Rajatiste all on moeldud alla 20 m? ehitisealuse pinnaga
hooneid ja kasvuhooneid/varjutusalasid
*2. etapi hoonestusalas voib ehitama hakata alles siis kui
1. etapi ehitusdigus on reliseeritud.

Planeeringualale on ette nahtud kaks hoonestusala, millele on maaratud mdnevodrra

erinevad tingimused. Tingimused on kirjeldatud kaesoleva seletuskirja peatlikkides 7 ja 8.
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7. Krundi hoonestusala piiritlemine ja tingimused

Detailplaneeringuga on maaratud kaks hoonestusala (edaspidi 1. etapp ja 2. etapp), mille
piires vdib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete
pustitamine keelatud (nii ehitusloakohustuslikud hooned kui rajatised). Rajatised on naiteks
kitteta kasvuhooned-tunnelid, mille konstruktsiooniks on kergelt lahti vdetavad
metall-kaared (Ehitis on hoone Vvéi rajatis. Hoone on véliskeskkonnast katuse ja teiste
vélispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on ehitis, mis ei ole hoone). Valjapoole

hoonestusala on lubatud tehnorajatised.

Td6d liinide kaitsetsoonides on lubatud liini valdaja loal. Hoonestusalaks ma&aratud maale on

haljastuse rajamine lubatud.

Kahe eraldiseisva hoonestusala planeerimise pdhjuseks on katastrilksust labivad
tehnovdrgud ja nende kaitsevoondid. Ehitusdiguse realiseerimist tuleb igal juhul alustada 1.
etapi hoonestusalalt, sest see paikneb maanteest kaugemal ning sealne piirangutest vaba
maa-ala on ka oluliselt ulatuslikum, véimaldades rajada kompaktse hoonete kompleksi. 2.
etapi ehitust voib alustada, kui 1. etapp on realiseeritud, aga ettevdttel on siiski vajadus ja

voimalus veel laieneda.

Pdhijoonisel on 1. etapile naidatud hoonete pohimdtteline paiknemine, mahud ja
kasutusotstarbed, mida vdib ehitusprojektiga vastavalt vajadusele muuta, aga arvestada

tuleb jargmiseid pdhimotteid:

+ Mida lahemale olemasolevatele elamutele, seda madalamaks lahevad hooned;

¢ Kaarhallid peavad elamualast paiknema vdimalikult kaugel paralleeselt voi risti
gaasitrassidega,;

¢ Ettevotte klientidele mdeldud parkla peab jadma elamutest voimalikult kaugele valla
tee lahedale;

¢ Ehitamist alustada suunaga laas-ida, st et kuna ka&esoleva detailplaneeringu
hoonestuse mahud on esitatud arvestades perpektiiviga, siis planeeringu
realiseerimist alustada olemasolevatest elamuhoonetest vdimalikult kaugemast
otsast;

¢ Piirkonnas on oluline séailitada visuaalne korrastatus ja maanteelt avanev vaade ei
tohi rikkuda Kiiu ja Kuusalu alevike uldist muljet.

Hoonestusala asukoha kavandamisel on lahtutud peamiselt tehnovérkude kaitsevdodnditest
ja teede kaitsevddnditest tulenevatest piirangutest. Elamuala poolt jaab kavandatav
hoonestusala 30 m kaugusele krundipiirist. Kavandatud hoonestusala piirittemine ja selle

sidumine krundi piiridega on naidatud pdhijoonisel (joonis 4).
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8. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Planeeringuga on maaratud ehitistele pdhilised arhitektuurinbuded. Arhitektuurinbuete
seadmisel on lahtutud kavandatava arifunktsiooni teenindamiseks vajaliku hoonestuse
projekteerimise vdimaldamisega. Lubatud on puUstitada kuni 20 puukooli teenindamiseks
vajalikku hoonet ja rajatist (maarusekohased otstarbed loetletud ptk 6). Maksimaalne lubatud
korruselisus on 2 ning suurim lubatud kérgus maapinnast 9 m. Lubatud katusekalle on
0-50°. Pohilised arhitektuurinbuded on esitatud ka tabelis 4 ja pdhijoonisel (joonis 4).

Hooned tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud pdhiméotete jargi.

Tabel 4. Arhitektuursed tingimused

ARHITEKTUURSED TINGIMUSED
Lubatud korruselisus kuni 2
Katusekalded 0-90°
Katuse tuup lamekatus, viillkatus
Katusekatte materjalid [kivi, plekk, rullmaterjalid, bituumen
Katusekatte varvid valge, hall, must, pruun
Valisviimistluse puit, Kivi, krohv, klaas, betoon,
materjalid plekk, PVC kattematerjal

Lisaks eelnevale tuleb arvesse votta, et maanteelt nahtavate hoonete arhitektuurne

lahendus peab olema Iabi mdeldud.

Elamuala poolt blokeeritakse vaade kaitsehaljastusega. Keelatud on erksate ja keskkonda
sobimatute varvuste kasutamine hoonete (ka kaarhallide) valisviimistluses. Sobivad
varvused on hall, pruun, beez, roheline, must. Taimede varjutamiseks rajatavad
kasvuhooned/tunnelid peavad olema visuaalselt esteetilised, st kui katted on tuule voi
muude tegurite tottu rebenenud voi lahti tulnud, tuleb need koheselt parandada véi valja
vahetada. Kui katted talveperioodiks eemaldatakse, tuleb need paigutada kaarhallidesse.
Ala visuaalse korrashoiu tagamiseks tuleb samuti kaarhallides hoida kogu tehnika ja

tooriistad, mida parasjagu ei kasutata.

Piirdeaedade rajamisel peab arvestama keskkonda sobivusega. Keelatud on kasutada
massiivseid plankaedu voi plekkaedu. Kasutada voib vdrkaedu voi paneelaedu.
Kuritegevuse ja metslooma kahjude vahendamiseks on planeeritud aiaga piirata kogu ala,
millel taimi kasvatatakse ehk mdlemad planeeringualsse jddvad Kruusimae kinnistud (piirde
kérgus kuni 2 m). Hoonestusalasse jddv mulgiplats piiratakse veel omakorda aiaga (piirde
kdérgus kuni 1,75 m). Piirete rajamisel ei tohi kahjustada tehnovérke ega mdjutada

liiklusohutust.
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9. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeringualale on olemas avaliku kasutusega valla teelt nr 59
(Mandlo-Kuusalu tee). Olemasoleva juurdepaasu asukoha muutmist pole kavandatud.
Juurdepaasu asukoht ning valjasdidul lubatud pddrdesuunad on naidatud tugiplaanil ja
pdhijoonisel.

Pdhijoonisel (joonis 4) on toodud soovituslik juurdepaasu asukoht hoonestusalasse ja
pdhimétteline juurdepddsutee lahendus ning parkimislahendus. Parkimine lahendatakse
krundisiseselt maapealse parkimisena. Klientide parkla on ette ndhtud Mandlo-Kuusalu teelt
kavandatava eraldi sissesdidu baasil. Vottes aluseks standardi EVS 843:2016
"Linnatdnavad", on maksimaalse ehitusdiguse realiseerimise korral vaja tagada 19
parkimiskohta. Parkimiskohtade tapne vajadus selgub edaspidise projekteerimise kaigus.

Parkimiskohtade arvutuse kaik on naidatud tabelis 5.

Tabel 5. Parkimiskohtade arvutus

Ehitise liik Ehitise Ehitise max suletud | Séiduautode
asukoht brutopind (m?) parkimisnormatiiv ja
kohtade arv
Toostusettevote/ladu aarelinn 3600 1/250= 14,5 kohta
Blroohoone aarelinn 100 1/90= 1 koht
Kaubandushoone aarelinn 300 1/100= 3 kohta

Koostamisel oleva uue Uldplaneeringuga on muuhulgas ette nahtud Tallinn- Narva maantee
ohutumaks muutmine. Planeeritakse mitmete mahasditude, kaasa arvatud mahasdit
Mandlo-Kuusalu teele, sulgemist. Perspektiivne uus juurdepaas maanteelt Mandlo-Kuusalu
teele on naidatud joonisel 5. Skeemile on lisatud teeldik, mis tuleb detailplaneeringu
elluviimise korral seoses liiklustiheduse kasvuga korrastada maaral, mis tagab aastaringse
labitavuse nii sdiduauto kui veoautoga ning on naidatud po&himdtteline Mae--Mandlo tee ja

Mandlo-Kuusalu tee ristmiku lahendus.

Tee Umberehitamise vdimaldamiseks moodustatakse Mae-Mandlo tee jaoks eraomandis
kinnistutele jdavale osale transpordimaa sihtotstarbega katastriliksus Mandlo-Kuusalu tee nr
3530059 jatkuvuse tagamiseks. Transpordimaa katastrilksuse moodustamine mdjutab
otseselt Kruusimde (35201:003:0432), Kruusimde (35201:003:0041), Kivikangru
(35201:003:0435), Liivapdllu (35201:003:0258), Kuusalu gaasireguleerpunkt
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(35201:003:0436), Kuusalu gaasijaotusjaam 2 (35201:003:0222) ja Mandlo-Kuusalu tee
(35201:003:0437) maaulksuseid, mille koosseisust osa maad liidetakse moodustatava

transpordimaa koosseisu ja nende pindala seega vaheneb (vt tabel 2 ja joonis 4).

Koolilaste ohutu liikumise tagamiseks tuleb Mandlo-Kuusalu tee &arde rajada ka
kergliiklustee ja bussipeatus koos koolibussi Umberkeeramiskohaga. Selleks on kaesolevas
planeeringus vabaks jaetud 10 m ala (peab ara mahtuma ca 3 m laiune kergliiklustee koos
perspektiivse tdnavavalgustusega ning séidutee ja kergliiklustee vaheline haljasriba, mis on
muuhulgas vajalik lumetdrjeks. Koolibussi Umberkeeramine toimub planeeritava parkla alal.
Parkla peab vdimaldama umberkeeramise ilma valla teel tagurdamiseta (joonis 4). Lisaks
teedarsele kergliiklusteele on ette nahtud tdiendav ca 1 m laiusega ja loodusliku kattega
(mults vms) jalgtee, mis kulgeb Iabi planeeritava kinnistu ning jaab valdavalt
kaitsehaljastusega samale alale (vt joonis 4). Piirdeaed tuleb antud Iigul liikumise ja jalgtee
hooldamise vdimaldamiseks rajada vahemalt 3,5 m kaugusele kinnistu piirist. Jalgteele

seatakse servituut voi isiklik kasutusdigus valla kasuks.

Kaesoleva detailplaneeringu mahus Mandlo-Kuusalu tee parameetrite muutmist ega tee
suuremamahulist Umber ehitamist ei kavandata ning seega |6plikke lahendusi ei maarata,
aga arvestades vdimaliku tee laiendamise ja kergliiklustee asukohaga, on Mandlo-Kuusalu
tee aarne hoonestusala ja parkla planeeritud tee servast 10 m kaugusele (joonis 4). Samuti
vBib antud asukohas piirdeaia rajada teekattest minimaalselt 10 m kaugusele nagu on

naidatud ka planeeringu pdhijoonisel.

Seoses senise maatulundusmaa otstarbega maa-ala muutumisega ari- ja tootmismaaks,
kasvab kohalikel teedel liikluskoormus. Planeeritava ala omanik on kohustatud
aritegevuseks kasutatavad teed hoidma labipaasetavad sdiduautodele, st teel parkimine ja
manddverdamine pole lubatud ning teekate peab olema pusivalt korras. Kogu Mae--Mandlo
tee ulatuses peab olema voimalik médduda sdiduautol veoautost, st et vastavalt Eesti
Standardile “Linnatdnavad“ EVS 843:2016 peab tee laius olema vahemalt 5,35 m voi
kitsama teekatte puhul peab tee olema &aarekivideta ning kandev teepeenar peab olema
mdlemal pool teed nii lai, et koos teega moodustuks kokku 5,35 m. Antud lahendus ei ole
kogujatee I6plik lahendus, vaid minimaalne vajalik lahendus moodustatava arimaa
teenindamise tagamiseks ning seega eeldus detailplaneeringu sisulise osa elluviimiseks.
Huvitatud isik on  kohustatud finantseerima  kuni 20% uue kogujatee
rekonstrueerimiskuludest, aga mitte rohkem kui 20 000€ ulatuses. Kulud hélmavad uue
kogujatee korrastamist ja vajaliku laiuse tagamist, tolmuvaba katte alla viimist ja ristmiku

Umberehitamist ringristmikuks.
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10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritaval krundil puuduvad liitumised tehnovérkudega. Planeeringuga esitatakse
tehnovérkude pohimétteline lahendus (joonis 4), mida tapsustatakse edasise projekteerimise

kaigus.

10.1 Veevarustus- ja tuletdrje veevarustus

Veevarustus tagatakse planeeritavast puurkaevust. Puurkaevude rajamine toimub
vastavalt Ehitusseadustikus satestatule (peatikk 14). Puurkaevu projekteerimine, rajamine,
kasutusele vdétmine, Umberehitamine, lammutamine ja konserveerimine peab toimuma

keskkonnaministri 09.07.2015 maaruse nr 43 nouete kohaselt.

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrje veevarustus, mis rajatakse
tuleohutuse seaduse kohaselt. Tuletdrje veevarustus projekteeritakse ja ehitatakse nii, et
tulekahju korral on tagatud kustutusvee kattesaadavus, on arvestatud vahemaaga ehitise ja
hiadrandi ning ehitise ja muu veevdtukoha vahel, on arvesse vdetud vajaminevat vooluhulka
ja kustutusaega. Nimetatud parameetrid on satestatud tehnilises normis, sealhulgas
asjakohases standardis (EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Tuletbrje veevarustus®).

Tulenevalt ari- ja tootmistegevusest tuleb tule kustutamiseks vajaminev veevaru tagada
hoonestatavale krundile paigaldatava(te)st aastaringselt kasutatava(te)st veemahuti(te)st.
Veevoétukoha asukoha valikul tuleb jalgida, et oleks tagatud tuletdrjeautole aastaringne
juurdepaas ning ringi podramise vdimalus. Mahutite vajalik mahutavus ja tapne asukoht

maarata hoone(te) ehitusprojektides.

Tuletdrje veevajaduse vdib tagada ka tehisveekogu rajamisega katastriliksusele.
Pdhijoonisel (joonis 4) on esitatud tehisveekogu pohimdtteline asukoht. Tuletorje tehislik
veevotukoht peab vastama Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele ning standarditele.
Maksimaalse ehitusdiguse (3500 m?) realiseerimisel olekas vajalik vooluhulk 30 I/s ning
tulekahju arvutuslik kestus 6 h. Seega tehisveekogu peaks sisaldama kasutatavat vett
vahemalt 648 |. Pdhijoonisel naidatud 1000 m? pindalaga tiigi sigavus peaks olema 1,85 m
(vett pdhjast kuni veepinnani on 1,85 m), siis oleks kasuliku vee hulk 650 I. Arvutusel on
arvestatud, et veekogu péhjast 0,5 m (pbhjas sisalduvad setted ja sade) ja veekogu
pealmisest pinnast 0,7 m (kGimumispiir) ei kuulu kasutatava vee hulka. Vastav veekogu ning
paiknevus katastrilksusel lahendatakse eraldi projektina. Arvestada siseministri 01.03.2021
joustunud maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,

tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ning Eesti standardi EVS
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812-6:2012+A1+A2 ,Tuletdrje veevarustus® ndudeid.

10.2 Kanalisatsioon ja sademevesi

Hoonetes tekkiv reovesi on planeeritud juhtida biopuhastisse. Puhasti vdimalik asukoht on
esitatud pohijoonisel (joonis 4), tdpne asukoht ja parameetrid lahendatakse projektiga.
Asukoht valida puurkaevust allavoolu ning arvestada tuleb kehtivaid kujasid. Heitvesi
immutada puurkaevust vdimalikult kaugele haljaspinnale. Puurkaevudest voib immutada
minimaalselt 60 m kaugusele, seega tuleb arvestada, et immutuskoht ei kitsendaks
naaberkinnistute digusi. Immutuskohta planeeringu joonisel ei ole naidatud, see tuleb valida
edaspidise projekti mahus arvestusega, et Immutuskoha 60 m raadius tohib naaberkinnistule
ulatuda ainult naaberkinnistu omaniku néusoleku alusel. Puhastile peab olema tagatud pidev
ligipads fekaaliautoga (septiku puhastamiseks). Alternatiivne lahendus on rajada kinnine
mahuti, mille asukoha valikul ldhtuda samadest tingimustest. Imbvaljaku rajamine on

tulenevalt kaitsmata pdhjaveega alal paiknemisest keelatud.

Krundi vertikaalplaneerimisega tuleb valtida sademevee juhtimist naaberkruntidele.
Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maauksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse. Vertikaalplaneerimisega juhtida katuselt ja parkimisalalt tulev sademevesi
pinnasesse omal krundil v6i vbimalusel koguda see maksimaalselt mahutitesse vai tiiki, et
seda oleks vdimalik kasutada taimede kastmiseks ning seega valtida puurkaevu vee liigset
kasutamist. Tiigivett saab lisaks taimede kastmisele kasutada tuletbrjevee allikana, kui tiik

rajatakse vastavalt nduetele.

10.3 Elektrivar ja valisval
Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilisetele tingimustele nr 466460.

Olemasolevast alajaamast AJ 8498:(Kotka) on objektile ette nahtud fiidrilt F4 0,4 kV
maakaabelliin. Alajaama paiknemine ja planeeritud maakaabli pdhimétteline kulgemine
naidatud joonisel 5. Kinnistu piiri lahedale avaliku tee aarde on planeeritud 0,4 kV
litumiskilp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist

objektini naha ette maakaabliga.

Elektrikaablite planeerimine piki sbiduteed ei ole lubatud, kaabel on planeeritud tee aarde
haljaspinna alla. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite
kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana
(planeeritud 0,4 kV MP kaablile 1 m kummalgi pool liini telge). Servituudiala on ette nahtud

ka valjaspool detailplaneeringu ala kulgevate kaablite trassidele.
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Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sélmida litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks podrduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada

moodustatud kinnistute aadressid.

Lubatud on taastuvenergia kasutamine, paikesepaneelide paigaldamiseks lubatud ala on

esitatud pdhijoonisel (joonis 4).

10.4 Soojavarustus

Soojavarustus on planeeritud lahendada lokaalkittena. Lubatud on koéik lokaalse kitmise
viisid ja kitused, mille kasutamine on keskkonnanormidega kooskdlas. Keelatud on
keskkonda saastavate raskedlide ja kivisbe kasutamine. Lubatud on taastuvenergia
kasutamine. Ohksoojuspumpasid pole lubatud paigaldada hoonete elamuala poolsele

kiljele.

10.5 Sidevarustus

Kadesolevad detailplaneeringus sidevarustust ei kasitleta. Lahendatakse vajadusel

edaspidise projekteerimise kaigus.

11. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Tehnovdrkude kaitsevoondites haljastuse rajamise ja taimede kasvatamise tingimused peab
kokku leppima ja kooskdlastama tehnovorkude valdajatega. Kérgepingedhuliinide koridoris
vlib tegeleda pdllundusega. Kokkuleppel liini valdajaga vdib kasvatada istikuid, joulukuuski
ja energeetilist vosa, puude kbrgus ei tohi lletada 4 m (vt foto 1). Maantee kaitsevoondis

haljastuse rajamise tingimused tuleb kooskdlastada Transpordiametiga.
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Foto 1. Joulukuuskede kasvatamine elektri 6huliini all

Arvestades, et tegemist on puukooliga, on enamik planeeritavast haljastusest ajutine ja
olukord muutub pidevalt. PUsiv haljastus on vajalik rajada planeeringualaga kagu suunas
piirnevate elamualade kaitseks. Sinna rajatav haljastus peab blokeerima nii vaate kui
vahendama mura ja valgusreostust. Kasutada okaspuid, mis tadidavad eesmarki ka
talveperioodil. Planeeringu kehtestamise jargselt tuleb esmajarjekorras rajada just

kaitsehaljastus.

Hoonestusala ja maantee vahelisele alale jaav jdulukuuskede istandus aitab vahendada
maanteega kaasnevaid hairinguid. Tee omanik (Transpordiamet) on planeeringu koostajat
teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest (mira, 6husaaste, vibratsioon) ning tee

omanik ei vota endale kohustusi leevendusmeetmete rakendamiseks.
Heakorra tagamisel tuleb jargida kehtivat Kuusalu valla heakorra eeskirja.

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse prugikonteineritesse. Rakendada tuleb jaatmete

sorteerimist. Prigikonteinerite asukohad lahendatakse projekteerimise kaigus.
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12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu

elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seadus" § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, dhusaastatust, jaatmeteket, mira, vibratsiooni vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja
Ibhnareostust. Kavandatud tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju ning ei pdhjusta
keskkonnas po6oérdumatuid muudatusi. Samuti ei sea see ohtu inimese tervist, heaolu,

kultuuriparandit ja vara.

Arvestades, et planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega alal, tuleb taimekaitsevahendeid
ja vaetisi kasutada minimaalselt. Jargida Taimekaitseseadusest tulenevaid ndudeid ning
kasutada tohib ainult taimekaitsevahendite registrisse kantud taimekaitsevahendeid.
Keelatud on mis tahes kemikaalide kasutamine puurkaevu hooldusala piires ja tiigile lahemal
kui 10 m. Reovett pole Ilubatud pinnasesse immutada, reovett tohib juhtida kas
omapuhastisse/biopuhastisse vdi vastavasse kinnisesse mahutisse. Mahuti puhul on
kogutud reovesi kohustuslik Ule anda purgimisteenust osutavale ettevottele, mis on
purgimisteenuse osutamiseks sélminud lepingu vee-ettevdtjaga, et tagada reovee jbudmine
reoveepuhastisse. Mahuti voi puhasti asukoht peab olema puurkaevust allavoolu véimalikult
kaugel, selle kuja ei tohi Ghtida puurkaevu hooldusalaga. Puurkaevust allavoolu ja vahemalt
10 m kaugusele peavad jdama ka prugikastid, kompostikastid, vdimalik kitusemahuti ja
parkimisplatsid. ~ Vaetisi, kitust jms tuleb hoida nduetekohases lekkekindlas
hoidlas.Sademetest tuleb vabaneda nende tekkekohas nii et sademevesi ei reostuks.
Veeseaduse § 129 Ig-s 3 ei kasitleta sademeveest vabanemiseks kasutatavaid
looduslahedasi lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid
lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
valtides sademevee reostumist) sademevee suublasse juhtimisena. Sademeveest
vabanemiseks kaaluda just eelnimetatud looduslahedasi lahendusi. Lisaks on lubatud rajada

tiik, mis vahendab koormust pdhjaveele ja aitab suunata kinnistu sademeveed tiiki.

Planeeringualal ei paikne kultuurimalestisi, kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja dkoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid,
mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada. Lahtudes planeeringuala ja selle
I&hiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta ehitiste rajamine ning

sihtotstarbeline kasutamine olulist negatiivset keskkonnamdju.

Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse
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detailplaneeringus esitatud tingimusi ja 6igusaktides kehtestatud néudeid. Oigusaktidega
kooskdlas toimuva tegevuse korral ei pdhjusta detailplaneeringus kavandatu piirkonna
looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvbéime Uletamist. Samuti ei
avalda detailplaneeringuga kavandatud tegevus olulist negatiivset mdju tegevuse ala ja selle

lahi-Umbruse keskkonnatingimustele, sest imbruskonna keskkonnatingimusi ei kahjustata.

Detailplaneeringus kavandatud tegevustega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega
Ibhna teket. Vahest valgusreostust tekib valgustusest. Valgustuse negatiivset moju tuleb
vahendada valgustuse suunamisega selliselt, et see ei hairiks liiklejaid maanteel ega
laheduses asuvaid elanikke. Elanikele kaasnevate moéjude leevendamiseks on planeeritud

ka kaitsehaljastus.

Mbdningast vibratsiooni voib esineda ehitustegevuse kaigus ja hooneid teenindavast
transpordist.  Planeeringualal kavandatud tegevuse ruumilise negatiivse mdoju

vahendamiseks jargida kaesoleva detailplaneeringu ptk 7. ja 8. esitatud ndudeid.

Detailplaneeringus kavandatud tegevus ei pdhjusta loodusvarade taastamisvdime ega
looduskeskkonna vastupanuvdime Uletamist, sest planeeringuala ja l|&hiala on juba
inimtegevuse poolt mojutatud (muudetud) keskkond. Kaesoleva detailplaneeringuga

kavandatud tegevuste tulemusena suureneb piirkonnas inimtegevuse maju.

Eelnevast lahtudes sobib kavandatav tegevus I&hiimbrusesse ilma, et piirkonnale voi

planeeritavale katastritiksusele olulisi kahjulikke méjusid kaasneks.

13. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnéuded

Planeeritud  hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega, lahtudes siseministri maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Uhe krundi piires
vBib lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla

8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.

Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritavad hooned V ja VI kasutusviisiga hooned.
Hoonete minimaalne tuleplsivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile, kdrgusele ja
korruselisusele = maaratud TP3. Ehitise tdpne tuleplsivusklass maaratakse edasise

projekteerimise kaigus.
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14. Servituutide vajaduse maaramine

Servituudid seatakse vajadusel tehnovérkudele ja rajatistele neid Umbritseva kaitsevoondi

ulatuses (tehnovorgu valdaja kasuks).
Servituut vai isiklik kasutusdigus valla kasuks seatakse planeeringuala sisestele jalgteedele.

Peamine juurdepdds kulgeb (ile Liivapdllu (35201:003:0258) kinnistu, juurdepdasu

tagamiseks vajalikule osale seatakse servituut (vt joonis 4).

15. Kuritegevuse riske vahendavad noéuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud standardist
.Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.”
EVS 809-1:2002.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:

¢ piirkonna hea nahtavus ja valgustus

selgelt eristatavad territooriumi piirded, korrashoid, jalgitavus

valduse sissepaasude arvu piiramine, sissepaasude jalgimine, videovalve
tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

suttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine

suttiva prigi kiire eemaldamine

* & & o o

Krundi omanikul on vajalik hoone ja rajatiste projekteerimisel ning hilisemal
ekspluateerimisel arvestada eelpool tooduga. Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb

tagada jatkuvalt hea nahtavus, jalgitavus ja valgustatus krundil.

16. Planeeringu elluviimise véimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja oigusaktidele. Kaesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja

kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Planeeritud ehitusdigus realiseeritakse krundivaldaja poolt. Krundisiseste teede,
parkimisalade ehitamise ja haljastuse rajamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovérgud
rajatakse vastavalt krundi valdaja ja vdrguvaldaja kokkulepetele ning servituudileping

sblmitakse vorguvaldajate ja kinnistuomanike kokkulepetele tuginedes.
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Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vdi kitsendaks

naabermaaiksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus ja teede seisukord).

Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis
nduab, et ehitis ei vdi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega

keskkonda.

Samuti tuleb valtida mira tekitamist ning vee vbéi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete vdi vedelate jadtmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise

vOi ehitise kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale

mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Transpordiamet ei vbéta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta- ja
jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning valjaehitamine KOV kohustus
(PlanS § 131 Ig 1). Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks. Tee ehitusprojekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig
2 p 2). Riigiteega liitumise vodi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab
nduded projektile Transpordiamet ja riigitee aluse maalksuse piires valjastab tee ehitusloa
Transpordiamet. Koik planeeringuga kavandatu, sh liikluslahendused peavad jddma

planeeringuala sisse.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Kuusalu vallale kohustust detailplaneeringu alasse
jaavate detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks (valja arvatud olemasoleva valla tee korrastamine, mille kuludest kannab
omavalitsus 80%). Liiklustiheduse suurenemise tottu muutub seni halvas seisukorras kohalik
vallatee veel viletsamaks, mistdttu on kaesoleva detailplaneeringu alasse lisatud ning ette
nahtud valla tee Idigu (vt skeem 1) korrastamine. Enne detailplaneeringu kehtestamist
sblmitakse notariaalne leping, milles kohustub detailplaneeringu elluviimisest huvitatud isik
valja ehitama detailplaneeringuga kavandatud taristu enne hoonetele ehituslubade
taotlemist. Samuti kohustub isik osalema uue kogujatee (Mae-Mandlo tee, Mandlo-Kuusalu
teelbik kuni planeeritava ala sissesdiduni) valjaehitamises kuni 20% (kuni 20 000€) suuruse
omaosalusega. Peale Transpordiameti poolt riigi pdhimaantee 1 Tallinn-Narva ja kohaliku tee
3530059 Mandlo-Kuusalu km 38,5 ristumiskoha likvideerimist kohustub Kuusalu

Vallavalitsus koosto0s detailplaneeringust huvitatud isikuga valja ehitama Mae-Mandlo tee
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ning Mandlo-Kuusalu tee tolmuvaba kattega. Transpordiamet ei vdta kohustusi
perspektiivsete kogujateede projekteerimisel, ehitamisel ega hooldamisel, sest need ei

tulene riiklikust huvist.

Seni, kui ei ole maanteelt mahasaéitu likvideeritud, kohustub detailplaneeringu elluviimisest
huvitatud isik tagama tolmuvaba juurdepaasu kuni planeeritava ala juurdepaasuni enne alale
ehituslubade taotlemist. Samas lepingus satestatakse detailplaneeringuga kavandatud

parkla kasutamine koolilaste bussiootealana ning busside Umberkeeramise alana.

Enne detailplaneeringu kehtestamist sdImitakse avaliku tee servituudi leping Kruusimae
(35201:003:0432) ja Kivikangru kinnistute omanikega.

17. Uldplaneeringu muutmise ettepanek, péhjendused ja selgitused

Planeerimisseaduse § 142 16ike 1 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse
korral sisaldada kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut.
Uldplaneeringut muutvaks detailplaneeringuks loetakse muuhulgas detailplaneeringud,

millega kavandatakse Uldplaneeringujargse maakasutuse muutmist.

Vastavalt kehtivale Uldplaneeringule on kohustus koostada detailplaneering, kui
kavandatakse teenindus-, kaubandus-, t66stus- ja laohooneid. Planeeritav ala asub
Uldplaneeringu kohaselt hajaasustuses nn valgel alal. Valge ala Uldplaneeringu kaardil
tahendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu ja selle muutmist tulevikus ei

piirata.

Kasitletava detailplaneeringu  puhul seisneb seega Uldplaneeringu  muutmine
tldplaneeringuga méaaratud maakasutuse juhtotstarbe muutmises. Uldplaneeringu muutmise

ettepanek on esitatud skeemil 2.
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a

PaRID MAAVARA JA MAA-AINESE LEIUKOHAD TRANSPORDIMAA
———————— ALEVIKU JA TIHEASUSTUSALA PIIR 7////////////} MAAVARA VARUD #/—— RIIGIMAANTEE NUMBRIGA / PERSP. RIIGIMAANTEE
ELAMUMAA JARVEMUDA - VALLA MAANTEE NUMBRIGA
ELAMUMAA KRUUS-LIV ERATEED
ELAMU RESERVMAA TURVAS ————  ERATEENUMBRIGA
ARIMAA LUBJAKIVI —————  METSATEE NUMBRIGA
ARI- JA TEENINDUS MAA MAETOOSTUSMAA TEED JA RAJAD

ARI- JA TEENINDUS RESERVMAA

W PUHKEETTEVOTETE RESERVMAA

TOOTMISMAA

_ TOOTMISMAA

KARJAARIDE MAA

DETAILPLANEERINGU ALA
KEHTESTATUD DETAILPLANEERING

MATKARADA E-8
TURISMITEE POHITRASS
TURISMITEE HARU

MATKARADA

W TOOTMISE RESERVMAA PARANDATUD MAAD LOODUSE GPPERADA

W SADAMATE RESERVMAA VEEKOGUDE MAA JALGRATTA POHIMARSRUUT

[ ] RESERVEERITUD SADAMAVEEALA VOO FERRGUD. e KONNI- JA JALGRATTA TEE
KAI Al IAA

PERSPEKTIIVNE KALAKASVATUS
SOTSIAALMAA
UHISKONDLIKE ASUTUSTE MAA

LAHEMAA RAHVUSPARGI PIIR
MAASTIKU- JA LOODUSKAITSEALA PIIR

KOMMUNIKATSIOONID
10KV ELEKTRIOHULIIN
110 (35) kV ELEKTRIOHULIIN ALAJAAMAGA

MOISAKOMPLEKS PARGIGA FIRASUHOON PERSP. 110 kV ELEKTRISHULIIN
VABAGHUURITUSTE RESERVMAA SHTKATSEVOOND s GAASTRASS TOOROHU JA JAOTUSIAAMAGA
D omskonouike asutusTe Reservinaa REREIVAR: . essswe PERSP. GAASITRASS
Y raLsasaLave Reservman LOODUBKAITER (ICaIKOBIEKT ©  SIDEKAABLI VOIMENDUSPUNKT
B s MUINSUSKAITSE UKSIKOBJEKT —
T . MUINSUSKAITSE PINDALALINE OBJEKT PR T
SUPELRANDADE RESERVMAA SEADUSLIKUD PIRANGUD +  KRK
JAATMEHOIDLA MAA KAITSEVOOND a  Koou
B ::oveccousTuse maa RANNA JA KALDA ULATUS 9 RAHVAMAJA
©  PRUGILA X ! EHITUSKEELUVOOND ¥ BENSINITANKLA
®  PUHASTUSSEADE [T kerrsemeTs ©  STAADION
MAATULUNDUSMAA 3 TUNDLIKUD / SAILITATAVAD ALAD A  ILUSVAADE
¥ RIGIMETS VAARTUSLIKUMILIGOGA ALA 5 LOODUSHARULDUS: RANDRAHN
77777}  metsaReservMAA MILLE KASUTUS ALVARID @ LOODUSHARULDUS: PUU
MAARATAKSE DETAILPLANEERINGUGA PUHKEALA ©  VAATAMISVAARSUS
s KUNT

Skeem 1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek. Varvuste jaotumine maa-alal ei tdhenda funktsiooni
koondumist kindlasse asukohta, vaid et kogu maa-alale antakse arimaa ja tootmismaa juhtfunktsioon.
Pdhjendus: kuna Uldplaneeringu tingmarkides ei ole varvust, mis tahistaks nii tootmise kui &rimaa
funktsiooni, on antud skeemile lisatud lihtsalt mdlemad. Uldplaneeringust on eraldi véljavote esitatud

ka joonisel 3

Planeerimisseaduse § 8 kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused kasutajasébraliku ning
turvalise elukeskkonna ja kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja
sdilitamiseks ning esteetilise miljod arenguks, sailitades olemasolevaid vaartusi. Ehkki
kdesolev detailplaneering ei ole kooskdlas kehtiva uldplaneeringuga, arvestab planeering
eelnimetatud elukeskkonna parendamise pdhimotetega. Kuidas tapsemalt, on kirjeldatud

alljargnevas peatuikis (ptk 18).
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18. Planeeringuala ja selle mojuala analuusil pohinevad jareldused
ning ruumilise arengu eesmargid ja planeeringlahenduse

kaalutlused

Eesti Uleriigilise planeeringu 2030+ kohaselt on vérdselt hinnatud kompaktsed linnas,
eeslinnad ja traditsioonilised kilad. Maapiirkonnad pakuvad inimestele elukoha privaatsust,
toimetulekut sdltumata valistest oludest ja looduslikku elukeskkonda. Tahtsal kohal on
Uhenduvus kohalike ja maakondlike keskustega. Kruusiméae kinnistu asub Kiiu aleviku ning
Peterburi mnt laheduses ja selle labi omab head Uhendust lahipiirkonna suuremate
keskustega. Teenused, mida hakatakse detailplaneeringu jargselt pakkuma on asukoha téttu
inimestele lihtsasti kattesaadavad. Kavandatav tegevus on kooskdlas Eesti Uleriigilise

planeeringuga.

Harju Maakonnaplaneeringu 2030+ visioonis on toodud valja linnalise ja maapiirkonnale
omase ruumi selge eristumine Tallinna valiselt. lgapaevaelu toimimisel on suur roll
uhendustel oluliste keskustega. Kinnistu paikneb tédhtsamate taristute laheduses ning omab
head Uhendust valla suuremate teede Iabi ka valla ja maakonna keskustega. Kavandatav

tegevus on kooskdlas Harju maakonnaplaneeringuga.

Kuusalu valla arengukava 2012-2032 toob vélja Kuusalu valla visiooni, milles “Kuusalu on
tegusa kogukonnaga, turvaline, head haridust, mitmekesiseid t66kohti ja vaba aja veetmise
vdimalust pakkuv vald, kus I6imuvad parandkultuur ja loodus.” Kavandatav tegevus on
kooskdlas Kuusalu valla arengukavaga. Vastavalt Kuusalu valla Uhisvee ja -kanalisatsiooni

kavale ei ole antud piirkonda kavandatud Uhisvee ega kanalisatsiooni valjaehitamist.

Kuusalu valla tldplaneeringu kohaselt kuulub kinnistu hajaasustuse piirkonda. Tegemist on
Uldplaneeringu kohaselt valge alaga, kus ei ole maa sihtotstarve maaratud. Osaliselt on
tegemist parandatud maa-alaga. Arvestades uue kinnistu hoonestamist tootmise ja ari
eesmargil muutub piirkonna olemasolev struktuur selliselt, et detailplaneeringut tuleb

kasitleda Uldplaneeringut muutvana.

Planeerimisseaduse kohaselt on detailplaneeringu eesmark eelkdige Uldplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine, Uldplaneeringu muutmine
on vdimalik eelkdige selleks, et tagada paindlikkust muutuvate olude ja vajadustega
arvestamisel. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamine ja koostamine peab

olema kaalutletud, seega on antud peatukis esitatud pdhjendused detailplaneeringu
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eesmarkide sobivuse kohta ruumilisse keskkonda. Analiusitud on planeeringujargset kasu

nii avalikkusele kui planeeringust huvitatud osapoolele.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist vdi loodusvarade taastumisvdime Uletamist. Tegevustega
kaasnevad vdimalikud mojud on vaid ehitusaegsed mdjud. Avariiolukordade esinemise
tdendosus on vaga vaike. lima Uksikasjaliku hindamiseta on vdimalik eeldada (lahtudes
kavandatava tegevuse ulatusest), et oluline ebasoodne mdju ei ole tdendoline. Kavandatava
tegevusega ei kaasne ebasoodsat mdéju kaitstavatele liikidele ja elupaikadele.
Planeeringualal ei leidu EELIS andmete kohaselt kaitstavaid elupaigatiipe ja liike.

Planeeringualast 100 m raadiuses ei leidu teisi kaitsealuseid Uksikobjekte ega pusielupaiku.

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb ehitusmaterjalide tootmine ja tarbimine, mille
kdigus emiteeritakse muuhulgas 6hku kasvuhoonegaase. Hoone kasutusega kaasneb
energia tarbimine nii katte- kui elektrilahendustes. Tasakaaluks on kavandatud tegevuse
eesmark taimede kasvatamine ja turustamine. Detailplaneeringu raames on ette nahtud
vdimalus rajada energia saamiseks paikesepark. Sellisel juhul toodetakse ning kasutatakse
taastuvenergiat, millel on positivne mdéju kliimale. Arvestades tegevuse olemust on

kavandataval tegevusel positiivne mdju kliimamuutuste pidurdamisele.

Planeeringuala visuaalne ulatus muutub oluliselt. Hooldatud pdllumaa muutub visuaalselt
osaliselt hoonestatud tootmisalaks. Tootmistegevus hdlmab kill suures osas haljastust ja
rohelust aga on sellegi poolest tootmistegevus. Visuaalne mdju ulatub mdénevdrra
planeeringualast valja, kuid arvestades, et tegemist on haljastust tootva ettevétiusega ei ole
visuaalne hairing oluline. Planeeringus on hoonestusele maaratud arhitektuursed nduded,

mis tagavad, et tegevus sobitub olemasoleva keskkonnaga.

Planeeringuga kaasneb tootmissaaduste transport juurdepaasuteelt. Taiendav transport
avaldab mdju juurdepaasuteele ning sellest tulenevalt ka eraisikute transpordile koduni.
Planeeringu kaigus on vajalik parandada juurdepaasuteed ja teha tee kasutuskolblikuks
transpordisdidukite jaoks. Kui juurdepaasutee korrastatakse, paranevad ka kohalike inimeste
juurdepaasuvdimalused kodudesse ning sellega paraneb kohalike inimeste igapaevane
heaolu. Arvastades, et senine mahasdit maanteelt suletakse ning selle asemel korrastatakse
ning taidetakse seni halvas seisukorras olnud tee, muutub igapaevane liiklemine
turvalisemaks. Lisaks nahakse ette ka uus bussipeatus ning kdnnitee koolilastele, mis
muudab senist olukorda veelgi mugavamaks ja suurendab piirkonna funktsionaalset

toimivust.

Kavandatud tootmistegevus ei ole sellise iseloomuga tegevus, mis mdjutaks negatiivselt

piirkonna vaartust. Senise pbllumaa asemele rajatakse suures ulatuses joulukuuskede
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istandus, mis eeldatavasti vdhendab maanteelt mira joudmist l1duna suunda jaavate
elamuteni. Juurdepdasutee rekonstrueerimisega paranevad kohalike inimeste transpordi
vbimalused ning selle labi kasvab nii inimeste heaolu kui ka piirkonna vaartus. Kavandatav
tegevus ei avalda eeldatavalt olulist moju ala vaartusele ja tundlikkusele kui jargitakse
looduskaitseseaduses satestatut. Lisaks pakub ari- ja tootmismaa uusi tédkoha véimalusi

ning on Uldiselt Iabi maksustisteemi kasulik omavalitsuse eelarvele ja majandusele.

Maaomanikule on detailplaneeringu elluviimine just kaesolevas asukohas oluline, sest
omanikule juba kuuluv vastava tootmistegevuse jaoks sobiliku suurusega maa-ala paikneb
tahtsamate taristute laheduses ning omab head Uhendust valla suuremate teede labi ka
valla ja maakonna keskustega. Paiknemine (ihe suurima riigimaantee dares mojub hasti ka

tegevuse eksponeerimise vdi reklaami aspektist.
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B KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite, tehnovdrgu valdajate ja
naaberkruntide omanikega. Planeeringu eskiisile korradati 11.03.2020 ka avalik arutelu, mille
tulemustel on planeeringu lahendust tapsustatud keskkonnatingimuste, juurdepaasude,
hoonete mahtude, paiknemise ja arhitektuurinbuete osas. Pérast detailplaneeringu
menetluse muutmist Gldplaneeringut muutvaks menetluseks on detailplaneeringu uuendatud
eskiisile korraldatud 12.06.2024 teine avalik arutelu, mille tulemusel tapsustati

likluslahendust. Kooskdlastuste ja koost66 kokkuvdte on toodud tabelis 6.

Tabel 6. Koostto ja kooskdlastuste kokkuvdte

Kuupédev | Asutuse voi Kooskolastuse number, tingimused | Kooskodlastaja/koostaja
ettevotte nimetus | voi seisukoht nimi

12.10.2020 | Elektrilevi OU Tehnilised tingimused nr 361247 Rasmus Aavik

11.06.2021 | Transpordiamet Seisukohad nr 7.1-2/21/12074-2 Marek Lind

05.08.2024 | Pdllumajandus- ja | Kooskdlastus nr 6.2-2/31666. | Sulev Taul
Toiduamet Kooskdlastatud tingimusel:
*Detailplaneeringu tugiplaani ja
pdhijoonise alusplaanile kanda
olemasolev maaparandusstisteemi
drenaaz.

(detailplaneeringus tdiendatud)

26.08.2024 | Paasteamet Kooskdlastus nr 7.2-3.1/5085-1. Aleksandr Levinski

02.09.2024 | Keskkonnaamet Arvamus nr 6-2/24/16400-2. | Helen Manguse
Keskkonnaametil pole vdimalik anda
soovitud seisukohta planeeritud
puurkaevu maju kohta
olemasolevatele puurkaevudele. Seda
on vdimalik otsustada alles siis, kui on
teada millisesse veekihti ja kui suure
veevbotuga puurkaevu  soovitakse
rajada. Selle info saamiseks on vajalik
puurkaevu ehitusprojekt voi tellida
hidrogeoloogiline uuring. Kui
planeeritav veevdtt on alla veeloa
kinnise, ei tohiks rajatav puurkaev
Umbruskonnas olemasolevaid
puurkaevusid mojutada. Kui on alust
arvata, et soovitud veevétt tekitab
pohjavee liigvahenemist, on vdimalik
tellida selle jaoks pdhjaveevaru
Umberhinnang. Veeseaduse alusel
tuleb pdhjaveevaru hinnata juhul, kui
pdhjaveehaarde  vb6i  kehtestatud
pdhjaveevaruga ala veevott Uhest
pdhjaveekihist on suurem kui 500
kuupmeetrit 66paevas. Kuna
puurkaevu planeeritakse rajada
kinnistule kastmisvee tarbeks, on
soovitatav__rajada__see _maapinnalt
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esimesse pdhjaveekihti. Antud juhul
on esimeseks pbhjaveekihiks
Silur-Ordoviitsium, millel kinnitatud
pohjaveevarud puuduvad.

30.08.2024

Transpordiamet

Kooskdlastusest keeldumine nr
7.2-2/24/20848-4. Kokkuvote
kooskdélastamata jatmise pohjustest:
*Mandlo-Kuusalu tee nr 3530059
Umberehitamiseks tuleb moodustada
eraldi transpordimaa sihtotstarbega
krunt/krundid.

*Planeeritud ringristmik peab samuti
jadma transpordimaa krundile ning
suurendada tuleb selle raadiust.
*Juurdepdas planeeringualale peab
olema selgelt naidatud kohalikult
Mandlo-Kuusalu teelt nr 3530058
mitte riigitee nr 1 Tallinn-Narva tee km
38,5 ristumiskoha kaudu.
*pbhijoonisele tuleb kanda koikide
planeeringualaga seotud teede
numbrid ja nimetused.

*vaid korrastamisega ei ole
hinnanguliselt voimalik
Mandlo-Kuusalu teed sbidetavaks
saada. Eeldatavalt ei ole tee kevadel
ja slgisel labitav ning on ilmne, et nii
kitsal teelbigul ei ole vdimalik klientidel
teineteisest médduda ilma, et peaks
teelt valja  soitma. Eeltoodust
tulenevalt vdime selgelt prognoosida
riigitee ristmiku eelistamist suuremal
osal juhtudest.

*planeeringust huvitatud isik ei saa
seada Transpordiametile kohustust
kogujatee valjaehitamiseks seoses
planeeritava arendusega pdhjusel, et
rigiteede teehoiukava 2024-2027
(kinnitatud Vabariigi Valitsus
05.02.2024 korraldusega nr 25) alusel
ei ole kavandatud lahiajal riigitee nr 1
Tallinn-Narva tee Umberehitusi.
Transpordiamet ei vota kohustusi
perspektiivsete kogujateede
projekteerimisel, ehitamisel ega
hooldamisel, kui need ei tulene
riiklikust huvist.

*riigitee kaitsevodndisse on
planeeritud reklaamtahvel,  mille
asukoht on vastuolus LS § 53 Ig 5.
Reklaamtahvli asukoha planeerimisel
tuleb arvestada, et selle

Marek Lind
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sdiduteepoolse serva kaugus
riigiteevalimisest servast peab olema
vahemalt 25 meetrit. Lisaks on oluline,
et Euroopa teedevdrgu teele ja selle
kaitsevoondi alale vdib liiklusvalise
teabevahendi paigaldada ainult
roopselt tee teljega. teabevahendi
soiduteepoolse serva kaugus sdidutee
aarest on vahemalt 12 meetrit.
*Seletuskirjas tapsustada ning tuua
vélja riigitee kaitsevodnd. Planeeringu
pdhijoonisel  korrigeerida naidatud
riigitee kaitsevoodndi laiust. Piirdeaed
peab jaama Kruusimae kinnistu
piiridesse. Kanda joonistele riigitee
kaitsevodndisse planeeritud objektide
(hoonestusala, parkla, tehnorajatis
jms) kaugused riigitee katte servast
*planeeringu koostamisel arvestada
olemasolevast ja  perspektiivsest
liklusest pohjustatud hairingutega

(mra, vibratsioon, Ohusaaste).
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel
naidata joonistel kavandatud
leevendusmeetmed. Seletuskirja

lisada selgitus, et Transpordiamet ei
vdta endale kohustusi planeeringuga

kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.
(planeeringut vastavalt

tingimustele taiendatud ning
esitatud uuesti Transpordiametile
kooskolastamiseks)
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C JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD MATERJALID

Joonis 1. SItuatSIoONISKEEM.... ... m 1:50 000
JOONis 2. TUGIPIAAN. ... e m 1:000
Joonis 3. Valjavte Uldplaneeringust............ooiiiiiii m 1:17 000
JOONS 4. PONIJOONIS. .. .t m 1:1000
Joonis 5 Kontaktvdodndi funktsionaalsed seosed.............ccoooiiiiiiiiiii i m 1:5000
Joonis 6. [IUSEreeriv JOONIS ... ..o e skeem
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