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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Manniku maatksusele ehitusbiguse maaramine,
vajalike tehnovdrkude ja rajatiste asukoha maaramine, kitsenduste ja vajalike servituutide
seadmine.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Haljala Vallavalitsuse 05.12.2022 korraldus nr 4
.vainupea kilas Méanniku kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine”. Planeeringuala
ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid lahenduse koostamisel.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Ankord OU (maj. teg. reg nr
EEG000193, 709 MA) poolt koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (mdddistatud
25.10.2022, t66 nr 3293M). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-Est'97 siisteemis,
kdérgused EH2000 stisteemis, mddtkava M 1:500. Piiriandmed laetud Maa-ametist.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid:

¢ Vihula valla tldplaneering (kehtestatud Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 maarusega
nr 19);

e Koostatav Haljala valla ildplaneering (algatatud Haljala Vallavolikogu 19.12.2017
otsusega nr 24);

e Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu;

e Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 “Hoone
energiathususe miinimumnéuded™”;

e EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "Paevavalgus hoonetes";

e Siseministri 12.12.2022 maarus nr 44 “Nduded tulekustutitele ja voolikustisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”;

e Siseministri 18.02.2021 m&arus nr 10 "Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;

o Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 “Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mdodtmise, maadramise ja hindamise meetodid”;

e Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 "Mira normtasemed elu-ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonete ja mirataseme mdotmise meetodid”;

e EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”;

e EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -pddsaste istikute
kvaliteedinbuded”;

e EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses .Osa 3: "Ehitusaegne puude kaitse”;

o Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 “N6uded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”;

o Keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31 "Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus”;

¢ Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méaéarus nr 73 " Ehitise kaitsev66ndi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad néuded”;

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 mé&é&rus nr 97 "N6uded ehitusprojektile”;
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¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 "Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded”;

e Eesti Standard EVS 843:2016 — ,Linnatédnavad®;

¢ Juhend ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013";

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 — ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur”.

Detailplaneeringu koostaja on Kati Soonvald (LandComposition OU), magistritunnistuse nr
MD 000627 ja véljaandja Eesti Maadilikool.
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2. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub L&&ne-Virumaal Haljala vallas Vainupea kila hajaasustusalal. Koik
vajalikud teenused ja asutused on Haljala alevikus olemas. Haljala alevik asub
planeeringualast ca 16 km ja Rakvere linn ca 31 km kaugusel. Haljala alevikus asuvad
Haljala Kool, lasteaed Pesapuu ja Grossi Toidukaubad. Vainupea kiilas asub Vainupea kirik,
majutuskohtadest Adami Turismitalu OU ja Meresihi Talu.

3. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING
SELLEL POHINEVAD JARELDUSED

Planeeringualale paaseb ligi Vainupea ranna teelt nr 17173 alguse saava ja labi mitme
eramaa kulgeva Padaaia tee.

Lahim Ghistranspordi peatus "Vainupea” on Vole-Vainupea-Kunda tee nr 17170 ja Vainupea
ranna tee nr 17173 ristumiskoha laheduses. Planeeringuala vahetus laheduses
olemasolevas véljakujunenud elamupiirkonnas thistranspordipeatused puuduvad.
Kontaktvoondis paiknevad hooned paralleelselt, risti vdi nurga all olemasoleva teega.
Hooned paiknevad erineval kaugusel olemasolevatest teedest. Uhtset kindlat ehitusjoont ei
ole jargitud. Kruntidel paikneb pdhihoone ja enamasti vahemalt ks abihoone. Valdavalt on
Uhekorruselised viilaktusega hooned. Paljudel pdhihoonetel on ka katusealune kasutusse
vOetud. Viimistlusmaterjalidest on levinud puitlaudis ja krohv, katusekattena eterniit, plekk,
bituumenplaat. Katusekalded on varieeruvad. Piiretena on levinud hekk, vork- vdi puitlippaed
v8i puuduvad piirded iildse. Kruntide suurused jadvad 900-9000 m? vahele.
Planeeringulahenduses on naidatud planeeritud hoonete vdimalikud asukohad krundil aga
kohustuslikku ehitusjoont pole maaratud kuna ala labivad elektridhuliinid ja nende
kaitsevoondid seavad piiranguid hoonete paigutuse osas. Planeeritaval alal paiknevale
krundile on ette ndhtud p&hihoone ja 2 abihoonet. Valdavalt on nii ka planeeringuala vahetus
laheduses olevatel elamumaadel.

4. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE ASJAKOHASTE
MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE, SOTSIAALSETE JA
LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE MOJUDE HINDAMISE,
SEALHULGAS KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE
HINDAMISE TULEMUSTE ARVESSE VOTMISE KIRJELDUS NING
VAJADUSEL SEIREMEETMED

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seadus” 86 Ig 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnam@juga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh
vee, pinnase, 6hu saastamist.

Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu  realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdju  kinnistu
heakorrastamise néol. Rajatavad hooned tfstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust
ning muudavad Vainupea kila elamupiirkonda ilmekamaks. Samuti kasutatakse
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olemasolevat avalikult kasutatavat Padaaia teed ja uusi teid ei planeerita. Planeeritava
tegevusega negatiivne méju majanduslikule keskkonnale ja omavalitsuse eelarvele puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringuala asub miljéévaartuslikul hoonestusalal ja jaab ka | klassi vaartusliku maastiku
alale. Planeeringuala vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitse alused malestised voi
nende kaitsevoondid. Detailplaneeringuga on maéaratud sobilikud arhitektuurilised tingimused
hoonete rajamiseks. Hoonete rajamine planeeritud ehitusalas on kooskdlas Vainupea kilas
valjakujunenud asustusstruktuuriga. Tuginedes eeltoodule, vGib eeldada, et negatiivne mdju
kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mdjud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
moju valjendub uute kogukonnaelanike n&ol. Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud
valisvalgustuse rajamisel kaasneb positivne moju l&hiumbruse elanikele turvalisuse
suurendamise naol. Negatiivne mgju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkBige
ehitusperioodil [&hitiimbruse elanikele, pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning
liklussageduse naol. Tuginedes eeltoodule, vBib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdoju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mgjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas
on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mjutatud keskkond. Planeeringualal
ei asu kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaashevad
vOimalikud mojud on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel méaaral soojuse, kiirguse ega
I[6hna teket. Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Vahest
valgusreostust voib tekkida vdlisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei pd&hjusta
eeldatavalt olulise  keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 0husaastatuse, olulise
jaatmetekke vOi mirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vahene
likluskoormuse, mirataseme ja dhusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole llenormatiivsete
tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, vBib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju
looduskeskkonnale puudub.
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5. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA
POHJENDUSED

5.1 Ruumilise arengu eesmargid

Laane-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ on seatud uldisemad tingimused, millega
tagatakse vaartuslike maastike sailimine. Vastavalt Laane-Viru maakonnaplaneeringule jaab
planeeringuala maalise asustusega alale, rohelise vorgustiku tugialale T2 ja Lahemaa |
klassi vaartusliku maastiku alale. Vainupea on ka Il tasandi asustuse arenguala ja vaike
puhkekeskus.

Peamise ruumilise arengu suuna seab planeeringualal Vihula valla Uldplaneering
(kehtestatud Vihula Vallavolikogu 13.08.03 maéarusega nr 19). Vihula valla tldplaneeringu
kohaselt asub detailplaneeringuga hdlmatud ala hajaasustuses ja jddb elamumaa
maakasutuse juhtotstarbega alale, miljéévaartuslikule hoonestusalale, kus on lubatud
elamukrundi miinimumsuuruseks 0,25 ha ja | klassi vaartusliku maastiku alale. Vaiksematele
elamukruntidele on lubatud ehitada juhul kui sinna on ka varasemalt antud ehitusluba.
Manniku kinnistule on antud varasemalt ehitusluba, mist6ttu detailplaneeringu koostamine ei
ole vastuolus kehtiva Vihula valla tldplaneeringuga.

Vihula valla ldplaneering eesmargiks on kogu valla territooriumi ruumilise arengu
pdhimbtete ja suundumuste maéaaratlemine. Antud detailplaneeringu ruumilise arengu
eesmargiks on tagada Vihula valla tldplaneeringu p&himdtete ja suundumuste elluviimine,
maarates Uhe krundi, nende ehitusdiguse, ehituslikud ja arhitektuurinbuded ning luues aluse
projekteerimisele.

K&éesoleva planeeringu eesméark on kaaluda vdimalusi planeeringualale kolme hoone
ehitamiseks ehitusbiguse maaramiseks, tehnovdrkude, juurdepaédsu, heakorra ja haljastuse
lahendamiseks.

Kavandatav tegevus ei ole vastuolus vaartuslike maastike sdilitamise tingimustega ega
rohelise vorgustiku alale ja rannikualale seatud tingimustega. Kavandatav tegevus ei ole
vastuolus kehtiva La&ne-Viru maakonnaplaneeringuga ega Vihula valla tGldplaneeringuga.
Planeeringu eesmargid vastavad piirkonna arengu eesmarkidele ning planeeringuga ei toimu
Uldplaneeringu ja maakonnaplaneeringu muutmist.

5.2. Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise areng u eesmarkide
saavutamiseks

Kéesoleva detailplaneeringuga ei moodustata Méanniku maatksusest tdiendavaid krunte.
Planeeringualale on ette nahtud véaikeelamu koos abihoonetega. Kuna ka vahetus laheduses
olevates elamurajoonides puudub kohustuslik ehitusjoon ja planeeringulahendust
kitsendavad olemasolevad elektrihuliinid oma kaitsevoonditega, siis ei ole ka siin ette
nahtud kohustuslikku ehitusjoont.

Planeeringualal on lubatud enne piirkonna thiskanalisatsiooni valjaehitamist kasutada vaid
lokaalseid kogumismahuteid. Samuti on Uhisveevargi valjaehitamiseni lubatud kasutada thist
planeeritud puurkaevu, mis hillem vbib jddda tagavara variandiks, tagamaks piirkonnas
jatkuvalt vee olemasolu.
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6. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS
6.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Laane-Virumaal Haljala vallas Vainupea kilas Manniku maauksusel.

Valjavate Maa-ameti X-GIS kaardirakendusest
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Planeeritava maa-ala suurus on 1566 mz2.

6.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Planeeringuala hdlmab Manniku (katastrilksuse tunnus 88703:002:1373, sihtotstarve

elamumaa 100%, pindala 1566 m?) maaiksust.

Vastavalt Ehitisregistri andmetele on planeeringualal jargmised hooned:
1. Elamu (EHRIi kood 108026515), marge lammutatud

2. Kuur (EHRI kood 220518263),

3. Saun (EHRI kood 108026516),

4. Kuur (EHRI kood 108026517),

Tegelikult neid hooned enam ei eksisteeri planeeringualal.

6.3 Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende i  seloomustus
Planeeringuala piirneb pdhjast Mannituka (katastribksuse tunnus 88703:002:1374,
elamumaal00%), idast Silma (katastrilksuse tunnus 88703:002:1390, elamumaa 100%) ja
Lainela (katastriliksuse tunnus 88703:002:0093, elamumaa 100%), I6unast Kunda metskond
196 (katastrillksuse tunnus 88701:001:0464, maatulundusmaa 100%) ja Kunda metskond 1
(katastritiksuse tunnus 88703:002:1400, maatulundusmaa 100%) ning l&&nest Metsarahva

(katastritiksuse tunnus 88703:002:1380, elamumaa 100%) maatksusega.
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6.4 Olemasolevad teed ja juurdepééasud
Juurdepaas planeeringualale on vdimalik Vainupea ranna teelt nr 17173 alguse saava ja labi
mitme eramaa kulgeva Padaaia tee.

6.50lemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritaval alal kasvavad mdned puud ja pd6sad. Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad
alal leetunud huumuslikud leetemullad ja sekundaardes leedemullad.

6.6 Olemasolev tehnovarustus
Labi Manniku maaulksust kulgeb 0,4 kV elektridhuliin.

6.7 Kehtivad piirangud
Planeeringuala ehitustegevust kitsendavad olemasolevate tehnotrasside kaitsevoondid:
1. Madalpinge elektrihuliin, kaitsevoond md&lemal pool liini telge 2 meetrit.
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7. PLANEERIMISE LAHENDUS
7.1Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus

Detailplaneeringuga ei ndhta ette Manniku maatksuse jagamist. Kavandatavast tegevusest
annab Ulevaate joonis 4 "Pdhijoonis koos tehnovdrkude ja kitsendustega”.

7.2Kruntide ehitusdigused

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud joonisel 4 "Pdhijoonis koos
tehnovdrkude ja kitsendustega”.

7.3Kruntide hoonestusala piirittemine ja ehitistev ahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest. Hooneid v8ib ehitada ainult hoonestusala piires.
Rajatisi vdib ehitada ka véljaspool hoonestusala. Planeerides hooned krundi piirile lahemale
kui 4 m, on vaja naaberkrundi omaniku koosk®lastust.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 mdaarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
liigitub rajatav hoonestus planeeritaval alal tuleohutuse jargi | kasutusviisi alla (mé&é&ruse Lisa
1) ja sellest tulenevalt peab vastama vahemalt tulepusivusklassile TP3 (maaruse Lisa 2).
Vastavalt siseministri 30.03.2017 mdaarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
8§22 peab krundile planeeritud hoonete vaheline kuja ja naaberhoonete vaheline
tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit. Planeeringus ettendhtud hoonete vahelised
kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning naabrusdiguste kaitse. Samuti on vGimalik
tulelevikut takistada ehituslike ja muude abinbudega.

7.4 Ehitiste ehituslikud tingimused ja arhitektuuri nduded

Arhitektuurne lahendus peab olema asetuselt, mahult, skaalalt, materjalide ja detailide
valikult koosk®dlas lahiimbruse ehitistega ning arendama keskkonda harmooniliselt ilma
ligsete kontrastideta.

Kuna vahetusldheduses olemasolevas valjakujunenud elamurajoonis puuduvad
kohustuslikud ehitusjooned (hooned asuvad erineval kaugusel avalikust teest), siis ei ole ka
siin maératud kohustuslikku ehitusjoont.

Planeeritud hoonete projekteerimisel jargida ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maaruses nr 63 "Hoone energiatbhususe miinimumnduded” kehtestatud ndudeid.

Hoonete projekteerimisel juhinduda EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "P&evavalgus hoonetes".

Ehitiste arhitektuurinbuded on esitatud joonisel 4 "Pdhijoonis koos tehnovdrkude ja
kitsendustega”.

7.5Piirded

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Lahtuda naaberkinnistute lahendusest. Piirded tuleb
lahendada ehitusprojekti koosseisus koos krundile sissepaasuasukoha valikuga ja arvestada
[&hipiirkonna valjakujunenud lahendust (peab tekkima Uhtne stiil ja kdrgus). Piirded rajada
kruntide piiridele. Varavad ei tohi avaneda avalikult kasutatava tee poole.
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7.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldu s

Liikluse lahendamiseks ja juurdepddsu tagamiseks on planeeritud juurdepaas Padaaia teelt,
mis on avaliku kasutusega tee. Planeeritud peale- ja mahas6idu asukoht, katend ning
sujuvad tleminekud antakse ehitusprojekti raames.

Parkimine lahendatakse kruntide siseselt ja tapne lahendus (sh katend) antakse
ehitusprojekti koosseisus, kui projekteeritud hoonete asukohad on paigas. Eluaseme kohta
tuleb kavandada minimaalselt 3 parkimiskohta. Parkimisaladel on soovituslik kasutada
tugevdatud betoonkive, murukive, laotud vbi sidumata kulumiskihiga katendeid. Katendid
peavad olema vett labilaskvad. Parkimiskohad kavandada vastavalt Eesti standardile EVS
843:2016.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastettédde teostamise vdimalus.

Liikluskorraldus on &ara toodud joonisel 4 "Pdhijoonis koos tehnovérkude ja kitsendustega”.

7.7 Haljastus

Kéesolevas planeeringus kasitletakse haljastust vordvaéarse elemendina linnakeskkonna
tehislike elementide (hooned, teed, kommunikatsioonid) korval. Kohustus on séilitada
vBimalikult palju ilusaid ja vaartuslikke puid, et séilitada looduslik keskkond.

Kui olemasolevad okaspuud ja lehtpuud ei ole kahjustatud ega jaa parimale vdimalikule
hoone asukohale ette, tuleb need sailitada. Viljapuud v8ib kbik vajadusel likvideerida.

Ehitiste alt eemaldatav kasvupinnas kasutatakse haljastustdodel. Sdilitatavate puude tived
tuleb ehituse ajal kaitsta puitkilpidega, puu juurte laheduses ja vora ulatuses teha kaevetdid
kasitsi. Suuremaid juuri ei tohi I16hkuda. Maapinna tdstmine puude Umbruses on keelatud,
samuti on keelatud ehitusmaterjalide ladustamine ja pinnase kuhjamine ning masinate
likumine séilitavate puude kasvualal. Teedest ja hoonetest vaba ala haljastatakse muruga.
Voimalusel tuleb sailitada olemasolevat pinnakatet.

Krundiomanikul on lubatud tdiendava korg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku soovile.

Haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:
1. Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.
2. Korghaljastuse paiknemise tdpne lahendus esitatakse ehitusprojekti asendiplaanil.
3. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.
4. Haljastamisel kasutada nii kérg- kui madalhaljastust.

Krundi lisahaljastamisel kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja p6&said.

6. Kdorghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovorkude peale ja selle kaitsevoondisse/servituudialadele
istutada kdrghaljastust.

7. Koérghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada
hoonest vdahemalt puu maksimaalse v@ralaiuse vorra eemale.

8. Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama véi lubama
korvaldada néhtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi muu liikklusele ohtliku rajatise.
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Haljastuse ja piirde planeerimisel arvestada, et tagatud oleks nahtavus peale- ja
mahasaidul.

Ehitus- ja/vdi haljastusprojektides kavandatud istutusmaterjal peab vastama Eesti Standardi
EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: Illupuude ja -pO0Osaste istikute
kvaliteedinduded” (standard maarab istiku juurepalli, rinnasdiameetri ja véra suhte) ja Osa 3:
"Ehitusaegne puude kaitse” nduetele.

7.8Heakorra pohimotted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse
prigikonteineritesse. Prigikonteinerile tagada vdimalikult lintne liikluskorralduslik ligip&as.
Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu vaib
teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jaatmete teke.
Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjddtmete kaitlemisel tuleb
jaatmevaldajal lahtuda jaadtmeseadusest ja Haljala valla jaatmehoolduseeskirjast (vastu
vOetud Haljala Vallavolikogu 19.04.2022 mé&érusega nr 13).

Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise v6i vahendamise meetmed lahendatakse
vastavalt Haljala valla jaatmehoolduseeskirjale (vastu vdetud Haljala Vallavolikogu
19.04.2022 maarusega nr 13).

7.9 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualale on kavandatud veevark, kanalisatsioon ja elektrivarustus. Erinevate
tehnovorkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt projekteeritavate
hoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb lahtuda sellel ajahetkel
kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnov@rgule
kaitsemeetmeid.

Planeeringus antud tehnovorkude lahendus on pdhimétteline. Ehitusprojektide koostamiseks
tuleb taotleda koikidelt vdrguvaldajatelt tehnilised tingimused projekteerimiseks ja seejarel
ehitusprojektid vérguvaldajatega kooskdlastada.

TehnovBrkude pdhimdtteline lahendus on éara toodud joonisel 4 "Pdhijoonis koos
tehnovdrkude ja kitsendustega.

7.10 Veevarustus

POS 1 krundi veevarustus lahendatakse uue planeeritud puurkaevu baasil. Tapne asukoht
antakse tooprojektiga. Arvestuslikult kulub tihel inimesel 66paevas ca 130 liitrit vett ehk 0,13
m3 dopaevas ja 4-likmelise leibkonna d6paevane tarbimine on ca 0,52 m® ja ihes kuus
kokku ca 16 m*,

Pdhjaveehaarde Umber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vett vbetakse joogiveeks
kasutamise eesmargil alla 10 kuupmeetri O60pdevas. Sellise p6hjaveehaarde Umber
moodustatakse hooldusala ulatusega 10 m (veeseadus 8154 Ig 1 p 3). Puurkaevu
hooldusalas (10 m) keelatud ja lubatud tegevused on ara toodud veeseaduse §154.
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Krundisiseste veetorude paiknemine lahendatakse ehitusprojekti koosseisus kui on teada
projekteeritavate hoonete tapsed asukohad.

7.11 Reoveekanalisatsioon

Kuna planeeringuala asub kaitstud p8hjaveega alal aga naaberkinnistul paikneb puurkaev
(puurkaevust 60 m raadiuses ei tohi immutada heitvett) ja lisaks on planeeritud uus
puurkaev, siis reoveekanalisatsioonina voib kasutada ainult kinnist kogumismahutit. Muud
lahendused ei ole lubatud. Tépne asukoht antakse ehitusprojekti koosseisus.

7.12 Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasev  ee arajuhtimine

Olemasolevat maapinda ei vOi t6sta kérgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
Projekteerimise kdigus kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise véimalust. Sademevee
kaitlemisel eelistada lahendusi, mis v@imaldavad sademeveest vabaneda tekkekohas,
valtides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada loodusl&hedasi
lahendusi nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda eelkbige maastikukujundamise kaudu, valtides
sademevee reostumist. Katustel drajuhitavad sademevett on soovitav kasutada haljastuse
hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.

Vertikaalplaneerimine ja sadevete é&rajuhtimiseks vajalikud kalded Ilahendatakse
ehitusprojektiga ja koostatakse koosk6las arhitektuurse projektiga kui on teada tapne
juurdepdasutee ja hoonete asukohad.

Sademevee Kkaitlemise projekteerimisel tuleb Il&htuda Keskkonnaministri 08.11.2019
maaruses nr 61 ” Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvdartused” kehtestatud nduetest.

7.13 Elektrivarustus

Elektriihendus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatavatud tehnilistele
tingimustele nr 442838.

Objekti elektrivarustuseks planeeritakse kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp peakaitsmega 3x25
A. Liitumiskilp planeeritakse krundi piirile avalikult kasutatava tee alasse. Liitumiskilp peab
olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist planeeritud hooneni nahakse ette
0,4kV maakaabliga. Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele
vastava maakaabelliini. Teisi tehnovdrke ei ole planeeritud elektrikaablite kaitsetsoonidesse.
Planeeritud elektrikaablite ja liitumiskilbi tdpsed asukohad selguvad edasise projekteerimise
kaigus.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana tehnovérgu
kaitsevoondi ulatuses.
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7.14 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuga ei nahta ette uut sidethendust. Manniku maauksusele paneeritavate uute
hoonete telekommunikatsioonilihendusega varustamiseks on vo@imalik tellides vajaliku
mahuga Telia v6i mdne teise teenuse pakkuja mobiilse interneti ja IPTV lahendusi.
Perspektiivselt on soovi korral voimalik Ghendada end tee &aares kulgeva ELA SA Kkiire
internetikaabliga.

7.15 Tanavavalgustus

Tanavavalgustust ei planeerita, et valtida valgusreostuse teket ning kuna tegemist on ka
vaikese alaga ja piirkonnas lisab iga maja nagunii valgustuse vastavalt oma vajadustele.

7.16 Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. T&pne kittelahendus selgub ehitusprojekti
koostamise kaigus. Maakuttesiisteem lahendatakse iga krundi piires vastavalt kehtivatele
normatiividele ja praktikatele.

Horisontaalne maakite vajab maapinda. Vertikaalse maakuttestisteemi valiku puhul tuleb
eraldi taotleda soojuspuuraukude rajamise jaoks luba. Samuti peab vélja selgitama kas
antud planeeringualal on uldse vbimalik vertikaalset siisteemi rajada arvestada p&hjavee
kihti. VB6ib kombineerida horisontaalset ja vertikaalset maakuitet kui see tagab kérghaljastuse
istutamise vdimalikkuse ja seda vdimaldab rajada ka p6hjaveekiht antud piirkonnas. Kindlasti
peab arvestama, et kiitteslisteem peab olema vahemalt 2 m kaugusel naaberkinnistu piirist.

Ohk-vesi ja 8hk-6hk soojuspumba puhul tuleb planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja
paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei
Uletaks imbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maéaruse nr 71 "Valis6hus
leviva mira normtasemed ja mirataseme md6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa
1 normasemeid.
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7.17 Tuleohutusnduded ja tuletbrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni tuleohutuse seadusest, siseministri 30.03.2017
maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” , siseministri 12.12.2022 maarusest
nr 44 "Nouded tulekustutitele ja voolikustisteemidele, nende valikule, paigaldamisele,
tahistamisele ja korrashoiule” ja siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 "Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord”. Ehitusprojektide koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri
07.07.2015 maarusega nr 97 "Nduded ehitusprojektile”. Detailplaneeringu realiseerimise ajal
tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Tuletbrje veevdtukoht lahendatakse kahe vBimaliku variandina:

1. Ké&esoleva detailplaneeringuga rajatavale kinnistule POS 1 paigutatakse tuletdrje

veevltupaak 30 m3. Paagi esialgne asukoht on margitud joonisel nr 4 "Pdhijoonis

koos tehnovdrkude ja kitsendustega”. Paagi asukoha muutumisel kooskdlastatakse

see eelnevalt Paasteametiga. Tuletbrje veevotupaak asub kattega juurdepéasu teest

ligikaudu 15m kaugusel ja kdige kaugemast detailplaneeringuga seotud hoonest

ligikaudu 30 m kaugusel. Tuletdrje veevdtupaak tuleb ette ndha vélja ehitada
rajatavate hoonete kasutuslubade taotlemise ajaks.

2. Teiseks variandiks on lahim tuletdrje veevdtukoht paikneb Vainupea sadamas LKV

(VID 6358), mis asub planeeringualast ca 550 m kaugusel méoda teed.

it : .

tuletdrje
veevotukoht

3. Kolmanda vdimalusena kéesolev detailplaneering néeb ette voimaluse automaatsete
tulekustutussiisteemide paigaldamiseks detailplaneeringuga kasitlevatele
eluhoonetele. Sellisel juhul langeb &ra vajadus tuletbrje veevdtukoha rajamiseks.



DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI LandComposition OU
Ménniku maauksus TOO nr.DP-22-11
Vainupea kila, Haljala vald, Laane-Virumaa November 2024
Tellija: ETS Holding OU

Planeeritavale alale on tagatud juurdepaéas tehnika ja paastevahenditega. Juurdepaasuteel
paiknev varav krundile peab olema vahemalt 3,5 m laiune. Planeeringualasisene reljeef,
hoonete paiknemine kruntidel ja haljastus peavad vdimaldama juurdepaasu hoonetele ning
tuletdrjetehnika Umberpddramist krundil igal aastaajal ja iga ilmaga. Keelatud on autode
parkimine liikumisteedel.

Tuleohutusest lahtuvalt voib rajada hooneid minimaalselt tulepisivusklassiga TP3. Tule
leviku  tbkestamiseks Uhelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid
peavad vastama tuleohutusnduetele. Hoonete koikidele sissepéésudele tagatakse
juurdepads paastevahenditega.

Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate slsteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU
HINDAMINE

8.1Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnan g

Planeeringualale on koostatud KSH eelhinnang "Vainupea kilas Manniku Kkinnistu
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang” (koostaja Haljala
Vallavalitsuse ehitus- ja keskkonnateenistus, vastutav koostaja keskkonnaspetsialist Lea
Magi). Eelhinnangu kaigus jouti jareldusele, et arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni
kavandatava tegevuse kohta, ei ole selle realiseerimisel alust eeldada olulise ebasoodsa
keskkonnam@ju kaasnemist ja detailplaneeringu labiviimiseks KSH algatamine ei ole vajalik.

1. Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha eeldatavat avariiolukordade teket, kui
jélgitakse loodusvarade kasutamisel ja ehitustdddel keskkonnaalaseid ohutusndudeid
ning kasutatakse parimat vdimalikku tehnoloogiat.

2. Planeeritud krundil peab jaatmekaitlus vastama jaatmeseaduse ja Haljala valla
jaatmehoolduseeskirjale.

3. Planeeringuga ei kahjustata inimeste tervist, vara, ei pfhjustata keskkonnas olulisi
poordumatuid muudatusi ega uletata piirkonna keskkonnataluvust.

4. Planeeritaval alal ei ole tdheldatud reostuse v6i keskkonnaohuga seonduvat.

Vaartuslikku kdrghaljastust voi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole.

6. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajérgi nagu vee-,
pinnasevdi dhusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus-
ja l6hnareostus.

Eelhinnangu koostamisel on jargitud KeHJS § 33 I6igetes 3-5 toodud tingimusi. Arvestades
detailplaneeringuga kavandatud tegevuse iseloomu, asukohta ning tegevuse mahtu, ei saa
Vainupea kilas Manniku kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang eeldada detailplaneeringu elluviimise ning ehitiste eesmargiparasel kasutamisel
olulist keskkonnamdgju.

o
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8.2 Keskkonnakaitse

Vaartuslikku kdrghaljastust voi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- vOi 6husaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon v@i valgus-, soojus-, Kiirgus- ja
I[6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Maa-ameti looduskaitse kaardirakenduse alusel piirneb Manniku kinnistu vahesel maaral
Lahemaa rahvuspargiga, Lahemaa piiranguvédndiga ja Natura 2000 loodus- ja linnualalaga.
Planeeringuala asub Lahemaa linnu- ja loodusala vahetus laheduses. Detailplaneeringu ala
ei asu Natura 2000 alal ega Lahemaa Rahvuspargi alal ning seal ei ole looduskaitselisi ega
Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid objekte.

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu maatiksusel ega selle lahiimbruses
kultuurimalestisi.

Kinnistu piirneb laane poolt Lahemaa rahvuspargi Vainupea hooldatava sihtkaitsevééndiga.
Planeeritava ala kokkupuude Lahemaa Rahvuspargiga on vaike ning ei avalda moju
sihtkaitsevoondile.  Sihtkaitsevoondi  kulastuskoormuse kasvu pole detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevalt oodata.

Planeeritud tehnovdrgud ja Uhendused olemasolevate tehnovGrkudega peavad olema
projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada pdhjavee kaitsust.
Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkondi.
Planeeringualal ei kavandata mingeid tegevusi seoses maavarade vdi geoloogiliste
uuringutega, seega ei ole vaja taotleda uldgeoloogilise uurimistéd, geoloogilise uuringu ja
maavara kaevandamise lubasid. Samuti ei ole kavandatud planeeringualal Jaatmeseaduse §
71 Ig 2 nimetatud tegevused ja sellest tulenevalt ei ole vaja jaatmeluba taotleda.

Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha eeldatavat avariiolukordade teket, kui jalgitakse
loodusvarade kasutamisel ja ehitustdddel keskkonnaalaseid ohutusndudeid ning kasutatakse
parimat vdimalikku tehnoloogiat. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja
asuda tekkinud avarii tagajargi likvideerima.

Planeeritud krundil peab jaatmekaitlus vastama jadtmeseaduse ja Haljala valla
jaatmehoolduseeskirjale (vastu voetud Haljala Vallavolikogu 19.04.2022 maarusega nr 13).

Hoonete vdimalikud asukohad vdimaldavad tagada piisava paikesevalguse nii planeeritud
kui naaberkruntide elamutes.

Sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ” Nouded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nbuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused” kehtestatud nduetele
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8.3Tegevusega kaasnevate vOimalike negatiivsete md jude véltimine ja
kavandatavad leevendavad meetmed

Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete mdjude valtimiseks vOi leevendamiseks
kavandatavad meetmed, mille rakendamine valdib v&i leevendab oluliselt vGimalikke
negatiivseid mdjusid keskkonnale:
1. Planeeritud toode tegemisel kasutada ainult ehitusprojektis kirjeldatud materjale ja
toodud tehnoloogilisi lahendusi;
2. Ehitustodde teostamisel (66rahu, ehitusmasinate likumine, parkimine jne) kinni pidada
korrakaitseseaduse nfuetest;
3. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning soéidukite
turvaline liikumine;
4. Kuna lahipiirkonnas on muratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis néha ette ehitusmira
vahendavad meetmed;
5. Kaevettode teostamisel tuleb kinni pidada Haljala valla heakorraeeskirja (Riigi Teataja,
https://www.riigiteataja.ee/akt/426092018004) nbuetest;
6. Toode kaigus tekkinud jaatmed tuleb kaidelda vastavalt Haljala valla
jaatmehoolduseeskirjale (Riigi Teataja, https://www.riigiteataja.ee/akt/423042022001) ;
7. Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks 6li ja
kutuse lekkimine valistatud;
8. Tdbopiirkonnas peavad olema vahendid vdimaliku 8li- ja kitusereostuse likvideerimiseks
vOi leevendamiseks;
9. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii tagajargi
likvideerima. Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi.

8.4 Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste ning abindud
nende moju leevendamiseks

Kuna liikluskoormus on planeeritava krundi vahetuslaheduses vaike, siis vBib eeldada, et
likluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste jddvad antud alal eeldatavalt
lubatud normide piiresse.

Eluhoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 04.03.2002 méaaruse nr 42 "Mira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonete ja mirataseme mddtmise meetodid” normtasemeid,
rakendades vajadusel vastavaid miravastaseid meetmeid. Lisaks tuleb hooned projekteerida
vastavalt standardile EVS 842:2003 "Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.

Planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete
paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei (letaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "VAalisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normasemeid.

8.5 Alternatiivsed energiaallikad

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav projekteerimisel n&ha ette pdaikeseenergia
kasutamine. Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:
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1. Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
2. Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
3. Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.

8.6Radoon ja abindud selle mdju leevendamiseks

Planeeritav ala paikneb kdrge voi vaga kdrge radooniriskiga piirkonnas, kus radooni sisaldus
pinnasedhus piiranguteta ehitustegevuseks jaab lubatud piiridest vélja (>50 kBg/m3). Kuna
tulemused on Ule kehtestatud piirm&ara, siis on soovitav hoonete ehitusel kasutada
radoonitdkestus sisteeme, radoonikaevusid ning radoonikilet. K&ik kommunikatsioonide
labiviigud tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks nduetele vastav ventilatsioon hoones.
Selliselt on v6imalik tagada madal radoonitase hoones.

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib maapinnas looduslike radionukliidide lagunemisel.

Inertgaasina vdib ta levida pinnases kimnete meetrite kaugusele ja teatud tingimustel
imbuda 1&bi vundamendi ja pdrandakonstruktsioonide hoonete siseruumidesse, vahemal
madral ka ehitusmaterjalidest v6i puurkaevudest. Radooni ja tema luhiealiste tltarnukliidide
(ka tutarproduktide) sissehingamise tagajarjel suureneb inimestel kopsuvahki haigestumise
risk. Ohust mitmeid kordi raskem radoon koguneb ehitiste madalamatesse kohtadesse:
keldrisse, basseini, stivendisse jm. Esimesest korrusest kdrgemale radoon tavaliselt ei levi.

Eesti pinnase radooniriski kaart =,

..................
Andmed 2020. aasta seisuga

Vainupea nina Q D @ Rn-riski ruutkaart (500x500 m)

b ® Rn-risk omavalitsuse tasemel

Planeeringuala

oo
o +

Rn-riski ruutkaart (500x500 m)
Rn-riski vaartus (kBg/m®)
<10
10-30
30-50
50-100
; ainupea sada Iy 10-150
I 150-250
Iy 250-500

ea kabel 500

Rn-risk omavalitsuse tasemel
Omavalitsuse Klass
= Karge véi viga kérge
I
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(dikivi) )

n
[y Keskmine vai madal

Véaljavlte Eesti pinnase radooniriski kaardist
(leitav: https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?data_id=dataSource 5-
18d8e3d6347-layer-3-3%3A67&id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375€)

8.7 Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k avandatu elluviimiseks

Planeeringuala ehitustegevust kitsendavad olemasolevate ja planeeritavate tehnotrasside
kaitsevoondid:

1. Olemasolev madalpinge elektridhuliin, kaitsevédnd 2 m mdlemal pool liini telge;

2. Planeeritud puurkaev, hooldusala 10 m;

3. Planeeritud veetrass, kaitsevéond 1 m mdélemal pool trassi telge;

4. Planeeritud madalpinge maakaabel, kaitsevoond 1 m mdlemal pool kaabli telge;

5. Planeeritud reovee kogumismabhuti, kuja 5 m;
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6. Planeeritud kanalisatsioonitrass, kaitsevoond 1 m mdlemal pool trassi telge.

8.8Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimu sed

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

¢ teede ja hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaésud ja liikumisteed

e tagumiste juurdepéédsude valtimine;

e eraalale piiratud juurdepéaés vdorastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud)
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9. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud huvitatakse kahju p&hjustanud krundi omaniku
poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovorkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul. Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada Haljala Vallavalitsusega.
Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovbrkude valdajatel tehnilised tingimused ning
projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

- Servituutide seadmine (olemasolevate elektrilinidele Metsarahva (katastriilksuse
tunnus 88703:002:1380) ja Mannituka (katastrilksuse tunnus 88703:002:1374)
maadiksuste igakordse maaomaniku kasuks;

- Tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete tehniliste tingimuste valjastamine ning
nende projekteerimise alustamine;

- Ehitusteatiste esitamine ja ehituslubade valjastamine Haljala Vallavalituse poolt
hoonete, tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;

- Uute planeeritud tehnovdrkude, teede, rajatiste ja hoonete ehitamise |dpetamine ning
vastavate kasutusteatiste esitamine ja kasutuslubade valjastamine;

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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