HARKU VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Tabasalu 10. detsember 2019 nr 684

Vaana-Joesuu kilas Urgumetsa, Almare tee
26, Aruheina tee 34, Aruheina tee 36
maauksuste ja Keila metskond 1 maatksuse
osa ning nende lahiala detailplaneeringu
kehtestamine

Harku Vallavalitsusele on esitatud kehtestamiseks Vé&ana-Joesuu kilas Urgumetsa
(katastritunnus 19801:001:2050), Almare tee 26 (katastritunnus 19801:001:2100), Aruheina tee
34 (katastritunnus 19801:001:0920), Aruheina tee 36 (Kkatastritunnus 19801:001:0930)
maauksuste ja Keila metskond 1 (katastritunnus 19801:001:2165) maaiiksuse osa ning nende
lahiala detailplaneering vastavalt Harju Projektbiiroo OU (rg-kood 10076168) to6le nr 04-16 DP.

A. Planeeritava ala kirjeldus

Planeeritav maa-ala suurusega u 34,3 ha paikneb Vaana-Joesuu kiilas Metsavahi tee ja Aruheina
tee &dres u 1,7 km kaugusel Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee ja Metsavahi tee
ristumiskohast ja hdlmab Urgumetsa (katastritunnus 19801:001:2050), Almare tee 26
(katastritunnus 19801:001:2100), Aruheina tee 34 (katastritunnus 19801:001:0920), Aruheina
tee 36 (katastritunnus 19801:001:0930) maalksuseid ning osaliselt Keila metskond 1
(katastritunnus 19801:001:2165) ja Valli (katastritunnus 19801:001:0609) maalksuseid ning
reformimata riigimaad Aruheina tee 36 (katastritunnus 19801:001:0930), Almare (katastritunnus
19801:008:0001), 11389 Viti metsavahi tee (katastritunnus 19801:001:2166) ja Keila
metskond 1 (katastritunnus 19801:001:2165) maaiksuste vahel. Planeeritaval alal paiknevad
maaliksused on hoonestamata ja kaetud korghaljastusega. Juurdepads planeeringualale on
Metsavahi teelt ja Aruheina teelt. Planeeritav ala piirneb pdhjas Rannakivi (Kkatastritunnus
19801:001:0470) ja Keila metskond 1 (katastritunnus 19801:001:2165) maatulundusmaadega,
I6unas Uuesauna (katastritunnus 19801:001:0608) maatulundusmaaga, idas Keila metskond 1
(katastritunnus 19801:001:2165) maatulundusmaaga, Metsaddre (katastritunnus
19801:001:2149), Toominga (katastritunnus 19801:001:2151), Klause (katastritunnus
19801:001:2148) ja Rannapealse (katastritunnus 19801:001:2152) elamumaadega ning ld&nes
Laanemerega. Planeeringuala imbritseb aiandusthistut Almare ja elamumaa sihtotstarbega Urgu
(katastritunnus 19801:001:0196) maaiiksust.

B. Detailplaneeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on olemasoleva maatulundusmaa sihtotstarbega
maauksuste jagamine kiimneks elamumaa sihtotstarbega krundiks ning kavandatud elamumaa
kruntidele maéaratakse Uksikelamute ehitusdigus Uldplaneeringus méaaratud hajaasustuse
pohimdtteid jargides. Detailplaneeringuga lahendatakse tehnovorkudega varustamine ja
juurdepaasud kruntidele. Detailplaneeringuga moodustatakse olemasolevatele avaliku kasutusega
teedele transpordimaa sihtotstarbega krundid ning lahendatakse juurdepédés olemasolevale
lautrikohale.



C. Kehtestamisele esitatud detailplaneeringu sisu

Detailplaneeringuga moodustatakse kiimme krunti, mis koosnevad tksikelamu ehitusdigusega

elamumaa ja ehitusdiguseta maatulundusmaa sihtotstarbega maatksustest vastavalt:

e krunt Pos nr 1 suurusega 22201 m?, mis koosneb elamumaa krundist Pos nr 1A suurusega
2545 m? ja maatulundusmaa krundist Pos nr 1B suurusega 19656 m?,

e krunt Pos nr 2 suurusega 25171 m?, mis koosneb elamumaa krundist Pos nr 2A suurusega
2519 m? ja maatulundusmaa krundist Pos nr 2B suurusega 22652 m?,

e Krunt Pos nr 3 suurusega 25580 m?, mis koosneb elamumaa krundist Pos nr 3A suurusega
2553 m? ja maatulundusmaa krundist Pos nr 3B suurusega 23027 m?,

e Krunt Pos nr 4 suurusega 27183 m?, mis koosneb elamumaa krundist Pos nr 4A suurusega
2701 m? ja maatulundusmaa krundist Pos nr 4B suurusega 24482 m?,

e Krunt Pos nr 5 suurusega 25839 m?, mis koosneb elamumaa krundist Pos nr 5A suurusega
2585 m? ja maatulundusmaa krundist Pos nr 5B suurusega 23254 m?,

e Krunt Pos nr 6 suurusega 20245 m?, mis koosneb elamumaa krundist Pos nr 6A suurusega
2000 m? ja maatulundusmaa krundist Pos nr 6B suurusega 18245 m?,

e Krunt Pos nr 7 suurusega 20016 m?, mis koosneb elamumaa krundist Pos nr 7A suurusega
2000 m? ja maatulundusmaa krundist Pos nr 7B suurusega 18016 m?,

e Krunt Pos nr 8 suurusega 20502 m?, mis koosneb elamumaa krundist Pos nr 8A suurusega
2050 m? ja maatulundusmaa kruntidest Pos nr 8B suurusega 7842 m? ja Pos nr 8C suurusega
10610 m?,

e Krunt Pos nr 9 suurusega 48491 m?, mis koosneb elamumaa krundist Pos nr 9A suurusega
3000 m? ja maatulundusmaa krundist Pos nr 9B suurusega 45491 m?,

e Krunt Pos nr 10 suurusega 48904 m?, mis koosneb elamumaa krundist Pos nr 10A suurusega
3000 m? ja maatulundusmaa krundist Pos nr 10B suurusega 45904 m?.

Detailplaneeringuga moodustatakse iheksa transpordimaa sihtotstarbega krunti vastavalt: Pos nr
12 suurusega 7213 m?, Pos nr 13 suurusega 1709 m?, Pos nr 14 suurusega 2472 m?, Pos nr 15
suurusega 3718 m?, Pos nr 16 suurusega 8772 m?, Pos nr 17 suurusega 5700 m?, Pos nr 18
suurusega 706 m?, Pos nr 19 suurusega 2339 m?, Pos nr 20 suurusega 135 m?,

Detailplaneeringuga moodustatakse kaks maatulundusmaa sihtotstarbega krunti vastavalt: Pos nr
21 suurusega 1281 m2, Pos nr 22 suurusega 309 m? ning iiks haljasala krunt Pos nr 11 suurusega
22133 m?,

Elamumaa sihtotstarbega kruntidele méératakse ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja kuni kahe
abihoone pustitamiseks, ehitisealuse pinnaga kuni 600 m2. Elamute suurimaks lubatud kdrguseks
maapinnast on planeeritud kuni 9 m ja kuni 2 maapealset korrust. Abihoonete suurimaks lubatud
kdrguseks maapinnast on planeeritud kuni 5 m ning tiks maapealne korrus. Katusetubiks voib
hoonetel olla kas lamekatus, Uhepoolse kaldega katus v6i viilkatus: kruntidel Pos nr 1 — Pos nr 3
ja Pos nr 8 — Pos nr 10 katused kaldega 0° kuni 30° ja Pos nr 4 — Pos nr 7 katused kaldega 20°
kuni 40°.

Detailplaneeringuga on kavandatud avaliku kasutusega juurdepaasuteed moodustavate kruntideni
ning uldplaneeringus méadaratud lautrikohani. Lautrikoha kdrvale on kavandatud parkimisplats
kiimnele autole koos paaditreileriga ning avaliku kasutusega 22133 m? suurune haljasala krunt,
mis vOorandatakse tasuta vallale.

Veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud thisveevargi ja -kanalisatsiooni baasil.

D. Vastavus kehtivale Harku valla tldplaneeringule

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud uldplaneeringu ning Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi, miljoo-
vadrtuslikke alasid ja véartuslikke maastikke méérava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala osaliselt leebe reziimiga looduslikul



haljasmaal ja osaliselt range reziimiga loodusliku haljasmaa juhtfunktsiooniga alal. Lisaks ulatub
planeeringualale rohevdrgustiku koridor ja rohevdrgustiku tuumala, samuti ulatub maatksustele
Suurupi looduskaitseala.

Uldplaneeringus on loodusliku haljasmaana tahistatud valdav osa valla territooriumist, s.o ala,
mille sihtotstarbeks on maatulundusmaa. Leebe reziimiga loodusliku haljasmaa juhtotstarbe
peamine kasutusviis on maatulunduslik kasutus, s.0 pdllumaad kasutatakse pdllu harimiseks,
metsamaad metsa kasvatamiseks ja loopealseid niitusid niidetakse.

Uldplaneeringuga on madratud tingimused detailplaneeringute koostamiseks elamumaadel, mis
asuvad kompaktse hoonestusega aladel nn tihehoonestusaladel ning detailplaneeringu
koostamise tingimused hajaasustuse pdhimdttel arendataval véikeelamumaa looduslikul
haljasmaal. Uldplaneeringu seletuskirja peatilkk 2.7 kohaselt on leebe reZiimiga looduslikule
haljasmaale vdimalik rajada eluasemekoht kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel
hajaasustuse pohimottel vastavalt Gldplaneeringu seletuskirja punktis 2.1.2 seatud tingimustele.
Uldplaneeringuga maaratud tingimusi on omakorda taiendatud ja tapsustatud Harku valla
ehitustingimusi, miljoovéartuslikke alasid ja vadrtuslikke maastikke madrava ning
tihehoonestusalasid tdpsustava teemaplaneeringuga.

Teemaplaneeringu seletuskirja punkti 3.3 ,,NO6uded elamute, suvilate, aiamajade ja nende
abihoonete planeerimiseks, projekteerimiseks, ehitamiseks ning elamute ehitamisel maa
jagamiseks hajaasustusala“ kohaselt:

- on elamuehitus hajaasustuse p&himdtteid jargides voimalik ka leebe reziimiga looduslikul
haljasmaal,

- elamuehitusel on eesmargiks sdilitada traditsiooniline asustusstruktuur koos kilamiljo6ga,
mille oluliseks komponendiks on ulatuslikud looduslikud alad;

- hajaasustuse pdhimottel hoonestuse kavandamise eesmark on tagada hajaasustuse ja ulatuslike
looduslike alade sailimine;

- Uhe uue elamumaa sihtotstarbega krundi v6i maaiksuse pindala peab olema vahemikus 2 000
kuni 3 000 m? ja selle juurde peab kuuluma lisaks maatulundusmaa sihtotstarbega maauksus, mis
koos elamumaaga peab olema vahemalt 20 000 m2 suurune;

- eelmérgitud vahemalt 20 000 m? suuruse ala ndudest on erandiks olukord, kui on tagatud
elamute vahekaugus 150 m, mis on vajalik hoonete hajusalt paigutumiseks. Péarast kaesoleva
teemaplaneeringu kehtestamist maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksuse detailplaneeringu voi
jagamisplaani alusel elamu pustitamise eesmargil jagamise jargselt ei ole lubatud jagamisel
moodustatud maatulundusmaa maatksuste sihtotstarvet hiljem elamumaaks muuta ja sinna
elamuid planeerida voi projekteerida;

- korghaljastusega kaetud maalksusele elamu planeerimisel vGi projekteerimisel tuleb jatta
vahemalt 70 % krundist haljasalaks.

Seega on Uldplaneeringu ja teemaplaneeringu kohaselt véimalik eluasemekohtade rajamine leebe
reziimiga looduslikule haljasmaale hajaasustuse p&himdtteid jargides. Elamu rajamine leebe
reziimiga loodusliku haljasmaa juhtotstarbega maauksusele on vdimalik eeldusel, et see on
pbhjendatud ning sellega ei kaasne negatiivseid mdjusid keskkonnale ega ebamadistlikke kulutusi
vallale.

Detailplaneeringuga kavandatavad elamumaa krundid paiknevad uldplaneeringuga maaratud
leebe reziimiga loodusliku haljasmaa juhtfunktsiooniga alal, kus eluasemekohtade rajamine on
vOimalik hajaasustuse pohimottel ning rohevorgustiku koridori ja range reziimiga loodusliku
haljasmaa juhtfunktsiooniga ala hoonestamist ette ei néhta. Seega on detailplaneeringu
eesmargid kooskdlas tldplaneeringu ning Harku valla ehitustingimusi, miljéovéartuslikke alasid
ja vaartuslikke maastikke médrava ning tihehoonestusalasid tépsustava teemaplaneeringu
lahenduse ja tingimustega.

E. Detailplaneeringu menetluse kaik kuni vastuvétmiseni

Detailplaneeringu koostamise algatas Harku Vallavolikogu 18. detsember 2014 otsusega nr 123.
Detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustamine toimus 06. aprillil 2017.
Detailplaneering vdeti vastu Harku Vallavolikogu 27. juuli 2017 otsusega nr 51.
Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus ajavahemikul 26. august 2017 kuni 10. september
2017 Harku vallamajas Tabasalu alevikus Kallaste tn 12 ja valla kodulehel.



Detailplaneeringu kohta esitati avaliku valjapaneku kestel kaks Kkirja ettepanekutega.
Avalikustamise jargselt on ettepanekute esitajad oma ettepanekutest loobunud ning edastanud
vastavasisulised kirjad Harku Vallavalitsusele.

F. Kokkuvdte

Harku Vallavalitsuse hinnangul on kavandatud tegevus ja ehitusmaht sobiv antud piirkonda ning
on kooskdlas Harku Valla kehtiva Gldplaneeringuga ja teemaplaneeringuga.

Harku Vallavalitsus leiab, et detailplaneering on koostatud vdimalikult paljude
uhiskonnaliikmete vajadusi ja huvisid silmas pidades ning tagades saastva ja tasakaalustatud
ruumilise arengu.

Detailplaneeringu kehtestamisele eelnevalt on planeeringust huvitatud isik, kes on Uhtlasi ka
Urgumetsa, Almare tee 26, Aruheina tee 34 ja Aruheina tee 36 maauksuste omanik, sdélminud
Harku Vallavalitsusega 08.10.2019 notariaalse lepingu, milles on fikseeritud osapoolte
kohustused ning nende téitmise garantiid.

Koike eelpool toodut arvestades ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 16ike 1, § 22
I6ike 2, planeerimisseaduse § 3 18ike 5, 8 4 18ike 1, 8 124 I6ike 10, § 139 I6ike 1 ning Harku
Vallavolikogu 25.05.2017 mé&aruse nr 21 ,Harku valla ehitusméarus” 8 2 10ike 1 ja I0ike 3
punkti 1 alusel:

1. Kehtestada Vaana-Joesuu kiilas Urgumetsa (katastritunnus 19801:001:2050), Almare tee 26
(katastritunnus 19801:001:2100), Aruheina tee 34 (katastritunnus 19801:001:0920),
Aruheina tee 36 (katastritunnus 19801:001:0930) maauksuste ja Keila metskond 1
(katastritunnus 19801:001:2165) maaiiksuse osa ning nende l&hiala detailplaneering vastavalt
Harju Projektbiiroo OU (rg-kood 10076168) t66le nr 04-16 DP.

2. Korralduse punktis 1 nimetatud detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud kohustuslikud
tegevused on jargmised:

1) katastriiksuse jagamine ning Katastriksuste sihtotstarvete mé&&ramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutusele koostdés RMK maakorraldustalituse
maakorralduse peaspetsialistiga (23.11.2016 RMK Lé&&ne-Harjumaa metskond Kiri
nr 3-1.20/1289);

2) 7213 m2 (krunt pos nr 12) suuruse transpordimaa, 1709 m?2 (krunt pos nr 13) suuruse
transpordimaa, 2472 m? (krunt pos nr 14) suuruse transpordimaa, 3718 m2 (krunt pos nr
15) suuruse transpordimaa, 5700 m2 (krunt pos nr 17) suuruse transpordimaa, 706 m?
(krunt pos nr 18) suuruse transpordimaa, 2339 m? (krunt pos nr 19) suuruse
transpordimaa, 135 m2 (krunt pos nr 20) suuruse transpordimaa ning 22133 mz2 (krunt pos
nr 11) suuruse haljasala krundi tasuta voorandamine vallale;

3) 8772 m? (krunt pos nr 16) suurune transpordimaa sihtotstarbega krunt, mis
moodustatakse reformimata riigimaast ja Keila metskond 1 (katastritunnus
19801:001:2165) maauksusest, taotleb Harku vald munitsipaalomandisse peale tee-
ehitusprojekti kooskdlastamist ja ala raadamist ning enne ehitustegevuse alustamist.
(Raadamist0id, tee ehitamise projekti koostamist ja tee ehitamist finantseerib arendaja,
raiutav metsamaterjal kuulub RMK-le). (23.11.2016 RMK Ld&ane-Harjumaa metskond
Kiri nr 3-1.20/1289);

4) planeeringujargsete servituutide osas notariaalsete kokkulepete sdlmimine ja servituutide
kandmine kinnistusraamatusse;

5) detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri véljaehitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovorgud ja —rajatised ehitatakse



olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse j&d&va krundi kavandatud
liitumispunktideni

6) alles pérast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud
hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiiksusel.

3. Planeeringu koostamise korraldajal on digus detailplaneering kehtetuks tunnistada voi
keelduda planeeringualal ehitusloa andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole
08.10.2019 sdlmitud lepingus maéaratud tahtajaks taitnud eelnimetatud lepingus vdetud
kohustusi.

4. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul selle teatavakstegemisest arvates,
esitades vaide Harku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses séatestatud korras voi
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus séatestatud korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt
(allkirjastatud digitaalselt)
Erik Sandla
vallavanem Ive Eevel

vallasekretar

L Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada vGi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni kinnistuni on
rajatud Kinnistu suhtes kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovdrgud ja -rajatised ning neile on véljastatud
kasutusload.



