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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Planeeritav ala asub Tiskre kilas Alasniidu teede ristumisalas. Planeeritava ala suurus 0,24 ha,
hdlmates Alasniidu tee 23 (katastritunnus 19801:002:1456) maatlksust ja lahiala. Maaulksust labib
kirdeosas pikki Alasniidu tee L7 kergliiklustee.

Planeeritav ala paikneb Tiskre kulas Alasniidu elamurajoonis, piirnedes kirdest Alasniidu tee L7
(katastritunnus 19801:002:1461) transpordimaaga, kagust ja I6unast Alasniidu tee 21 (katastritunnus
19801:002:1428) elamumaaga, edelast Alasniidu tee 23a (katastritunnus 19801:002:1457)
Uldkasutatava maaga ning loodest ja pdhjast Alasniidu tee L8 (katastritunnus 19801:002:1462)
transpordimaaga. Juurdepaas maauksustele on Sitemetsa teelt mééda Alasniidu teed.

1.1. Koostamise alused ja lahtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus;

o taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks 28.09.2023.a;

e Harku Vallavolikogu otsus 29. veebruar 2024 nr 13 Tiskre kilas Alasniidu tee 23 maaiksuse ja
|&hiala detailplaneeringu algatamine.

Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

¢ Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9. aprilli 2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/78). https://maakonnaplaneering.ee/harju-maakonnaplaneering;

e Harku valla Uldplaneering, kehtestatud 17.10.2013 otsusega nr 138; https://www.harku.ee/kehtiv-
uldplaneering;

e Harku valla ehitustingimusi, miljddvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneering, kehtestatud 31.05.2018 Harku Vallavolikogu
otsusega nr 51;

https://www.harku.ee/teemaplaneeringud/-/asset_publisher/NJizeHfhAGiJ/content/harku-valla-

ehitustingimusi-miljoovaartuslikke-alasid-ja-vaartuslikke-maastikke-maarava-ning-tihehoonestusalasid-
tapsustava-teemaplaneering

¢ Harku valla jadtmehoolduseeskiri (Harku Vallavolikogu maarusega nr 7 vastu véetud 25.02.2016);

e Harku valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021 — 2032, vastu vdetud
Harku Vallavolikogu 28.12.2020 maarusega nr 15;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

e Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitise tuleohutus”;

o Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;

e Eesti standardile EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*.


https://maakonnaplaneering.ee/harju-maakonnaplaneering
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¢ Eesti standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”

o Eesti standardile EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*.

o Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitise tuleohutus”

e siseministri 30. marts 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

o siseministri 18. veebruar 2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord;

o ettevltlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusega nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded”

o riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nouded”;

e naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

o muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on varasemalt kehtestatud Tiskre kilas Apametsa
piirkonnas, kvartalis X asuva elurajooni detailplaneeringu Umberplaneerimine Alasniidu tee 23
maaulksuse osas sooviga muuta maaiksuse sihtostarvet ja jagada maaiksus Uheks 383 m? suurusega
transpordimaa krundiks ning Uheks 2000 m? suurusega elamumaa krundiks. Detailplaneeringuga
soovitakse elamumaa krundile maarata ehitusdigus Uhe Uksikelamu ja kahe abihoone pustitamiseks.
Transpordimaa krunt kavandatakse olemasoleva kergliiklustee tarvis ja vddrandatakse tasuta
kohalikule omavalitsusele. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmargiks juurdepaasutee ning
tehnovdrkudega varustamise lahendamine.

3.VASTAVUS HARJU MAAKONNAPLANEERINGULE 2030+

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/78) kohaselt asub detailplaneeringuala linnalise asustusega alal, mis on kompakise asustuse
arenguks sobilik.

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ (kehtestatud 09.04.2018 Riigihalduse minister kaskkirjaga nr 1.1-
4/78) alusel ei ulatu planeeringualale rohevorgustik (rohekoridorid ega tuumalad).

Kaesolevale planeeringualale Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri
09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78) konkreetseid maakasutuspiiranguid ja kitsendusi ei sea, seega
detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas Harju maakonnaplaneeringuga.

4. VASTAVUS HARKU VALLA ULDPLANEERINGULE JA HARKU VALLA EHITUSTINGIMUSI,
MILJOOVAARTUSLIKKE ALASID JA VAARTUSLIKKE MAASTIKKE MAARAVA NING
TIHEHOONESTUSALALSID TAPSUSTAVALE TEEMAPLANEERINGULE.

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud uldplaneeringu ning Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke
alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu
kohaselt paikneb planeeritav ala osaliselt elamumaa ja osaliselt arimaa juhtfunktsioonidega
tihehoonestusalal.



Tiskre kiilas Alasniidu tee 23 maaliksuse ja lahiala detailplaneering

Maaulksus paikneb osaliselt elamumaa juhtotstarbega alal ning Alasniidu tee L7 transpordimaaga
piirneval alal on Uldplaneeringuga maaratud maaulksusele osaliselt ka arimaa juhtfunktsioon. Harku
valla Uldplaneeringu lahendus pdhineb erinevate funktsioonidega maa kasutus- ja
arendamispdhimdtteid kajastavatel maakasutuse pdhimdtetel, kus suuremate elamualade
mitmekesistamiseks on vdimalik arimaa ja sotsiaalmaa koérvalsihtotstarbe kavandamine, mis vdimaldab
esmatarbeteeninduse ning funktsionaalse ja eluterve avaliku ruumi arengut. Uldplaneeringu
seletuskirja peatikk 2.1 kohaselt vbivad elamumaa kompaktse asustusega aladele jaada elamuid
teenindavad ehitised, sh teed ja tehnorajatised. Elamumaadel on vdimalikuks kérvalfunktsiooniks kuni
25 % ulatuses kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majandushoone v&i buroohoone maa ja/vdi
uldkasutatava hoone maa ja/voi haljasala ja parkmetsa maa. Elamumaadele vdivad jaada tehnoehitise
maad nagu alajaamad, pumplad jms.

Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneering taiendab ja tédpsustab Harku valla Gldplaneeringu seletuskirja jaotistes 2.1-2.4 ja 2.6
maakasutuse juhtotstarvete juures olevates raamitud kastides toodud planeerimise reegleid ja
projekteerimistingimuste andmise aluseid. Seega on teemaplaneeringu seletuskirja punktis 3.2.1
esitatud tabelis ,Tingimused detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste andmiseks
ning maakorralduseks detailplaneeringu kohustusega alal paikneval elamumaal® tapsustatud ja
tadiendatud Uldplaneeringu seletuskirja punktis 2.1.1 esitatud tingimusi detailplaneeringute
koostamiseks — vaike- ja korterelamumaa kompaktse asustusega aladel. Ka teemaplaneeringu
kohaselt voib Uldplaneeringus maaratud elamumaa juhtotstarbega alal elamukrundi kasutamise
korvalsintotstarbeks olla kuni 25 % ulatuses &arimaa (sh kaubandus-, toitlustus-, teenindus-,
majutushoone voi buroohoone maa). Elamumaa juhtotstarbega alal vdivad asuda ka Uldkasutatava
hoone maa ja/vdi Uldmaa (haljasala ja parkmetsa maa) kasutamise sihtotstarbega krundid. Samuti véib
elamumaa juhtotstarbega alal asuda tehnorajatise krunt.

Véljavote kehtivast Harku valla iildplaneeringu koondkaardist
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Elamumaa (korterelamumaad on voimalik arendada ainult alevikes
ning Tallinna linnaga piimevates haldusliksustes nagu Harkujarve,
Tiskre ja Laabi kiillades)

Elamumaa jaguneb vaike- ja korterelamumaaks. Vaikeelamumaa all modistetakse Uhepere-,
paariselamu- ja ridaelamumaad ning kuni kahe korteriga elamu maad kompaktse asustusega aladel.

Elamumaadel on véimalikuks kdrvalfunktsiooniks kuni 25% ulatuses kaubandus-, toitlustus-, teenindus,
majutushoone voi biiroohoone maa ja/vdi Uldkasutatava hoone maa ja/véi haljasala ja parkmetsa maa.

Arimaa

Arimaa all méeldakse Harku valla (ldplaneeringus kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja
majutushoonete maad ning blroo- ja kontorihoonete maad.

Jalgtee (olemasolev voi perspektiivhe)

Detailplaneeringulahenduses olemasolev arimaa sihtotstarbega kinnistu jagataks kaheks krundiks ja
maaratakse Uhele krundile elamumaa- ja teisele krundile transpordimaa sihtotstarve.

Harku valla Gldplaneeringu kohaselt jaab kinnistu Alasniidu tee 23 elamumaa ja arimaa juhtotstarbega
alale. Uldplaneeringus on &rimaa méaaratud teega piirnevale alale, kuhu on detailplaneeringuga
kavandatud transpordimaa sihtotstarbega krunt kuna vaadeldaval alal paikneb olemaolev
kergliiklustee. Detailplaneeringuga kavandatud elamumaa sihtotstarbega krundile maaratakse
ehitusdigus Uhepereelamu ehitamiseks.

Detailplaneeringu lahenduses on arvestatud Harku valla Gldplaneeringuga seatud tingimustega ja
Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu tingimustega:

e vaikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus on Tabasalu ja Harku alevike piires 1500 m?,
muudel elamumaa juhtotstarbega ja detailplaneeringu kohustusega aladel 2000 m?;

o maksimaalne lubatud taisehituse protsent (sh nii elamu kui ka koéik selle juurde kuuluvad
abiehitised): kuni 20 % kuni 2000 m? suurusel krundil;

e Umarpalkhoonete (sh freespalk) ja valiste risttappidega palkhoonete ehitamine
detailplaneeringu kohustusega aladele ehk tiheasustusaladele on lubatud ainult nendel
juhtumitel, kui kehtestatud detailplaneering voi projekteerimistingimused seda ette naeb;

e parkimine — parkimine lahendada krundi siseselt. Ette tuleb naha 2 parkimiskohta igale
elamuihikule;

o elamumaa Umber ei ole lubatud rajada lIabipaistmatuid madre. Piiretele seatavad néuded on:

o koik piirdeaiad peavad asuma teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusel, et tagada lume
koristamise voimalused;
elamute piirdeaedade rajamisel tuleb kinni pidada valjakujunenud traditsioonidest;

e vorkaiad voi osaliselt labipaistvad puitaiad ei tohi Uksik-, kaksik- voi ridaelamu puhul olla
kdrgemad kui 1,5 m. On keelatud tle 1,5 m kdrguste aedade rajamine valja arvatud juhul, kui
piirdeaedade pustitamine on lubatud kehtestatud detailplaneeringu vai ehitusloaprojektiga;

o keelatud on labipaistmatute plankpiirete rajamine v.a piirded, mis on vajalikud muratdkke
eesmargil voi vajalikud tééstusterritooriumi piiramiseks;

e puithoonetel tuleb eelistada puitmaterjalist piirdeaedu voi ette ndha hoonega arhitektuurselt
haakuv piirdeaed;

e kivimajadele vdib rajada nii puitmaterjalist, metallist kui ka kivist piirdeid vdi neid omavahel
kombineerida (nt kivist sokli ja aiapostidega puitaed).
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e (ldjuhul ei vdi elamumaa krundile ehitada ehitisi (v.a. krundi piiril olev piirdeaed) tee maatiksuse
piirile Iahemale kui 5 m.

Detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas Harku valla Uldplaneeringu ja Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneeringu lahenduse ja tingimustega. Samuti arvestab algatatav detailplaneering olemasolevat
olukorda ning asukohast tulenevaid asjaolusid ja soodustab ebapiisavalt kasutatud ala otstarbekamat
kasutamist ning kasitleb tasakaalustatult ehitatud keskkonda.

5. VORDLUS PLANEERITAVAL MAA-ALAL KEHTIVA DETAILPLANEERINGUGA

Harku Vallavolikogu 20.05.2004 otsusega nr 35 on kehtestatud Tabasalu aleviku kvartalis X Alasniidu
elurajooni detailplaneering, mille alale jaab kinnistu Alasniidu tee 23 (pos A1). Detailplaneeringuga
kavandati 113 elamumaa sihtotstarbega krunti ja 1 arimaa sihtotstarbega krunt (Alasniidu tee 23).
Arimaa sihtotstarbega krundile maarati ehitusdigus kolme kahekorruselise &rihoone pustitamiseks,
ehitisealuse pinnaga 1000 m2. Lubatud katuse kalle on maaratud vahemikus 0°-20°.

Koostatava detailplaneeringu lahendus naeb ette kinnistule Alasniidu tee 23 kuni 2-korruselise ja Uhe
maa-aluse korrusega uksikelamu ja kahe 1-korruselise abihoone pustitamise, ehitisaluse pinnaga
400 m>2.

Lahtuvalt kontaktvéondi analllsist on I&hipiirkonnas Uhe- vbi kahepereelamud, mille suurused jargivad
kehtestatud detailplaneeringutega lubatut.

Koostatava detailplaneeringuga krundile Alasniidu tee 23 maaratud ehitusdigusega rajatavad hooned
ei erine mahult lahipiirkonda kehtestatud detailplaneeringutega lubatust kui ka olemasolevatest
elamutest.

5.1. Kehtiva detailplaneeringu muutmise pohjendus
Harku Uldplaneeringu kohaselt piirkonna suuremad arimaa kasutusega alad jaavad planeeringualast u
2 km kaugusele loodesse Tallinn- Rannamadisa- Kloogaranna tee darde ja kagusse Tallinn-Paldiski tee
aarde. Planeeringuala jaab vaikeelamutega hoonestatud tihehoonesala piirkonda, kus naaberkinnistute
sihtotstarve on elamumaa 100 % ja hoonestatud Uhe- voi kahepereelamutega.
Vaikese arimaa sihtotstarbega krundi (0,2 ha) imberplaneerimise elamumaa sihtotstarbega krundiks
pdhjuseks on maaomaniku soov muuta maakasutus otstarbekamaks ja piirkonda sobilikumaks.
Kehtiva detailplaneeringuga maaratud ehitusdiguse realiseerumine toob kaasa suurema muira — kui ka
valgusereostuse ja suurema liikluskoormuse juurdesodiduteele, mis on lisa hairingud elamupiirkonnas.

Planeeringulahenduses krundile maaratud kasutamise tingimused on piirkonna elamukruntidele
iseloomulikud.

6. PLANEERITAVA ALA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

6.1. Krundijaotus
Planeeringu ala koosneb:
Kinnistu Alasniidu tee 23 (19801:002:1456), suurusega 2383 m?;
Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude planeerimiseks.
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6.2. Olemasolevad hooned
Planeeritav maa-ala on ehitusregistri andmetel hoonestamata.

6.3. Kasutusotstarbed
Alasniidu tee 23 kinnistu sihtotstarve on arimaa 100%.

6.4. Vertikaalplaneerimine
Planeeritava ala maapind on tasane, tdusuga I6unast pdhja. Maapinna absoluutkdrgused on
vahemikus u 10.40 — 10.85 m. Planeeringu alast kirdes, Alasniidu tee L7 maa-alal paikneb kraav
stigavusega u 1,5m ja laiusega u 6m.

Pinnas ja kinnistu niiskusreziim

Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel esineb planeeringualal gleistunud leetjat ja gleistunud kahkjas
leetunud mulda, mille aluspinnaseks on liiv. Need mullatlitbid viitavad kérgendatud niiskusreZiimile,
mida leevendavad osaliselt alal paiknevad drenaazitorustikud. Huumuskihi paksus on 25 cm, mis
naitab mdéddukat viljakust, kuid ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada nii mulla niiskust
hoidvate omadustega kui ka alal olevate drenaaZisusteemidega. Lisaks aitab kinnistuga piirneva
Alasniidu tee kdrval asuv kraav kaasa liigvee arajuhtimisele, kuid selle toimivus tuleb tagada ning
vajadusel taiendada kuivendussusteeme, et valistada Uleujutuste oht ja tagada ala sobivus
hoonestamiseks.

Soovitatav on kaasata ehitusprojekti koostamisel erialaspetsialiste ja eksperte, naiteks hidrolooge,
geotehnikuid ja drenaazislsteemide projekteerijaid jne.

Ekspertide kaasamine vdimaldab tdpsemalt hinnata niiskusreziimi mojusid ning pakkuda konkreetseid
lahendusi, nt drenaaZislsteemi rajamine Umber maja, mis tagavad ehitiste stabiilsuse ja
vastupidavuse. Ehitusprojektis tuleb valja téotada niiskustingimustele vastav lahendus, sealhulgas
téhus kuivendussuUsteem, pinnase stabiliseerimine ja vajadusel ehitusmaterjalide valik, mis taluvad
kdérgendatud niiskust. Samuti on oluline tagada drenaaZitorustike ja kraavide toimimine, et hoida ara
ligvee kuhjumine ning kaitsta hoonestust ja teisi rajatisi vimalike niiskuskahjustuste eest.

6.5. Haljastus ja keskkond )
Planeeringuala on vahese kdrghaljastusega. Uksikud lehtpuud on kinnistu idaosas.

6.6. Tehnovorkudega varustatust
Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovorkudega varustatud piirkonnas. Alasniidu tee L8 maa-alal
paiknevad vee-, kanalisatsiooni-, drenaazi ja gaasitorustikud, elektri madalpinge- ja sidekaablid.
Alasniidu tee L7 maa-alal paiknevad vee-, kanalisatsiooni-, drenaazi ja gaasitorustikud.
Kinnistul Alasniidu tee 23 paiknevad elektri madalpinge- ja sidekaablid (valine ID RO432626).
Alasniidu tee on valgustatud.
Alasniidu tee 23 kinnistul on liitumisvalmidus vee-, kanalisatsiooni ja gaasitrasside, elektrivérgu ning
drenaaziga.

6.7. Liikluskorraldus
Juurdepaasu planeeritavale alale tagavad Alasniidu tee L7 ja Alasniidu tee L8. Olemasolevat
juurdesditu kinnistule ei ole.
Alasniidu tee L7 ja Alasniidu tee L8 on valla tee koos kergliiklusteega.

6.8. Maakasutust kitsendavad tingimused
Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad sidekaabli (valine ID RO432626) ja madalpingekaablite
ning gaasitorustiku kaitsevoondid.
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Planeeringualasse jaaval maauksusel on avalikult kasutatava tee kaitsevoond 10 m teemaa piirist
(vastavalt Harku Vallavolikogu 20.05.2004 otsusega nr 35 kehtestatud Tabasalu aleviku kvartalis X
Alasniidu elurajooni detailplaneeringule).

6.9. Ruumilise keskkonna analiilis

Planeeringu maa- ala asub Harku vallas, Tiskre kila Idunaosas. Tallinna linn jaab planeeringualast itta
u. 3 km kaugusele. Planeeringualast itta jaab ka Harku jarv u. 1,5 km kaugusele.
Planeeringuala paikneb Alasniidu tee L7 ja Alasniidu tee L8 ristumisalas.

Planeeringuala piirneb: kirdes transpordimaa sihtotstarbega maatksusega Alasniidu tee L7, loodes
transpordimaa sihtotstarbega maaiksusega Alasniidu tee L8, edelas Uldkasutatava maa sihtotstarbega
Alasniidu tee 23a maauksusega (suurus 3685 m? ja kus on manguvaljakud), kagus elamumaa
sihtotstarbega maaulksusega Alasniidu tee 21 (suurus 2226 m? ja mis on hoonestatud Uksikelamuga).

Planeeringuala on valjakujunenud elamupiirkond, kus asuvad kahekorruselised ihepereelamud, rida-
ja paariselamud. Kontaktalal on elamumaa sihtotstarvetega kinnistute suurused vahemikus 1237 m? -
7000 m?, domineerivaks suuruseks on u. 2000 m2 Hoonestus on eriiimeline, puudub {htne
arhitektuurne stiil. Kontaktvoondisse jaavad valdavalt kahekorruselise viil- vdi kelpkatustega
Uhepereelamud, on ka kaasaegseid lamekatusega nii Uhe- kui kahekorruselisi elamuid. Lahipiirkonna
katusekalded jadvad vahemikku 0°- 45°. Vahetus I&aheduses jadvad katusekalded 20°- 45° kraadi.
Piirkonnas on valdavalt aedlinlik v&i eeslinlik milj6d, elamud Umbritsetud rohke haljastusega ja
hooldatud aedadega.

Suurim metsaga maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu Keila metskond 13 (74,69 ha) asub edelas u
800m kaugusel planeeringualast. Antud kinnistul paikneb Tabasalu raba, mis vastavalt
Uldplaneeringule on range reziimiga looduslik haljasmaa. Range reziimiga looduslik haljasmaa on
looduslik maa, kus taiendavat hoonestust ette ei nahta.

Uhenduse valla teiste piirkondadega annab Alasniidu tee. Alasniidu teelt paaseb Siitemetsa teele, kust
paaseb Harku teele (riigi kdrvalmaantee 11191 Harku-Rannamdisa tee). Alasniidu teelt paaseb ka
Kiriku teele, mis annab Uhenduse Jarvekalda tee kaudu Paldiski maanteega (pdhimaantee Paldiski
maantee T6).

Lahimad Uhistranspordi peatused on Sutemetsa teel u. 550 m kaugusel.

Elanike teenindamiseks on piirkonda rajatud kool (Harkujarve pohikool) ja lasteaed (Harkujarve
lasteaed), mis asuvad u 2,0 km kaugusel planeeritud alast.

Lahimad kauplused asuvad Kiriku ja Liiva tee ristmikul u. 800 m kaugusel.

Suuremad keskused jaavad Tallinna linna Haabersti linnaosas, milleks on Rocca al Mare keskus,
Haabersti Vaba Aja Keskus, kontserdi- ja spordikeskus Unibet Arena, Haabersti jaahall, My Fitnessi
spordiklubi ja suuremad ehituspoed Bauhaus ja K-rauta.

Lahtuvalt kontaktvoondi iseloomust ning vaadeldavas piirkonnas kehtivate detailplaneeringutega
pakutud lahendustest on Alasniidu tee 23 maalksuse detailplaneeringu lahendus kooskdlas
Umbritseva ja planeeritava keskkonnaga.

Uue elamukrundi lisandumine on piirkonna uldiste arengusuundadega kooskdlas.

7. PLANEERINGU ETTEPANEK
7.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus
Planeeritav maa-ala koosneb &rimaa sihtotstarbega maailksusest Alasniidu tee 23 (suurusega
2383 m?).
Planeeringulahenduses muudetakse krundijaotust:
Pos 1 krunt suurusega 2000 m?, sihtotstarve elamumaa 100%;
Pos 2 krunt suurusega 383 m?, sihtotstarbega transpordimaa 100%.
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Kruntide moodustamine

POS | AADRESS KRUNDI KRUNDI MOODUSTATAKSE LIDETAVATE — | OSADE

NR PLANEERITUD PLANEERITUD | KATASTRIUKSUSEST | LAHUTATAVATE | SENINE
SIHTOTSTARVE SUURUS M2 vOl LINNA / RIGI | OSADE SIHTOTS-
(KATASTRIUKSUSE MAAST SUURUSED M2 | TARVE
LIIK)

1 Alasniidu tee | Elamumaa (EE) | 2000 19801:002:1456 2383 Arimaa 100%

23 Pos 2 -383 Arimaa 100%

2 Pos 2 Transpordimaa | 383 19801:002:1456 2383 Arimaa 100%

(L) Pos 1 -2000 Arimaa 100%

7.2. Kavandatud krundi ehitusdigus

POS. 1

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 3 (Uksikelamu ja 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 400 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus elamu: 9 m

abihoone: 5 m

7.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Hoonestusviis: lahtine
Katusekalle: 20° —45°
Maksimaalne kérgus: elamu: maapinnast 9 m

abihoone: 5m

Maksimaalne korruselisus: elamu: maapealne 2; maa-alune 1
abihoone: maapealne 1

Valisviimistlus: kivi, klaas, krohv, puit
Keelatud on imiteerivad materjalid

Katusekatte materjal: plekk voi kivi, keelatud on rullkattematerjal.

Piirded: maksimaalselt 1,5 meetri kdrgune; puit- voi vorkpiire.
Piirdeid vbib kombineerida hekiga. Piirde kandepostid vdivad
olla puidust, metallist vdi kivist.
Piirdaiad peavad olema labipaistvad, labipaistmatute
plankaedade pustitamine on keelatud.

Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ehitiste pustitamine on lubatud hoonestusalale ning vaikeehitiste arv

ja ehitisealune pind kuuluvad planeeringuga maaratud ehitusdiguse koosseisu (ehitisealune pind ja
abihoonete arv).

7.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Detailplaneeringu lahenduses on maaratud juurdepaas krundile pos.1 Alasniidu teelt L8.
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Planeeritud on Alasniidu tee L8 maa-alale sissesdidutee, mille on ette ndhtud sdiduteega sama katend
(asfaltbetoon).

Planeeringualasse jaaval maauksusel on avalikult kasutatava tee kaitsevoond 10 m teemaa piirist
(vastavalt Harku Vallavolikogu 20.05.2004 otsusega nr 35 kehtestatud Tabasalu aleviku kvartalis X
Alasniidu elurajooni detailplaneeringule).

Detailplaneeringulahendus naeb ette transpordimaa sihtotstarbega krundi pos 2 moodustamise, millele
jaab olemasolev kergliiklustee. Moodustatud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos 2 antakse tasuta
tasuta Ule kohalikule omavalitsusele.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti Standard EVS 843:2016
,Linnatdnavad” ndudeid.

Parkimiskohtade normatiivne vajadus vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” nduetele
on 3 parkimiskohta eramule. Detailplaneeringuga on ette nahtud 3 parkimiskohta.

7.5. Haljastuse ja heakorra pohimatted
Detailplaneeringualal puudub koérghaljastus va Uksik puudegrupp kinnistu idaosas. Haljastuses
sailitada sailitamiskdlblik kdrghaljastus, heas korras puud.
Parast ehitustegevuse |6petamist heakorrastatakse krunt, milleks antakse tapsemad nduded
koostatavas ehitusprojektis.
Kérghaljastusest sobivad - harilikud mannid, harilikud tammed, harilikud parnad, arukased, harilikud
vahtrad ja harilikud pihlakad. Pddsastest hasti sobivad kukerpuud, tuhkpuud, kikkapuud, kontpuud,
pddsasmaranid, jugapuud, kadakad. Igihalja heki rajamiseks sobivad harilik kuusk voi jugapuu.
Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 nduetele.

Tulenevalt Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava
ning tihehoonestusalasid tapsustavast teemaplaneeringust peab  hoonete ja teede
planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel arvestama puude juurestiku kaitsevoondiga. Meetmed,
mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on jargmised (vajadusel vdib neid
tapsustada ja tdiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):

o Kui kaevetddde valtimine puude juurestiku kaitsevoondis ei ole vdimalik, tuleb Iabi viia kaevetdo
tegemine kasitsi voi labipuurimist kasutades voi kasutades juurte suruéhuga puhtaks puhumist
vahetult enne tehnovorgu voi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte Iabiraiumist ja
kuivamist.

e Puu Uhel vai mitmel kiiljel ei tohi kéiki juuri l&bi raiuda, tekib puu Umber kukkumise oht. Ule 4
cm 1abimbédduga juuri ei tohiks Iabi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab
puujuurte Iabildikamine toimuma risti juurega.

e Kui puude juured saavad siiski pinnasetdddel kahjustada, tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada vdrasid.

o Puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase endine kdrgus (nt kasutades tugimuire, palissaade,
peenrapiirdeid jne).

e Parast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jalgida vahemalt kahe aasta
jooksul ning vajadusel 1abi viia hooldusldikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu hukkumisel
on ehitajal vdi maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.

Lisaks eeltoodule tuleb lIahtuda ka Harku valla teistest digusaktidest toodud nduetest puude kaitseks.

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Harku Vallavolikogu 25.02.2016 maarusele nr 7 ,Harku valla
jaatmehoolduseeskiri”

Tekkivad olmejaatmed kogutakse jaatmekonteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesdidutee
aarde. Konteinerite asukoht tadpsustatakse ehitusprojekti kaigus.
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Olmejaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prigikaitlejatega
sblmitud lepingutele.

Vaikeelamus tekkivad bioloogilised jaatmed voib kompostida oma kinnistu piirides. Kompost paigutada
selliselt, et see ei ohustaks keskkonda, inimeste tervist ega naabrite heaolu.

7.6. Vertikaalplaneerimine
Planeeringu maa-ala maapind on tasane.
Peale hoonete ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine
lahendatakse hoone ehitusprojekti koosseisus.
Elamumaal on roheala suur osakaal ning kdvakatendite vahesus, seega maksimaalne sademevee
kogus minimaalne. Sademevee vooluhulga vahendamiseks eelistada krundisiseste katete
projekteerimisel sillutuskivi voi séelmeid, valtida asfaldikatet.
Planeeringualal on ette nahtud sademeveed immutada pinnasesse kinnistu piirides ja katustelt kokku
kogutud sademevesi kasutada aias kastmiseks.
Krundi sademevett mitte juhtida naaberkinnistule sh ka transpordimaa sihtotstarbega kinnistule.
Kui hoonete ehitusprojektides nahakse ette maapinna tdstmist, tuleb see projekteerida ja teostada
selliselt, et on valistatud liigvee valgumine naaberkinnistutele.
Tulenevalt Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava
ning tihehoonestusalasid tapsustavast teemaplaneeringust tuleb Umber olemasolevate puude
juurekaela sailitada pinnase endine korgus (nt kasutades tugimuire, palissaade, peenrapiirdeid jne).

Sademevee ara juhtimise v6i kogumise tdpne lahendus, sh sademevee kogused lahendatakse
planeeringu elluviimisel edasise projekteerimise kaigus.

7.7. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. marts 2017. a maarus nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja tuletdrje veevétuvajadus on lahendatud vastavalt
siseministri 18. veebruar 2021. a maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord. Tulekustutusvee lahendus
vastavalt Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitise tuleohutus” osa 6-le ,Tuletdrje
veevarustus”.

Hoone tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.
Kavandatud hoonete tulepusivust iseloomustavad Uldandmed:
e minimaalne tuleohuklass TP 3
Tapsemad tuleohutuse tagamise nduded maaratakse hoonete ehitusprojektides.
o kasutusviis | kasutusviis
Kasutusviis hélmab hooneid ja ruume, kus kasutajad tunnevad hoones paiknevaid ruume ning
kasutajatel on eeldused iseenda ohutuse tagamiseks, kuid neilt ei saa eeldada pidevat arkvel olemist.
Sellised hooned ja ruumid on kasutusotstarbelt naiteks: Uksikelamu, kaksikelamu, kaksikelamu
sektsioon, suvila, aiamaja; elamu abihooned (kuur, saun, individuaalgaraaz).
e kasutamisotstarbed 11000 - Elamud
11101 - Uksikelamu
12000 - Mitte elamud
12744 - Elamu, kooli vms abihoone
e korruste arv 1-2
o hoonete maksimaalne kdrgus 9m
Tule leviku takistamiseks on planeeringulahenduses maaratud meetmed:
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Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

Paastetehnikaga peab paasema hoone sissepaasude, hadavaljapaasude ja paastemeeskonna
sisenemistee vahetusse ldhedusse. Uhe korteriga elamu puhul peab juurdepéasukaugus
paastetehnikale olema vahem kui 50 meetrit peasissepaasust.

Tuletdrje autodele on tagatud juurdepaas Alasniidu teelt. Hooneteni juurepaasuteed (varavad) on ette
nahtud vahemalt 3,5 m laiad. Paastemeeskonnale on tagatud paastetddde tegemiseks ja tulekahju
kustutamiseks juurdepaas ettenahtud paastevahenditega.

Valistulekustutusvee vajadus on 10 I/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse Alasniidu teede hiidrantidest.
Lahimad tuletdrjehlidrandid paiknevad Alasniidu tee 23 kinnistu kdrval Alasniidu tee L7 ja Alasniidu tee
L8 ristumisalas ning kinnistu Alasniidu tee 23a korval, u 25 m edelas.

7.8. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide seadmiseks.
Kavandatud servituutide alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-05 ja kirjeldatud joonise AS-
04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Servituutide ulatus vdib ehitusprojektis tapsustuda.

Pos 1

- Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist
vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud vee-, reovee kanalisatsiooni ja drenaazi litumispunktidele 2 m
litumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks vdrguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala olemasolevale gaasi litumiskaevule 1 m liitumispunkti keskmest Umber
perimeetri vorguvaldaja kasuks vdrguvaldaja kasuks.

Pos 2

- Servituudivajadusega ala planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist
vorguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud madalpinge kaablitrassile 1 m kaabli teljest mélemale poole
vérguvaldaja kasuks;

- servituudivajadusega ala planeeritud side kaablitrassile 1 m kaabli teljest mdlemale poole
vorguvaldaja kasuks.

Alasniidu tee L8 (19801:002:1462)

Servituudivajadusega ala planeeritud vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m darmise trassi teljest

mdlemale poole voérguvaldaja kasuks.

7.9. Tehnovorkude lahendus
Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate ettevotete poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.
Detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude péhimdtteline lahendus.
Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Tehnovdrkude lahendus on esitatud joonisel Tehnovarustuse koondplaan AS-05.
Tehnovodrkude servituutide seadmise vajadus on kirjeldatud seletuskirja punktis 7.8.

7.9.1 Veevarustus ja reovee- ja sademevee kanalisatsioon
OU Strantum on véljastanud 22.03.2024 (hisveevargi ja -kanalisatsiooniga (UVK) liitumise ja
projekteerimise tehnilised tingimused.

Veevarustus
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Alasniidu tee L8 ja Alasniidu ee 23 kinnistu piirile on rajatud litumispunkt olemasoleval De110 veetorul.
Olemasolev liitumispunkt on ette nahtud likvideerida ja planeeritud on litumispunkt kinnistu piirist min
0,5 m kaugusele (arvestada olemasoleva gaasitoruga). Liitumispunkti paigaldatakse maakraan DN 25.

Uhisveevargi litumispunktis on minimaalne tagatud veerdhu piirvaartus 10 m H20 (1 atm).

Planeeritava ala 66paevane veevajadus on Q =0,30 m3/d.

Reovee kanalisatsioon

Planeeringuala kanalisatsiooni eelvooluks on Alasniidu teel paiknev De160 isevoolne
Uhiskanalisatsioon ja selle olemasolevad kaevud.

Kinnistu Alasniidu tee 23 kanalisatsiooni litumispunkt on planeeritud Alasniidu tee maa-alale kinnistu
piirist min 0,5 m kaugusele (arvestada olemasoleva gaasitoruga).

Liitumispunkti paigaldada D200 kaev.

Uhiskanalisatsiooni vastuvéetava reovee kogus on 0,3 m3/d.

Kinnistutorustike ehitustédde teostamiseks tellida OU Strantum UVK litumise tehnilised tingimused.
Liitumiseks vee- ja kanalisatsioonitrassiga tuleb soélmida OU-ga Strantum Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni litumisleping.

Sademevee drajuhtimine

Planeeringualal (krunt pos 1) on roheala suur osakaal ning kovakatendite vahesus, seega
maksimaalne sademevee kogus minimaalne, ca max 4 — 5 I/s dkksadude korral.

Vertikaalplaneerimine, sademe- ja pinnasevee arajuhtimine lahendatakse vastavalt Veeseaduse ja
Harku valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kavale aastateks 2021-2032.

Vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 129 tuleb sademevee Kkaitlemisel eelistada lahendusi, mis
voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist.

Sademe-, pinnase- ja pinnavee juhtimine Uhiskanalisatsiooni ei ole lubatud, samuti sademevee
juhtimine kdrval kinnistutele on keelatud.

Sademeveed planeeritakse koguda kokku kastmisvee otstarbel ning peale kogumist Ule jaav vesi
immutatakse pinnasesse oma kinnistul. Tapne lahendus antakse ehitusprojektiga.

Vastavalt piirkonna vee ettevétte Strantum OU tehnilistele tingimustele kinnistult &ra juhitava
sademevee/drenaazi vee vooluhulk ei tohi olla suurem kui 10 I/s. Sademevee eesvoolu
olemasolul/kavandamisel voib kinnistult voib ara juhtida ainult immutamisest ja taaskasutamisest lle
jaavat sademevett.

Alasniidu tee L8 maa-alal paikneb olemasolev drenaazitorustik, mis suubub Alasniidu tee L7 maa-alal
paiknevasse kraavi. Kinnistule Alasniidu tee 23 (pos 1) on rajatud véimalus liitumiseks
drenaazitorustikuga. Planeeritud on drenaazi litumispunkt Alasniidu tee maa-alale kinnistu piirist min
0,5 m kaugusele (arvestada olemasoleva gaasitoruga).

7.9.2 Elektrivarustus ja tanavavalgustus
Elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 11.03.2024 valjastatud tehnilised
tingimused nr 469299.
Detailplaneeringu ala toide on ette nahtud olemasolevast alajaamast Alasniidu:(Tabasalu) fiidri F1
baasil. Alajaam asub Alasniidu tee 3c (19801:002:1315) kinnistul.
Kinnistule Alasniidu tee 23 elektriga varustamiseks on olemasoleva alajaama fiidri jaotuskilbist
JK21797 nahtud ette 0,4 kV maakaabelliin krundi piirile planeeritud 0,4 kV liitumiskilbini. Liitumiskilp on
planeeritud krundi pos 1 piirile planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krundi pos 2 alasse (avalikuks
kasutuseks antav kergliiklusteega krunt). Liitumiskilp on alati vabalt teenindatav.
Liitumiskilbist kuni hoonestusalani on ette nahtud 0,4 kV maakaabelliin. Liitumiskilbist kuni
elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.
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Nii 0,4 kV maakaabelliinile kui ka liitumiskilbile on maaratud servituudi seadmise vajadusega alad
valjaspool sbéiduteid. Liitumiskilbile on 2 m raadiuses Umber kilbi maaratud servituudi seadmise
vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu on vaba juurdepaas.

Elektrikaablite planeerimine sdidutee alla ei ole lubatud.

Noéuded ehitusprojekti koostamiseks:

e Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kaigus
olemasoleva elektrivdrgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus.

e Too6jooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.

¢ To6joonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU ja teiste puudutatud isikutega.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,

sélmida litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks pdérduda Elektrilevi OU poole.

Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Tanavavalgustus

Kinnistusiseste valgustite toited on ette nahtud hoone toite vdrgust ning taiendav valgustus
lahendatakse jargmistes projekteerimisstaadiumites.

Olemasolevatel planeeringuala piirnevatel teedel (Alasniidu tee L7 ja Alasniidu tee L8 ) on olemasolev
tanavavalgustus.

7.9.3 Sidevarustus
Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS poolt koostatud 22.03.2024 tehnilised
tingimused nr 38748952.
Detailplaneeringuga haaratud alal paikneb Telia Eesti AS reservtoru pl.100mm ja kolmanda isiku
reservtoru pl.50mm. Piirkonnas pakub sideteenuseid Elisa Eesti AS. Elisa Eesti AS poolt on koostatud
09.05.2024 tehnilised tingimused nr 202404-0305.
Planeeritud elamu sidekanalisatsiooniga liitumiseks on ette nahtud sidekanalisatsioon Elisa Eesti AS
kuuluvast side seadmekapist kuni planeeritava krundipiirini, kuhu on kavandatud liitumispunkt.
Liitumispunktist paigaldatakse maakaabliga sisestus planeeritavale hoonele. Projekteerida ja
paigaldada @50mm siledaseinaline plasttoru Alasniidu tee 23 hoonest Elisa seadmekappi.
Sidekanalisatsiooni ndutav slgavus pinnases 0,7 m, teekatete all 1 m. Sdidutee alla ndha ette A
kategooria torusid seina paksusega 4,8 mm. Tagada normatiivsed sugavused ja vahekaugused.

Taiendavad tingimused siderajatiste rajamisel:

o Sidetoru Ghenduse teostamine ja aeg kooskdlastada Elisa projektijuhiga.

o Ettevalmistatud sidetorusse paigaldada Elisa kaabelvorguga Uhendamiseks koaksiaalkaabel
COAX4. Kaabeldus teostada soovitatavalt enne pinnasetihendustoid.

e Hoones peab igast TV/R/Data-pesast olema paigaldatud eraldi koaksiaalkaabel ja eraldi CAT6
kaabel hoone jaotussdlme tahtskeemi alusel. Hoone jaotussdlmes tuleb planeerida
ndrkvooluseadmete ja —Uhenduste tarbeks seadmekapp voi pind méétudega LxSxK 400x150x550
mm. (Juhul, kui hoones on tarbijatele kavandatud ka TasutaTV vabalevi kanalite [ETV, ETV2, ETV+,
France 24] vaatamise vobimalus ilma sideoperaatori(te) vorguga liitumata, siis tuleb lisaks
paigaldada kaks koaksiaalkaablit hoone sides6imest katusele vabalevi antennide jaoks ning
paigaldada ka vabalevi kanalite antennid).

o Kahte paralleelselt koaksiaalkaablitega vorku pole vaja rajada. Koaksiaalkaablitel pd&hinev
jaotusvork sobib nii TasutaTV kui Elisa kaabelvorgu TV-lahenduse jaoks.

¢ Hoone jaotussdlimes tagada sideseadmete elektrivarustuseks 230V (eeldatav voéimsustarve kuni
45W).
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¢ Liitumistingimused leppida kokku sidekanalisatsiooniomanikuga.

o Liinirajatise kaitsevddndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada liinirajatist.

¢ Hoone pustitamiseks tehtavale ehitusprojektile tuleb taotleda uued tehnilised tingimused.

7.9.4 Gaasivarustus
Gaasivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Adven Eesti AS poolt 28.08.2024 koostatud
tehnilised tingimused.
Adven Eesti AS-ile kuuluv olemasolev A-kategooria maaalune gaasitorustik paikneb Alasniidu tee L8
(19801:002:1462) kinnistul. Alasniidu tee L8 maa-alale on rajatud kinnistu Alasniidu tee 23
(19801:002:1456) litumisvalmistus gaasivarustuseks. Planeeritud Uksikelamuga kinnistu maagaasiga
varustamiseks on ette ndhtud olemasoleval maagaasitorustikul litumispunkt kinnistu loodepoolses
piirialas. Gaasipaigaldise projekteerimisel ei vbi ette naha hargnemisi ja valjavotteid teistele kinnistutele
ja tarbijatele.
Kdik planeeritud gaasitorustikud projekteerida plasttorudest. Gaasitorustike 1abimdéddud maarata
todprojektide koostamisel, kui on tapsustunud konkreetsed gaasitarbed.
Gaasipaigaldised rajatakse maa-alusena ja vastavalt Seadme ohutuse seadusest, selle alamaktidest
ning vastavatest Eesti Vabariigis kehtivatest normatiividokumentidest ning tunnustatud
juhendmaterjalidest.
Olemasoleval gaasitorustikul on kasutusdiguse ala 1 m mdlemale poole torustiku keskteljest.

Planeeritud gaasitorustike ehitusprojektide koostamiseks taotleda tapsustatud tehnilised l1ahteandmed
vérguvaldajalt.

7.9.5 Soojavarustus
Planeeringulahenduses on kulttesisteem ette nahtud Iokaalsena, energiasaastlikuna ja
keskkonnasdbralikuna. Véimalikud kutteliigid on elektrikiite, ahiklte ja nende kombinatsioon, tahke
kute, gaasikute.
Soovitatav on kasutada passiivseid voi aktiivseid Okoloogilisi kutteststeeme (paikesepatareid,
passiivne paikeseklte hoone akende orienteerimine Idunasse vdi vee baasil paikesekitte elemendid).
Paikesepaneelide kasutamine on Ilubatud hoone konstruktsiooni osana ja paikesepaneelide
paigaldamine maapinnale ei ole lubatud. Paikeseenergia kasutamisel elektri v6i soojuse tootmiseks
eelistada paneele, millel pealmine kiht on peegeldust vahendava pinnattdtlusega, et vahendada
peegeldust. Ehitusprojekti koostamisel paneelide asukoha valikul minimeerida paneelidest tulenevat
peegeldusmdju naaberkinnistu suhtes.
Soojavarustuse lahendamisel soojapumpadega arvestada jargmiste tingimustega:

e Soojuspumba valisosad on lubatud paigaldada maapinnale, fassaadi Iahedusse voi katusele.

e Soojuspumba paigaldamisel maapinnale véi fassaadi ldhedusse peab soojuspumba valisosa
olema varjestatud nii, et see ei ole visuaalselt domineeriv ning on kooskdlas hoone
arhitektuuriga.

e Soojuspumpade valisosade varvitoon peab Uhtima selle asukohast lahtuva varjestuse, fassaadi
vOi katuse varvitooniga, et seadmed ei oleks visuaalselt domineerivad.

Kutte lahendamisel &hksoojuspumpadega peavad olema pumbad varjatud ja mitte suunatud
naaberhoonete poole.

Kutteallikana vdib kasutada ka kéiki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja
keskkonda oluliselt mittesaastavaid kutteliike.

Hoonete kuttesusteemi valikul arvestada kuttesusteemi energiatdhusust.
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7.9.6 Energiatéhusus ja -tarbimise néuded

Ehitusseadustik § 65 satestab jargmist:

e ehitatav uus voi oluliselt rekonstrueeritav olemasolev hoone peab ehitamise vdi rekonstrueerimise
jarel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Kui ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab
ehitis vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe miinimumnduetele;

¢ hoone valispiirded ning olulise energiatarbega tehnosisteemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks vbéimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete taitmine.

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusega nr 63 ,Hoone energiatdhususe

miinimumnduded” on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja

liginullenergiahoone, energiatdhususele.

8. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine
voimalik teatud piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:
o s{ttimatust materjalist prigikonteinerid ja kergestisittiva prahi kiire koristamine;
hea valgustus hoonele, sissepaasudele;
territooriumi korrashoid;
vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
tulekindlate materjalide kasutamine;
paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon;
soovitatav on kasutada naabrivalve susteemi ja sdlmida leping turvafirmaga.

9. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Vastavalt Harku Vallavolikogu otsusele 29. veebruar 2024 nr 13 Tiskre kilas Alasniidu tee 23
maauksuse ja lahiala detailplaneeringu algatamine:

kavandatav tegevus (maa sihtotstarbe muutmine ja ehitusdiguse tapsustamine kooskdlas
Uldplaneeringuga) ei ole vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) § 33 Idike 1 punktis 3 nimetatud detailplaneering, s.o detailplaneering, mille alusel
kavandatakse KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevust. Samuti pole kavandatav tegevus eeldatavalt
olulise keskkonnamdjuga, l&htudes KeHJS § 6 Idigetes 2-4 satestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu
ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu" alla. Seega ei ole antud juhul
kavandatud tegevuse puhul kohustuslik keskkonnamgju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega
ka selle tarbeks eelhinnangu koostamine, mistdttu pole vdimalik ega ka vajalik KSH algatamise voi
algatamata jatmise ule kaalutlusotsuse langetamine.

9.1 Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise véimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse
puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pdhjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust méaaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale
ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Tédtajad
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peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. M&ju on kdige suurem ehitamise ajal, parast

ehitust tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

o territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

9.2 Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eesti standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste

heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002

maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja

murataseme mo6tmise meetodid” ndudeid.

Murakaitse rakendamise meetmed:

e hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003
,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb eluhoonete
vélispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon R'ysw'+Ci? ei oleks
vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninbuded olenevalt valise muira
tasemest) toodud piirvaartusest;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kulgedel tuleb tahelepanu pdodrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

e planeeringuga vdib lisanduda taiendavat mura ehitustdode Iabiviimisel. Arvesse peab vétma, et
ehitusaegne mira ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mldra normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” satestatud
muara normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete
ehitamisega ning voéimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne
mura, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga;

¢ arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mura ei
Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva
mura normtasemed ja mirataseme moG6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid.

9.3 Radooniriski vihendamise kaitsemeetmeid

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest.

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke- ja td6ruumides aasta keskmise radoonisisalduse
piiriks seatud 200 kBg/m?.

Radoon paaseb majja ehituse halva kvaliteedi ning hoone vananemisel tekkivate pragude t6ttu.

Eesti standardile EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

Radooniriski vdhendamise kaitsemeetmed:

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni vahel (s.o
ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1.
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¢ vOimalusel paigaldada hoone alla radooni kogumise torud vdi véimaldada valisdhu juurdepaas
hoone alla;

e ruumide tuulutus. Nii vahetub radoonirikas 6hk kiiremini ning selle mdju on vaiksem. Tuulutage ka
ruume, kus tihti ei viibita (naiteks kelder), et radoon sinna kontsentreeruda ei saaks;

¢ ruumid hoida tolmust ning suitsu- ja tahmaosakestest vabad, sest radooni titarproduktid kleepuvad
nende kulge ning liiguvad 8hu abil inimeste hingamisteedesse;

¢ hoiduda suitsetamisest, sest nii saab valtida radooni ja suitsetamise slinergilist koosmaju tervisele;

¢ paigaldada ventilatsioonisiisteem, mis tekitab hoonesse vaikese Ulerbhu. Lisaks sellele, et 6hk
vahetub kiiremini, tekitab vaike Ulerdbhk ka olukorra, kus radoon ei saa nii intensiivselt hoonesse
tungida. Ulerbhu tekitamisel peab olema kindlasti ventilatsioonisiisteem, mis iheltpoolt puhub 8hku
sisse, ent samas imeb teistest ruumidest 6hu valja. Muidu vaib Ulerdhk tekitada seinade hallitust;

¢ korrastada ventilatsioonististeem, puhastada 166rid ning torud;

e vaadata Ule pdranda konstruktsioon. Sulgeda kdik nahtavad augud ja praod, naiteks maja alt
tulevate torude voi juhtmete Umbrused. Samuti on head radooni sisselaskjad seina ja péranda
vahelised praod. Ohtlikud vdivad olla vihmavee kollektorid garaazides ja abiruumides, kui seal
viibitakse tihti vdi on sellised ruumid Uhendatud elu- vdi tédkoha ruumidega. Hermeetiliseks tuleks
muuta ka pistikupesad ning muud avaused seintes, sest radoon v6ib maapinnast liikkuda poorsesse
seinamaterjalid;

o nduetekohane radoonitdkkekile paigaldamine hoone pdranda konstruktsiooni, millel on kokkupuude
pinnasega.
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Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele kérge (50 — 150 kBqg/m?)
radoonisisaldusega pinnase alal.

10. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava maa-ala suurus 0,24 ha
kavandatud kruntide arv 2

krunditud maa bilanss:

elamumaa 2000 m? 84 %
transpordimaa 383 m? 16 %
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kavandatud taisehitus % 20%
planeeritud parkimiskohtade arv 3
haljastuse 50%

11. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAMINE

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi kitsendaks naabermaalksuste
maakasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse
kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,
tehnovdrgud vms samuti ebamaistlikult pikk teel voi tanaval transpordi kinnihoidmine jms).

12. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal teostavatele ehituslikele ja tehnilistele
projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

1) Katastritksuste moodustamine ja katastrilksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

2) planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sélmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;

3) transpordimaa krunt pos nr 2 suurusega 383 m? tasuta voérandamine vallale;

4) detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovérgud ja -rajatised ehitatakse
olemasolevatest  liitumispunktidest  kuni  eraomandisse jaava  krundi  kavandatud
litumispunktideni;

5) alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
ehitusdiguse realiseerimist sellel maatksusel’.

'Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada vdi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni
kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovorgud ja -rajatised
ning neile on valjastatud kasutusload.

13. PLANEERINGUGA KAASNEVAD MOJUD

Majanduslikud méjud

Planeeritud tegevusega negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik moéju uute kogukonnaliikmete
lisandumise ndol. Suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv.

Rajatavad hooned téstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust.

Kultuurilised méjud

Planeeritud tegevuse negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi nende kaitsevoondid, mistdttu
Uhepereelamu ja abihoonete rajamine ei ole negatiivne kultuuriline moju.
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Tiskre kiilas Alasniidu tee 23 maaliksuse ja lahiala detailplaneering

Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks.

Sotsiaalsed méjud

Planeeritud tegevuse pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.
Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev positiivhe sotsiaalne mdju tuleneb uute
kogukonnaelanike lisandumisest. Negatiivset mdju sotsiaalsele keskkonnale pdhjustab ehitusperioodil
I&hiimbruse elanikele suurenenud mira- ja vibratsioonitase ning liiklussagedus.

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt méjutatud keskkond. Planeeringulahendus naeb alale
ette Uhepereelamu koos abihoonetega.

Tegevusega kaasnevad vdimalikud modjud piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kirguse ega I6hna teket. Ehitiste valmimise jargselt
negatiivsed mojud vahenevad oluliselt. Vahest valgusreostust voib tekkida valisvalgustusest.
Planeeritud hoonete rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega
kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, Ohusaastatuse,
olulise jaatmetekke vbi murataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vaga vahene
likluskoormuse, mirataseme ja dhusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole Glenormatiivsete tasemete
esinemist.

Pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

Koostas

Kdlli Samblik
16.12.2024
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