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Paikuse alev Staadioni tn 3 kinnistu detailplaneering
| SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

. Planeerimisseadus (jéustunud 01.07.2015);

. Ehitusseadustik (jdustunud 01.07.2015);

. siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

. siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.

5. Arengukavad ja -strateegiad:
a. Parnu linna 2035+ Uldplaneering (vastuvéetud Parnu Linnavolikogu 18.09.2025 otsusega nr 28).

6. Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud:

a. geodeetiline alusplaan on mdddistatud TIPPGEO Osalihing poolt 20.01.2023, t66 nr 2022TG527;

b. Staadionitn 3 detailplaneeringu liiklusuuringu koostas Osalihing Stratum 2023. a, t66 nr2023-T115;

c. Staadioni tn 3 dendroloogilise inventeerimise koostas Delaila OU 06.04.2023. a;

d. Staadioni tn 3 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu
koostas LEMMA OU 21.12.2023. Eelhinnangut ajakohastati mais 2024 Iahtuvalt tapsustunud
planeeringueskiisist ja tdiendati augustis 2024 1ahtudes asjaomaste asutuste ettepanekutest.

7. Eesti standardid:
a. Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”.
8. Muud detailplaneeringu aluseks olevad dokumendid:
a. Parnu Linnavolikogu 16.09.2021 maarusega nr 12 kehtestatud Parnu linna jadtmehoolduseeskiri.

AOWN =

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED

Detailplaneeringu eesmark on Parnu maakonnas Parnu linnas Paikuse alevis 4,57 ha suurusel maa-
ala jagamine viieks elamumaa, Uheks arimaa ja viieks transpordimaa sihtotstarbega krundiks
korterelamute ehitamiseks. Lisaks maaratakse Uldised maakasutustingimused, heakorrastuse,
haljastuse, juurdepaasuteede ja parkimise varustamise pdhimdtteline lahendus.
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud, maaomanike soovidega, naaberaladel kehtestatud
ja menetluses olevate planeeringutega.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeritav maa-ala asub Paikuse alevis Staadioni tanava aares.

Planeeringuala on kaetud kdrghaljastusega ning asub valjakujunenud Paikuse alevi hoonestatud
aarealal, kuhu on rajatud vaikeelamud, korterelamud, tootmishooned ja uhiskondlikud hooned.
Juurdepaas planeeritavale alale on Staadioni tanavalt.

3.2. Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi uldine iseloomustus ja olulised linnaehituslikud
mojutegurid

Planeeritav maa-ala paikneb Parnu maakonnas Paikuse alevis Parnu joe laheduses jaades Parnu

linna asustusiksusest 1,1 km kaugusele. Parnu linna kesklinn jaab ca 8 km kaugusele.

Planeeringuala piirneb idast ja l|aanest transpordimaa sihtotstarbelise katastrilksustega.

Planeeringualast I6unasse ja pdhja jaavad maatulundusmaa ja elamumaa sihtotstarbega

katastrilksused. Pdhjas asuvad kinnistud on hoonestatud Uksikelamutega. Ldunasse jaav

maatulundusmaa on kaetud metsaga.

Kontaktvddndis olemasolevad korterelamud asuvad Paide mnt aares, Parnade puiesteel, Keraamika

tanaval, Kastani tee aares. Korterelamud on 2 — 3-korruselised. Staadioni tdnava aares asuvad

mitmed laohooned, tddkojad ja Paikuse kool ning spordikompleks. Paikuse kool on 3-korruseline ning

13 m kérge. Laohooned ja tookojad on kuni 2-korruselised ja kuni 12 m kdrged. Piirkonna hoonestus

on parit peamiselt 80—90ndatest. Fassaadimaterjaliks on kasutatud krohvi ja plekki. Parkimine on

lahendatud hoovialal.

Pirkond on sobilik korterelamute ehitamiseks: on olemas hea infrastruktuur (kruntide

vahetuslaheduses on olemas kdik vajalikud kommunikatsioonid), on hea Uhendus

sotsiaalobjektidega, puhkamisvdimaluste olemasolu — puhke-virgestusala.

Lahimad bussipeatused asuvad ~300 — 380 m kaugusel planeeringualast.

Planeeringuala paikneb Staadioni tdnava aares ning 160 m kaugusel Paide mnt. Riigi p6himaantee,

4 Tallinn-Parnu-lkla tee, asub kavandatavast alast 2,9 km kaugusel.

Seega kasitletaval alal on hea Ghendus Parnu linnaga ning Parnu linna teiste asustustksustega.



Paikuse alev Staadioni tn 3 kinnistu detailplaneering
3.3. Maakasutus ja hoonestus
Tabel 1. Planeeringuala maakasutus.
MU nimetus Katastriliksuse nr Pindala Sihtotstarve
Staadioni tn 3 62401:001:2059 45745 m? Maatulundusmaa 100%

Planeeringuala on hoonestamata.

3.4. Haljastus, liiklus

Juurdepaas planeeringualale on Staadioni tAnavalt, kus asub asfaltkattega séidutee ning jalgratta- ja
jalgtee. Planeeringualast |danes asub transpordimaa sihtotstarbega katastriliksus, millel ei asu
olemasolevaid teid.

Planeeringuala maapinna kérguste erinevus on kuni 1,5 meetrit. Pinnas on niiske. Loodeossa on
rajatud kuivenduskraavide vorgustik.

Planeeritav ala on kaetud kdrghaljastusega. Liikidest on enim levinud harilik mand, harilik kuusk,
sookask, raagremmelgas, hall lepp, harilik toomingas, harilik pihlakas, harilik paakspuu.

3.5. Tehnovarustus
Planeeringuala 1aéneosa labib keskpinge dhuliin, mille kaitsevoond on kogulaiusega 20 m.

Staadioni tdnaval asuvad tehnovorgud:
¢ madalpinge kaabel;
e madalpinge dhuliin.

Pd6ora tanaval asuvad tehnovdrgud:
e gaasitorustik.

4. ULDPLANEERINGU JA ALAL KEHTIVA DETAILPLANEERINGU KOHANE PIIRKONNA ARENG

4.1. Parnu maakonna planeering

Parnu maakonna planeering on kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018. a kaskkirjaga nr 1.1-4/74.

Planeeringuala kattub ETAK (Eesti topograafia andmekogu) andmete kohase duealaga, Parnu

maakonna planeeringu kohase muu tee, perspektiivse puhkete ja vaartusliku maastikuga Reiu j6e

suudmeala. Parnu maakonna planeeringu seletuskirja kohaselt tuleb vaartuslike maastike tapsemad

piirid ja nende hooldamiseks vajalikud meetmed maarata Uldplaneeringuga. Hoonestuse

planeerimisel vaartuslikule maastikule jargida olemasolevat ajaloolist asustust, arvestades ajaloolise

teede- ja tdnavate vdrgu ning ehitustraditsioonidega.

Parnu maakonna planeering seab tingimused vaartuslike maastike omapara sailitamiseks:

e maa sihtotstarbe muutmisel arvestada, et sailiks maastikumuster;

e hoonete ehitamisel vdi Umberehitamisel sailitada ja sobitada maastikule omaseid hooneid ja
elemente;

¢ uute ehitusalade ja joonehitiste rajamisel sailitada olemasolevad vaartused ja sobitada uued
elemendid kooskdlas olemasolevatega.

Parnu maakonna planeering ei keela otseselt hoonete rajamist vaartuslikule maastikule. Juhul kui

jargida Parnu maakonna planeeringus esitatud tingimusi, siis ei ole detailplaneeringuga kavandatu

vastuolus Parnu maakonna planeeringuga.



Paikuse alev Staadioni tn 3 kinnistu detailplaneering
Joon/s 1 Viéljavéte Pérnu maakonna planeeringu kaardist.

l:l DP ala

+ P72 Planeeritav hoone
. [ véaartuslik maastik
Perspektiivne puhketee

- [ Olemasolevad hooned (ETAK)
] Oueala (ETAK)
- Inimala (ETAK)

A Halttoonldes kaart, Maa-amet 2023
e 0 50 100 m

4.2. Paikuse osavalla lildplaneering

Paikuse osavalla Uldplaneering on kehtestatud Paikuse Vallavolikogu 15.06.2009. a maarusega nr 8.
Kehtiva Paikuse osavalla Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala elamumaa sihtotstarbega
alal E1, mille kohaselt on lubatud kuni 2-korruselised eramud, paaris- ja ridaelamud. Planeeringu
algatamise ettepanek sisaldab kehtiva Paikuse osavalla tldplaneeringu (kehtestatud 2009) muutmist.

Joonis 2. Véljavéte Paikuse osavalla (ldplaneeringu kaardist.

ULDKASUTATAVAD ALAD JA PUHKEALAD
Rilgimets
K | Reserveeritud kompensatsiooniala
b= ~ (majandatavad v6i looduslikud rohealad;
—___ puhveralad tootmis-, liikius- ja elamualade vahel)
P1 | Reserveeritud hajassla
_____ (hooldatavad hajjasalad, pargid - metsapargid, puiesteed)
P20 Resenveeritud puhkeala
hoonete ehitamise digusega
A | Reserwerilud uidkasutatav ala
s1.s2 Reseneeriud segahoonestusala
“Kou | Puhkeala, mille tingimused on kehtestalud
" Sila kula osaukdplaneeringuga
Poiu Puhkeala, mille tingimused on kehtestatud
Sila kula osauldplanesringuga

Munitsipaglomandisse laoletav ala
P Kamisu

A Supluskoht
ELAMUALAD

E1 | Reserveeriiud elamuala v
(ehitusBiguse annab kinnistu suurusega 1200 m" )
E2 | Reserveeritud elamuala .
(ehitusBiguse annab kinnistu suurusega 2 000 ni )
E3 | Reseneeritud elamuala "
(ehitustiguse annab kinnistu suurusega 3 000 m )
E4 Reserveertud elamuala
(ehitusBiguse annab kinnistu suurusega 6 000
N —_— clemasolea kirghalastuse maksimaalse sailtamise tngimus)
i ‘ L) ES  Reseneeritud Komuselamuala
E6 | Reserventud elamuata
(ehilusBiguse annab kinnistu suurusega 1,0 ha)
Eou Elamuala, mille tingimused on kehtestatud
Silla kil osaiidplaneeringuga.

RIIGIKAITSELINE ALA

R | Resarveantud rigikaitseline ala

TOOTMISALAD
| Reserveenme tootmisala (sftevoltad, mile: tootmistehnoloogia
3 jab mei taitmiseks)
izl | Reserveer tud loolﬂvsala (ettevilied. mile lootmistehnoloogia
i &i vaja estmei
T3”] Reserveeritud punaw;madmnm a
prigila ala
L T4 Reserveeritud mastoostusala

" u\. Py orets
R A
Kehtiva Paikuse osavalla tldplaneeringu muutmise péhjendus:

Planeeringuala kaguosale ulatub Uldplaneeringu kohane kompensatsiooniala aareala.
Kompensatsioonialad on reserveeritud intensiivse kasutusega alade vahele. Eesméark on mahendada
eelkdige inimmagjust tulenevaid negatiivseid mojusid ja mitmekesistada maastikku. Kompensatsiooni-
alad toetavad rohelist vorgustikku ja toimivad selle osana. Maaratud kompensatsioonialale ulatub
osaliselt kolm planeeritud korterelamut (korterelamute tdpne asetus krundil selgub ehitusprojekti
koostamisel). Planeeringulahendusega sailib avatud maastiku olemus, sest séiduautode parkimine
on enamjaolt viidud maa-alusele korrusele ning lubatud on ainult haljaspiirete rajamine. Samuti on

ette nahtud olemasoleva kdrghaljastuse sailitamine planeeringualal vahemalt 30% ulatuses. Seega
vOib jareldada, et planeeringulahendus ei avalda mdju kompensatsiooniala toimimist.

5



Paikuse alev Staadioni tn 3 kinnistu detailplaneering

Uldplaneeringu kohaselt on planeeringualale lubatud 2-korruselised eramud, paaris- ja ridaelamud.
Kontaktvoondi analuusist selgub, et piirkonnas asuvad mitmed 2 — 3-korruselised korterelamud
Uldplaneeringuga maaratud E2, E3 ja E4 (lubatud eramud, paaris- ja ridaelamud) aladel. Uute
korterelamute planeerimine on piirkonnale juba iseloomulik, arvestades ka naaberalale jaavat ari- ja
tootmisala.

Staadioni tn 3 kinnistu asub Paikuse keskuse alal. Keskuse alal asuvad lasteaed, kool, tervisekeskus
ja muud elukondliku teenused. Piirkonda on rajatud jalg- ja jalgrattateede vérgustik, mis annab
vbimaluse liikuda igapaevaselt jalgsi, jalgratta kui muu kergliikluse vahendiga seejuures autot
kasutamata.

Arvestades Paikuse keskuse osa arengut ei ole kehtiv Uldplaneering aastast 2009 enam ajakohane.

Vastuvoetud Parnu linna Uldplaneering arvestab kujunenud olukorda ja naeb ette véimaluse
korterelamute rajamiseks, sh keskusala tihendamise voimaluse. Selle tulemusel elanike koondumisel
keskusalale on otstarbekam, arvestades elanikele vajalike igapaevaste teenuste ja liikumisvéimaluste
olemasolu.

Staadioni tn 3 kinnistule kuni 4-korruseliste kortermajade planeerimisel on vdimalik kavandada avaliku
linnaruumi ning sailitada enam kdrghaljastud ala.

Lahtudes eeltoodust on koostatud planeeringulahendus enam proportsionaalselt sobiv ning vajalik kui
seda koostada kehtiva Paikuse osavalla uldplaneeringu kohaselt.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

5.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanekud ja péhjendused
Koostatud detailplaneeringu sisaldab Uldplaneeringu muutmise ettepanekut.

5.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuala koosneb maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistust Staadioni tn 3 suurusega
45 739 m2. Planeeringulahenduses on ette nahtud kinnistu jagada viieks elamumaa sihtotstarbega
krundiks, Uheks arimaa, viieks transpordimaa sihtotstarbega krundiks.

Tabel 2. Krundijaotus.

o Suur;us Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve Planeer!tud LRI
nr (m?) juhtotstarve
1 4187 korterelamu maa elamuala
2 8416 korterelamu maa elamuala
3 7726 korterelamu maa elamuala
4 4484 korterelamu maa elamuala
5 | 12956 korterelamu maa elamuala
6 2120 | kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa arimaa
7 2348 tee ja tdnava maa likluse maa-ala
8 104 tee ja tdnava maa liikluse maa-ala
9 1666 tee ja tdnava maa likluse maa-ala
10 1054 tee ja tdnava maa likluse maa-ala
11 674 tee ja tdnava maa likluse maa-ala

5.3. Kavandatav ehitusdigus, ehituslikud ja arhitektuursed tingimused

Detailplaneeringuga on kavandatud elamumaa kruntide suurusteks 4187 — 12 956 m? ning
koormusindeks vahemikus 97 — 162 korter/m?.

Elamumaa kruntidele antakse ehitusdigus kuni 4-korruseliste hoonete ehitamiseks kdrgusega 16,0
meetrit. Neljas korruse peab olema hoone eelmise taiskorruse mahust vahemalt 40% vaiksem ja
vahemalt kahest kiljest min 2 m ulatuses perimeetrist tagasiastega. Kruntidele pos nr 1 ja 4 on lubatud
rajada kuni 40 elamuuhikut ja kruntidele pos nr 2,3 ja 4 on lubatud rajada kuni 80 elamuuhikut.
Krundile pos nr 6 on antud arimaa, Uldkasutatava maa ja Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbe
vdimalused. Krundile antakse ehitusdigus kuni 2-korruselise hoone ehitamiseks.

Kruntidele on naidatud hoonestusala, mis ulatub naaberkruntide piiridest minimaalselt 4 m kaugusele.
Kdik hooned koos ehituslike / arhitektuursete detailidega peavad jaéama hoonestusala piiridesse. Kahe
korterelamu vaheline kaugus soovitatavalt planeerida Uksteisest kaugemale, kui minimaalne lubatud
8 meetrit.

Arvestada lahilmbruste planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile
EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes” nduetega.

Moodustatavate kruntide piirid ning ehitusbigus on kajastatud joonisel AS-03 P&hijoonis



Paikuse alev Staadioni tn 3 kinnistu detailplaneering
Tabel 3. Krundi ehitusbigus ja arhitektuursed tingimused.

Positsiooni number Pos 1 Pos 2 Pos 3 Pos 4 Pos 5 Pos 6
Krundi suurus 4187 m? 8416 m? 7726 m? 4484 m? 12 956 m? 2120 m?
Planeeritav krundi .. ..
kasutamise EK100% = EK100% EK100% | EK100% EK 100% AK{&%UK
sihtotstarve 0
Uldplaneeringu o
juhtotstarve Ek Ek Ek Ek Ek A/Um/Uh

Maapealne| Maapealne| Maapealne| Maapealne, Maapealne| Maapealne
Krundi lubatud 1300 m?/ | 2600 m2/ | 2600m2/ | 1300m?/ 2600 m?/ 450 m2/

suurim ehitisealune 31%; 31%; 34%; 29%; 20%; 21%;
_pindala m?/ maa-alune | maa-alune | maa-alune| maa-alune| maa-alune | maa-alune
taisehituse % 1300 m2/ | 3000 m?/ 3000 m?/ 1300 m2/ | 3000 m2?/ | 540 m?/
31% 36% 39% 29% 23% 25%
Hoonestusala 2 2 2 2 2 2
SUUrus m? 2455 m 4729 m 6090 m 2685 m 6655 m 725 m
Lubatud suurim
hoonete arv krundil | 4 5. 2/2* 2/2* 172" 2/2* 1/-

(pohihoone /
abi(korval)hoone)
Hoonete maksimaalne
korgus m (arvestatuna
planeeritavast 16,0 m 16,0 m 16,0 m 16,0 m 16,0 m 8,0m
maapinnast)

Maaninna k3 9,58 — 9.61— 10,44 — 10,54 — 9.65 — 9.40 —
aapinna korgus 11,13 m 11,51 m 11,41 m 11,50 m 10,96 m 10,42 m
olemasolev
abs abs abs abs abs abs

Planeeritud maapinna
korgus hoonestusala | 11,2mabs | 11,5mabs | 11,5mabs | 11,2mabs | 11,2mabs | 11,0 m abs
piires
Hoonete suurim
maapealne ok *k *k *k *ok
korruselisus / maa- 4** [ -1 4** [ -1 4** [ -1 4** [ -1 4** [ -1 2/-1
aluseid korruseid
Planeeritud korterite
arv 40 80 40 80 80
Lubatud vaikseim
tulepusivusklass

Kuni 20 m* ja kuni 5 m Lubatud on rajada teenindava ehitisena (prigimajad, jalgrattaparklad voi -

korgused ehitised, 4
mis on hooned varjualused vms)

Olulisemad Hoonestusviis: lahtine
arhitektuurinéuded: Katusekalle: 0 — 10°
m"aﬂi‘j‘;‘,‘i’;";‘i'i‘:jid Valisviimistluse materjalid: puit, kivi, krohv, tellis, imastikukindel ehitusplaat
(materjal, kérgus Katusekatte materjal: rullmaterjal, kivi, plekk
tijl'j’p) ’ Piirded: lubatud on kasutada haljaspiirdeid kdrgusega kuni 1,2 m
oi:,‘,j;zzt,zso’/o Osakaal vahemalt 30% krundi pinnast, lahendada haljastusprojektiga.
Parkimiskohtade arv |  44; 80 88; 160 88; 160 44, 80 88; 160 10; 6

(tk); jalgrataste (jalgrataste parkimine arvutatud EVS 843:2016 ,Linnatanavad” jérgi)

Maaratakse ehitusprojektiga

parkimine
Reovee- X Reovee-
Piirangud pumpla kuja ka?t)sheuv“t!)r'(]jlnd pumpla kuja
r=20 m r=20m

*abihoone on lubatud rajada teenindava ehitisena (priigimajad, jalgrattaparklad voi -varjualused vms).
Ei ole lubatud muude eraldiseisvate abihoonete (kuurid, kaetud terrassid jms) rajamine, ka mitte kuni

20 m? ehitistena;
** neljas korrus peab olema hoone eelmise tédiskorruse mahust véhemalt 40% véiksem ja vdhemalt

kahest kiiljest min 2 m ulatuses perimeetrist tagasiastega.

Ehitisealuse pinna moodustavad kdik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa
kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa. K&k hooned koos
ehituslike/arhitektuursete detailidega peavad jdadma hoonestusala piiridesse. Hoonete eskiisprojektid
tuleb kooskdlastada Parnu Linnavalitsuse arhitektiga.
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Korterelamu kavandamisel ette ndha erineva suurusega kortereid. Arvestades peresobraliku
linnaruumi kavandamise pdhimdtet on soositud suurte ja peresdbralike korterite kavandamine. Uute
korterelamute kavandamisel tuleb ette ndha mugavalt kasutatavad abiruumid jalgrataste,
lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks, mis lahendatakse hoone mahus iga korteri kohta eraldi. Vajalik
on tahelepanu p&odrata korterelamute territooriumi Uldisele heakorrale ning anda terviklik lahendus
korterelamut teenindavatele funktsioonidele nagu prugikonteinerite ja jalgrataste varjualused,
abihooned jms. Korterelamute kavandamisel tuleb enam arvestada vananeva thiskonna vajadustega.
Korterelamute ehitamisel tuleb tagada juurdepaas liikumis- ja nagemispuudega inimestele vahemalt
esimese korruse ulatuses.

Krundile pos nr 6 kavandatava hoone ja rajatiste projekteerimisel tuleb tagada vastavus
ehitusseadustikule ning selle alusel kehtestatud ligipaasetavuse nduetele.

5.4. Haljastus, heakord, piirded ja vaikevormid

Lubatud on kasutada haljaspiireid kdrgusega kuni 1,2 meetrit. Keelatud on ehitada plank, kivi, vork
vms piirdeaedasid.

Tapne lahendus antakse hoone ehitusprojekti staadiumis.

Olemasolevat korghaljastust sailitada véimalikult palju. Planeeringualal tuleb sailitada olemasolevat
korghaljastust vahemalt 30%. Tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”. Haljastuse tapne lahendus antakse ehitusprojektide
staadiumis. Planeeritud hoonestusalad on paigutatud selliselt, et sailiksid enamjaolt Il vaartusklassi
kuuluv haljastus.

Krundile on planeeritud kompaktsed haljasalad, mis on ette nahtud majaelanikele puhkealaks.
Krundile on kavandatud kompaktsed ja funktsionaalsed haljasalad, mis on ette nahtud elanike puhke-
ja rekreatsioonialadena. Valialade kujundamisel tuleb Iahtuda terviklikust ja kvaliteetsest lahendusest,
mis arvestab kodiki duealale omaseid kasutusfunktsioone, sealhulgas juurdepaasude korraldust,
puhkevdimalusi, laste manguvaljakute rajamist, jddtmemajanduse korraldust, parkimislahendust ning
haljastuse paigutust ja liigivalikut.

Korterelamute kruntidele tuleb kavandada laste manguvaljakud, mille projekteerimisel tuleb arvesse
votta erinevate vanusegruppide vajadusi ja turvalisuse ndudeid. Lisaks vdib looduslikesse
piirkondadesse, eelkdige olemasoleva metsa-alale, rajada looduskeskkonda sobituvaid aktiivse vaba
aja veetmise vbimalusi, naiteks madalseiklusrajad vdi looduslahedased mangualad. Avalikku ruumi
on soovitatav rikastada istepinkide, varjualuste ja teiste sobivate vaikevormidega.

Avalike haljasalade ja valiruumi kujundus tuleb lahendada tervikprojektina, mis tagab Uhtse visuaalse
ja funktsionaalse kvaliteedi kogu planeeringualal.

Olemasolev vaartuslik kdrghaljastus tuleb vimalusel séilitada ning integreerida uude lahendusse, et
séilitada piirkonna looduskeskkonna omapadra ja mitmekesisus ning tugevdada sidusust
planeeritavate ja olemasolevate rohealade vahel.

Parklad ligendada haljastusega, rajada/sailitada kdrghaljastust parkla aares.

Parklatest kogutud reostunud lund ei tohi ladustada haljasaladele, vaid tuleb paigutada kdvakattega

alale.

Kruntide haljastuse rajamiseks tuleb koostada haljastusprojekt hoonete ehitusprojekti eelprojekiti
staadiumis. Hoonete ehitusprojekti staadiumis selgub likvideeritava korghaljastuse vajadus. Puude
likvideerimisel I1ahtuda Parnu Linnavolikogu 10.01.2019 maarus nr 5 ,Raieloa andmise kord”. Raieloa
taotlemisel selguvad raiutud puu kaitlemise, puu asendusistutuse korraldamise, I6ikamisaja vms
tingimused.

Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku

kaitsevoondiga. Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on jargmised
(vajadusel voib neid tapsustada ja taiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):

¢ kui kaevetddde valtimine puude juurestiku kaitsevodndis ei ole voimalik, tuleb I1abi viia kaevetdd
tegemine kasitsi voi labipuurimist kasutades voi kasutades juurte surudhuga puhtaks puhumist
vahetult enne tehnovdrgu voi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte Iabiraiumist ja
kuivamist;

e puu Uhel véi mitmel kiljel ei tohi kaiki juuri I&bi raiuda, tekib puu Umber kukkumise oht. Ule 4 cm
labimddduga juuri ei tohiks 1abi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab puujuurte
labildikamine toimuma risti juurega;

e kui puude juured saavad siiski pinnasetdéddel kahjustada, tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada vorasid;

e puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase endine kdrgus (nt kasutades tugimuire, palissaade,
peenrapiirdeid jne);

o parast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jalgida vahemalt kahe aasta jooksul
ning vajadusel Iabi viia hooldusldikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu hukkumisel on ehitajal
vdi maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.
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Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele.

5.4.1. Haljastuse hinnang

Staadioni tn 3 maatiksuse dendroloogilise inventeerimise koostas Delaila OU 06.04.2023. a.
Valjavdte ekspertarvamusest:

Uuritud alal kasvab enam-vahem pooleks vaartuslik kuuse-manni segametsa kooslus ja
vahemvaartuslik sookaasik. To6 kaigus eristati kokku 6 erinevat puude rihma — kaks Il vaartusklassi,
kolm Il vaartusklassi ja Uks IV vaartusklassi rihm.

Soovitused:

¢ sailitada Il vaartusklassi rihmadesse kuuluvad puittaimed;

¢ vdimalusel sailitada Il vaartusklassi rihmadesse kuuluvad puittaimed;

¢ vajadusel eemaldada IV vaartusklassi rthma kuuluvad puittaimed;

e puude riihmas nr 1:

o valida valja puutumatuna sailitatavad looduslikud metsaalad ja loodavad hoonete vahelised
parkmetsa ilmelised alad;

o eelistada planeerimisel suurema pindalaga (ja vaiksema arvuga) metsaalade sailitamist
vaikestele (ja suurema arvuga) aladele;

o sailitada maksimaalselt jamedamad harilikud mannid (d alates 40 cm), mille korp pakub elupaika
mitmetele liikidele;

o sailitada vdimalusel rihmas nr 1a kasvavad jamedad harilikud mannid, harilikud kuused ja
sanglepad;

o sailitada véimalusel rithmas nr 1b kasvavad jamedad sookased;

e puude riihmas nr 2:

o sailitada noor harilik tamm;

o vbimalusel sailitada rihmas nr 2a kasvav hariliku manni noor jarelkasv, Uksteise kdérval
kasvavatest valida vélja sirgete, tervete tlivedega kdige jdAmedamad puud (arvestada puude
vahekauguseks min 1 — 1,5 m);

o vbimalusel sailitada rGhmas nr 2b kasvavad harilikud haavad, sh seenmadanikuga puud, mille
o6onsused sobivad mitmetele linnuliikidele, juhul kui need jddvad kaidavatest kohtadest eemale;

¢ valtida raieid lindude peamisel pesitsusperioodil 15. aprillist kuni 15. juulini (Eesti Ornitoloogiathingu
soovitus);

o rakendada kaeve- ja ehitustdid planeerides ning teostades haljastuse kaitsemeetmeid vastavalt
standardile EVS 939-3:2020 ,Ehitusaegne puude kaitse”.

Planeeringualal tuleb arvestada pinnase niiskusreziimi muutustest tuleneva vdimaliku negatiivse
mdjuga olemasolevatele puudele. Eriti tundlikud on vanemas eas sookased, mille kasvutingimused
voivad kuivendus- voi taitetddde tagajarjel kiiresti halveneda. Kuna sookask on niiskusreZiimi
muutuste suhtes vahepaindlik ja tema elujdulisus voib seetbttu oluliselt langeda, tuleb ehitus- ja
kujunduslahenduste koostamisel eeldada, et olemasolevad sookased ei pruugi pikas perspektiivis
sailida. Juhul kui puude seisund halveneb vdi need ei ole vdimalikud uues keskkonnas séilitada,
nahakse planeeringus ette nende asendamine uue sobiva kdérghaljastusega, mis tagab ala
maastikulise sidususe ja 0koloogilise vaartuse sailimise.

5.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritava ala sisene liikluskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatéanavad” jargi.
Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud Staadioni tanavalt (katastritunnus: 56801:001:1090
transpordimaa 100%).

Planeeringualale on kavandatud viis transpordimaa sihtotstarbega krunt. Transpordimaa pos nr 7, mis
teenindab planeeritud korterelamuid, on kavandatud laiusega 14,0 meetrit, kuhu on ette nahtud
tehnovdrgud, asfaldi kattega séidutee ning tolmuvaba kattega jalgratta- ja jalgtee. Sdidutee teekatte
laiuseks on planeeritud 6,0 meetrit ning jalgratta- ja jalgtee laiuseks 3,0 meetrit. Pohijoonisel on
naidatud soovituslikud juurdepaasud kruntidele. Planeeritud transpordimaa krunt pos nr 8 on
moodustatud olemasoleva jalgratta- ja jalgtee kohale.

Uued avalikult kasutatavad jalgratta- ja jalgteed tuleb kavandada tolmuvaba kdvakattega (nt asfalt,
kivi). Lisaks on planeeritud jalgratta- ja jalgtee planeeringualalt kuni Paide maanteeni labi P66ra
tdnava. Planeeritud jalgratta- ja jalgteed tuleb varustada tdnavavalgustusega.

Transpordimaa I16ppu on ette nahtud Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” nduetele vastav
Umberp6oramise koht.

Transpordimaa krundid pos nr 9 ja 10 on moodustatud parklate ja korterite juurdepaasude tarbeks
ning need jaavad eraomandisse. Korterelamute parkimiskohad on planeeritud enamasti elamute maa-
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alusele korrusele. Kuuel korterelamul on kavandatud kahe hoone peale lihised maa-alused parklad.
Tapne parkimiskohtade arv tapsustub detailplaneeringu jargmises etapis.

Parklatest kogutud lumi tuleb paigutada kdvakattega alale. Parklate kate peab véimaldama reovee
kogumist ja suunamist vastavasse kanalisatsiooni voi labi puhasti. Parklaalade kavandamisel on
vajalik arvestada keskkonnasaastliku sademevee juhtimisega. Parkimisplatside liigvesi tuleb
puhastada kahjulikest ainetest, naiteks &list ja bensiinist, enne pinnasesse infiltreerimist, veekogusse
vOi sademeveesisteemi juhtimist.

Hoonete pistitamisel tuleb naha ette Ehitusseadustiku § 65' alusel Elektriauto laadimistaristu.
Elektriautode laadimistaristu paigaldamiseks |&htuda Ehitusseadustiku ja teiste seaduste muutmise
seadusest (RT [, 30.06.2020, 9). Laadimispunktide arv tapsustatakse ehitusprojektiga.

Tabel 4. Parkimiskohtade kontrollarvutus.

el Liik Normatiivne parkimiskohtade arv Plgneerltud
pos nr parkimiskohtade arv
1 korterelamu 40 >< 1,1 (1 ko'l'7t.1jhe e/amuéihilfu kohta + 0,1 kohta 33
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 44
2 korterelamu 80 >< 1,1 (1 kolllvt'L'ihe elamu_L'.ihil.(u kohta + 0,1 kohta 78
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 88
3 korterelamu 80 x 1,1 (1 koht.Lihe e/amu:jhilfu kohta + 0,1 kohta 78
lihe elamutihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 88
4 korterelamu 40x1,1 (1 koht'ljhe elamuUhiku kohta + 0,1 kohta 8
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 44
5 korterelamu 80 x 1,1 (1 koht.Lihe e/amu:jhilfu kohta + 0,1 kohta 78
lihe elamutihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 88
Asutused 1/90
g (EVS843:2016 900 /90 = 10 10
,Linnatanavad
jargi)
9 31
10 26
Planeeritaval maa- 362 362

alal kokku
Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis.

Jalgrataste parkimine

Rattaparkla peaks olema paigutatud véimalikult peasissepaasu lahedal. Parkla on vdimalik lahendada
kahel viisil: hoonesiseselt ja hoonevaliselt. Rattaparkla tuleb rajada piisava mahutavusega ja
ilmastikukindlana. Hoones saab parkimisvéimaluse luua naiteks 1. korrusel panipaikadena voi
spetsiaalse rataste hoiuruumina.

Vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdanavad” on krundil pos 1 ja 4 jalgrataste parkimiskohtade arv 80 tk,
krundil pos 2, 3 ja 5 160 tk ja krundil pos nr 3 6 tk.

5.5.1. Liiklusuuring

Planeeringulahendusele on Osalihing Stratum koostanud 2023. a liiklushinnangu.

Planeeringuala valjaehitamisel prognoositakse Staadioni ténava liikluskoormuse kasvu.
Liiklusuuringu tulemuste pdhjal jaab Staadioni tdnava ja 59 Parnu-Tori tee ristmiku teenindustase
perspektiivaastal 2043 heal tasemel (Cube Base metoodika jargi B), kusjuures kdrvalharu ooteajad ei
uleta 15 sekundit ning labilaskevdime kasutustegur jaab alla 55%. Liikluskoormuse kasv ei too uuringu
kohaselt kaasa ristmiku Ulekoormust ega liiklusvoogude jarsku suurenemist Staadioni tanaval.
Planeering arvestab, et Staadioni tanav jaab olulise kergliikluskoridorina Paikuse kooli ja teiste
sihtkohtade suunal ning kavandatav ehitustegevus ei halvendada jalgsi liiklejate ohutut liikumist.
Ohutu liikumise tagamiseks naha ette ehitusprojektiga planeeringuala juurdepaasutee ja olemasoleva
jalgratta- ja jalgtee ristumisele tanavavalgustus ning liiklust rahustavad meetmed (nt tostetud
ulekaigurada).

Valjavéte liiklusuuringust:

Staadioni tn 3 detailplaneeringu voéib ellu viia olemasoleva teedevdrgu baasil. Olemasolev
reguleerimata tee 59 — Staadioni tn ristmik suudab DP ala liikluse teenindada heal tasemel,
perspektiivaastal 2043 on ristmiku teenindustase ,B”. Alternatiivse juurdepaasu planeerimine Pddra
tn kaudu on raskendatud. Peamine pdhjus on olemasoleva Staadioni tn ristmiku ja P&6ra tn ristmiku
vahekaugus — 280 meetrit. Nende kahe ristmiku vahel asuvad veel kaks ristmikku (Teeveere ja
Somera tanavad) ning ristmike arv Ghe kilomeetri kohta on juba olemasolevas olukorras Ule normide.
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Pddra tn ja Teeveere tn vaheline kaugus on 100 meetrit. Juhul, kui kasutada 3 sdidurajaga ristldiget,
kus keskmine sdidurada on vasakpddreteks, jadb normide kohase 30 meetrise kiiluosa kasutamisel
vasakpoorderadade taisosade pikkuseks maksimaalselt 35 + 35 meetrit. 3. Tee 59 — Staadioni tn
ristmikul oleva teoreetilise probleemi korral (labilaskevéime piirang, liiklusdnnetus vms) on DP ala
juurdepaasuks vdimalik kasutada alternatiivset marsruuti Raudtee tanava ja kérvalmaantee 19278
(Sindi-Lodja-Silla) kaudu.

5.6. Servituudi seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, AS-05 ja kirjeldatud
joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus voib
ehitusprojektis tdpsustuda.

Pos 1

o Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud soojustrassi litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Gmber perimeetri vérguvaldaja
kasuks;

e soojustrassile 2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi vorguvaldaja kasuks.

Pos 2

o Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

e planeeritud soojustrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja
kasuks;

o juurdepaasu servituudi seadmise vajadus planeeritud kraavi teenindamiseks Parnu linna kasuks.

Pos 3

o Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;
planeeritud soojustrassi litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Gmber perimeetri vérguvaldaja
kasuks;

soojustrassile 2 m darmise trassi teljest mdlemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

juurdepaasu servituudi seadmise vajadus planeeritud kraavi teenindamiseks Parnu linna kasuks.

Pos 4

o Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
maakaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks;
planeeritud soojustrassi litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Gmber perimeetri vorguvaldaja
kasuks;

juurdepaasu servituudi seadmise vajadus planeeritud kraavi teenindamiseks Parnu linna kasuks.

Pos 5

o Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

o planeeritud soojustrassi litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Gmber perimeetri vorguvaldaja
kasuks.

Pos 6

¢ Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vdrguvaldaja kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

o planeeritud soojustrassi litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Gmber perimeetri vorguvaldaja
kasuks;

e soojustrassile 2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi vorguvaldaja kasuks.
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Pos 7

Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m litumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

veetrassile, kanalisatsiooni survetrassile, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m darmise
trassi teljest molemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;
maakaabli trassile aarmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks;
sidekaabli trassile aarmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks;
planeeritud soojustrassi litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Gmber perimeetri vérguvaldaja
kasuks;

soojustrassile 2 m darmise trassi teljest mdlemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

planeeritud alajaamale 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos 9

Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

veetrassile, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m darmise trassi teljest mdlemale poole
trassi vorguvaldaja kasuks;

planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;
maakaabli trassile aarmise kaabili teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks;
sidekaabli trassile aarmise kaabli teliest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks;
planeeritud soojustrassi litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Gmber perimeetri vérguvaldaja
kasuks;

soojustrassile 2 m aarmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks.

Pos 10

Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m litumispunkti keskmest
Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

veetrassile, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mdlemale poole
trassi vorguvaldaja kasuks;

planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;
maakaabli trassile aarmise kaabili teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks;
sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks;
planeeritud soojustrassi litumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest Gmber perimeetri vorguvaldaja
kasuks;

soojustrassile 2 m darmise trassi teljest mélemale poole trassi vérguvaldaja kasuks;

planeeritud alajaamale 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos 11

Maakaabli trassile 8armise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks;
sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

Servituudi vajadus tehnovorkudele véljaspool planeeringuala:
Katastritksus Paide mnt 15 (56801:001:0569):

maakaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

Katastriliksus Po6ora tanav L1 (56801:001:1064):

sidekaabli trassile aarmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks;
maakaabli trassile aarmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

Katastritiksus 59 Parnu-Tori tee (56801:001:0541):

sidekaabli trassile aarmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks;
kanalisatsiooni survetrassile 2 m aarmise trassi teljest molemale poole trassi vorguvaldaja kasuks.

Katastriiksus 5680006 Kastani tee T1 (56801:001:1091):

kanalisatsiooni survetrassile ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mélemale
poole trassi vorguvaldaja kasuks.

Katastriiiksus Paide mnt 19 (56801:001:1122):

kanalisatsiooni survetrassile 2 m darmise trassi teljest mdlemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;
soojustrassile 2 m darmise trassi teljest mdlemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;
maakaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.
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Katastriiksus 5680021 Staadioni tédnav (56801:001:1090):

o veetrassile, kanalisatsiooni survetrassile, sademevee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi
teljest mblemale poole trassi vérguvaldaja kasuks;

e soojustrassile 2 m aarmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

¢ sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks;

o maakaabli trassile ddrmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

Katastriliksus Surju metskond (62401:001:0912):
o veetrassile 2 m darmise trassi teljest mélemale poole trassi vérguvaldaja kasuks.

Katastritksus Ténise (56801:001:1380):
o veetrassile 2 m darmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks.

Katastriliksus Raudtee tn 20 (56801:001:0620):
o veetrassile 2 m darmise trassi teljest mélemale poole trassi vérguvaldaja kasuks.

5.7. Tehnovorgud ja -rajatised

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate voi vastavat teenust osutavate ettevdtete
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud pdhimotteline lahendus. Tehnovorkude vahelised kaugused
tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel AS-05 Tehnovorkude koondplaan ja AS-06 Tehnovdrkude
Uhinemise skeem.

5.7.1. Veevarustus ja kanalisatsioon )
Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt aktsiaselts PARNU VESI 06.01.2025. a
tehnilistele tingimustele nr TT-240796.

Veevarustus

Uhisveevargi Gihinemispunkt asub Raudtee téanaval (planeeringualast ca 210 meetri kaugusel), kus
asub olemasolev veetorustik. Planeeritud veetrass kuni thinemispunktini rajatakse paralleelselt
olemasoleva jalgratta- ja jalgteega. Peale veetrassi rajamist tuleb jalgratta- ja jalgtee (vajadusel)
taastada.

Kanalisatsioon

Planeeringuala reoveed suunatakse isevoolselt krundile pos nr 2 planeeritud reoveepumplasse. Surve
kanalisatsioonitrassiga suunatakse reoveed planeeritud pumplast Kastani teel asuvasse
olemasolevasse reovee kanalisatsioonitorustikku. Uhinemispunktini on planeeritud isevoolne torustik
piki Kastani teed nii pikalt kui kdrguslikult véimalik. Uhinemise asukoht tépsustub ehitusprojekti
staadiumis.

Planeeritud reoveepumplale on ette nahtud kuja raadiusega 20,0 meetrit. Planeeritud reovee pumpla
tarbeks on kavandatud teenindusala pikkusega 12 m ning elektriga liitumise jaoks liitumiskilp.
Moodustatava uue kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1 m valja poole on planeeritud vee ja
kanalisatsiooni liitumispunktid.

Uhisveevark ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-2013.

Trasside juurdepaasuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevoondi ulatuses servituudi ala. Vee- ja
kanalisatsioonitorustike kaitsevddnd ulatub torustiku teljest 2 m mélemale poole, koridor laiusega 4 m.
Vee- ja kanalisatsiooni Uhinemispunktid olemasolevate torustikega on esitatud joonisel AS-06
Tehnovorkude Uhinemise skeem. AS-05 Tehnovdrkude koondplaani joonisele on kanalisatsiooni-
trassile peale margitud maapinna planeeritud absoluutne kdrgus ning kaevu pdhja absoluutne kdrgus.
Planeeritud on perspektiivne veetrass naaberalade varustamiseks veega (vt joonised AS-05, AS-06).

5.7.2. Vertikaalplaneerimine ja sademevee drajuhtimine

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kdérgemale
umbritsevast maapinnast. Hoonete suhtelise kérguse +0.00 maaramisel lahtuda juurdesdidutee
projekteerimisel valitud kdrgusmarkidest.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoonete ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada,
et sademevesi ei valguks korval maauksustele.

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Néuded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vodimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada looduslahedasi lahendusi (nt rohealasid,
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viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Soovitav on rajada hoonetesse
sademevee korduvkasutuse slsteem. Naiteks katustelt kogutava sademevee kasutamine
kastmisveena vdi sademevee kasutamine wc-poti loputusveena.

Planeeringuala 18biv Iduna-pdhja suunaline kraav koos harukraavidega likvideeritakse ja sademevee
aravooluks on planeeritud Idanepiirile uus kraav. Sademevee kraavidele (séilitatavad, planeeritavad)
tuleb tagada vaba juurdepaas nende hooldamiseks.

Kdvakattega pindadelt ja hoone katustelt kogunenud sademeveed juhitakse sademevee
kanalisatsioonitorustikku. Parklast suunatakse sademeveed | klassi muda-6liputduritesse ning
puhastatud vesi juhitakse sademevee kanalisatsioonitrassi. Planeeringuala sademeveed suunatakse
sademevee kanalisatsioonitrassiga Staadioni ténaval asuvasse olemasolevasse kraavi.
Planeeringualale on ette nahtud sailitatavad kérghaljastatud ala. Liigvee lokaliseerimiseks suunata
hoonestusaladelt sademeveed rohealadele seal kasvava taimestiku ja kdrghaljastuse veevajaduse
tarbeks.

Enne ehitusprojekti koostamist tuleb teostada hidraulilised arvutused, millega téendatakse
vastuvbtva Staadioni tdnava kraavi ning selle edasise eesvoolu piisav labilaskevdime. Arvutused
peavad arvestama kogu planeeringuala valgalaga ja prognoositavate sademete intensiivsusega.
Juhul kui hidraulilised arvutused naitavad, et olemasolev kuivendussisteem ei ole kavandatava
koormuse jaoks piisav, tuleb ehitusprojektis ette ndha Staadioni tdnava kraavi vdi eesvoolu vajalik
rekonstrueerimine.

Planeeringualal asuvate kraavide toimivuse tagamiseks on kinnistuomanike kohustus kraave ja nende
ndlvu regulaarselt hooldada ning sailitada sellises seisukorras, mis tagab vee takistamatu
arajuhtimise. Kinnistuomanikud peavad tagama, et kraavid ja nende ndlvad ei jaaks hoolduseta ega
tooks kaasa kuivendussusteemi toimimise halvenemist.

Sademevee arajuhtimine on toodud joonisel AS-05 Tehnovdrkude koondplaan.

5.7.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt 02.01.2025 valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 487606.

Planeeringuala vérguihenduse maksimaalne labilaskevéime amprites on 3x2000 A.

Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud Paide mnt 19 Kinnistul asuvast
alajaamast 8552:(Parnu M). Planeeringuala keskossa krundile pos 1 on kavandatud uus alajaam.
Alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaablist.

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Liitumiskilpidest kuni
elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega alad
piki kvartalisiseseid teid, valjaspool sdiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses Umber
kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema vaba
juurdepaas.

Planeeringualal asub olemasolev o6huliin PAIKUSE:PAI, mis on planeeritud likvideerida
planeeringualal ning asendada see maakaabliga. Maakaabel paigutatakse paralleelselt kruntide
piiriga. Planeeritud on teisaldada 228-meetrine dhuliini 16ik. Ohuliini likvideerimine ja uue maakaabli
asukoht on valjatoodud joonisel AS-05 Tehnovdrkude koondplaan.

Planeeritava jalgratta- ja jalgtee darde on ette nahud valisvalgustus — metallpostidel LED valgustid
toitega maakaabililt.

Taiendavad tingimused:

o koik planeeringualal projekteeritud tehnovarkude t6dprojektid kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi
OU-ga;

e elektrivarustuse lahenduse véljaehitamiseks tellida tédprojekt, mis kooskélastada Elektrilevi OU-ga;

o toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

5.7.4. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Enefit AS poolt 06.01.2025 koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr TT-E-20250301-069.

Planeeringuala sidevarustus on lahendatud sidekanalisatsiooniga, mille (henduspunktiks on
olemasolev sidekaabel kuhu rajada uus sidekaev. Uhinemispunkt asub katastriiiksusel 59 Parnu-Tori
tee. Uuest baasvorgu sidekaevust rajada uus 4x14/10 maasisene multitoru uue jaotuskapini ja puhuda
kappi 48 fiibriline optikakaabel. Staadioni tanavale planeeritud sidekaabel paigaldada
12%x7/3,5+2x14/10 multitoru, 110 mm kaitsetorus, tee alla ning I6ppu paigaldada markerpall.
Detailplaneeringuga moodustatavate kruntide piiridele on maaratud liitumispunktid. Liitumispunktidest
on kavandatud maakaabliga sisestus igale planeeritavale elamule ja arihoonele. Sidetrassid on
planeeritud tdnava maa-alale, sellega on tagatud neile ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas.
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Toode teostamisel tuleb I&htuda liinirajatiste kaitsevodndis tegutsemise eeskirjast. T60de teostamine
sidevorgu kaitsevoondis vaib toimuda kooskdlastatult kaabli valdajaga.

5.7.5. Soojavarustus

Kaugkiitte lahenduse koostamise aluseks on SW Energia OU poolt koostatud projekteerimis-
tingimused kaugkuttevorkude Uhendamise ja rekonstrueerimisprojekti koostamiseks.

Planeeringuala soojusvorgu thinemispunkt asub Paide mnt 19 (56801:001:1122) kinnistul véi Tehnika
tn 1 kinnistul (56801:001:0755). Joonisel Tehnovorkude uhinemise skeem AS-06 on kajastatud
mdlemad Uhinemispunktid. Tapne Uhinemispunkt selgub ehitusprojekti koostamise kaigus.
Uhendustorustik on Paikuse katlamaja Tehnika tn 1 soojustrassi magistraal DN200.
Kaugkuttevdrgus ringleva soojuskandja maksimaalsed arvutuslikud parameetrid on:

e kuttehooajal: T1/T2=75/<55 °C;

o kitteperioodi valisel ajal: T1/T2 =60 / <25 °C.

Kaugkuttevork dimensioneerida nii, et minimaalne kasutada olev arv réhkude vahe tarbijate sisendil,
enne soojusenergia mootesdlme, on 50 kPa ja maksimaalne rdhukadu torustikus ei tGleta 100 Pa/jm.

5.8. Tuleohutusndéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Valise tuletbrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb 1ahtuda
siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
6: Tuletorje veevarustus”.

Tuleohutusest tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahekaugus
ette nahtud 8 m.

Tuletdrjevesi saadakse tee maa-alale ette nahtud hiddrandist (vt joonis AS-05 Tehnovorkude
koondplaan).

Planeeritavate hoonete tulepuUsivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Joonisel AS-04 Pdhijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.

Paastemeeskonnale on tagatud paastetédde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettenahtud paastevahenditega. Hoonete juurdepaasu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad.
Planeeringualale on juurdepaas tagatud Staadioni tanavalt.

5.9. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad vdéimalused on jargmised:

e nahtavus;

e juurdepaasuvodimalus;

territoriaalsus;

atraktiivsus;

vastupidavus;

¢ valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

o krundid valgustada ja heakorrastada;

tagada hea nahtavus;

parkida sdidukid oma krundile;

kasutada vastupidavaid materjale;

paigaldada selged viidad;

selgelt eristatavad juurdepaasud.

5.10. Keskkonnatingimused

Detailplaneeringu KSH vajaduse vélja selgitamiseks koostati KeHJS § 33 Idigetes 3 — 5 esitatud
kriteeriumitel pohinev eelhindamine (Staadioni tn 3 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang, koostaja LEMMA OU), mille kohaselt KSH l&biviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamdgju.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega kaesoleva eelhinnangu alusel vajalik
jargnevatel pohjustel:
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o detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset méju hudrogeoloogilistele tingimustele
ja veereziimile;

¢ |ahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole ette
naha DP realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas muud olulist negatiivset
keskkonnamdju;

¢ planeeringualal ega kontaktvddndis ei paikne kaitsealuseid looduse Uiksikobjekte ja kaitsealasid,
Natura 2000 vorgustiku alasid, kaitsealuste liikide leiukohti v6i muid tundlikke alasid, mida
planeeringuga kavandatav tegevus voiks mdjutada;

¢ detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse ja murataseme olulist suurenemist ega
olulist m&ju piirkonna liiklusskeemile;

o planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega inimese
Idhnataju Uletava ebameeldiva I16hnahairingu teket.

5.11. Piirangud
Maa-alale kehtivad jargnevad piirangud:
o keskpinge 6huliini kaitsevoond laiusega 20 m.

Planeeritud piirangud:
Pos1,5,7
¢ planeeritud reoveepumpla kuja r=20 m.

5.12. Jaatmete kaitlemine ja prognoos

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Parnu Linnavolikogu 16.09.2021 maarusele nr 12 kehtestatud
.Parnu linna jaatmehoolduseeskiri”.

Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse.
Prugikonteiner paigutatakse soovituslikult sbéidutee lahedusse. Kogumismahutite asukohad
maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Tagatud on ligipaas teenindustranspordile ja -
personalile. Olmejaatmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tiuhjendatavatesse
konteineritesse. Prugi kogumine ja aravedu toimub kinnistu omaniku ja jdatmete dravedu teostava
ettevotte kokkuleppel. Jaatmevaldaja on kohustatud jargima ndudeid jaatmete segunemise
valtimiseks nende tekkekohas ja jaatmete liigiti kogumiseks selleks ettendhtud mahutisse vi
maaratud kogumispunktidesse.

Prigi jaoks kavandada mahutid elamumaa kruntidele juurdepadasu lahedusse. Jaatmete liigiti
kogumine vaib olla korraldatud ka hoone sees, naiteks selleks ettenahtud ruumis.

Kui ehitustddde kaigus selgub, et pinnas on reostunud, tuleb teostada reostusuuring maarates
pinnase reostusanaliilisidega reostuse maht ja ulatus. Reostuse tuvastamisel tuleb I[&htuda
keskkonnaministri 28.06.2019 maarusest nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases”.
Reostunud pinnas tuleb eemaldada ja anda utiliseerimiseks uUle vastavat jaatmeluba ning
jaatmekaitluslitsentsi omavale ettevottele.

5.13. Keskkonnalubade taotlemise vajadus

Keskkonnalubade tapne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamise hetkel teada.
Keskkonnalubadeks on jaatmeluba, veeluba, dhusaasteluba ja keskkonnakompleksluba. Eeldatavalt
ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik.

Jaatmeluba ei ole kasitletavas planeeringus vajalik, sest planeeringualal kaitleb fiitsiline isik oma
kodumajapidamises tekkivaid jaatmeid vastavalt kdesoleva seaduse nduetele.

Veeluba on vaja taotleda vastavalt Veeseaduse § 187 valjatoodule. Kdesoleva planeeringuga ei voeta
pinnavett, pdhjavett ega juhita suublasse saasteaineid ja jaatmekaitlusmaalt/tdostuse territooriumilt
kogunenud sademevett vms. Seega vastavalt VeeS § 187 valjatoodule ei ole vaja taotleda veeluba.
Ohusaasteluba ei ole vajalik, sest husaasteluba on ndutav, kui kitise kéikidest (ihel tootmise
territooriumil  asuvatest heiteallikatest valjutatakse saasteaineid koguses, mis Uletab
keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67 ,Tegevuse kinnisvdimsused ja saasteainete heidete
kinniskogused, millest alates on kaitise tegevuse jaoks ndutav dhusaasteluba” lisas nimetatud
kinniskogust.

5.14. Detailplaneeringuga elluviimisega kaasnevad sotsiaalsed mdjud

Detailplaneeringuga elluviimisega kaasnevad sotsiaalsed mdjud vdivad avalduda eelkdige kui vdiks
toimuda oluline rahvaarv kasv stindimuse suurenemise téttu, mis voiks seada surve alla piirkonna
tervise-ja haridusvérgu.
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Planeeringu kohaselt on kavandatud 320 korterit, s.t ca 990 uut elanikku. Kavandatud arendus on
plaanis ellu viia etapiviisiliselt kuni 10 aasta jooksul, st rajada eluhooneid 1 vdi 2 kaupa, arvestades
turuolukorda ning mitte votta suurt riski kogu mahu rajamisel. Seega iga arendustsukli, ehk ca 2 aasta
jooksul voib lisanduda kuni 200 uut elanikku, millest 50 — 70 véivad olla erinevates vanuseastmetes
(0 — 15) lapsed. Seega prognooside kohaselt ei ole eeldada suurt méju sotsiaalsele infrastruktuurile
(lasteasutused, koolid) vaid on pigem tagatud selle normaalne toimimine.

Hetkeandmete kohaselt on kuni 15 vanuseliste laste arv Paikuse piirkonnas viimaste aastate jooksul
vahenenud 81 lapse vdrra. Statistikaameti rahvastiku prognoosi kohaselt on Parnumaa piirkonnas
naha ette kuni 8% langust ja seda ka Paikuse piirkonnas.

Olemasolev jalgratta- ja jalgtee vorgustik, kooli ja lasteaia lahedus planeeringualale on positiivne
eeldus, et mitte suurendada liikluskoormust piirkonnas.

Paikuse alevis on arenev kaubandusvérk kuid puud on mdningatest esmateenustest, mis on tingitud
teenuste pakkujate jaoks just elanikkonna vahesusest. Planeeringuga kavandatud ari- Ghiskondlik
hoone loob uue vdimaluse teenusepakkujatele ja elanikele olukorra parendamiseks. Eelkdige uute
kogukonna liikmete lisandumine loob paremad eeldused teenuste kattesaadavusele antud piirkonnas.
See asjaolu omakorda aitab vahendada pendelrannet Paikuse ja Parnu kui lahima tugikeskuse vahel.
Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse
elanikele poéhiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse n&ol. Peale
ehitusperioodi 16ppu vdib kaasneda elamute ja arihoonete sihtotstarbeparase kasutamisega
moningast mura ning liiklussagedus voib tdusta, kuid kavandatud sidusad teed tagavad liikluse
hajutamise.

Lahtudes hetkeandmetest ja rahvastiku prognoosidest, ei ole Paikuse piirkonnas ette ndha rahvaarvu
olulist kasvu, mis tingiks olulist survet haridus- ja lasteaiakohtadele.

Lisaks eeltoodule alevis tihedama hoonestuse rajamine jatab rohkem ruumi rohelisele elukeskkonnale
kui kavandada antud elanikud hajusamale alale, mis Uhtlasi véimaldab sailitada rohkem elurikkust.
Paikuse piirkond on atraktiivhe elukeskkond, arenenud taristuga ning Parnu linna lahedus loob head
eeldused elamiseks. Siiski ei anna olemasolevad trendid alust prognoosida piirkonna rahvaarvu olulist
kasvu, mis vbiks mdjutada tervise- ja haridusteenuste kattesaadavust.

5.15. Detailplaneeringu rakendamise néuded

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute
tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

1. halduslepingu sélmimine, millega linn annab huvitatud isikule tle avalikuks kasutamiseks ettendhtud

tee ja sellega seonduvad rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste valjaehitamise

kohustuse koos ehitamisega seotud kulude kandmisega;

detailplaneeringu kehtestamine;

planeeringujargsete katastrilksuste ja kinnistute moodustamine koos vajalike servituutide

seadmisega. Maakorralduslikud toimingud teostab detailplaneeringust huvitatud isik omal kulul;

4. juurdepaasutee, tehnovorkude ja tehniliste rajatiste projekteerimise tingimuste taotlemine,
projekteerimine, nendele ehituslubade taotlemine, valjaehitamine ja kasutuslubade taotlemine;

5. transpordimaa sihtotstarbega krundi pos nr 4 koos nduetele vastava taristuga tasuta véérandamine

linnale;

hoonete tarbeks tehnovérkude, -rajatiste ehitamine ning vastavate kasutuslubade valjastamine;

planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine;

enne esimesele hoonele kasutusloa saamist tuleb detailplaneeringu arendajal ehitada valja

avalikuks kasutuseks moéeldud manguvaljak, mis antakse kohalikule omavalitsusele tasuta Ule;

9. ajaliselt nahakse ette projektdokumentatsioonide esitamist kohalikule omavalitsusele 3 aasta
jooksul ja kogu kompleksi valmimist 10 aasta jooksul peale detailplaneeringu kehtestamist.

w N

® N

Planeering viiakse ellu etapiviisiliselt. Etapid on maaratletud joonisel AS-07 Etappide joonis.
Planeeringuala etapiviisilise elluviimise tingimused satestatakse valla ja huvitatud isiku poolt sdImitavas
lepingus. Planeeringu etapiviisiline elluviimine ei valista vdimalust seda teostada Uheaegselt kogu
planeeringuala ulatuses.
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