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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEALUSED JA -DOKUMENDID

Planeerimisseadus (vastu vdetud 13.11.2002) ja Planeerimisseadus (vastu voetud 28.01.2015)

Joelahtme Vallavalitsuse 10.05.2006 korraldus nr 526 ,Uuskula kila Kiige maatiksuse detailplaneeringu koos-
tamise algatamise ja lahtetilesande kinnitamine®

Detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise lleandmise leping nr DP-92/09, 27.10.2009
Joelahtme Vallavolikogu 26.01.2012 otsus nr 267 ,Uuskdila kila Kiige maaiksuse detailplaneeringu koostamise
jatkamine ning keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamata jatmine"

Joelahtme Vallavalitsuse 17.05.2012 korraldus nr 280 ,Uuskila kila Kiige maatksuse detailplaneeringu vastu-
vétmine“

Jdelahtme Vallavalitsuse 19.11.2015 korraldus nr 766 ,Uuskila Kiige maaiiksuse detailplaneeringu menetluse
peatamine®

OU Rail Baltic Estonia 02.03.2022 kiri nr KV2022-050

AS Tallinna Sadam 13.02.2024 kiri nr 2-7/167-1

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise jatkamisel on arvestatud jargmiste digusaktide ja normdokumentidega:

Ehitusseadustik

Maakatastriseadus
Keskkonnaseadustiku ildosa seadus
Atmosfaaridhu kaitse seadus
Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni seadus
Asjadigusseadus

Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu®

Majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarus nr 84 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestamise
alused”

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesi-
salduse piirvaartused”

Keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32 ,Valiséhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostami-
se kohta esitatavad nduded*

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valishus leviva mira normtasemed ja mirataseme m&o&tmise,
maaramise ja hindamise meetodid*

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise
ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*

Majandus ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise
kord ja kaitsevddndi tahistusele esitatavad nduded*

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad*
Eesti standardisari EVS 812, sh
- Eesti standard EVS 812-7:2018 ,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
- Eesti standard EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus”
Eesti standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoone-
tes”
Eesti standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 ,P&evavalgus hoonetes*”
Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”
Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnapla-
neerimine

Harju Rahandusministri 09.04.2018 k&skkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud ,Harju maakonnaplaneering 2030+
Jdelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Jdelahtme valla lldplaneering

Joelahtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62 vastu voetud Joeldhtme valla lldplaneering (koostamisel)
Joelahtme Vallavolikogu 11.10.2018 maarus nr 25 "Jéeldhtme valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise
kava aastateks 2018 - 2029"

Jdelahtme Vallavolikogu 17.02.2022 maarus nr 12 "Joelahtme valla jaatmehoolduseeskiri”

Jéelahtme Vallavolikogu 26.04.2012 maarus nr 91 ,J6eldhtme valla heakorraeeskiri“

Joelahtme Vallavolikogu 29.11.2006 maarus nr 38 ,Raieloa valjaandmise tingimused ja kord“

vdrguvaldajate poolt valjastatud tehnilised tingimused

Arvestatud on detailplaneeringu koostamise ajal ja menetluse kaigus ametkondade poolt valjastatud kirjadega, sh
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e Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti 03.01.2023 kiri nr 16-6/22-18044-002
o Eesti Raudtee AS 11.01.2023 kiri nr 4-1.5.7/1361-1-6
e Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi 13.01.2023 kiri nr 1.10-17/2022/7410-4
e Regionaal- ja Péllumajandusministeeriumi 01.08.2024 kiri nr 14-3/3030-2

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e Harju maakond, Jéeléhtme vald, Uuskiila, Kiige maa-ala plaan (OU Aakermaa t66 nr 4033, mai 2022)
o Kiige (24504:004:0690) kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang
(OU Alkranel, 2011-2012).
e Jdeldhtme valla Uuskula Kiige katastritiksus detailplaneeringuala sademevee arajuhtimise EKSPERTHINNANG
(Projektblroo Maa ja Vesi AS, 28.11.2023).

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNA-
TINGIMUSTE ANALUUS JA PLANEERINGU EESMARK.

Kiige katastritiksus (24504:004:0690) paikneb Harjumaal Jéeldhtme vallas Uuskiila edelapoolsemas servas, Muuga
sadama ja Muuga raudteejaama vahetus Idheduses.

Kiige katastriliksuse kontaktala ja kogu lahipiirkonda méjutab Muuga sadam, kui ks Eesti suurimaid kaubasadamaid.
Tanu oma soodsale asukohale ning heale raudtee- ja maanteelihendusele sisemaaga etendab sadam olulist osa Eesti
transiitkaubanduses.

Lahimad erinevaid teenuseid pakkuvad ettevotted paiknevad Maardu linnas.
Juurdepaas Kiige katastriliksusele on Nuudi teelt maha pddravalt Uuskiila teelt.

Laane-loodesuunas paikneb Muuga sadam ja seda teenindav raudtee.
Kiige katastriliksus paikneb ca 400m kauguse edelasuunas Harju maakonnaplaneeringuga kehtestatud Rail Baltic raud-
tee trassi koridorist.

Planeeringuala kontaktalale jadv Muuga téostuspark kogupindalaga 75 ha hélmab endas kahte arendust: Muuga sa-
dama idaosa krundid ja Muuga sadama ladneosa krundid, mille kohaselt on moodustatud 100% tootmismaad 80%-
lise taisehituse vdimalusega krundid.

Kiige katastritiksusest ca 100m kirdesuunas, 28,0 ha suurusele maa-ala on planeeritud konteinerite tagalaterminaaliks
(raudtee rajamise voimalusega), kus on lubatud hoonete kdrguseks kuni 12m. Lisaks on planeeritud 6,3 ha suurusel alal
arendada terminaaliala (koos lao- v&i tootmispindadega), kus hoonete lubatud kérgus on 15 kuni 40m. Kaugemad aren-
duspiirkonnad on ette nahtud vaiksemate laopindade ja arihoonete tarbeks.

Kiige maaiksusest ida suunas (teisel pool Uuskila teed) paikneb 21,7 ha suurune tootmismaa sihtotstarbega Klaukse
tee 1 kinnistu (osa perspektiivsest Muuga téostuspargist). Klaukse tee 1 kinnistu edelaossa on AS Tallinna Sadam ka-
vandanud muuhulgas rajada kaubandusliku Gmberlaadimisjaama, seejuures on ala teenindamiseks kavandatud raud-
teeharu(d).

Kiige katastriliksuse lahipiirkonnas on kehtestatud jargmised detailplaneeringud (info vastavalt J6elahtme Vallavalitsuse
kodulehe EVALD rakendusele)
- Uuskila Klaukse ning lahiala detailplaneering, kehtestatud Jdelahtme Vallavolikogu 29.06.2015 otsusega
nr214;
- Muuga sadama idaosa detailplaneering, kehtestatud Jéeldhtme Vallavolikogu 22.08.2003 otsusega nr 57,
mille alusel kavandatakse Rail Balticu raudteetaristu arendamist Muuga sadama piirkonnas;
- Uuskila kila Muuga jaama laienduse raudteed ja Muuga sadam 3 osa maatiksuse detailplaneering, keh-
testatud Jdeldhtme Vallavolikogu 01.10.2007 otsusega nr 58;
- Vaike-Kulbi, Hansu, Ingumardi, Uuetoa, Juri |, Vahendmme Ill, Madise Ill, Merevahe, Matsu |l ja Mere de-
tailplaneering Vaike-Kulbi, Hansu, Ingumardi, Uuetoa, Juri I, Vahenémme Ill, Madise lll, Merevahe, Matsu
Il ja Mere detailplaneering, kehtestatud J6elahtme Vallavolikogu 17.02.2009 otsusega nr 462

Planeeringuala piirneb idasuunast, I16una- ja ldaneldunasuunast elamu- ja maatutulundusmaadega, kus paiknevad ha-
jaasustusena uksikuid eluasemekohti.

Lahimad elamud paiknevad Uuskiila tee 31 // Paasukese katastriliksusel (24504:004:0880), Kiige katastriliksuse piirist
3,5m kaugusel ja Uuskiila tee 44 // Nurme katastriliksusel (24504:004:1070) Kiige katastriksuse piirist 30m kaugusel,
kirdesuunas. Uuskila tee 23 // Liiva katastrilksusel (24504:004:0496) ja Uusklla tee 21 katastrilksusel
(24504:004:0013) olevad elamud paiknevad ca 100m kaugusel Kiige katastriliksuse piirist [IBunasuunas.
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Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Planeerimisseaduse § 3 Ig 1 satestab, et planeering on konkreetse maa-ala (edaspidi planeeringuala) kohta koostatav
terviklik ruumilahendus, millega maaratakse seaduses satestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused.

Joelahtme Vallavalitsuse 10.05.2006 korralduse nr 526 ,Uuskiila kila Kiige maaiksuse detailplaneeringu koostamise
algatamise ja lahtellesande kinnitamine“ kohaselt detailplaneeringu koostamise eesmark on maalksuse sihtotstarbe
planeerimine ari- ja tootmismaaks, planeeritud kruntidele ehitusdiguse ulatuse ja hoonestustingimuste maaramine, teh-
novarustuse ja juurdepaasu lahendamine. Planeeringuala suurus on ca 2,0 ha.

Kéesolevas detailplaneeringus tehakse ettepanek Joeldhtme valla lildplaneeringu muutmiseks loodusliku ala, metsa
juhtotstarbe (st maatulundusmaa) ja vaikeelamumaa juhtotstarbe muutmiseks ari- ja tootmismaa juhtotstarbeks.

Planeeringulahenduse vastavus riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud Harju maa-
konnaplaneerinqule 2030+.

Harju maakond omab dleriigiliselt tdhtsat positsiooni transiidi- ja logistikasélmena, millest iheks on rahvusvahelise ja
riikliku tdhtsusega Muuga kaubasadam. Muuga sadam omab head raudtee- ja maanteethendust. Harju maakonna sa-
damad, sh Muuga sadam, omavad tugevat potentsiaali mahtude suurendamiseks.

Harju maakonnaplaneeringus 2030+ on margitud Uldised tingimused sadamate arendamiseks: soodustada tuleb olema-
solevate Muuga ja Paldiski kaubasadamate arengut ja reserveerida tdiendavalt maa-alasid sadamate laiendamiseks.
Sealjuures tuleb véltida elamualade laiendamist kaubasadamate vahetus laheduses ning arvestada seda edasiste pla-
neeringute koostamisel.

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ kaardi ,Asustuse suunamine“ kohaselt paikneb Kiige katastrilksus Muuga sadama ja
selle arenguks vajalikul maa-alal.

Joelahtme iildplaneeringu muutmise pohjendused.

Kiige katastritiksus paikneb Muuga sadama ja Muuga sadama idaosa ning sadamat teenindava raudteejaama vahetus
laheduses, mis loob eelduse Kiige katastriliksuse planeeringus kavandatud tegevuseks. Muuga sadama piirkonda on
juba pikemaajaliselt rajatud erinevaid loamajanduse, logistika- ja tootmisettevotteid.

Ari-tootmiskruntide kavandamine Kiige katastriiiksuse alale on sobiv ja pdhjendatud kui piirkonnas juba paiknevate ja
kavandatud &ri/tootmisalade laiendus.

Kiige katastriliksus paikneb Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Jdelahtme valla (ldplanee-
ringu kaardi kohaselt tiheasustusalal, detailplaneeringu kohustusega alal; maakasutusplaanile kantud tingmarkide koha-
selt suuremas osas ,looduslik ala, mets” tingméargiga kaetud alal ning osaliselt vaikeelamumaa maakasutuse juhtotstar-
bega alal.

Kiige katastriliksus on vaike maatiikk ning selle majandamine péllumajanduslikul vdi matsamajanduslikul eesmargil on
ebaotstarbekas. Kinnistu omanik soovib maatiiki otstarbekamaks kasutamiseks jagada selle kaheks ari/tootmismaa sih-
totstarbega krundiks ning taotleb vastavat ehitusdigust nende hoonestamiseks.

Jéeldhtme Vallavolikogu 30.05.2012 otsusega nr 294 algatatud, koostamisel oleva Jéeldhtme valla Gldplaneeringu koha-
selt paikneb Kiige katastriiksus ari ja tootmise maa-alal. Taiendavat elamuehitust Muuga sadama piirkonda ei kavanda-
ta.

Koostatava Uldplaneeringu seletuskirjas on satestatud maa-ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused, mille kohaselt:

1) arvestatakse mira- ja saastetundlike alade (elamud, hiskondlikud hooned, puhkealad) paiknemisega. Elamupiir-
konnaga piirnevatel aladel arendada eelkdige keskkonnasdbralikku tootmistegevust (vdiketootmine, millega ei
kaasne hairinquid, sh olulist liikluskoormuse téusu) ning kaubandus- ja teenindusega seotud ettevotlust;

2) tootmismaa miira- ja saastetundlike alaga piirnemisel on arendaja kohustus kaitsehaljastuse rajamine tootmismaale,
mira- ja saastetundliku ala ning tootmisala vahele, kuna kérghaljastusel on maa- ja ruumikasutuse kujundamisel oluline
roll puhvertsoonide loojana, leevendamaks kilgnevate maakasutusviiside vdimalikku ebakdla.

Nimetatud nduetest on lahtutud Kiige detailplaneeringu lahenduse koostamisel.

Kaesoleva detailplaneeringu koosseisu on lisatud Jéelahtme Uldplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuse
ettepanek, vt Lisa 4. Joelahtme valla Uldplaneeringu muudatuse ettepanek — joonis ja seletuskiri.

Majanduslikud mdjud.

Kaeoleval ajal on Kiige katastritiksuse lahipiirkonnas pdhiliselt Muuga sadamaga seotud laomajandustegevus. Kiige
maatksuse detailplaneeringu realiseerumisel lisandub piirkonda eeldatavalt majandustegevusi seni piirkonnas esinda-
mata sektori (nt vaiketootmine, teenindus vms) naol, millest tulenevalt majanduskeskkond muutub mitmekesisemaks ja
seetdttu ka jatkusuutlikkumaks.
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Planeeringu elluviimine toob kaasa taiendavaid t60kohti (planeeringu koostamise ajal konkreetne td6kohtade arv ei ole
teada) ning eeldatavalt toob arenduse elluviimine piirkonda taiendavaid teenuse pakkujaid.

Kaesolevas detailplaneeringus kavandatu elluviimine on majanduslikult otstarbekas kuna kasutatakse seni kasutuseta
olevat maatiikki piirkonna elavdamiseks ja uute todkohtade loomiseks, lisaks liitutakse hilisminevikus rajatud tehnovor-
kudega.

Eeldatavalt ei vahenda planeeringu realiseerumine naaberkinnistute vaartust. Piirkonda lisanduv kaasaegne, sobivas
mastaabis hoonestus ja heakorrastatud krundid pigem teevad piirkonna atraktiivsemaks.

Planeeringulahenduse elluviimine ei lisa kohaliku omavalitsusele kulusid.

Kultuurilised méjud.

Kiige katastriliksus ei paikne miljooalal ega vaartuslikul maastikul, kultuurivaartuslikud objektid (mélestised, kohaliku
kaitse all olevad ja kohaliku kaitsestaatuseta objektid, kohalikud siimbolobjektid jms) lahipiirkonnas puuduvad.
Kaesolevas detailplaneeringus kavandatu ei kahjusta Kiige katastriliksuse naabruses olevate elamutega hoonestatud
kruntide sihtotstarbekohast maakasutust.

Sotsiaalsed méjud.

Kavandatud lahendus vastab Harju maakonnaplaneeringule 2030+ mille kohaselt paikneb Kiige katastrilksus Muuga
sadama ja selle arenguks vajalikul maa-alal.

Logistiliselt soodsa paiknemisega Muuga sadama ja sellega seonduvate lao- ja logistikaobjektide naabruses ning trans-
porditaristu lahedal, on kdesolevas detailplaneeringus kasitletava ala asukoht ari- ja/voi tootmisobjektide rajamiseks as-
jakohane ning eeldatavalt ei pdhjusta olulist negatiivset sotsiaalset méju piirkonna elanikele, kui ehitiste projekteerimisel,
ehitamisel ja kasutamisel jargitakse kehtestatud ndudeid.

Planeeringu realiseerumine pigem tugevdab naabruskonna elanike turvatunnet kuna piirkonda lisandub rohkem inimesi
ka tdopaeval.

3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Kiige katastriliksus (24504:004:0690) paikneb Harjumaal Jdelahtme vallas Uuskiila edelapoolses servas, Muuga sada-
ma ja Muuga raudteejaama vahetus naabruses.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

Planeeringuala andmed:
léhiaadress ki tunnus pindala sihtotstarve
Kiige 24504:004:0690 20336m? 100% maatulundusmaa

Planeeringualal hooned puuduvad.

3.3. Planeerinqualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Kiige katastritiksus piirneb:

- kirdesuunast Uuskdla tee 33 hoonestamata 100% sihtotstarbeta maa katastriliksusega (24501:001:1778, riigiomand) ja
Uuskiila tee 31 // Paasukese hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksusega (24504:004:0880);

- idasuunast Uuskiila tee 16ik 2 100% transpordimaa sihtotstarbega katastritksusega (24501:001:1731, munitsipaalo-
mand);

- kagunurgast Uuskdla tee 21 hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksusega (24504:004:0013);

- Idunasuunast Uuskula tee 23 // Liiva hoonestatud 100% elamumaa sihtotstarbega katastriliksusega (24504:004:0496);

- edelast Uuskila tee 25 hoonestamata 100% maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusega (24504:004:0497).

- l&dne- ja loodesuunast Nuudi tee 19 100% transpordimaa sihtotstarbega katastritiksusega (24504:004:0300) - Muuga

raudteejaam.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Juurdepaas Kiige katastriliksusele on Nuudi teelt naha pdoéravalt Uuskila teelt (maa-ameti kaardiserveri teeregistri ra-
kenduse 01.10.2022 andmetel nimetatud teedel teeregistri numbrid puuduvad).
Kiige katastriliksusel paikneb mittetdotava madalpinge Shuliini 16ik.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Kéesoleval ajal Kiige kinnistul uhendused tehnovérkudega puuduvad. Uuskila teel paiknevad hiljuti rajatud thisveeva-
rustuse ja reoveekanalisatsiooni torustikud koos litumispunktidega.
Katastriliksusel paikneb kasutusest véljas olev salvkaev ja madalapingeliin, mis samuti ei ole kasutuses.
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3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Maa-ameti kaardiserveri maainfo kaardirakenduse andmetel seisuga 15.07.2022 on Kiige 20336 m? suurusest katast-
riliksusest (24504:004:0690) 14474 m? looduslikku rohumaad, 2580 m? metsamaad ja 3282 m? muud maad.

Ala on valdavalt vésastuma hakkav rohumaa, puistuala on Idunaservas ja Uuskila kraavi imbruses, Uuskila tee ja pdh-
jakaare alal on Uksikpuid.

Kiige katastriliksus on ebakorraparase hulknurkse kujuga, suhteliselt suurte maapinnakdrguste vahedega (abs 1.20 ...
5.97).

Kiige katastriliksuse laanealal paikneb piirkonda teenindav Uuskila kraav, mis juhib piirkonna valgala liig- ja sademevee
Iabi raudbetoonist binokkeltruubi Muuga lahte.

Projektbiroo Maa ja Vesi AS on koostanud 28.11.2023Jdelédhtme valla Uuskila Kiige katastrilksus detailplaneeringuala
sademevee arajuhtimise eksperthinnangu detailplaneeringualalt sademevee arvutuslike vooluhulkade ja aravoolumahu
maaramiseks. Kiige katastrilksuse sademevee eesvooluks on Kiige katastriliksuse laanealal paikneb Uuskila kraav
(VEE1400081), mis suubub naabruses paikneva raudteeldikude all oleva tunneli kaudu Muuga lahte. Praegune Uuskila
kraavi valgala pind on 194 ha, millest Kiige katastriliksus moodustab ca 1%. Nimetatud kraav ei ole eesvoolukraav Maa-
parandusseaduse mdistes.

Kasitletavas piirkonnas on pdhjavesi looduslikult vaga hasti kaitstud maapinnalt l[ahtuva punkt- voi hajureostuse suhtes.

3.7. Kehtivad kitsendused:

Maa-ameti kaardiserveri ohtlikud kaitised, veevarustus, veeohutus rakenduse info kohaselt paikneb Kiige katastriliksus
A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotte (AS DBT Muuga terminal, Harju maakond, Viimsi vald, Muuga kila, Koorma
tn 13) ohualal (kus ohu tldbiks on ulerdhk).

Kiige katastritiksusele ulatuvad:
- ehitusseadustiku § 71 ,Avalikult kasutatava tee kaitsevoond® 16ike (2) kohane mitte-Euroopa teedevérgu maantee,
st kohaliku tee kaitsevéond 30 m aarmise sodiduraja valimisest servast,
- raudtee kaitsevéond 30 m aarmise réopme teljest.

Kiige katastriliksusel paikneb madalpinge mittetdétava Shuliini I6ik.

4. PLANEERIMISLAHENDUS.

4.1. Joeldhtme valla ilildplaneeringust tulenevad tingimused.

Kiige katastriliksus paikneb Jéeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Jéelahtme valla uldplanee-
ringu maakasutusplaanile kantud tingmarkide kohaselt suuremas osas ,looduslik ala, mets® tingmargiga kaetud alal ning
osaliselt vaikeelamumaa maakasutuse juhtotstarbega alal.

Arimaakruntide ja tootmismaa kruntide moodustamiseks ja hoonestamiseks tingimusi tildplaneeringus seatud ei ole.

4.2. Krundijaotuskava.

Kéaesolevas detailplaneeringus on ette nahtud Kiige katastriliksustest moodustada 2 50% ari- ja 50% tootmismaa liitsih-
totstarbega krunti.

Kuna kéesoleval ajal ei ole teada ari- ja tootmissihtotstarbega kruntide konkreetne kasutus, siis on iga krundi
maa sihtotstarbe osakaalu tapsustamine lubatud hoonestuse ehitusprojekti koostamisel.

Maakatastriseaduse § 181. Katastriliksuse sihtotstarbed on:

- arimaa (detailplaneeringus téhistatud ka lithendiga A) on arilisel eesmargil kasutatav maa. Arimaa on &ri-, biiroo- voi
teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas hulgikaubandusehitiste maa, toitlustu-
sehitiste maa, teenindusehitiste, bliroo- voi administratiivehitiste maa, muu &riotstarbel kasutatav maa.

- tootmismaa (detfailplaneeringus téhistatud ka liihendiga T) on tootmiseesmargil kasutatav maa. Tootmismaa on toot-
mis- ja tééstusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas péllu-, metsa-, jahi- ja kalamajandusehitiste maa,
toodangu ladustamiseks ja transportimiseks vajalike ehitiste maa, muu tootmisotstarbel kasutatav maa.

Kéaesolevas detailplaneeringus on antud hilisem kruntide liitmiste véimalus ilma uut detailplaneeringut koosta-

mata — kruntide liitmisel dra jaav piirildik on detailplaneeringu pdhijoonisel tihistatud punase katkendjoonega.
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4.3. Kruntide ehitusodiqus ja kitsendused.

Kaesolevas detailplaneeringus on ette nahtud planeeritud kruntide hoonete ehitusdigus jargmiselt:

Krunt pos nr 1 aadressi ettepanekuga Uuskiila tee 27

o krundi pindala: 111385 m?
maa sihtotstarve: 50% &rimaa (A) ja 50% tootmismaa (T)
krundi kasutamise otstarve vastavalt DP-le: AK/AV/AB/TT/TL
lubatud suurim hoone ehitusalune pind: kuni 4000 m?
lubatud suurim hoone suletud brutopind: kuni 6000 m?
lubatud suurim hoonete arv: kuni 3
lubatud suurim hoone korruselisus: kuni 3
hoone suurim lubatud kdrgus: kuni 12 m

Kitsendused:

» A-kategooria suurénnetuse ohuga ettevotte ohuala (AS DBT Muuga terminal; Harju maakond,
Viimsi vald, Muuga kiila, Koorma tn 13);

» raudtee kaitsevoond 30 m aarmise réopme teljest;

» Uuskiila tee kaitsevoond 10m aarmise sdiduraja valimisest servast;

»  Servituudi seadmise vajadus
- Uuskiila kraavile (vooluveekogu ETAK ID 2210398) ja sette/viibetiigile vorguvaldaja kasuks;
- juurdepéaasule raudteealuse truubi suudme kontrollimiseks ja remondit6ddeks vdrguvaldaja ka-
suks
- planeeritud madalpingekaablile kaitsevdondi (koriori laius 1+1m) ulatuses krunt pos nr 2 ka-
suks

Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Uuskiila tee 29

krundi pindala: 8951 m?

maa sihtotstarve: 50% &rimaa (A) ja 50% tootmismaa (T)
krundi kasutamise otstarve vastavalt DP-le: AK/AV/AB/TT/TL
lubatud suurim hoone ehitusalune pind: kuni 3000 m?
lubatud suurim hoone suletud brutopind: kuni 4500 m?
lubatud suurim hoonete arv: kuni 2

lubatud suurim hoone korruselisus: kuni 2

hoone suurim lubatud kérgus: kuni 9 m

Kitsendused:

» A-kategooria suurénnetuse ohuga ettevotte ohuala (AS DBT Muuga terminal, Harju maakond,
Viimsi vald, Muuga kiila, Koorma tn 13)

» raudtee kaitsevodnd 30m aarmise rodpme teljest;

» Uuskiila tee kaitsevoond 10m aarmise soéiduraja valimisest servast;

» Servituudi seadmise vajadus
- Uuskiila kraavile (vooluveekogu ETAK ID 2210398) ja sette/viibetiigile vorguvaldaja kasuks;
- juurdepéaasule raudteealuse truubi suudme kontrollimiseks ja remondit6ddeks vdrguvaldaja ka-
suks

Detailplaneeringu alusel on kasutamise sihtotstarbed jargmised (alus: Siseministeerium ,Ruumilise planeerimise leppe-
margid 2013"):

AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (jackaubandus- ja toitlustusasutuse, autoteeninduse ning muu tee-
nindushoone ning neid teenindavate ja samal krundil asuvate parklate ja/vdi parkimismajade, juurde paasuteede, kénni-
teede ja haljastatud alade maa)

AV - viikeettevétluse hoone ja -tootmise hoonete maa (maa-ala, millel asuvad vaiksema kiilastajate arvuga teenindus- ja
tootmisettevdtted, nt kohalikud kauplused ja teenindusettevétted milles vaib toimuda vaiketootmine ka kohapeal)

AB — kontori- ja biiroohoone maa

TT - tootmishoone maa (vGimaliku kahjuliku valismdjuta (hairinguteta) tootmis- ja tédstushoone ning tootmis- ja to0stus-
rajatise, pollumajandusliku tootmishoone ja -rajatise maa)

TL - laohoone maa (hoidla ja lachoone ning ilma kilastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikaubandus-
hoonemaa, laoplatsi maa)

Kuna detailplaneeringu koostamise ajal ei ole teada kruntide ja hoonete konkreetset kasutusotsarvet, siis konk-
reetne krundile piistitatava hoone kasutamise otstarve maarata majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maaruse
nr 51 ,,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu“ alusel ehitusprojekti koostamisel.

Kaesolevas detailplaneeringus maaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015
maarusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” § 19 Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind vdi rajatisealune pind.
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(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.

(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet imbritsevast maapinnast kdrgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet imbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rédu,
lodza, varikatuse, vélja arvatud kaesoleva paragrahvi I6ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise
projektsioon horisontaaltasapinnal.

(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei
vBeta arvesse hoone kiljes olevat:

1) vihmaveesisteemi;

2) paikesekaitsevarjestust;

3) terrassi;

4) kaldteed ning treppi;

5) valguskasti;

6) vundamendi taldmikku;

7) tehnosusteemi ja -seadme osa;

8) liikkuvat véi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;

9) kuni Ghe meetri laiust katuseraastast;

10) hoone kujunduslikke voi muid mitteolulisi elemente.

Planeeritud kruntide ehituséiguse hulka on arvestatud kdéik hooned, kaasa arvatud kuni 20 m? ehitisealuse pin-
naga kuni 5 m kérgused hooned.

4.4. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted.

Kaesolevas detailplaneeringus maaratud hoonestatavate kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 hoonestusalade kaugused meetri-
tes kruntide piiridest on margitud p&hijoonisele.

Krundi pos nr 1 lubatud suurim hoonete ehitisealune pind 4000 m? on planeeritud krundi pindalast (11385 m?) 35,1% ja
pos nr 2 lubatud suurim hoone ehitisealune pind 3000 m? on planeeritud krundi pindalast (8951 m?) 33,5%.

Krundil pos nr 2 lubatud suurima hoonestuse kérguse - kuni 9 m - maaramisel on arvestatud naaberkatastriliksusel,
Uuskdla tee 31//Paasukese (24504:004:0880) paikneva elamu insolatsioonitingimuste tagamisega.

Korrastatud asumiruumi tekkimise eesmargil on planeeritud kruntidele ette nahtud paigutada hoonete teepoolsed fas-
saadid ja osa hoonemahte risti vdi paralleelselt Uuskila tee poolse krundipiiriga.

4.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinduded.

Kavandatud hoonete arhitektuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust, kuid valtimaks Uksluisust, tuleb miljédle
kasuks vaoshoitud mangulisus ning uudsete arhitektuuri- ja ehitusvétete kasutamine nt aknarttmides, fassaadiliigendus-
tes, viimistlusmaterjalide kombineerimisel jms. Valtida ilmetute ,kuuri“ taoliste plekk-angaaride pustitamist.

Hoonete lubatud katusekalde vahemik on Q° - 30°. Vaiksemad hooneosad vdivad olla suurema kaldega, kuid Gihe krundi
kohta ei tohi kasutada rohkem kui kolme erinevat katusekallet.

Valisviimistlusmaterjalina kasutada tootmis/arihoonetele sobivaid ja iUmbruskonda sobivaid fassaadimaterjale (nt metall,
kivi, betoon, krohv, klaas).
Véltida tuleb ka liiga suurel pinnal kirevate ja intensiivsete fassaadide varvitoonide kasutamist.

Hoonete eskiislahendused kooskdlastada Joeldhtme Vallavalitsusega.

4.5.1. Piirete paiknemine ja arhitektuurinbuded.

Kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 piiridele, va raudtee poolsest piirist, on lubatud rajada kuni 2 m kdrguseid metall-vork vdi
metall-paneelpiirdeid. Raudtee poolsest piirist on piiread lubatud rajada roheala piirile, paiknemine tapsustada ehituspro-
jektis. Piirde joonised ja paiknemine esitada hoonete ehitusprojektides ja eelnevalt (eskiisis) kooskdlastada Joelahtme
Vallavalitsusega.

4.6. Teed, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Juurdepaas planeeritud kruntidele on Nuudi teelt (eratee) maha pddéravalt avaliku kasutusega kohalikult teelt - Uuskiila
teelt.
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Uuskila tee sbidutee olemasolev laius ca 4,5m rahuldab vahendatud kiirusel 30 km/h liikluskoosseisu — séiduauto ja
sbiduauto kdrvuti ning veoauto ja jalgratas kérvuti. Kédesolevas detailplaneeringus Uuskiila séidutee Umberehitamist ei
ole ette ndhtud.

Uuskdla tee aares parkimine ei ole lubatud.

Kaesoleva detailplaneeringu pohijoonisele on margitud véimaliku perspektiivse jalgtee paiknemine.

Planeeritud hoonestatavatele kruntidele on ette nahtud Uuskiila teelt ks mahaséit (ristmik) max laiusega 12m, mis ta-
gab planeeritud kruntidele kummalegi autonoomse juurdepaasu.

Juurdepaasud planeeritud kruntidele tdpsustada kruntide hoonestusprojektides.

Tagada tuleb nahtavus valjasdidul Uuskila teele nahtavuskolmnurga piires, st ndhtavuskolmnurgas véib olla vaid Uksi-
kuid puid, mitte kdrgemaid kui 0,4 m pddsaid; ndhtavuskolmnurka ei voi rajada labipaistmatuid piirdeid.

Tegevusteks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku néusolek.

Kohalik omavalitsus ei véta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi Uuskiila tee kaitsevéondis, tuleb esi-
tada kohalikule omavalitsusele ndusoleku saamiseks.

Kohaliku teega ristumiskoha ehitamiseks annab nduded ehitusprojekti koostamiseks kohalik omavalitsus ja tee aluse
katastriliksuse piires valjastab tee ehitusloa samuti kohalik omavalitsus (Ehitusseadustik § 99 Ig (2) ja Ig (3)).

Kaesolevas detailplaneeringus on ette nahtud vahendada avalikult kasutatava tee kaitsevoondi ulatust 30,0 m-It 10,0
m-le 8armise sbiduraja valimisest servast.

Ehitusseadustiku § 72 (1) kohaselt on tee (tdnava) kaitsevéodndis on muu hulgas keelatud:

1) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit;

5) teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustodd.

(2) Tee kaitsevodndi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama kdrvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, p6dsa
voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab vdéimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi
lume-tokkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund valjapoole teed, kui nimetatud tege-
vus ei takista juurdepaasu kinnisasjale.

(3) Umbersaite rajada ja ehitada ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutada saab ainult lepingulisel alusel. Lepin-
gut ei pea s6lmima avarii v6i loodusénnetuse korral. Kinnisasja omanikule tuleb hiivitada kinnisasja ajutise kasutamisega
kaasnev kahju.

Uldkasutatavaid parklaid ette nahtud ei ole.
Planeeritud hoonestatavate kruntide parkimine on ette nahtud omal krundil.

Planeeritud hoonestatavate kruntide parkimiskohtade arvutamisel on lahtutud Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatana-
vad* tabeli 9.10 ,Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiivid“ p 5 Té6stusettevéte ja ladu normist.

Pos. nr Hoonete brutopind Normatiivne Planeeritud
m? parkimiskohtade normatiiv parkimiskohtade arv
A: 1/90
T: 1/250
1 3000 A 33
3000 T 12 45
2 2250 A 25 34
2250 T 9
KOKKU 79

Kaesoleva detailplaneeringu pdhijoonisel kajastatud parkimine on illustratiivne.

Kui krundi hoonestamise ehitusprojektis kavandatakse normatiivist vaiksem parkimiskohtade arv, tuleb see pdhjendada
(nt krundile pustitatakse vaikese arvu tdokohtadega hoonestus, ettevdtte organiseerib oma téoétajate transport eri-
bussitranspordiga, t66tajate elukohad on planeeringuala I&hipiirkonnas paiknevatel elamualadel mistdttu téole tullakse
jalgsi véi jalgrattaga vms). Tapne liikluskorraldus, vajaminev parkimiskohtade arv ja paiknemine tapsustada ehitusprojek-
tis.

Kaesolevas detailplaneeringus on esitatud ndue hoone(te) ehitusprojektis lahendada jalgrataste parkla voi hoiuruum.
Vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad” tabelile nr 9.3 ,Jalgrataste vahim parkimisnormatiiv on t60stu-
settevotte ja lao normatiiv 1 jalgrattakoht 12-ne tG6taja kohta vdi 1 koht 200m? hoone suletud brutopinna kohta, st pla-
neeringualal kokku 52 jalgrattakohta..

Teed ja platsid on ette ndhtud tolmuvaba kattega, nt asfaltkate, tdnavakivi, murukivi (parkimiskohtade alune), graniit-
s6elmed vms.

Tapne liikluskorralduse lahendus, parkimiskohtade, sh jalgrataste parkimiskohtade arvu vajadus ja paiknemine,
teede ning platside katendite lahendus esitada ehitusprojektis.
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Kdvakattega pindadelt tulevad vdimalikud dlised sademeveed tuleb vastavalt normatiivile puhastada enne imbststeemi
juhtimist lokaalsetes | klassi 6li- ja bensiinipttdurites. Vastav lahendus anda kruntide ehitusprojektide mahus.

4.7. Haljastuse ja heakorra pohimoétted.

Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Joeldhtme valla Uldplaneeringus &rimaakruntide ja
tootmismaa kruntide haljastustingimusi seatud ei ole.

Kaesolevas detailplaneeringus on hoonestatavatele kruntidele pos nr 1 ja pos nr 2 ette nahtud kohustuslik haljaspind
minimaalselt 20% krundi pindalast, millest ca 50% peab moodustama kérghaljastus, st et krundile pos nr 1 on ette nah-
tud haljaspinda 2277m? ja krundile pos nr 2 on ette ndhtud 1790m? haljaspinda.

Haljastuse eesmargiks on planeeringualalt vdimalike kahjulike mdjude (nt tolmu kandumise) takistamine I&dhinaabruses
paiknevate olemasolevate elamute suunas ning piirkonnas juba toimiva ja jdudsalt areneva majandustegevustest tuleva-
te mdjude taiendavaks leevendamiseks. Kdrghaljastus loob ka visuaalse puhvri elamute ja arendusala vahele.
Planeeritud krundi pos nr 1 Idunanurga alale on ette ndhtud mitmerindelise (puude ja pddsaste kombinatsioon) puhver-
haljastuse (kaitsehaljastuse) rajamine ja krundil pos nr 2 kirdeserva on ette nahtud ca 10m laiune mitmerindelise (puude
ja pddsaste kombinatsioon) puhver-haljastuse (kaitsehaljastuse) rajamine, soovituslikult igihaljaste liikidega.

Lisaks on haljasalaks ka loodealal paikneva Uuskiila kraavi ja planeeritud viibetiigi ala.

Haljastuse rajamisel arvestada pinnase isedrasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid liike, millised imbruskonnas
juba kasvavad.

Istutatavate puude istikud peavada olema vahemalt 2m kérgused. Haljastuse rajamiseks tuleb tagada puudele vajalikud
kasvutingimused.

Tapne haljastuse lahendus, sh puittaimestiku liigiline koosseis ja krundi heakorra osa tuleb lahendada hoone(te)
ehitusprojekti(de) mahus.

Teed ja parkimisalad peavad olema tolmuvaba kattega (nt asfaltkate, tanavakivi, graniitkillustik jms).

Jaatmed.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja J6eldhtme valla jddtmehoolduseeskirja nduetest. Igal krundil peab
olema lahendatud olme- ja tootmispriigi konteinerite asukoht (soovituslikult hoones véi varjualuses). Rakendada jaatme-
te sorteeritud kogumist omal krundil. Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms) koguda tavajaatme-
test eraldi. Prlgikonteinerite asukoht kavandada kas hoonesse voi ehitada varikatuse ja piirdega, mille varav oleks vaja-
duse korral lukustatav. Krundi valdaja peab tagama regulaarse priigi araveo.

Iga krundi tapne jaatmete kogumine lahendada hoonestuse ehitusprojektis.

Parast ehitustegevuse I6petamist voi peatamist tuleb tagada krundi heakord, milleks anda tdpsemad néuded ehituspro-
jektis. Heakorra tagamine krundil on krundi omaniku kohustus.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

Kaesolevas detailplaneeringus on hoonestatavate kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 maapinda lubatud tésta kuni 1m (abs
6.00) naaberkinnistute huve kahjustamata, st kruntide vertikaalplaneerimisega tuleb véltida sademe- ja pinnasevee juh-
timist naaberkatastriliksusele. Uuskiila tee servadesse sademevee juhtimine on keelatud, kuna see halvendab avaliku
tee muldkeha niiskusreziimi.

Vertikaalplaneerimine tuleb teostada viisil, mis vdimaldab sademe- ja ligevee kogumist ja esmast puhastamist hoonesta-
tava krundi piires.

Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus esitada hoone(te) ehitusprojektides.

4.9. Tuleohutusabindud.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®, siseministri 18.082.2021 maarusega nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korras-
hoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“, Eesti standarditega EVS 812-6:2012+A2:2017 ,Ehit-
iste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus® ja EVS 812-7:2008/AC:2016 “Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitata-
va p6hindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus” jms.

Planeeritud hoonete tuleohuklass (TP3, TP2 v6i TP1) maarata selle ehitusprojektis vastavalt kehtivale seadusandlusele,
normdokumentidele, hoone suurusele, kasutusotstarbele, hoones kasutatavale tehnoloogiale, jms.

Hooned on lubatud pistitada vaid detailplaneeringu p&hijoonisel margitud hoonestusala piiresse.
Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega péhjustada olulist majanduslikku véi tGhiskondlik-
ku kahju. Selle taitmiseks peab hoonete vaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele. Juhul kui hoonete vaheli-
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se kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega — lahendada hoone(te) ehi-
tusprojekti(de)s.

Hoonete sisesed tuletdrieveevarustuse lahendused ja kustutusvee hulga arvutused esitada ehitusprojektis.

Hoonete projekteerimisel arvestada ehitistele piisava juurdepaasu tagamisega paastemeeskonnale ja —tehnikale. Paas-
tetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiiljest. Paastetehnikaga juurdepaasu véimalusi,
paastetehnika lldised andmed on kajastatud standardis EVS 812-7:2008/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele
esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.

Hoonete ehitusprojektid tuleb taiendavalt kooskolastada Paasteametiga.

Vt ka seletuskiri p 5.1.2. Tuletérje veevarustus.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

Kéaesolevas detailplaneeringus kavandatud tehnovérkude lahendus on pohimétteline - tdpsustada ehitusprojekti
mahus.

5.1. Veevarustus.

Kaesoleva detailplaneeringu veevarustuse lahenduse aluseks on Jdeldahtme Vallavolikogu 11.10.2018 maarus nr 25
"Jéeldhtme valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029" ja valja kujunenud olukord.

Planeeritud hoonestatavate kruntide veega varustamiseks on olemasolevad liitumispunktid Uuskiila tee maa-alal (Uusku-
la tee 16ik 2, 24501:001:1731) paikneva Uhisveevarustuse torustikuga.

Planeeringuala vajalik vooluhulk on ca 3 m3&6paevas, 2,0 I/sek, mis eeldatavalt jaguneb planeeritud hoonestatavate
kruntide vahel jargnevalt:

Krundi pos nr Eeldatav veevajadus Vooluhulk
m3/66paevas liitrit/sekundis

Pos nr 1 1,5 0,8 l/sek

Pos nr 2 1,5 0,8 I/sek

Iga krundi veevajadus tapsustada hoonestuse ehitusprojektis.

Planeeritud kruntide veevarustuse ehitusprojektide koostamiseks taotleda kohalikult vee-ettevétjalt detailpla-
neeringu lahendust tapsustavad tehnilised tingimused. Ehitusprojekt kooskolastada kohalikult vee-ettevotjaga.
Liitumiseks Uuskiila UVK-ga tuleb tasuda liitumistasu. Liitumistasu suurus ja tasumise tingimused lepitakse
kokku liitumislepingus.

5.2. Valine tulekustutusveevarustus.

Planeeringuala vajalik arvutuslik vooluhulk valistulekahju kustutamiseks on 20 ... 25 I/s 3 tunni jooksul. Uhisveevérgi
torustikule rajatavatest tuletdrjehudrantidest on tagatud tulekustutusvesi 15 I/s 3 tunni jooksul.

Edasise projekteerimise kaigus tuleb maarata hiidrantide vajalikud tootlikkused ja kavandada alternatiivsed lahendused,
kui olemasolevast ihisveevargist ei ole voimalik vajalikku tuletdrjevee vajadust tagada.

Hudrandid on ette nahtud paigaldada sdidutee servast mitte kaugemale kui 2,5m ning tagatud peab olema nende tee-
nindus-raadius 100m. Hidrantide tdpsed asukohad maérata veetorustiku ehitusprojektis.

Tulenevalt ari- ja tootmistegevusest tuleb tdiendav tule kustutamiseks vajaminev veevaru tagada omale hoonestatavale
krundile paigaldatava(te)st aastaringselt kasutatava(te)st tulekustutusvee mahuti(te)st. Veevdtukoha asukoha valikul
tuleb jalgida, et oleks tagatud tuletorjeautole aastaringne juurdepaas ning ringipdéoramise vdimalus. Mahutite vajalik ma-
hutavus ja tdpne asukoht maarata iga hoonestatava krundi hoone(te) ehitusprojektis.

Tulekustutusvesi peab vastama siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®, sise-
ministri 18.082.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja tea-
bevahetuse nduded, tingimused ning kord®, Eesti standardile EVS 812-6:2012+A1:2013+A2:2017 Osa 6: ,Tuletdrje vee-
varustus® jt asjasse puutuvatele normidele.

5.3. Reoveekanalisatsioon.

Kaesoleva detailplaneeringu kanalisatsioonilahenduse aluseks on lahenduse aluseks on J&eldhtme Vallavolikogu
11.10.2018 maarus nr 25 "Jdeldhtme valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029" ja
valja kujunenud olukord.
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Planeeritud hoonestatavate kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 reoveekanalisatsiooni olemasolevad liitumispunktid paiknevad
Uuskdla tee avalikult kasutatavale maa-alal (Uuskdla tee 16ik 2, 24501:001:1731).

Kuna Uuskiila teele on ette nahtud rajada reoveekanalisatsiooni survetorustik, siis hoonete ehitusprojektides kavandada
vastavad individuaalsed pumplad survetorustikuga liitumiseks.

Planeeritud &rajuhitava reovee kogus on ca 3 m%d, 3,1 I/s

Krundi pos nr | Eeldatav reoveekanalisatsiooni kogus Vooluhulk
m3/66p&evas liitrit/sekundis

Pos nr 1 1,5 2,4 |/sek

Pos nr 2 1,5 2,4 l/sek

Reoveekanalisatsiooni ehitusprojektide koostamiseks taotleda kohalikult vee-ettevéotjalt detailplaneeringu la-
hendust tipsustavad tehnilised tingimused. Ehitusprojekt kooskolastada kohalikult vee-ettevétjaga.

Liitumiseks Uuskiila UVK-ga tuleb tasuda liitumistasu. Liitumistasu suurus ja tasumise tingimused lepitakse
kokku liitumislepingus.

Planeeringuala kanalisatsioon on ette nahtud lahkvoolne, st sademe-, pinnase- ja pinnavee juhtimine iihiskana-
lisatsiooni ei ole lubatud.

5.4. Sademevee drajuhtimine.

Piirkonna kanalisatsioon on ette ndhtud lahkvoolne, st et sademevee juhtimine olmekanalisatsiooni on keelatud. Sade-
meveekanalisatsiooni torustikud piirkonnas puuduvad.

Kaesolevas detailplaneeringus on kavandatud Kiige katastriliksuse maatulundusmaa sihtotstarve muutmine &ri- ja toot-
mismaa sihtotstarbega maaks, kus kdvakattega alade (hooned ja teed ning platsid) osatahtsus vdib olla maksimaalselt
80%.

Kaesolevas detailplaneeringus kavandatud hoonestatavate kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 sademevesi on ette ndhtud osa-
liselt immutada omal krundil, osaliselt suunata rajatavate kraavide ja/vdi torustikuga planeeringuala ldénealal paiknevas-
se Uuskula kraavi. Uuskula kraav suubub Kiige katastritiksuse ja mere vahelisel alal paiknevate raudteelbikude all paik-
nevasse ristkilikulise ristldikega (kdrgus h = 2,0 m ja laius b=1,5 m, Gldpikkus on ca 210 m) tunnelisse.

Projektbiiroo Maa ja Vesi AS on koostanud 28.11.2023 eksperthinnangu Kiige katastriliksuse detailplaneeringuala sa-
demevee arvutuslike vooluhulkade ja dravoolumahu maaramiseks (vt Lisa 1). Eksperthinnangus on vooluhulkade arvu-
tus Eesti standardi EVS848:2021 metoodika alusel.

Arvutuslik vooluhulk eksperthinnangu koostamise ajal on 60 I/s, aastane Kiige katastriliksuselt arajuhitav sademevee
kogus praeguses olukorras on 2558 m?*aastas.

Kiige katastriliksuse detailplaneeringu realiseerimise jargselt suureneb sademevee arvutuslik vooluhulk - planeeritud
kruntide pindalast kuni 80% ulatuses kévakattega pindade (hooned+teed ja platsid) rajamise korral - vorreldes praeguse
olukorraga 344 |/s ja aastane aravoolu maht 7957 m?3.

Perspektiivne dravoolu maht aastas kogu Uuskiila kraavi valgalalt (ca 194 ha), kui valgala pind ei muutu, on hinnanguli-
selt 430 tuh m3. Kiige katastrilksuse perspektiivne aravoolu maht moodustab sellest 2,5%. Kui arvestada aravoolumahu
suurenemist vorreldes praegusega, on Kiige katastriiksuse detailplaneeringuala osalus aravoolust 1,9%. Uuskiila kraavi
ja tunneli labilaskevdime on piisav perspektiivsete vooluhulkade labilaskmiseks.

Raudteealuse tunneli sissevoolu ette on kdesolevas detailplaneeringus ette nahtud Uuskila kraavile rajada viibe-
tiik/settebassein, mis vdhendab setete kandumist tunnelisse. Kuna settebasseini on vaja aeg-ajalt vaja puhastada, siis
basseini pealtlaius ei vdi olla suurem kui 15 m, mille puhul on vdimalik seda ekskavaatoriga puhastada.

Planeeringuala sademe- ja liigvee hulgad ja torustike tehnilised parameetrid tdpsustada hoonestatavate kruntide ehitus-
projektides, kui on selgunud kdvakattega pindade osakaal.

Sademevee suublasse (sh pinnasesse) juhtimine peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méaruses nr 61 “Nduded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vasta-
vuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetele.

Kuna sademevee eesvooluks on looduskeskkond, on asfaltkattega pindadelt tulevad vdimalikud dlised sademeveed va-
jalik puhastada enne looduskeskkonda juhtimist lokaalsetes | klassi 6li- ja bensiiniptldurites. Tapne lahendus anda ehi-
tusprojekti(de)s.
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5.5. Elektrivarustus.

K&esoleva detailplaneeringu elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 01.06.2022 tehnilised tingimused nr
412108.

Planeeritud hoonestatavate kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 elektrivarustus on ette nahtud planeeringualast ca 400m kaugu-
sel I6unasuunas paikneva rekonstrueeritava Kammi alajaama (alajaam paikneb Uuskiila tee 19 kinnistul oleval keskpin-
ge ohuliini mastil nr 8) baasil. Rekonstrueeritavast alajaamast planeeritud kruntide liitumispunktideni on kavandatud raja-
da 0,4 kV maakaabelliinid (AXPK vdi samavaarsega ringtoite siisteemis) paralleelselt Uuekiila tee sGiduteega

Kaesolevas detailplaneeringus on ette nahtud isikliku kasutusdiguse seadmine Uuskila tee [8ik 2 kinnistule (ki
24501:001:1731) planeeritud madalpingekaablile kaitsevéondi (koriori laius 1+1m) ulatuses vérguvaldaja kasuks.

Hoonestatavate kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 elektriga varustumiseks on ette nahtud paigaldada avalikult kasutatavale
transpordimaale, krundi pos nr 1 piirile, kahekohaline 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp. Liitumiskilp peavad olema alati va-
balt teenindatavad. Elektritoide planeeritud liitumiskilbist objektini teostada maakaabliga.

Kaablite ristldiked maarata tddprojekti staadiumis.

Kummalegi krundile on kavandatud peakaitse 3x100A.

Elektritoide liitumiskilbist tarbija objektini teostada maakaabliga.

Kiige maatiksusel olemasolev endist majapidamist toitev 6huliin on ette nahtud likvideerida, st olemasoleva elektrivérgu
Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Planeeringuala elektrivarustuse ehitusprojektide koostamiseks taotleda tdpsustavad tehnilised tingimused
Elektrilevi OU-It. T66joonised tdiendavat kooskolastada.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja
tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pddérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi
OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

5.6. Tanavavalgustus.

Ké&esolevas detailplaneeringus avaliku tee valgustust ei kasitleta - Uuskula tee &éres on olemasolev tanavalgustus.

5.7. Sidevarustus.

Perspektiivse sidevarustuse kavandamiseks on Telia Eesti AS-i andnud 05.07.2022 telekommunikatsioonialased tehnili-
sed tingimused nr 36623431. Kaesolevas detailplaneeringus on kavandatud perspektiivsena sidevarustuse kaablite
paiknemine.

Planeeringuala sidevarustus on planeeritud Nuudi tee &ares paiknevast sidekanalisatsiooni sidekaevust nr 15605 kuni
moodustatavate kruntideni paralleelselt Uuskiila teega. Planeeritavad sidekaevud ei tohiks jaada soéidutee alale.

Vastavalt Kiige kinnistu omaniku soovile on sidevarustus plaanitud raadioside baasil.

Planeeringuala sidevarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda vastavad tehnilised tingimused Telia Eesti
AS-It.

5.8. Soojavarustus.

Planeeritud hoonete kiitmine on ette nahtud erinevate kiiteliikide ja -viiside baasil (nt 6hk-soojuspumbad, paikesepanee-
lid, gaasikiite omal krundil oleva mahuti baasil jms) véi klttevariantide kombinatsioonina.
Konkreetne hoonete kiittelahendus esitada hoonestuse ehitusprojektides.

6. KESKKONNAKAITSETINGIMUSED DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEL.

Joelahtme Vallavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 267 jaeti algatamata Kiige maaiiksuse detailplaneeringule keskkonna-
mdjude strateegiline hindamine (edaspidi: KSH) pdhjusel, et planeeringuala lahiimbrusest, looduslikest tingimustest,
kavandatud tegevusest ning detailplaneeringulahendusest Iahtuvalt eeldatavalt vajadust puudub, KSH eelhinnangu tule-
mustest I&htuvalt ei ole ette ndha olulise negatiivse méju ilmnemist seoses kavandatava tegevuse elluviimisega. Eelhin-
nangu koostaja margib, et analtisitud teabe baasil, et KSH algatamine ja labiviimine ei ole keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhutimissuisteemi seaduse alusel antud juhul vajalik ega otstarbekas. KSH eelhinnangus on antud soovitused
vdimalikku kérgveeaegse liigvee valtimiseks, vbimaliku mirast tulenevat hairingu vahendamiseks ning teeb ettepaneku
lahendada soojavarustus kitte baasil, mis valdiks voimalike tahkete osakeste emisiooni piirkonna valisGhku.

Planeeritud ari- ja/voi tootmistegevus peab vastama Keskkonnaseadustiku ilildosa seadusele.
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Tootmis- voi aritegevusega ei tohi kaasneda olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pdhjaveevdttu ega pdhjaveereostust. Planeeringualal votta kasutusele meetmed
pdhja-vee kaitseks. Selleks mitte immutada reovett vdi juhtida saasteaineid voi saastunud vett kraavidesse voi haljasala-
dele.

Planeeringualale ei ole lubatud olulise keskkonnamdgjuga tegevust ,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstis-
teemi seadus” (Iihend: KeHJS) § 6 16ige 1 tdhenduses.

Alale ei ole lubatud keskkonda reostavat ettevétlust planeerida. Alale v6ib kavandada ainult sellist tegevust, mis ei
tosta oluliselt iimbruskonna miira- ja 6husaastet ning vastab kehtestatud keskkonnanduetele.

Joelahtme Vallavolikogu 30.05.2012 otsusega nr 294 algatatud, koostamisel oleva Jéelahtme valla (ildplaneeringu koha-
selt paikneb Kiige katastriliksus ari ja tootmise maa-alal. Koostatava Uldplaneeringu seletuskirjas on satestatud maa-ala
Uldised kasutus- ja ehitustingimused, mille kohaselt:

1) arvestatakse mira- ja saastetundlike alade (elamud, Ghiskondlikud hooned, puhkealad) paiknemisega. Elamupiirkon-
naga piirnevatel aladel arendada eelkdige keskkonnasébralikku tootmistegevust (vaiketootmine, millega ei kaasne hai-
ringuid, sh olulist liikluskoormuse tdusu) ning kaubandus- ja teenindusega seotud ettevotlust;

2) tootmismaa miira- ja saastetundlike alaga piirnemisel on arendaja kohustus kaitsehaljastuse rajamine tootmismaale,
mira- ja saastetundliku ala ning tootmisala vahele, kuna kérghaljastusel on maa- ja ruumikasutuse kujundamisel oluline
roll puhvertsoonide loojana, leevendamaks kiilgnevate maakasutusviiside voimalikku ebakdla.

Nimetatud nouetest on lahtutud Kiige detailplaneeringu lahenduste vilja to6tamisel.
Planeeringualal on lubatud tootmistegevused, mis arvestavad keskkonnakaitseliste piirangutega ning millega kavanda-
misel ei kaasne keskkonnamdju hindamise nduet, sh:
« blrroopinnad, koos laondustegevusega;
« toiduainete pakendamine, laomajandus k.a. kiilmladu;
« ehitusmaterjali ladustamine, tootmistegevus vahese miira ja tolmuvaba, seadmete ja toodete komplekteerimine
(metall, puit, klaas, plastmass, elektritooted, KV seadmed, santehnika);
kergetodstus (dmblus, moéobel, puusepatooted);
trikindus, paljundust6dod;
* paber- ja papptaara koostamine;
« reklaamitooted;
 aparaadiehitus, elektroonika, laboriseadmete koostamine;
» seadmete ja transportvahendite remont, hooldus, laenutus ja muuk;
teadustegevus, 6ppetdo;
vaikelaevade ehitus, va plastikust vaikelaevad;
manguasjade, muusikariistadega seotud tegevus jms.

.

.

Kui planeeringualal kavandatakse Keskkonnamodju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 2
nimetatud tegevust, siis tuleb kinnistu omanikul omavalitsusele esitada péhjendused eeldatava keskkonnamoju
olulisuse kohta, mille alusel saab omavalitsus analiiiisida keskkonnamdjude ulatust ning otsustada keskkon-
namoju hindamise vajalikkuse lile.
Tegevused, mille puhul peab tegevusloa andja andma eelhinnangu selle kohta, kas antud tegevusel on KeHJS § 6 I6ige
2 kohane oluline keskkonnaméju, sh:

* pollu-, metsa- ja kalamajandus ning maaparandus;

* maavaravaru kaevandamine vdi kaevise rikastamine, geoloogiline uuring, ildgeoloogiline uurimistéo véi maava-
ra-varu kaevandamise I6petamine;
energeetika;
metallide tootmine, td6tlemine voi ladustamine, kaasa arvatud romusodidukite ladustamine;
mineraalsete materjalide t66tlemine;
* keemiatoostus;
toiduainetoostus;
tselluloosi-, paberi-, puidu- voi tekstiilitddstus vdi nahaparkimine;
¢ kummitoostus;
infrastruktuuri ehitamine voi kasutamine;
* jaatmekaitlus;
turismimajandus;
pinnatéo6tlus véi -viimistlus orgaaniliste lahustite abil;
vineeri voi puitkiudplaatide tootmine;
grafiidi (tempersusi) voi elektrografiidi tootmine pbletamise vdi grafiidistamise teel;
ohtliku kemikaali, kaasa arvatud kiituse ladustamine;
» loomakorjuste voi loomsete jaatmete kdrvaldamine voi taaskasutus;
« vee erikasutus;
* puhke-, spordi- vdi virgestusalade rajamine;
* keraamika- voi klaasitoostus;

.

.

.

.

.

.
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* reovee ja setete kaitlemine;
* muu tegevus, mis v8ib kaasa tuua olulise keskkonnaméju.

Kdesolevas detailplaneeringus seatakse tingimus, et konkreetse dri-tootmismaa krundi hoonestamiseks tuleb
omavalitsusele esitada hoone eskiisprojekt koos kavandatava tehnoloogia kirjeldusega, et oleks voimalik otsus-
tada keskkonnamojude hindamise vajadus.

Kuna tulevane aritegevuse voi tootmise iseloom planeeringualal pole teada, siis seatakse kaesolevas detailplaneeringus
tingimus arvestada enne kruntidele ehitusloa taotlemist jargmiste keskkonnalubade (nagu naiteks valisdhu saasteluba,
veeluba, jadtmeluba) vdimaliku taotlemise ndudega:

- valisohu saasteluba. Atmosfaaridhu kaitse seadus satestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete
vdimsused, millest alates on valisbhu saasteluba ja erisaasteluba ndutav.

- jaatmeluba. Tegevused, milleks on vajalik jdadtmeluba, on satestatud Jaadtmeseaduse § 75 I6ikes 2. Tegevusvaldkon-
nad, mille puhul on vajalik jadtmeluba jaatmete tekitamiseks, on vaélja toodud Jaatmeseaduse § 75 Idikes 1. Vabariigi
Valitsuse 26.04.2004 maérus nr 122 ,Jaatmete tekitamiseks jaddtmelubade vajavate tegevusvaldkondade tegevuse tap-
sustatud loetelu ning tootmismahud ja jadtmekogused, mille puhul jaatmeluba ei nduta“ satestab jaatmete tekitamiseks
jaatmeluba vajavate tegevusvaldkondade tegevuste tapsustatud loetelu ning tootmismahtu iseloomustavate naitajate
arvvaartused, millest vaiksema arvvaartusega tegevuste juures ei nduta jaatmeluba. Teatud juhtudel ei ole jaatmete kait-
lemiseks jaatmeluba vaja ning tegevuseks piisab jaatmekaitleja registreerimisbiendist. Tegevused, mille puhul piisab
jaatmekaitleja registreerimisdiendist, on vélja toodud Jaatmeseaduse § 74 16ikes 1 ning Keskkonnaministri 21.04.2004
maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine
kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas korvaldamise nduded®.

- veeluba. Veeseaduse § 187 méaaratleb, millistel juhtude peab taotlema veeloa.

- maapoueseaduse § 60 Ig 1 satestab ehitise plstitamisel, maaparandusel voi pdllumajandustdddel lle jaava kaevise
kasutamise, sama § Ig 3 vooérandamise ning valjaspool kinnisasja kasutamise ning selleks Keskkonnametilt ndusoleku
saamise korra. Nousolekut saab taotleda peale asjaomase tegevusloa saamist vdi asjaomase projektdokumentatsiooni
olemasolul. Maapdueseaduse § 59 Ig 1 ja 2 maaratlevad kinnisasja piires maapdue kasutamise.

Joelahtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62 vastu voetud, koostamisel oleva Jdelahtme valla ldplaneeringu
kohaselt paikneb Kiige katastriliksus ari ja tootmise maa-alal. Koostatava Uldplaneeringu seletuskirjas on satestatud
maa-ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused, mille kohaselt:

1) arvestatakse mira- ja saastetundlike alade (elamud, Uhiskondlikud hooned, puhkealad) paiknemisega. Elamupiirkon-
naga piirnevatel aladel arendada eelkdige keskkonnasébralikku tootmistegevust (vaiketootmine, millega ei kaasne hai-
ringuid, sh olulist liikluskoormuse tdusu) ning kaubandus- ja teenindusega seotud ettevotlust;

2) tootmismaa miira- ja saastetundlike alaga piirnemisel on arendaja kohustus kaitsehaljastuse rajamine tootmismaale,
mira- ja saastetundliku ala ning tootmisala vahele, kuna kdrghaljastusel on maa- ja ruumikasutuse kujundamisel oluline
roll puhvertsoonide loojana, leevendamaks kilgnevate maakasutusviiside vdimalikku ebakdla.

Miira.

Ké&esolevas detailplaneeringus kavandatud ari-/tootmisobjektide projekteerimisel ja rajamisel arvestada keskkonnaminist-
ri 03.10.2016 maarusega nr 32 ,Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded*.

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme md&tmise, maaramise
ja hindamise meetodid” kehtestab eraldi miira normtasemed liiklusmirale ja t66stusmirale. Sellest [ahtuvalt ei vaadelda
liklusmura ja té0stusmiira summeeruvalt, vaid eraldi.

Kiige maatksuse detailplaneeringuala peamisteks lisanduvateks miraallikateks saavad olla alale rajatavate hoonetega
seotud tehno- ja tootmisseadmed, mille tApne paiknemine ja olemus pole detailplaneeringu staadiumis teada.

Ari- ja tootmismaa aladele kehtiva keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” kohaselt mira piirvaartusi ei ole kehtestatud.
Arendustegevusega tuleb tagada, et ari- ja tootmisalade miraemissioon ei leviks kiilgnevatele elamualadele tasemel,
mis Uletaks elamualadel kehtivaid miira piirvaartusi.

Liiklusmdara piirvaartused elamualadel (Il kategooria aladel) on 60 dB paeval (65 dB teepoolsel kiljel) ja 55 dB 66sel (60
dB teepoolsel kiljel).

Toéostusmura piirvaartused elamualadel (1l kategooria aladel) on 60 dB p&eval ja 45 dB 66sel.

Selleks, et ei Uletataks tédstusmirale kehtivat 66aja piirnormi on vajalik, et alalt tulenev muraemissioon 6isel ajal ei Ule-
taks 55 dB/m?.

Detailplaneeringualal kavandatava tegevuse realiseerumine pdhjustab moéningast liikluskoormuse tdusu Uuskiila teel ja
seega voivad liiklusmira poolt mgjutatud olla Uuskiila tee aarsed elamud.

Arvestada tuleb planeeringuala vahetusse lahedusse kavandatavast Rail Balticu raudteest tuleneva vdimaliku mira ja
vibratsiooniga.
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Leevendavad meetmed.

Edasisel projekteerimisel kavandada leevendavaid meetmeid miranormtasemete tagamiseks lahimate eluhoonete juu-
res.

Asjakohane on koostada tdpsem miirahinnang kui on selgunud alal kavandatav tegevus, alale paigutatavad seadmed,
nende asukohad ja miiraemissioonid ning ka vajadusel voimalikud tehnoloogilised lahendused miratasemete vahenda-
miseks. Seda juhul kui alale kavandatakse edasisel projekteerimisel tegevusi vdi tehnoloogilisi seadmeid, mis pdhjusta-
vad valiskeskkonnas levivat mira.

Méningast vibratsiooni véib esineda ehitustegevuse kaigus ja hooneid teenindavast transpordist.
Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb avalikult kasutatava teedega ja sadama raudteega, tuleb arvestada olema-
solevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mdra, vibratsioon, dhusaaste).

Uuskila tee omanik (JGelahtme Vallavalitsus) ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid tee liiklusest poh-
justatud hairingute leevendamiseks planeeringus kasitletaval alal. Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
arendaja.

Kaesolevas detailplaneeringus on esitatud néue (tootmis)tehnoloogia korraldamiseks selliselt, et tootmismaa krundi piiril
jaéks saastetaseme piirvaartus allapoole lubatud maara.

Ehitusprojekti koostamisel esitada ari- voi tootmistegevuse kirjeldus, et vélja selgitada miirahinnangu koosta-
mise vajadus.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium esitas oma 13.01.2023 kirjas nr 1.10-17/2022/7410-4 ndude arvestada
perspektiivse Rail Balticu kaubajaamaga Muuga sadama territooriumil vdimalike mira- ja vibratsioonihairingutega, mille
leevendusmeetmed peab tagama detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isik. Uute hoonestusalade kavandamisel
raudteemiirast mojutatud aladele ei saa panna kohustust raudteeinfrastruktuuri-ettevétjale keskkonnaparameetrite (ma-
ra, vibratsioon) leevendamiseks.

Ohk. Radoon.

Planeeringuala ekspluateerimisel valtida vdimalike tahkete osakeste emissiooni piirkonna valisGhku.

Kiige katastriliksus paikneb kdrge radooniriskiga alal. Hoonete projekteerimisele lahtuda Eesti standard EVS 840:2023
~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” nduetest.

Vilisvalqustus.

Mdningast valgusreostust tekib ala valgustamisest, transpordi (sGidukite) tuledest. Valgusreostuseks nimetatakse nah-
tust, mille korral tehisvalgus satub sinna, kuhu sel pole ette nahtud sattuda. Valgusreostus hélmab eelkdige mitmeid
kunstliku valguse ebaefektiivsest ja tarbetust kasutamisest tingitud probleeme. Selleks vdivad olla tdnavavalgustid ja
reklaamplakatid, mis on halvasti projekteeritud, valesti varjestatud vdi suunatud otse taevasse. Samuti on valgusreostus
tédnavalaternatelt elamusse paistev valgus vdi ere valgus, mis valjub ettevdtete ja té6stuste territooriumilt imbruskonda.

Mitteioniseerivat kiirgust (flusikalises mdistes on seda ka valgus) reguleerib kiill rahvatervise seaduse § 8 16ike 2 punkti
17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 21.02.2002 maarus nr 38, kuid valgustuse osa selles toodud ei ole. Keskkonna-
seadustiku Uldosa seaduse § 7 I6ikes 1 on valja toodud, et heide on dhku, vette voi pinnasesse otseselt voi kaudselt
valjutatav aine, milleks vdib olla ihe heite liigina ka valgus. Seega kehtivate seadustega juhitakse tahelepanu, et valgust
vdib ka teatud juhul pidada reostuseks ning see véib péhjustada hairinguid, kuid vastavad rakendusaktid valgusreostuse
maaratlemiseks ja reguleerimiseks puuduvad.

Kaesolevas detailplaneeringus on ette nahtud ala valisvalgustuse negatiivset méju vahendada valgustuse suunamisega
selliselt, et see ei hairiks liiklejaid Uuskiila teel ega lahiala elamukruntide elanikke.
Soovitatav on vdimalusel jargida jargmisi pohimotteid:
« valtida ebavajalikku ja liigset valgustust;
« valgusvoog peab olema suunatud valgustamist vajavale objektile, st tuleb valtida valguse hajumist. Naiteks val-
gustite suunamine territooriumi keskosa suunas, mitte keskelt valjapoole jms;
« Ulesse suunatud valgusvoog tuleb viia miinimumini — paigaldada ,lambivarjud”, mis suunavad valguse horison-
taaltasandist allapoole, eelistatult vaiksema, kui 700 nurga all;
« laternapostid peavad olema véimalikult madalad;
« eelistada saastlikke valgusteid, siis annavad parema spektraaljaotusega valguse. Sellisel juhul on tagatud pa-
rem nahtavus juba madalamate valgustuse naitajate juures.

Uldjuhul on keelatud kasutada elavhdbe-kvartslampe, kiirvalgusteid ja vilkuvas reziimis valgusteid.

Onnetuste ja avariide viltimine.

Planeeringuala maakasutuse sihtotstarbe muutmine ei pdhjusta olulist negatiivset ruumilist mdju, kui ehitiste projekteeri-
misel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse seadustega kehtestatud ndudeid.
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Detailplaneeringu koostamisel ei ole teada tulevaste &ri- ja/voi tootmishoonete konkreetset kasutusotstarvet ning seetéttu
ei saa ka vdimalikke avariiolukordi kirjeldada. Véimalikud mdjud selgitada vélja ehitusprojekti koostamise kaigus. Samuti
selgub ehitusprojekti koostamise kaigus keskkonnalubade taotlemise vajadus.

Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse digusaktidega kehtestatud
ndudeid ja detailplaneeringus esitatud tingimusi.

Oht inimese tervisele véi keskkonnale v&ib avalduda hoonete ehitamise protsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektist ning t66de kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest tédohutuse-, tuletérje-, keskkonnakaitse- ja tervi-
sekaitse-nduetest.

Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb kasutusjuhendi kohaselt
hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad peavad olema erialase hariduse ja té6ohutu-
salaselt instrueeritud, nii on voimalik valtida ohtu inimese tervisele ja keskkonnale.

Juhul kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning hoonete ekspluatatsioonil tagatakse kdikidest kehtivatest
keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinnipidamine, pole eeldada antud detailplaneeringu realiseerimi-
sest tulenevat imbruskonna keskkonnaseisundi halvenemist.

Kiige maatksuse detailplaneeringus kasitletav ala jadb maa-ameti kaardiserveri ohtlikud kaitised, veevarustus, veeohu-
tus rakenduse info kohaselt A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevdtte (AS DBT Muuga terminal, Harju maakond, Viim-
si vald, Muuga kila, Koorma tn 13) ohualal (kus ohu tlilibiks on Glerdhk).

AS-i DBT Muuga sadamas asetseva terminali pohitegevuseks on puist- ja lldkaupade omanikele transiiditeenuste (im-
ber-laadimine, hoiustamine, segamine, pakendamine) osutamine. Kogu kaubavoost p&hiosa moodustavad granuleeritud
mineraalvaetised.

DBT Terminal on A-kategooria suurbnnetuse ohuga ettevdte ning omab vastavat tegevusluba ohtliku kemikaali kaitlemi-
seks oma territooriumil (nr OKK 04-11). DBT Terminalist Iahtuv véimalik dnnetus ei oma piiritilest mdju. Kbik suurénnetu-
se ohuga ettevotetele kehtestatud nduded on taidetud ning vajalikud dokumendid on esitatud padevatele asutustele.

Vt lisaks: https://www.dbt.eu/est/ohutus-dbt/

Kédesolevas detailplaneeringus ei ole kavandatud suurénnetuse ohuga ettevétete rajamist.

Tuleohu levik on takistatud kui ehitistel kasutatakse téhusaid tulekaitsevahendeid, vajadusel ka automaatseid tulekustu-
tus-siisteeme.

Véimalikeks avariiolukordadeks alal voib olla rike vdi 6nnetus kasutatava tehnikaga véi t666nnetus. Sellised avariiolukor-
rad on vdimalikud igasugusel ehitamisel ning seega on need ennetatavad digete t60votetega.

Peamised ohud ehitamisel on:

- avariid ehitustdid teostavate mehhanismidega;

- to66nnetused;

- kommunikatsioonide I6hkumine (elekter, vesi, kanalisatsioon jne);
- kemikaalide, kiituste, dlide lekked:;

Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jargida uldisi ohutusndudeid ning vajalikke eeskirju. Ehi-
tusperioodil vastutab t60v6tja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda tmbritseval alal.

Kasutusperioodil véib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud. Torustike lekete korral tuleb hen-
dust vétta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud nduetele vastavate tulekustutus-
vahenditega.

Maojud looduskeskkonnale.
Kiige katastritiksus ei paikne rohevdrgustiku ega vaartuslikul milj66 alal.

Planeeringu realiseerumisel suureneb autoliiklus Uuskula teel - kdesolevas detailplaneeringus on kavandatud Eesti
standardi ,Linnatdnavad® parkimisnormi kohaselt arendusalale 79 parkimiskohta.

Detailplaneeringus on esitatud ndue hoonestatavatele kruntidele jalgrattaparklate/hoiuruumide rajamiseks, mis eeldata-
valt motiveerib Iahedal elavaid td6tajaid kasutama jalgrattaga likumist ja véhendab autode kasutamist.

Pdhjavee kaitse on tagatud kuna arendusala reovesi on ette nahtud suunata Uuskiila teel paiknevasse olemasolevasse
reoveekanalisatsiooni, parkimis- ja laadimisalade sademevesi tuleb enne looduskeskkonda juhtimist puhastada.

Planeeringulahenduses on kavandatud suhteliselt vaikese pindalaga kdvakattega teed, laadimis- ja parkimisalad, mis on
kavandatud hoonestuse ja kdrghaljastusega alade vahele. Hoonete ja kérghaljastuse varjud ei véimalda paeva jooksul
kogu kdvakattega ala soojenemist korraga, st suure pindalaga soojussaari ei teki.
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7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.

Aluseks on vdetud Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®.

Teatud liiki kuritegusid on vdimalik vahendada, muutes kuriteo sooritamise vdimalusi ehitatud keskkonnas. Planeeringus
on arvestatud Eesti Standardikeskuses vélja té6tatud kuritegevuse ennetamise standardiga.

Ala korrashoid on Uks tédhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras, on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korras-
hoiu kérge tase paneb eeldama, et alal on tugev jarelevalve ja see vahendab kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja
ehitustegevuse I16ppedes ala kohe korrastada ja I6plikult viimistleda.

Juurdepaas - hea viidastus ja teemargistus on vaga oluline, see annab inimesele hea lilevaate oma asukohast ja infor-
matsiooni eelolevast teekonnast ning sellega kaasneb suurem kindlustunne. Piirata krunt sobivate piiretega. Ulalnimeta-
tud meetmed naha ette ja lahendada ehitusprojekti staadiumis.

Nahtavus ja vaatevali - planeeringualal tagada hea ndhtavus. Samas tuleb jargida meetmeid valgusreostuse valtimiseks.
Hoonete fassaadide valgustamiseks kasutada sissepaasude valgustamist, spetsiaalset fassaadivalgustust. Fassaadil ei
tohi kasutada prozektoreid, mis vdiksid liiklejaid pimestada. Tuleb valtida Iabipaistmatuid takistusi vaatevaljas (nt. plan-
kaiad) ning véimalike riindajate peidupaiku. Hea vaatevali hoonete akendest vahendab salajasi vargusi.

Parklad, kdnniteed ja ka majaesised tuleb valgustada. Pimedad hoovid tekitavad jarelevalveta tunde ning hdlbustab kuri-
tegevust.

Vargused ja vandalism - jalgida tuleb hoonete tagumisi juurdepaase, mis on tanavalt nahtamatud. Seal hakkab mdju
avaldama uste ja akende vastupidavuse aeg murdvarguste katsete suhtes.

Hoonestatavatele kruntidele ndha ette valvestisteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga).

8. NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS.

Ehitusprojekt koostamisel arvestada asjakohaste jargmiste seadusete ja normdokumentidega, muu hulgas:
» Ehitusprojekt koostada Ehitusseadustiku méistes padeva isiku poolt.
» Ehitusprojekti koostamisel 1dhtuda Ehitusseadustikust ja teistest asjasse puutuvatest normdokumentidest
- majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarusest nr 97 "Nduded ehitusprojektile”
- majandus- ja taristuministri 01.07.2015 maarusest nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”
- majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusest nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise

alused®

» Ehitusprojekti(de) koostamiseks teostada geodeetilised ja ehitus-geoloogilised uuringud.

» Ehitusprojekt koostada Ehitusseadustiku méistes padeva isiku poolt.

» Hoone ehitusprojektis anda tapsed fassaadide lahendused.

» Hoone ehitusprojektis esitada krundipiirete tdpne lahendus.

> Kruntide hoonestamiseks tuleb eelnevalt omavalitsusele esitada hoonestuse eskiislahendus koos kavan-
datava tehnoloogilise kirjelduse ja asendiplaani lahendusega

> Ari- ja/vdi tootmismaa kruntide hoonestamisel ja kasutamisel tuleb arvestada Keskkonnaseadustiku {ildosa sea-
duse nduetega.
Hoonete projekteerimisel tagada mira- ja vibratsiooni normtasemed hoonete siseruumides, projekteerimisel ar-
vestada Eesti Standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest‘. Hoonete raudtee pool-
sete vélispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja Uksikute elementide (aknad, varskedhuklapid) valikul tuleb arvesta-
da suurema transpordimiiraga. Hoonete projekteerimisel tuleb jalgida pdhimotet, et vaikust ndudvaid ruume (ka-
binetid, ndupidamisteruumid) ei kavandataks raudtee poolsele kiiljele.

» Tootmistehnoloogia kavandada selliselt, et tootmis- vai arikrundi piiril jadks saastetaseme piirvaartus allapoole lu-
batud maara.

» Tehnoseadmete miira ei tohi hakata hairima naabruse elanikke, st valida sellest I&htuvalt parim seadmete asu-
koht.

» Hooned projekteerida sundventilatsiooni ja dhupuhastusega, tagades siseruumides normeeritud mikrokliima ja
S6hupuhtuse.

» Projekteerimisel arvestada jargmisi leevendavaid meetmeid miiranormtasemete tagamiseks lahimate eluhoonete
juures:

- projekteerimisel arvestada rajatavate hoonete miravarjestavat mdju ning paigutada mira tekitada vdivad tehno-
seadmeid hoonete planeeringuala siseosa poolsetele osadele;

- projekteerimisel on vajalik erinevate uute tehnoseadmete paigutamisel arvestada nende miratasemeid, kasuta-
da tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid. Tehnomira allikaks olevad seadmed paigutada vdimalikult
suures mahus hoonesse sisse. Mirarikaste siisteemide vélisosad tuleb eraldada nt miraekraanidega. Mu-
raekraanide projekteerimisel tuleb kaasata vastav erialaspetsialist valtimaks ekraanidest tekkivaid mira peegel-
dusi, mis vdiksid vastupidiselt eesmargile suurendada mirahairinguid. Alternatiivina vdiks eelistada vaiksema mu-
raemissiooniga seadmeid.
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Planeeritud hoonete tuleohutuse kavandamisel arvestada siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitata-
vad tuleohutusnduded® ja siseministri 18.082.2021 maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“ nduetega ning asjakohaste Eesti standardi-
tega. Tuleohuklass (TP3 TP2 vdi TP1) tapsustada hoone ehitusprojektis.

Hoonete ehitusprojektid kooskolastada Paastemeti Pohja Paastekeskusega.
Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti standard EVS_EN 17037:2019/ A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes".

Tehnovérkude ehitusprojekti koostamiseks taotleda tehnovorkude ja/voi ressursivaldajatelt tehnilised tin-

gimused.

Tehnovérkude ehitusprojektid kooskdlastada vrgu- ja/voi ressursivaldajatega.

Telia Eest AS nduded sidevarustuse ehitusprojekti koostamiseks:
Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."
Telia dokument "Uldnéuded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks
Liinirajatiste kaitsevdondis.
Enne ehitustddde alustamist teostada Telia jarelevalve esindajaga objekti lilevaatus, mille kaigus fikseerida ole-
masolevate liinirajatiste asukohad (liinirajatiste paiknemise kohta edastada oma kisimused eelne-
valt:jvpohja@boftel.com). Liinirajatise kaitsevodndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada liinirajatist. Siderajatistega ihendamine on lubatud teostada ainult valjastatud t66loa alusel.
Tobdde teostamine sidevérgu kaitsevoondis vdib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega. Info jarelevalve koh-
ta telefoninumbril 6524000.

Teede ja platside projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ ndudeid.

Teeprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik.

Ehitusprojektis lahendada kavandatud kruntide vertikaalplaneerimine, valtida sademevee valgumist naaberkatast-
riiksustele.

Sademevee vooluhulk on Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sa-
deme-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused“ § 14 Ig 10 alusel soovituslik arvutada standardis EVS 848 ,Valiskanalisatsiooni-
vork” vbi muus samavaarses standardis satestatud metoodika alusel.

Hoonestuse ja teede ning platside projekteerimisel naha ette meetmed suurte sademeveekoormuste vahendami-
seks, sh sademevee kohtkaitlemise meetmed, et véltida koormust eelvoolule. Eelistatud on pinnasesse immutami-
ne, kuid kui geoloogilised tingimused seda ei vdimalda, siis votta kasutusele naiteks sademevee Uhtlustusmahutid
voi muud meetmed. Erinevate meetmete rakendamist kaaluda ehitusprojekti koostamise kaigus, et saavutada mak-
simaalne efektiivne sademevee kaitlemise lahendus. Konkreetne lahendus esitada ehitusprojektis.

Uuskiila kraavi rekonstrueerimiseks tuleb koostada vastav ehitusprojekt, milles tédpsustada kraavi vajalik
ristldige ja sette/viibetiigi maht.

Eesti Raudtee AS 11.01.2023 kiri nr 4-1.5.7/1361-1-6 on esitanud ndude sademevee arajuhtimise ja olemasoleva
kraavi rekonstrueerimise/kindlustamise projekti koostamiseks ja esitada hoonestuse ehitusprojekti mahus. Planeeri-
tavad muudatused aravoolu kraavi paiknemise voi pikiprofiilide osas kooskdlastada taiendavalt AS-ga Tallinna Sa-
dam ja aktsiaseltsiga Eesti Raudtee /. Lisaks selgitame kuna aravoolu kraav ja selle paiknemine omab Nuudi tee 19
kinnisasja kasutamisel olulist tahtsust, tuleb kdik planeeritavad senise veereziimi muudatused ja tegevused kooskd-
lastada ka aktsiaseltsiga Eesti Raudtee.

Hoone ehitusprojektis esitada konkreetne haljastusprojekt, millega lahendada puhkeala, vaikevormid ja rajatava
haljastuse liigiline koosseis.

Ehitusprojektide koostamisel ja ehitamisel lahtuda majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusest nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded”

Ehitusprojektis esitada krundi piirete lahendus.
Hoone projekteerimisel ja krundi heakorra kavandamisel arvestada Eesti standardi EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine” ndudeid:

- eravaldus tuleb selgelt eristada ja piiritleda

- juurdepaasud ja liikumisteed maarata konkreetselt

- hoone sissepaas ja parkimisala valgustada ning tagada hea nahtavus

- hoonele ndha ette valvesignalisatsioon, soovitatav on videovalve paigaldamine

- hoone ehitusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed ja vastupidavad, hoonele naha ette vastupidavad uksed,

lukud ja aknad

Jaatmete kogumine peab toimuma vastavalt Joelahtme valla jaatmehoolduseeskirjale. Ehitusprojektis maarata ol-
mejaatmete kogumise tapne asukoht, konteinerite hoidla kujundus jms.
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» Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti esitas oma 03.01.2023 kirjas nr 16-6/22-18044-002 ndude taotleda luba
nii raudteevaldajatelt kui ka Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametilt raudtee kaitsevdondis ehitamiseks vastavalt
Ehitusseadustiku § 73-le. Loa taotlemiseks Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametilt saata védhemalt 30 paeva
enne t60de algust aadressile info@ttja.ee raudteevaldaja kirjalik ndusolek, projekti seletuskiri ning asendiplaan.

» Eesti Raudtee AS 11.01.2023 kiri nr 4-1.5.7/1361-1-6 on esitanud ndude Kiige maaiiksuse detailplaneeringu realisee-
rumiseks koostatavate ehitusprojektides arvestada:

- Arvestada raudtee kaitsevdondiga, mille laius on méératud ehitusseadustiku § 73 16ikes 1 ning raudtee kaitsevoén-
dis kehtivate piirangutega vastavalt ehitusseadustiku §-des 70, 73 toodule.

- Raudtee kaitsevdondis ehitusprojektide koostamiseks, sealhulgas planeeritud kruntidelt sademevee &arajuhtimise,
olemasoleva Uuskula kraavi rekonstrueerimise/kindlustamise ning planeeritud sademevee viibetii-
gi/settebasseini ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda aktsiaseltsilt AS-It Eesti Raudtee tehnilised
tingimused.

Planeeritavad muudatused aravoolu kraavi paiknemise voi pikiprofiilide osas kooskdlastada taiendavalt AS-ga
Tallinna Sadam ja AS-ga Eesti Raudtee

- Projekteeritavad lahendused ei tohi takistada raudtee sihtotstarbelist kasutamist, halvendada raudtee seisundit,
ohustada raudtee liiklust ning raudtee sideehitiste ja elektripaigaldiste hoolduse, remondi ja ehitamise teostamist.

- Kdérghaljastuse kavandamisel raudteemaaga piirnevale alale arvestada raudteeliikluse ohutuse tagamiseks vajaliku
nahtavusega. Arvestada, et taiskasvanud puude vdrad ei ulatuks raudteemaale. Eelistada vaiksemakasvulisi ja
plramiidja voraga liike.

- Arvestada raudteeveeremist tulenevate mojudega, sh véimaliku vibratsiooni ning miiraga. Vajadusel naha ette hoo-
nete projekteerimisel (vundamendid, seinad, aknad) leevendavate meetmete rakendamine. Leevendavate meet-
mete rakendamata jatmise korral ei vota aktsiaselts Eesti Raudtee endale kohustusi keskkonnaparameetrite (mu-
ra, vibratsioon) leevendamiseks.

- Planeeringuala valisvalgustuse lahenduste kavandamisel arvestada, et see ei tohi halvendada vedurijuhile rongiliik-
luse signaaltulede nahtavust raudteel.

9. PLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA JA VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAMINE

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele maakorralduslikele, ehi-
tuslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vasta-
valt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vastavalt Planeerimisseaduse § 131 Ig 2 kohaselt vdib planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringust huvitatud
isikuga s6lmida halduslepingu, millega huvitatud isik votab kohustuse § 131 Ig I6ikes 1 nimetatud detailplaneeringuko-
haste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitami-
seks vOi valjaehitamisega seotud kulude taielikuks voi osaliseks kandmiseks. Haldusleping avalikustatakse kohaliku
omavalitsuse veebilehel.

Detailplaneerinu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:
1) katastritiksuse jagamine ja maa sihtotstarvete maaramine vastavalt kdesolevas detailplaneeringus kehtestatud maa
otstarbele;
2) detailplaneeringus maaratud servituudilepingute sdlmimine:
kaesolevas detailplaneeringus on ette ndhtud isikliku kasutusdiguse seadmine Uuskiila tee 16ik 2 kin-
nistule (kii 24501:001:1731) planeeritud madalpingekaablile kaitsevoondi (koriori laius 1+1m) ulatuses
vorguvaldaja kasuks.
3) detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri véljaehitamine detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku
finantseerimisel. Tehnovérgud ja —rajatised ehitatakse olemasolevatest litumispunktidest kuni eraomandisse jaava krun-
di kavandatud liitumispunktideni.

Alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi ehitusdiguse realiseerimi-
seks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiksusel.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused (Planeerimisseaduse § 140).

Detailplaneeringu vdi selle osa véib tunnistada kehtetuks, kui:
1) detailplaneeringu kehtestamisest on médédunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima;
2) planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritud kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

Planeeringu realiseerimisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku huvi. Tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkinnistute omanike &igusi vdi ei kitsendaks naaberkinnistute maa kasu-
tamise vdimalusi. Samuti ei tohi tekitata naaberkinnistu omanikele taiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritud tegevu-
sega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud kinnistu igakordne omanik.
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