Kose Vallavalitsuse 05.03.2024
korralduse nr 85 lisa

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Projekteerimistingimused Kolu kiilas Sinilille katastriiiksusele iiksikelamu piistitamiseks
chitusprojekti koostamiseks

Projekteerimistingimustega miirame:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)
9)

kasutamise otstarve — iiksikelamu (kood 11101);

suurim lubatud ehitusloakohustuslike hoonete arv maa-alal — iiks iiksikelamu;

asukoht — asukoht médrata projektis arvestades taotluses esitatud asukohta. Hoone paigutamisel
tuleb arvestad iildplaneeringu peatiikis 3.2.1 sdtestatud kasutus- ja ehitustingimustega ning
avalikult kasutatava tee kaitsevoondiga;

lubatud suurim ehitisealune pind — iiksikelamul kuni 300 m?;

korgus ja vajaduse korral siigavus — hoone korgus kuni 8 m. Hoone siigavust ei méérata;
arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused — lahendada ehitusprojekti mahus.
Ehitatav hoone peab sobima iimbritseva keskkonnaga ja harmoneeruma. Hoone arhitektuur
peab olema heatasemeline ja limbritsevat elukeskkonda véirtustav. Hoonel on lubatud ks
korrus. Viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahenduse ja vilisilmega.
Vilisviimistluses kasutada looduslikke ja {imbrusega sobivaid materjale (puit, kivi, krohv,
tellis, betoon, klaas), mille valikul jilgida piirkonna tildist miljo6d. Viltida madalakvaliteedilisi
imiteerivaid materjale. Tagada hoonestuse tasakaalustatud vilisviimistluse lahendus, lubatud
on kasutada katusel ja fassaadil pdikesepaneele;

maa- vOi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajalike ehitiste voimalik asukoht — lahendada
ehitusprojekti mahus;

ehitusuuringu tegemise vajadus — selgitatakse projekteerimise kdigus;

vertikaalplaneerimine, haljastus ja heakord — lahendada ehitusprojekti mahus;

10) piirded — piirdeaia suurim lubatud korgus kuni 1,5 m. Léabipaistmatud piirdeaiad ei ole lubatud;
11) liiklus- ja parkimiskorraldus — juurdepdds katastriiiksusele kavandada riigitee nr 11203 km

0,867 vai riigitee nr 11204 km 1,547 olemasolevate ristumiskohtade kaudu (kohalik tee nr
3370682, Kolu tee). Tdiendavaid ristumiskohti riigiteega mitte kavandada. Juurdepddsu
tagamiseks on vajalik servituutide olemasolu Sireli (33701:004:0751) ja Maénnituka
(33701:004:0753) ja/vdoi Kuke (33801:001:1123) ja Paju (33701:004:0155) kinnistutele
Sinilille kinnistu igakordse omaniku kasuks. Parkimine lahendada katastriiiksuse siseselt;

12) veevarustus, kanalisatsioon, sademevesi ja kiite — lahendada ehitusprojekti mahus. Veevarustus

tagada kinnistu siseselt v0i naaberkatastritiksuselt (puurkaev vajab eraldi projekti). Reoveed
voib juhtida lekkekindlatesse kogumismahutitesse, mida vastavalt tdituvusele tiihjendada
purgimissdlme. Omapuhasti rakendamine ja heitvee pinnasesse immutamine on lubatud viisil,
kus looduslikud tingimused ning digus- ja normatiivaktid seda vdimaldavad, ning arvestades,
et maa-ameti kaardirakenduse jérgi (1:50 000 geoloogiline baaskaart) on katastriliksuse
piirkonnas pohjavesi looduslikult ndrgalt kaitstud maapinnalt l&htuva punkt- voi hajureostuse
suhtes. Lokaalsete lahenduste korral arvestada pohjavee kaitstuse ja vajalike kujadega.
Sademevee lahenduse projekteerimisel ldhtuda oigusaktidest, sh Kose valla tildplaneeringu
peatiikk 5.7. Lubatud on lokaalne kiittelahendus. Maasoojussiisteemi rakendamisel l1dhtuda
Kose valla tildplaneeringu seletuskirja punktist 5.10.

Projekti vormistus:



1) Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivale normidele ja standarditele ning majandus- ja
taristuministri 17.07.2015 méadrusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile*;

2) Projektdokumentatsioon peab olema koostatud padevate ja vastavat kutsetunnistust omavate
spetsialistide poolt ning koostatud astavalt tehnilistele tingimustele mdddus 1 : 100 ja 1 : 50;

3) Asendiplaani koostamisel votta aluseks ajakohane topo - geodeetiline alusplaan koos
tehnovorkudega M 1:500;

4) Projekteerimisel ldhtuda ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 médrusest nr 63
,Hoone energiatdhususe miinimumnduded*;

5) Ehitusprojekti koostamise arvestada Transpordiameti 30.10.2023 kirjas nr 7.1-2/23/22573-2
(lisatud ehitisregistrisse projekteerimistingimuste juurde) esitatud mirkustega;

6) Ehitusprojekti koosseisu lisada véljastatud projekteerimistingimused ja  korraldus
projekteerimistingimuste véljastamise kohta.

Kose Vallavalitsus esitab ehitusloa eelnou vajadusel korral:
1) kooskolastamiseks asutusele, kelle digusaktist tulenev padevus on seotud ehitusloa taotluse
esemega;
2) arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi vdi huve voib ehitis voi ehitamine
puudutada.

Ehitusloa saamiseks esitada ehitusloa taotlus koos noduetekohase projektiga elektrooniliselt
ehitisregistri kaudu. Teavet ehitisregistri kasutamise kohta leiab ehitisregistri kodulehelt www.ehr.ee.
Samast on leitavad ka klienditoe kontaktid. Kuna ehitusseadustikust tulenevalt voib erandjuhul, kui
ehitisregistri kaudu esitamine ei ole vdimalik, dokumendid esitada padevale asutusel ka muul viisil,
palume erandjuhtude puhul esitada kogu dokumentatsioon paberkandjal ning lisada pdhjendus, miks
chitisregistrile esitamine konkreetsel juhul ei ole vdimalik.

Projekteerimistingimused kehtivad viis (5) aastat.

Projekteerimistingimused ei anna oigust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku § 38
1dikele 1 annab ehitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks olevale
ehitusprojektile.



