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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tapa Vallavalitsuse 04.11.2025 korraldus nr 654
w~Janeda kilas asuva Maarjaheina maatksuse ja I&hiala detailplaneeringu algatamine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kavandada Maarjaheina (registriosa nr 2051736,
katastritunnus 40002:002:0006, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) kinnistule kuni 16
elamumaa krunti, 2 tdnava- ja teemaakrunti ning maarata ehitusdigus elamute ja abihoonete
ehitamiseks. Detailplaneeringuga soovitakse muuta hoonestamata kinnistu maa sihtotstarvet,
madarata ehitusdigus, lahendada liikluskorraldus, haljastus ja heakord ning muud asjakohased
Ulesanded.

1.1 Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e Tapa Vallavolikogu 29.09.2022 otsusega nr 48 kehtestatud Tapa valla tldplaneering;

e Pinnavormijad OU poolt koostatud Maarjaheina maaiiksuse maastikuanaliilis (t66 nr
2025-19);

o Eestis kehtivad digusaktid ja standardid.

1.2 Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras OU poolt 2025. aasta augustis koostatud digitaalne
geodeetiline alusplaan ,Maarjaheina katastritksuse ja selle I&hilmbruse geodeetiline
moddistus” mddtkavas 1:500 (166 nr 2025-227) ja 2025. aasta septembris koostatud
,Maarjaheina katastriliksuse ja selle lahiimbruse tédiendav geodeetiline moddistus* moéotkavas
1:500 (166 nr 2025-264). Mdddistuse koordinaadid on L-Est 97 slisteemis, kérgused EH2000
ststeemis. Taiendav info parineb Maa- ja Ruumiameti geoportaalist, varem koostatud
dokumentidest ning kohapealsetest vaatlustest.

Aadress: Laane-Viru maakond, Tapa vald, Janeda kila, Maarjaheina maatiksus.
Koostaja: Pinnavormijad OU
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
2.1 Uldine info

Planeeringuala asub L&ane-Viru maakonnas, Tapa vallas, Janeda kuilas. Planeeringuala
asukoht on toodud skeemil 1 ja tdpsemalt joonisel 1. Planeeringuala suurus kokku on ca 3,8
ha.
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Skeem 1. Planeeringuala asukoht Janeda killas. Asukoht on tahistatud oranzi méargiga (aluskaart: Maa-
ja Ruumiameti pdhikaart).

Planeeringualasse jaavad téielikult jargmised maalksused:
e Maarjaheina (katastritiksuse tunnus 40001:002:0006, maatulundusmaa 100%, 35 616
m?);
e ToOstuse tee (katastriliksuse tunnus 79001:001:0487, transpordimaa 100%, 1 804 m?).
Planeeritava kinnistu piirinaabriteks on jargmised maatksused:
Pdhjas:

o Hobuseraua (katastrilksuse tunnus 40001:002:0024, maatulundusmaa 100%, 11 888
m?).

Kirdes:

o 13 Jagala-Karevete tee (katastrilksuse tunnus 40001:003:0151, transpordimaa 100%,
129 139 m?).

Kagus:

e Sumina (katastriksuse tunnus 79201:001:0024, maatulundusmaa 100%, pindala 301
774 m2).

Aadress: Laane-Viru maakond, Tapa vald, Janeda kila, Maarjaheina maatiksus.
Koostaja: Pinnavormijad OU
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Edelas:

e Spordihoone (katastrilksuse tunnus 79001:001:0045, Ghiskondlike ehitiste maa 100%,
27 146 m?).

Laanes:

e Spordi tee (katastrilksuse tunnus 79001:001:0488, transpordimaa 100%, pindala
2 357 m?);

o Katlamaja (katastriiiksuse tunnus 40001:002:0056, Tootmismaa 100%, pindala 3 911
m?2).

Planeeringuala reljeef tduseb sujuvalt I6una suunas olles kdige madalamas kohas 75,31 m
merepinnast (planeeringuala pdhjapoolne serv) ja kdrgeimast kohas 81,28 m merepinnast
(planeeringuala Idunapoolseim serv) (foto 1). Maarjaheina maatksuse pdhjaservas paikneb
edela-kirdesuunaline kuivenduskraav, mille pdéhi on keskmiselt 0,2-0,5 m Umbritsevast
maapinnast madalamal.

Foto 1. Vaade planeeringualale idast (autor: Margus Lillak).

Vastavalt Maa- ja Ruumiameti geoportaali mullastikukaardile on planeeringuala kérgema
relieefiga Idunaosas tegu valdavalt nérgalt leetunud muldadega (Lkl) (foto 2), keskosas
gleistunud leetjate muldadaega (Klg) ja pohjaosas, kus maapind on madalaim, domineerivad
gleistunud noérgalt leetunud mullad (Lklg). Kogu planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-
Pdltsamaa nitraaditundlikul alal.

Vastavalt 1986. aastal teostatud geotehnilisele uuringule Paide rajooni Janeda
Sovhoostehnikumi masinakeskuse projekteerimiseks, on mulla kihi paksus planeeringualal
0,3...0,4 m, mille all lasub jaAmepurdmoreen. Pdhjaveetase registreeriti 1986. a. juunis 1,0...3,7
m sugavusel maapinnast. Kvatenaari péhjavee horisont toitub sademetest, mille parast on
voimalikud pdhjaveetaseme margatavad sessoonsed kdikumised, mis on moreeni heast
veejuhtivusest tingituna lthiajalised.

Aadress: Laane-Viru maakond, Tapa vald, Janeda kila, Maarjaheina maatiksus.
Koostaja: Pinnavormijad OU
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Foto 2. Letunud muld planeeringualal. Huumuskihi paksus ca 30 cm (autor: Siim Nellis).

Ehitusgeoloogilised tingimused uuritud alal on soodsad. Jamepurdmoreen on hea
kandevdimega ja madala korrosiooniaktiivsusega.

Maatksus on kasutusel heinamaana. Kérghaljastus paikneb planeeringuala pdhjaservas, kus
Maarjaheina ja T06stuse tdnava servas kasvavad remmelgad (foto 3).

Foto 3. Vaade planeeringuala pdhjaosas kasvavatele puudele (autor: Margus Lillak).

Maatksusel puuduvad olemasolevad hooned.

Planeeringuala keskosa labib kirde-edelasuunaline veetorustik (& 63 mm), mille kaitsevéénd
on 2 m moAlemale poole toru projektsioonist maapinnal.

Olemasolev sademeveetorustik planeeringualal puudub. Liigvesi kogutakse planeeringuala
pbhjaservas ja kirdeservas olevatesse kraavidesse, mille eesvooluks on 100 m
planeeringualast pdhjas asuv Allikajarv.

Aadress: Laane-Viru maakond, Tapa vald, Janeda kila, Maarjaheina maatiksus.
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Maarjaheina maatksuse pdhjaservas kulgeb elektrimaakaabellin (AHXAMK-W.3x240+35Cu
24kV), mille kaitsevédnd on 1 m mdlemale poole kaabli projektsioonist maapinnal.

Maarjaheina maalksuse pdhja- ja idaservas paralleelselt T66stuse teega (kohalik tee nr
4000281) ja riigiteega 13 Jéagala-Karavete tee paikneb Eesti Lairiba Arenduse AS
valguskaabel (ELA089). Valguskaabli kaitsevdénd on 1 m mdlemale poole kaabli
projektsioonist maapinnal.

Planeeringualale ulatub riigitee 13 Jagala-Kéaravete tee, millest I&htuv avalikult kasutatava tee
kaitsevddnd (30 meetrit 4armise sdiduraja valimisest servast), mis ulatub ca 20 m ulatuses
planeeringualasse. Tee kaitsevdondis on keelatud ehitada ehituskohustuslikku teist ehitist. 13
Jagala-Karavete tee liiklussagedus on Transpordiameti andmetel 1906 sdidukit 66paevas.

Planeeringuala olemasolevat olukorda on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3).

2.2 Seos uldplaneeringuga
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Skeem 3. Planeeringuala Tapa valla Gldplaneeringu joonis 6 — Jdndeda kiila véljavote. Planeeringuala
piir on margitud musta punktiifjoonega

P

Planeeringuala jdab Janeda kila tiheasustusala piiridesse ning on uldplaneeringu jargi
elamumaa juhtotstarbega. Janeda kilas on vaikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus,
millele antakse ehitusbigus 1200 m?.

Elamukruntide ehitiste ja parklate pindala kavandamisel ldhtutakse Uldpohimottest, et
kdvakattega alad krundil ei oleks kokku suuremad kui krundi haljastatav osa. Maksimaalne
lubatud taisehituse protsent elamumaadel on kuni 5000 m? suurusel krundil kuni 30 %.

Uute korter- ja ridaemalute ehitamine on eelistatud tiheasustusaladele. Uute planeeritavate
korterelamute maksimaalne kérgus voib olla 12 m olemasolevast maapinnast.

Detailplaneering on kooskdlas tldplaneeringuga.

Aadress: Laane-Viru maakond, Tapa vald, Janeda kila, Maarjaheina maatiksus.
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2.3 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Janeda l6unaosas, mis on valdavalt segahoonestusala. Uldplaneeringu
kohaselt tuleb uute hoonete planeerimisel lahtuda konkreetse asumi hoonestuslaadist. Selle
madramiseks on anallidsi kaigus uuritud Janeda kila I6unapoolsete kruntide
taisehitusprotsenti, korruselisust, hoonete arvu ja hajastusprotsenti. AnaltiUsist on jaetud vélja
planeeringualast idasse jddvad pdllumajandusmaastik ja tédstusalad (skeem 2). Analldsi
aluseks on Maa- ja Ruumiameti geoportaali ortofotod ja Ehitisregister.

Skeem 2. AnalliUsitud ala Jdneda kiila Idunaosas (aluskaart: Maa- ja Ruumiameti pohikaart).

Tabel 1. Janeda kila Idunapoolse osa hoonestusmahud.

Maaliksus Hoonete Ehitisealune Taisehitatuse Hoonete Korghaljastuse
arv krundil pindala m? protsent (%) korruselisus protsent (%)

Katlamaja 3 394 10,1 1 7,9
Hobuseraua 1 138 1,2 1 3,4

Kaupluse 2 437 22 2 6,3
Tollakuuri 1 454 49,2 1 0
Viinavabriku 4 2591 14,3 1 4,7

Pika 3 915 7,8 2 13,3

Hoidla 1 158 59,2 1 0

Véimla 1 228 15,5 1 28,5
Ambulatooriumi | 1 460 6 3 24,7

Kool 1 1881 17,7 2 2,7

Aadress: Laane-Viru maakond, Tapa vald, Janeda kila, Maarjaheina maatiksus.
Koostaja: Pinnavormijad OU
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Kilakeskuse 1 91 2,1 1 33,6
Turbiini 2 208 3,7 2 58,7
Tuultepesa 1 600 20 3 0
Spordihoone 1 1114 4.1 1 5,1
Krammi 4 405 1,1 2 33,1
VAHEMIK 1-4 91-2591 1,1-59,2 1-3 0-58,7
KESKMINE 2 671,6 15,6 2 14,8

Vastavalt Gldplaneeringule tuleks véltida silmatorkavalt suuremaid maju kui on imbruskonnas.
Segahoonestusega alale iseloomulikult on hoonete suuruse varieeruvus vaga suur ning selget
Uhtset, piirkonnale iseloomulikku hoone suurust vélja ei joonistu (tabel 1). Samuti sltub krundil
oleva koérghaljastuse osakaal suuresti sellest, milline on maatksuse asukoht ja iseloom.
Maatksused, mis paiknevad rohkem kiila servades on ka rohkem Umbritsetud loodusliku
puistuga, mistottu nende haljastuse osakaal on markimisvaarselt suurem.

Planeeringuala on imbritsetud laane-, pdhja- ja idakiiljelt teedega. Planeeringualast idas asub
Jagala-Karavete tee (nn Piibe maantee), kus piirkiirus planeeringuala ulatuses on 50 km/h.
Teelt planeeringualale on kaks mahasditu: planeeringuala péhjaservas paiknev asfaltkattega
Tdostuse tee ja planeeringuala Idunaosa labiv ida-laane suunaline pinnasetee. Planeeringuala
ei Uhendu Uhegi olemasoleva kergliiklusteega. Lahim bussipeatus (Janeda) asub
planeeringualast 50 m pdhjas 13 Jagala-Karavete tee dares. Lahim rongipeatus (Janeda) asub
planeeringualast ca 1,8 km kaugusel. Planeeringuala juurdep&aasetavus on olemasolevast
teedevorgust tingituna hea.

EELIS (Eesti looduse infoslisteem, Keskkonnaagentuur) andmetel puuduvad
detailplaneeringu alal kaitsealused loodusobjektid. Planeeringualast ca 150 meetrit pdhjas
asub kaitstav looduse (ksikobjekt Janeda allikad (KLO1000032) ja kaitsealune Jdneda mdisa
park (KLO1200416). Planeeringualast ca 400 m ladnes asub Kdrvemaa maastikukaitseala
(KLO1000265).

Planeeringualas ei asu muinsuskaitse objekte. Planeeringualast pdhjas ja ladnes asub
mitmeid muinsuskaitsealuseid hooneid ja Jdneda mdisa park (kultuurimalestiste registri nr
15040). Planeeringuga kavandatav tegevus ei mojuta negatiivselt muinsuskaitsealuste
objektide sailimist.

Planeeringuala jadb Janeda | klassi vaartuslikku maastikusse, mille koosseisu kuulub Jéneda
moisa park, mdisahoone, Allikajarv, Janeda allikad ja Kérvemaa maastikukaitseala. Janeda
moisa pargi kaitse-eesmargiks on ajalooliselt kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt,
kultuurilooliselt, 6koloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult vaértusliku puistu ning pargi-
ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide sailitamine koos edasise kasutamise ja arendamise
suunamisega (VV 083.03.2006 maarus nr 64). Vastavalt Maarjaheina maailksuse
maastikuanaliiisile (Pinnavormijad OU t66 nr 202509) véib delda, et planeeringuala paikneb
visuaalselt ja maastikuliselt tundlikus keskkonnas, kuid kavandatava hoonestuse mdju jaab
valdavalt kohalikuks ja visuaalselt hallatavaks. Uusarendus on vodimalik tingimusel, et

Aadress: Laane-Viru maakond, Tapa vald, Janeda kila, Maarjaheina maatiksus.
Koostaja: Pinnavormijad OU
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detailplaneeringu koostamisel arvestatakse maastikuanaliitsi jareldusi ning rakendatakse
leevendusmeetmeid:

e hoonestuse liigendamist ja mahtu hajutavat planeeringulahendust;

e haljastatud servaalade rajamist;

e sobivate materjalide ja varvitoonide kasutamist;

o korguspiirangute kehtestamist visuaalselt tundlikes vaatesuundades.

Maastikuanallilisi pdhjal ei kujuta planeering visuaalset ohtu vaartuslikule maastikule ega
mojuta oluliselt selle identiteeti tingimusel, et planeeringulahendus kujundatakse keskkonnaga
kooskdlas ja maastikuvaartusi arvestavalt.

Kuigi planeeringuala asub Janeda kula &érealal, asub see siiski vordlemisi lahedal kila
olulisematele objektidele, mis lihtsustab tulevastel elanikel olemasolevate sotsiaalsete
teenuste kasutamist. Tabelis 2 on vélja toodud erinevate teenindavate hoonete ja
sotsiaalobjektide umbkaudsed kaugused planeeringualast médda avalikult kasutatavaid teid.

Tabel 2. Planeeringuala teenindavate voi Iahimate sotsiaalobjektide umbkaudsed kaugused.

Minimaalne kaugus Maksimaalne kaugus

planeeringualast planeeringualast
Kool ja lasteaed 170 m 400 m
Kauplus 180 m 420 m
Raamatukogu 500 m 720 m
Kilakeskus 320 m 840 m
Avalik haljasala (Janeda | 120 m 450 m
mdoisa park)

Planeeringuala ning lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud
joonisel 2.

Aadress: Laane-Viru maakond, Tapa vald, Janeda kila, Maarjaheina maatiksus.
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3. Planeerimisettepanek
3.1 Planeeritava ala kruntide moodustamine ja krundi ehitusdigus

Planeeringuga moodustatakse 18 uut krunti, millest 12 on elamumaa (E), 4 on
elamumaakrundid, millele on lubatud &rimaa sihtotstarve (E/A) ja 2 on tee- ja
tdnavamaakrundid (LT). Elamumaa krunte on lubatud liita. Liitmisel lituvad ka hoonestusalad.
Kruntidele ehitusbiguse saamise eelduseks on teenindava taristu olemasolu.

Ehitusdigused on toodud vélja ehitusdiguse tabelis (joonis 4).
3.2 Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeringu pdhijoonisel on toodud planeeritud hoonestusalad, kuhu vdib ehitusbigusega
lubatud hooneid pustitada (joonis 4). Igale Uksikelamu maa krundile maéaratakse Uks
ehitusbigusega ala.

Planeeritud hooned (lks elamu ja kuni kaks abihoonet) tuleb krundil rajada hoonestusala
piires. Valla kaalutlusotsusega on lubatud rajada kuni neli hoonet (Uks elamu ja kuni kolm
abihoonet). Hoonestusalasse vdib rajada veel teed, parklat ja haljastust. Valjaspool
hoonestusala on ehitusloa kohustuslike hoonete plstitamine keelatud.

Planeeritud hoonestusala on maaratud 4 m kaugusele krundi piirist, mis tagab vastavalt
siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 ”Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
minimaalse ehitistevahelise kuja 8 m, et oleks takistatud tule levik Uhelt hoonelt teisele. Kui
ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike véi muude
abinbudega. Naabri ndusolekul on lubatud ehitisega tulla krundipiirile Iahemale kui 4 m.

Hoonestusala on planeeringus kujutatud ulatuslikumana kui seda on suurim lubatud
ehitistealune pind, et vdimaldada projekteerimisel paindlikult valida hoonete I16plikku asukohta.

3.3 Arhitektuurinouded ehitistele
Planeeringuala hoonestus tuleb projekteerida esinduslikuna, kdrge arhitektuurikvaliteediga.

Arhitektuurinduded ehitistele on toodud tabelis 3.

Tabel 3. Arhitektuurinduded ehitistele.

Hoonete Lubatud on: betoon, puitlaudis, telliskivi, krohvitud pind, klaas, metall v6i nende
E TG IESTEN kombinatsioonid.

materjalid Keelatud on lubatud materjale imiteerivad lahendused nagu plastikust fassaadi kate
jms.

Lubatud katusekattematerjalid on: kivi-, bituumen-, rull- ja plekkmaterjal, laineline
tsementkiudplaat.

Hoonete Kohustuslikku ehitusjoont ei méérata.
ehitusjoon

2 [o o] XCTHT] 19 M8 Hoone suurim suhteline kdrgus on 12 m. Vajadusel tédpsustatakse hoone kdrgust
[TV NG [IEN projekteerimisel. Hoone +/-0 lahendatakse projekteerimisel.
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Hoonete Hoone katusekalle méératakse ehitusprojektiga.

katusekalle

Piirded Piirded lahendatakse edasise projekteerimise kéigus ning need peavad olema
planeeritud hoonetega stiili poolest kokku sobima.

3.4 Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Antud riigitee 16igus on lubatud ristmike vaheline vahim kaugus 250 m. L&htuvalt normidest
ning tulenevalt planeeringuala kavandatuavast maakasutuse muutusest, likvideeritakse
kagupoolne ristmik.

ToOstuse tee ja 13 Jagala-Karevete tee ristmiku nahtavuskolmnurga planeerimisel on
juhindutud Kliimaministri 17.11.2023 maéarusest nr 71 ,Tee projekteerimise normid“. POS 18
litub Uhest kohast teega 13 Jagala-Karevete tee (olemasolev Todstuse tee ristmik), mis on 50
km/h projektkirusega pohimaantee. Selle jargi on peatee peatumisndhtavuseks (PN1)
arvestatud 60 m ja lituva tee peatumisnahtavuseks (PN2) arvestatud vahemalt 25 m. Selles
ulatuses pole planeeritud teel liiklejate nahtavust piiravaid takistusi (joonis 4).

Vottes arvesse, et kdik elamumaa krundid muutuvad igapédevaseks elukohaks ja iga
majapidamisega seotud liikluskoormus on keskmiselt 3 autot pdevas (1 kuni 2 edasi-tagasi
sbitu) on elamualaga seotud hinnanguline liikluskoormus ca 50 autot 66péevas. Eeldatavasti
ei Uletata planeeringu realiseerimisel kaasneva liikluskoormusest pdohjustatud liiklusmura
lisandumisel keskkonnaministri 16.12.2026 maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja murataseme mootmise méaramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud
normtasemeid. Siiski tuleb hoonete projekteerimisel arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairinguid (mdra, vibratsioon, 6husaaste) ning vajadusel
rakendada projekteerimisel leevendavaid meetmeid héiringute moju vahendamiseks.

Planeeritud juurdepééasud ja séidusuunad on esitatud pdhijoonisel (joonis 4). Mootorsdidukite
ja kergliiklejatehoonestusala juurdepaas planeeringualale on kavandatud alaga piirnevatelt
teedelt. Planeeringualale on kavandatud kaks tee- ja tdnavamaad: POS 17 ja POS 18.
Mélemad teed on ristkasutusega kahesuunalised sdiduteed, mis sarnanevad pdhiméttelt
dlejdanud lahiimbruse teedega. Teedelt planeeringualale juurdepaasu osas on nii sisenemine
kui ka véljumine lubatud parem- ja vasakpbdérdega. Planeeritud tdnavamaa on minimaalselt
10 m laiune.

Juurdepé@as positsioonidele 1-9 on planeeritud positsioonilt 17.
Juurdepéas positsioonidele 10-16 on planeeritud positsioonilt 18.

Planeeritud kraavile tuleb mahasditudega koos rajada ka truubid. Joonisel nr 4 on naidatud
voimalikud juurdepééasu asukohad. Juurdepdasude asukohad tdpsustatakse projekteerimise
kaigus tulenevalt kavandatava hoonestuse asukohast.

13 Jagala-Karevete teega paralleelselt on planeeritud voimalik kergliiklustee koridori asukoht
(joonis 4).

Tapne liikluslahendus antakse projekteerimisel. Projekteerimisel tuleb tagada kdéikide liiklejate

ohutus. Planeeritud teede ja ristmiku projekteerimisse tuleb kaasata teedeinsener.

Aadress: Laane-Viru maakond, Tapa vald, Janeda kila, Maarjaheina maatiksus.
Koostaja: Pinnavormijad OU

14



Jéneda kiilas asuva Maarjaheina maaiksuse ja lahiala detailplaneering
T66 nr: 202516

Autode parkimine on lahendatud krundisiseselt. Autode parkimiskohtade arvutus on tehtud
vastavalt standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad®. Parkimisarvutuse aluseks on eramu
(vaike-elamute ala) normatiiv, kus Uhe elamuala kohta on ette ndhtud kolm parkimiskohta.
Kokku on planeeringuga nahtud ette 48 parkimiskohta. Autode parkimiskohtade tépne
paigutus ja arv madaratakse I6plikult I&htuvalt hoonete paigutusest ja sissepaasude
asukohtadest hoone projekteerimise etapis.

Planeeringuala sisesed valmisehitatud teed antakse Ule tasuta Tapa vallale.

3.5 Haljastuse ja heakorra pohimote

Esitatud lahenduses on néidatud soovituslik haljastus. Olemasolevat kérghaljastust tuleb
voimalusel sailitada maksimaalses ulatuses. Séilitatava haljastuse kaitse ning likvideeritava
haljastuse ulatus ja vajadus tuleb hinnata hoone ehitusloa taotlemisel.

POS 1-POS 16 soovituslik kérghaljastuse osakaal on minimaalselt 10%.

Voimalikud kdrghaljastuse asukohad on esitatud joonisel 4. Haljastuse tdpne asukoht antakse
projekteerimisel.

Kdvakattega aladel ning katustelt kogunev lumi on ette nahtud ladustada oma krundil ja/voi
ara vedada. Lume ladustamine juurdepaasutédnavale on keelatud. Lume kuhjamine vastu
puutlivesid voi madalakasvuliste pddsasvormide peale on keelatud. POS 17 ja POS 18
kogunenud lumi lUkatakse tdnavaaérsele haljastusribale.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada Tapa valla jadtmehoolduseeskirja kohaselt. Jaatmete aravedu
vOib teostada vastavat luba omav ettevétte. Kdik ohtlikud jaadtmed tuleb koguda vastavalt
kehtivatele eeskirjadele.

3.6 Tuleohutusnouded ja tuletorje veevarustus

Tuletorje veevarustus peab vastama siseministri 18.02.2021 a. m&arusele nr 10 “Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord“. Lahtuda tuleb EVS 812-6:2012+A1+A2 — ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus®. Tagada tuleb erinevatel kruntidel asuvate hoonete vaheline
tuleohutuskuja 8 m vdi kompenseerida tuleohutuskuja puudujadk tehniliste ja
konstruktsiooniliste lahendustega. Hoonete tuleohutusklass maaratakse projekteerimisel,
arvestades, et TP3 tuleohutusklassiga hoonete puhul on maksimaalseks kdrguseks lubatud 9
meetrit.

POS 1 - POS 16 tuletdrje veevarustus on lahendatud maa-aluse tuletérjeveemahutiga
(vahemalt 108 m?3) tagamaks arvestuslik vooluhulk 10 I/s. Tuletérjeveemahuti on ihendatud
kahe kuivhidrandiga, tagamaks pdlengu korral vahemalt Ghe hidrandi normatiivne kaugus
(30 m) véimalikust tulekoldest (joonis 5).

Veevooluhulk peab olema tagatud kolme tunni jooksul.

3.7 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude pdhimdéttelised lahendused, mida
tuleb tdpsustada vastavate projektidega. Tanava funkisioneerimiseks vajaliku
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tdnavavalgustuse tédpne lahendus antakse projekteerimisel. Planeeringuala tadnavavalgustus
antakse Ule tasuta Tapa vallale. Tehnovorgud lahendatakse vastavalt tehnovorude valdajate
tingimustele ja tapsustatakse planeeringu kéigus.

Planeeritud tehnovdkude paiknemine on toodud valja funktsinaalsete seoste joonisel (joonis
2) ja tehnovorkude joonisel (joonis 5).

3.7.1 Veevarustus

Veevarustus on kavandatud vastavalt OU Tapa Vesi 25.11.2025 véljastatud tehnilistele
tingimustele

Planeeringuala veevarustus on ette nahtud olemasolevast planeeringuala labivast
veetorustikust (joonis 3). Kinnistute sisesed veetorud tuleb projekteerida labimddduga Dn 32.
Tanavatorustiku hargnemistele tuleb projekteerida igas suunas sulgarmatuur. Igale kinnistule
tuleb projekteerida eraldi liitumispunkt maakraani ndol. Enne veemd6dusdime ei tohi olla
hargnemist. Veetorustikul paigaldatavad maakraanid peavad jadma kuni 1 meeter valjapoole
kinnistupiire. Trasside projekteerimisel tuleb arvestada asjaoluga, et trassid jadksid
kGImumispiirist allapoole (vdhemalt 1,8 m stigavusele vdi soojustada).

3.7.2 Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon on kavandatud vastavalt OU Tapa Vesi 25.11.2025 valjastatud
tehnilistele tingimustele

Planeeringuala reoveekanalisatsioonitorustiku Uhenduspunktiks on Katlamaja maalksusel
paiknev kanalisatsioonikaev, millest edasi tuleb vananenud kanalisatsioonitorustik uuendada.

Kanalisatsioonitrassidel tuleb ette naha kontrollkaevud, mis paigaldatakse kuni 1 meeter enne
kinnistu piiri. Trasside projekteerimisel tuleb arvestada asjaoluga, et trassid jaaksid
kGImumispiirist allapoole (vahemalt 1,8 m stigavusele vi soojustada). Kui maapinna reljeef ei
voimalda isevoolset kanalisatsioonitrassi projekteerida, siis lahendada pumpla ja
survetorudega.

3.7.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsioon on kavandatud vastavalt OU Tapa Vesi 25.11.2025 véljastatud
tehnilistele tingimustele

Teedel kogunev sademevesi juhtiakse teedarsetesse sademeveekraavidesse, kust juhitakse
sademevesi planeeringuala pdhjaosas paiknevasse olemasolevasse kraavi (ETAK ID
7620917), kust juhitakse liigvesi Allikajarve. Sademe- ja drenaazivee juhtimine
Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

3.7.4 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU 01.12.2025 koostatud tehnilistele
tingimustele nr 507357.
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Planeeringuala toide on ndhtud ette olemasoleva AJ9811:(Tapa) alajaama baasil, mis asub
Viinavabriku kinnistul (joonis 2). Alajaama uuest fiidrist tarbimiskohtadele tagatakse 0,4 kV
maakaabelliini kaudu.

Kinnistute elektrivarustuseks on planeeritud liitumiskilbid ning jaotuskilbid, kusjuures
elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga. Tehnovérkude joonisel (joonis
5) on liitumiskilp naidatud igale uuele elamumaa krundile. Kruntide liitmise korral voib
vahendada litumiskilpide arvu, tagades igale elamumaa krundile vahemalt Ghe liitumiskilbi.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Hoonete katustel on lubatud péikesepaneelide paigaldamine.

3.7.5 Sidekommunikatsiooni vork

Telekommunikatsiooni Ghendused on lahendatud vastavalt ELASA 22.12.2025 vaéljastatud
tehnilistele tingimustele nr TT5217.

Sidetrassi litumispunkt on planeeritud ELASA sidekapist 089J05 (milles kaablimuhv 089M64).
Sidetrassiks peab olema multitoru 14/10 ja kaabel min @6 mm.

Liinirajatise kaitsevédndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib
ohustada liinirajatist. Liinirajatise kaitsevoondis t66tamisel on pinnase t66tamisel keelatud
mehhanismide/masinate kasutamine ja kdik t66d tuleb teha ké&sitddna.

Ehitusprojekti koostamiseks tuleb votta ELASA-It tdiendavad tehnilised tingimused.

Sidekommunikatsiooni vorgu véljaarendamine ei ole detailplaneeringu realiseerimise
eelduseks.

3.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualal ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ja tegevusi. Planeeringu
lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutmist ning keskkonnamaju
hindamiseks ei ole vajadust.

Planeeringu elluviimisel tuleb t66de tsoon piirata ohutuse eesmargil ehitustédde ja
lammutustddde ajal ajutise aiaga, nahtavale kohale tuleb paigutada ehitusté6de kohta kaiv
infosilt. Ehitustddde tegemisel tuleb jargida veeseaduses ja selle alamaktides satestatud
ndudeid, tuleb rakendada keskkonnakaitse abindusid ja kinni pidada tavaparastest
ohutusnduetest.

Planeeritaval alal joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama
sotsiaalministri 24.09.2019 maarusele nr 61 “Joogivee kvaliteedi- ja kontrollnduded ja
analGdsimeetodid ning tarbijale teabe esitamise nduded”.

Kasutusele tuleb vétta kdikvdimalikud ennetavad meetmed, mis vélistaksid pinnase, pinna- ja
pbhjavee reostumise ohu. Voéimalikult suur osa sademeveest tuleb immutada krundisiseselt
ning projeketeerimisel tuleb valistada vee valgumine naaberkinnistutele.
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Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 59 alusel peab miraallika valdaja tagama, et tema muraallika
territooriumilt ei levi normtaset Uletavat mira. Planeeritavalt alalt IAhtuvad miratasemed ei tohi
muratundlikel aladel Uletada keskkonnaministri 16.12.2016 m&éruses nr 71 “Valisdhus leviva
mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maadramise ja hindamise meetodid” lisas 1
toodud muratasemeid. Tehnoseadmed (klimaseadmed, ventilatsioon jms) valida ja paigutada
selliselt, et miratasemed vastaksid nii planeeritaval alal kui |ahedalasuvatel muratundlike
hoonetega aladel maaruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase mirakategooria sihtvaartusele.
Siseruumide miratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 “Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
moodtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Planeeringuala valisdhus levivad liiklusmira
tasemed ei tohi Uletada m&aruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase murakategooria
sihtvaértustele.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb rakendada ennetavaid meetmeid
mira tokestamisel. Planeeringuga ndhakse ette miratdkke haljastuse (kuuskede rida)
sailitamine. Samuti tuleb elamute projekteerimisel ndha vajadusel ette fassaadi isoleerimist
ning ruumide paigutusel arvestada, et riigitee poolsel kiljel paikneks abiruumid ja mitte
eluruumid. Riigitee omanik (Transpordiamet) ei vbta endale kohustust planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Ehituse kaigus voib esineda ajutisi mirahairinguid, mis on seotud ehitustegevusega ning ei
tohi Iahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21:00-07:00 lletada KeM maaruse nr 71
lisas 1 toodud normtaset. Planeeringu elluviimisel tuleb tagada mira normtase ja vajadusel
kasutada kohaseid leevendusmeetmeid.

Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002
maaruse nr 78 “Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni méotmise meetodid” § 3 toodud piirvaartustele.

Planeeritava ala siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Tahelepanu tuleb pdérata
asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases Uhtlaselt jaotunud ning elamutes vdib radoon
pdhjustada riski tervisele.

Valgusreostuse ennetamiseks tuleb kasutada allapoole suunatud valgusvihuga
tdnavavalgustust.

Jaatmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele digusaktidele. Vajadusel lahendatakse
eraldi jddtmemaja paiknemine projektiga. Koik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Olmejaatmete dravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate
firmade kaudu.

Ehitust6dde teostamisel tuleb jélgida, et tdid teostataks paevasel ajal ja vélditakse t66de
teostamist olemasolevate elamute laheduses dhtusel ajal — nii saab tagada ehitusaegse mura
ja vibratsiooni mdju avaldumise voimalikult vahestele elanikele. Mirarikkamate t66de
teostamise korral on soovitatav naaberala elanikke mdararikkast té0perioodist kirja teel
teavitada. Midra vahendamise abinduks on ka tddkorras tddriistad ja nduetele vastavad
ehitusmasinad. Lisaks tuleb valida intensiivselt tolmu tekitavate t66de teostamiseks soodsad
ilmastikuolud (arvestades tuule tugevuse, tuule suuna ja 6huniiskusega) ning rakendada
vajadusel meetmeid tolmamise vahendamiseks (nt niisutamine). Ehitustédde tegemisel tuleb
jargida veeseaduses ja selle alamaktides satestatud ndudeid, tuleb rakendada
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keskkonnakaitse abindusid ja kinni pidada tavaparastest ohutusndetest. Tédde tsoon tuleb
piirata ohutuse eesmargil ehitustééde ajal ajutise aiaga, nahtavale kohale tuleb paigutada
ehitusté6de kohta kaiv infosilt.

Kasutusele tuleb vétta kdikvdimalikud ennetavad meetmed, mis vélistaksid pinnase, pinna- ja
pdhjavee reostumise ohu.

3.9 Vertikaalplaneerimine

Sademevett ei tohi juhtida hoonete suunas ega naaberkinnistule. Krundi servadesse tuleb
véltida jarskude astangute teket. Vertikaalplaneerimise kaigus tuleb tootmismaa kruntide
kalded siduda sujuvalt teemaaga.

3.10 Servituudi vajaduse maaramine

Planeeringuga maaratakse vajadus seada planeeringualal avalikes huvides vajalike
tehnovorkude talumiseks isiklikud kasutusdigused tehnovorkude valdajate kasuks
tehnovorkude kaitsevédndite ulatuses. Servituutide seadmise vajadust kajastab allolev tabel.

Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus.

Servituut Teeniv Kinnisasi / isik Valitsev kinnisasi / isik
Isiklik kasutusodigus | Spordihoone (ka: | POS 1 -POS 16.
juurdepaasutee 79001:001:0045).

véljaehitamiseks ja

kasutamiseks.

Isiklik kasutusdigus | Hobuseraua (kd: | POS 1 - POS 16.
mahasodidu valjaehitamiseks | 40001:002:0024).

ja kasutamiseks.

3.11 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Turvalise keskkonna loomiseks on soovitatav ala pimedal ajal valgustada ja tootmisalad taraga
piirata. Lisaks sellele on soovitatav kasutada alal videovalvet ja alarmsisteeme ning turvalisi
ja kvaliteetseid lukustatavaid uksi, aknaid ja varavaid.

3.12 Planeeringu rakendamisega kaasnevad muud moéjud

3.12.1 Majandusmojud

Planeeringuga planeeritakse 16 uut elamumaakrunti, mis elavdab rajamise ajal kohalikku
ehitussektorit ning loob véimaluse uute t66jouealste elanike elama asumisele Janeda killa.
Labi selle suureneb kaudselt kohalike teenuste ja kaupade tarbimine. Samuti aitab see kaasa
Jéneda elanikkonna ja t66kohtade sailimisele. M6ju majandusele on positiivne.

3.12.2 Kultuurilised mojud

Planeeringualal puuduvad kinnismélestised. Visuaalne moéju vahetus Umbruses asuvatele
kinnismalestistele on véaike voi puudub. Planeeringu realiseerumisel suureneb Janeda | klassi
vaartuslikus maastikus asuvate alade kasutus, mis aitab kaasa ala identiteedi sailimisels. Mju
kultuurikeskkonnale puudub véi on pigem positiivne.
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3.12.3 Sotsiaalsed mojud

Labi planeeringuala arendamise tagatakse elanikkonna plsimine Janeda kiilas, mis on vajalik
erinevate sotsiaalsete teenuste sailimiseks piirkonnas. Planeeringuala paiknemine Janeda
kila oluliste sotsiaalsete teenuste ja asutuste ldhedal vbimaldab ka haavatavamal
elanikkonnal lihtsat juurdepéaéasu vajalike teenusteni. Moju sotsiaalkeskkonnale on positiivne.

3.12.4 Moju looduskeskkonnale

Planeeringuga muudetakse olemasolev pdllumajandusmaa elamumaaks. Planeeringuala
véljaarendamisega muutub oleamsolevate kultuurliiklide kooslus. Samas luuakse
planeeringuga kompaktne kulastruktuur, mis vahendab elanike igapaevast transpordivajadust.
M©dju looduskeskkonnale on neutraalne.

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Juhul, kui detailplaneeringu ellu viimisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
hivitatakse kahjud vastavalt kehtivatele digusaktidele.

3.14 Planeeringu elluviimise voimalused

Tapa vald ei vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademeveekanalisatsiooni)
véljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi igakordse omaniku ja vérguvaldajate
kokkulepetele.

Arendusega seotud riigitee ristmik tuleb rekonstrueerida ning néhtavust piiravad takistused
(istandik, puu, pédsas vaéi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada hiljemalt enne planeeringualale
kavandatava mistahes ehitusloa kohustusliku hoone vai rajatise ehitamise alustamist.
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4. Kooskolastuste ja koost66 kokkuvote
Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 5.

Tabel 5. Kooskélastused ja koostdd

Kuupaev Asutuse voi Kooskolastuse tingimused voi seisukohad Nimi ja amet
ettevotte (koopia asub planeeringu lisades)
nimetus /krundi

nimetus ja
tunnus

[ 21

Aadress: Laane-Viru maakond, Tapa vald, Janeda kila, Maarjaheina maatiksus.
Koostaja: Pinnavormijad OU



