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DETAILPLANEERINGU

LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS Tongrite detailplaneering (Tongrite katastriiiksus Ninase kiilas, katastritiksuse

JANUMBER | tunnus 48301:001:0027).

2. ALGATAJA | DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: Kerli Koovisk
ALGATAJA: Saaremaa Vallavolikogu

3. EESMARK | PLANEERINGU EESMARK: ehitusdigus puhkekiila hoonestuse rajamiseks,

JA ranna ehituskeeluvoondi vihendamine.

VASTAVUS PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: ca 1,9 ha

ULDPLANEE- | PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: detailplaneeringuga

RINGULE muudetakse kehtivat Ninase poolsaare iildplaneeringut ranna ehituskeeluvoondi
ulatuse osas

4. PLANEE-

RINGU OLEMASOLEVA KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARVE: 100%

LAHTE- maatulundusmaa

MATERJAL PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem

GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik mdddistada M 1:500 L-Est 97

koordinaatsiisteemis ja kdrgussiisteemis EH 2000.

GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub

ARVESTADA: Ninase poolsaare iildplaneeringuga.

1. Ranna ehituskeeluvoondit on vihendatud 100 meetrini rannajoonest;

2. Alal on miédratud vidikeelamute maa ja puhkehaljasmaa (EV/HM)
juhtotstarve koos ehitusalaga ning kaitsehaljastuse ala.

3. Uldplaneeringus ei ole puhkealadel eraldi ehitustingimusi miiratud,
oeldud on vaid, et puhkealadel arendatakse edasi puhkemajandust.
Arvestades  detailplaneeringuga  soovitud  ehitusdigust  puhkekiila
hoonestuse rajamiseks ning hoonete mahtu, saab ehitustingimuste
madramisel ldhtuda suvilate ja vdikeelamute hoonestustingimusi.

4. Tingimused suvilate ja viikeelamute hoonestamiseks:

e Korruselisus maksimaalselt 1,5;

e Siilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus.

e [ageraiet vOib teostada maksimaalselt 30x30 meetri suurusel alal,
raieliikidest iilejadnud alal voib olla: valikraie - maks. 10% tagavarast;
harvendusraie - maks. 15% tagavarast vOi sanitaarraie.

e tuleohu véltimiseks puhastada metsaalune risust,
okaspuude vahele kultiveerida lehtpuid;

e chitusmaterjalina kasutada looduslédhedasi materjale, nagu:
- pilliroog, sindel ja katusekivid katustel;

- puit ja palk ning looduslik kivi vélisseintes;
- sokliosa looduslikust kivist vOi betoonist;

puud laasida,




- aknaraamid ja uksed puidust.
OLEMASOLEV DETAILPLANEERING: puudub

5. UURINGUD | Kui detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et planeeringu-
lahenduse véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

6. EHITUSLI- | TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: maéirata planeeringuga. Kaheks

KUD JA eraldi krundiks jagamine, nagu algatamise taotluse juures oleval joonisel

ARHITEK- nididatud, ei ole tingimata vajalik, vdimalik méiérata osakaaluga sihtotstarbed;

TUURSED KRUNDI SIHTOTSTARVE: méérata detailplaneeringuga vastavalt hoonete

NOUDED kasutamise sihtotstarbele, voimalik midrata ka mitu sihtotstarvet (nt
maatulundusmaa ja drimaa sihtotstarbed);

LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNDIL: 9

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: méérata planeeringuga;
KRUNDI HOONESTUSALA: médrata planeeringuga, analiilisides timbritsevat
keskkonda ning arvestades kehtivat ranna ehituskeeluvoondit 100 m
rannajoonest, ranna ehituskeeluvoond mirkida planeeringujoonisel.

Arvestada planeeringualal registreeritud II kaitsekategooria taimeliigi, valge
tolmpea (Cephalanthera longifolia), ja III kaitsekategooria taimeliigi,
paaskolmissdnajalg (Gymnocarpium robertianum), kasvukohaga.

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: TP3

HOONETE KORRUSELISUS: kuni 2

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: kuni 8 m

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: miérata planeeringuga

HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =£0.00/ sokli korgus: lahendada
pohimodtteline vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna korgusmérgid
ning hoonestuse ehituslikud sidumiskorgused.

KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND: maiérata
planeeringuga.

VALISVIIMISTLUS: méérata planeeringuga.

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnouetele
LAMMUTATAVAD EHITISED: olemasolev hoonestus lammutatakse
SERVITUUDIALAD: vajadusel méérata planeeringuga

KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: méérata vajadusel planeeringuga
JUURDEPAASUD KRUNDILE: olemasolevalt Tdlli-Mustjala-Tagaranna
maanteelt nt 21101 olemasoleva mahasdidu kaudu. Tongrite katastriliksuselt
rajatakse tee Janne katastritiksusele, mille tarbeks sdlmitakse vastav kokkulepe.
TANAVAD, TEED: méirata planeeringuga

PARKIMISTINGIMUSED: lahendada planeeritava krundi piires

HEAKORD JA HALJASTUS: siilitada olemasolev haljastus maksimaalses
ulatuses.

Ruumilise lahenduse koostamisel ja arhitektuursete-ehituslike-kujunduslike
tingimuste madramisel ldhtuda 1dhilimbruse  hoonestusstruktuuri  ja
véljakujunenud keskkonna analiilisist. Lahendused planeeringus pohjendada.
Hoonestusala ja hoonete paigutamise pohimdtted miérata nii, et maksimaalselt
sdiliks ala looduslik ilme. Lahenduse koostamisel tuleb ldhtuda kultuuri- ja
looduskeskkonna mitmekesisuse séilitamise olulisusest.

7. INSENER- VEEVARUSTUS: lahendada lokaalselt planeeringuga

VORKUDE REOVEE KANALISEERIMINE: lahendada lokaalselt planeeringuga




PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

SADEMEVEE KANALISEERIMINE: lahendada planeeringuga
ELEKTRIVARUSTUS: lahendada planeeringuga
SIDEVARUSTUS: lahendada planeeringuga
SOOJAVARUSTUS: lahendada planeeringuga

8. KOOSTOO
JA
KAASAMINE

Paisteamet

Elektrilevi OU

Keskkonnaamet

Maanteeamet

[+

MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)

9.
PLANEERIN-
GU
KOOSSEIS JA
VORMIS-
TAMINE

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
Riigihalduse ministri 17.10.2019 miérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele
ja tilesehitusele esitatavad nduded*

Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 méérus nr 14 ,,Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*

vt http://delta.andmevara.ee/saaremaa_vald/dokument/3076812

DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
1:500 aktuaalsele topo-geodeetilisele alusplaanile vastavalt Riigihalduse
ministri 17.10.2019 maéérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nduded*

ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada toend detailplaneeringu koostaja
vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 Idikes 10 mérgitud planeerija
definitsioonile.

Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mdjuala
analiiisil pohinevad jireldused ja ruumilise arengu eesmérgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku
pohjendused.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

SELETUSKIRI

ASENDISKEEM

TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovorkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega

POHIJOONIS+ tehnovérkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis +
kruntimisjoonis.

+

TEHNOVORKUDE JOONIS

+

LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskolastused (k.a
kooskolastuste koondtabel), kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus

10. PLANEE-
RINGU
ESITAMINE

DETAILPLANEERING ESITADA:

+

ESKIIST STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.

+

AVALIKUSTAMISEKS iiks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf
formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon

+

KEHTESTAMISEKS paberkandjal iiks eksemplar, digitaalselt CD-1 pdf ja
dwg formaadis.

11. PLANEE-
RITAV
ESIALGNE
AJAKAVA
(ajakava voib

DP algatamine

4. nidal 2021

DP eskiislahenduse koostamine

5.-14. nédal 2021

DP eskiislahenduse
avalikustamine

30 pdeva+tteavitamine 14 pdeva enne

DP lahenduse tdpsustamine

23.-24. nidal 2021



http://delta.andmevara.ee/saaremaa_vald/dokument/3076812

muutuda
olenevalt
detailplaneerin-
gu koostamise
menetluseta-
pide tegelikust
ajakulust).
Detailplanee-
ring tuleb
kehtestada 3
aasta jooksul
selle
algatamisest.

DP kooskdlastamine ja esitamine
arvamuse avaldamiseks

30 padeva

DP vastuvotmine

30. nddal 2021

DP avalikustamine

30 pdeva+teavitamine 14 pideva enne

DP korrigeerimine vajadusel

39.-40. nidal 2021

DP esitamine heakskiitmiseks
Rahandusministeeriumile

60 pieva

DP kehtestamine

50. nédal 2021




