MAARENDILEPING NR 7-8/20/208

Keskkonnaministeeriumi volitatud asutus Maa-amet (edaspidi nimetatud Rendileandja), keda
esindab keskkonnaministri 15.04.2020 kidskkirja nr 1-2/20/171 ,,Volituse andmine” alusel
Maa-ameti peadirektor Tambet Tiits, ja AS Tara-Torf (driregistri kood 10039322) (edaspidi
nimetatud Rentnik), keda esindab juhatuse liige Urmas Kulu, edaspidi Rendileandja ja Rentnik
eraldi nimetatud Lepingupool ja koos Lepingupooled, s0lmivad kdesoleva maarendilepingu
(edaspidi nimetatud Leping) alljargnevas:

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

4.1.

4.2.

LEPINGU ALUS JA EESMARK

Leping on sdlmitud juhindudes maapdueseadusest, riigivaraseadusest, voladigusseadusest,
Vabariigi Valitsuse 29.12.2016 méérusest nr 161 , Riigile kuuluva kinnisasja maavara
kaevandamiseks kasutada andmise tipsustatud nduded ja kord“, Maa-ameti peadirektori
19.03.2020 korraldusest nr 1-17/20/726 ,Riigile kuuluva Tapiku turbatootmisala
kinnisasja maavara kaevandamiseks rendile andmine* ning Maa-ameti peadirektori
24.04.2020 korraldusest nr 1-17/20/1084 ,,Maa-ameti peadirektori 19.03.2020 korralduse
nr 1-17/20/726 ,Riigile kuuluva Tapiku turbatootmisala kinnisasja maavara
kaevandamiseks rendile andmine‘ muutmine*.

Rendileandja annab Rentnikule diguse kasutada tasu eest Lepingu punktis 2.1. nimetatud
maad Lepinguga miératud tingimustel ja tdhtaja jooksul.

Lepinguga annab Rendileandja Rentnikule maakasutusdiguse vastavalt maa kasutamise
sihtotstarbele.

Leping on avalik ning kuulub registreerimisele riigi kinnisvararegistris.

LEPINGU OBJEKT

Rendile antakse Eesti Vabariigile kuuluv Jogeva maakonnas Poéltsamaa vallas
Lahavere kiilas asuv Tapiku turbatootmisala Kkinnisasi (registriosa nr 2112535,
katastritunnus  57302:002:0168, pindala 298,84 ha, sihtotstarve 100%
turbatoostusmaa, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV12074) (edaspidi nimetatud
Objekt). Objekt on miiratletud Lepingule lisatud maakatastri viljavottega (Lisa 4).
Objekti kasutatakse histilagunenud ja vdhelagunenud turba kaevandamiseks.

LEPINGU TAHTAEG
Leping joustub selle allkirjastamisest Lepingupoolte poolt ja kehtib kuni 24.02.2050.
RENDI SUURUS JA TASUMISE KORD

Rendi suurus on 3631 (kolm tuhat kuussada kolmkiimmend iiks) eurot aastas, mis
moodustab 5% maa maksustamishinnast 72 620 (seitsekiimmend kaks tuhat kuussada
kakskiimmend) eurot.

Rentnik kohustub maksma iihe aasta eest tasumisele kuuluva rendi Lepingus nimetatud
Rendileandja arveldusarvele kaks korda aastas vordsete osadena, mille suuruseks on
1815,50 eurot (iiks tuhat kaheksasada viisteist eurot ja viiskiimmend senti) hiljemalt
1. juuliks ja 1. jaanuariks ettemaksuna jdrgmise poolaasta eest.



4.3.
4.4.

4.5.
4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

7.1.
7.1.1.
7.1.2.

7.1.3.

Ajavahemiku eest Lepingu joustumisest kuni esimese maksetdhtpdevani tasub Rentnik
proportsionaalse osa aasta rendist kiimne kalendripdeva jooksul Rendileandja poolt
Rentnikule arve esitamise pdevast arvates.

Rendi tdhtaegselt tasumata jatmisel on Rentnik kohustatud tasuma Rendileandjale viivist
0,05% (null koma null viis protsenti) tidhtaegselt tasumata summast iga viivitatud
kalendripdeva eest.

Oma arveldusarve muutmisest teatab Rendileandja Rentnikule kirjalikult.

Rendileandjal on &igus {ihepoolselt muuta rendi suurust maa maksustamishinna
muutumisel maa korralise hindamise kdigus vOi maa erakorralise hindamise alusel parast
kolme aasta moodumist lepingu sdlmimisest ning uuesti parast kolme aasta méodumist
tasu viimasest muutmisest.

Lepingu I0ppemisel esitab Rendileandja vajadusel Rentnikule 10pparve hiljemalt
14 (neljateistkiimne) pédeva jooksul arvates Lepingu I0ppemisest. Lopparves fikseeritakse
Lepingupooltel teineteistelt saadaolevad summad ja nende arvutamise alused. Lopparvet
ei esitata, kui Lepingupooled Lepingu 16petamisel kinnitavad, et ei oma teineteise suhtes
ndudeid ega pretensioone.

Kui Rentnik ei ndustu Idpparvega, on tal digus 14 (neljateistkiimne) paeva jooksul l1opparve
saamisest arvates esitada Rendileandjale vastulause 10pparve kohta. Kui Rendileandja
ndustub Rentniku poolt esitatud vastulausega, teeb ta l0pparves vastavad muudatused.
Muudetud l16pparve voi motiveeritud vastulause rahuldamisest keeldumise otsus esitatakse
Rentnikule hiljemalt {ihe kuu jooksul vastulause saamise pédevast arvates.

KOMMUNIKATSIOONID JA EHITISED

Leping ei kohusta Rendileandjat varustama Rentnikku veevérgi, kanalisatsiooni, elektri,
telefoni, juurdepédédsutee ja muude kommunikatsioonidega.

Rentnikul on d&igus rajada Objektile tema tegevuse arendamiseks vajalikke
kommunikatsioone, tasudes koik selleks tehtavad kulutused. Rentnik on kohustatud
kommunikatsioonide rajamisest, neis tehtavatest timberehitustest ja tdiendustest teavitama
Rendileandjat 14 (neljateistkiimne) kalendripdeva jooksul nimetatud toodega alustamisest
arvates. Lepingu 10ppemisel on Rentnik kohustatud rajatud kommunikatsioonid, mille
sdilitamiseks on Rendileandja andnud kirjaliku ndusoleku, tasuta Rendileandjale iile
andma.

Rentnikul on digus rajada Objektile maaga mittepiisivalt iihendatud ehitisi (hooneid ja
rajatisi).

RENDITAVA VARA TAGASTAMINE
Lepingu 10ppemise pdeval tagastab Rentnik kogu Objekti korrastatuna Rendileandjale.
RENDILEANDJA OIGUSED JA KOHUSTUSED

Rendileandjal on digus:

takistamatult paddseda Objektile toopdevadel ajavahemikus 8.00 kuni 17.00, teatades sellest
Rentnikule 24 tundi ette;

kontrollida Objekti sihipdrast kasutamist, kaitsereziimide, kasutuspiirangute ja teiste
kohustuste tditmist;

Rentnikupoolsete rikkumiste avastamise korral kohustada Rentnikku kdrvaldama tema
poolt pohjustatud puudused ja rikkumised;




7.1.4.
7.1.5.

7.2.
7.2.1.
7.2.2.

7.2.3.

8.1.
8.1.1.

8.2.
8.2.1.
8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.
8.2.5.

8.2.6.
8.2.7.

8.2.8.

8.2.9.

8.2.10.

8.2.11.

muuta ihepoolselt Lepingu punktides 4.1. ja 4.2. nimetatud rendi suurust vastavalt Lepingu
punktis 4.6. sdtestatule voi muudel Eesti Vabariigi digusaktidest tulenevatel juhtudel;
nduda Rentnikult Lepingu tditmata jidtmise vOi mittenduetekohase tditmise tottu riigile
tekitatud kahju hiivitamist.

Rendileandja kohustub:

andma Objekti Rentniku kasutusse vastavalt Lepingule;

vastama Rentniku asjakohastele taotlustele ndutavate lubade v3i ndusolekute saamiseks
kirjalikult 30 (kolmekiimne) kalendripdeva jooksul. Loa vOi ndusoleku andmisest
keeldumise korral esitama Rentnikule sama téhtaja jooksul pdhjendatud seisukoha loa voi
nousoleku andmisest keeldumise kohta;

registreerima Lepingu riigi kinnisvararegistris.

RENTNIKU OIGUSED JA KOHUSTUSED

Rentnikul on digus:
kasutada Objekti ainult oma majandustegevuseks Lepinguga ettendhtud tingimustel,
ulatuses ja korras;

. pustitada Objektile maaga mittepiisivalt lihendatud ehitisi, teha mullatdid, paigaldada

kommunikatsioone, kaableid ja veevirki ning teha muid t6id, mis on vajalikud Objekti
otstarbekaks ja sihipdraseks kasutamiseks, vastavalt Lepingu punktis 8.2.6. esitatud
tingimustele ning arvestades Lepingu punktis 5.2. sétestatuga.

Rentnik kohustub:

kandma kdik Lepingu sdlmimisega seotud kulud,

kasutama Objekti sihtotstarbeliselt ja heaperemehelikult, jargides koiki Keskkonnaameti
poolt 25.02.2020 vélja antud maavara kaevandamise loas nr L..MK/334279 toodud ndudeid
ning kandma koik Objekti korrashoiu ja korrastamisega seotud kulud;

s0lmima kasvava metsa raadamise vajaduse korral Riigimetsa Majandamise Keskusega
lepingu Objektil kasvava metsa raadamise korraldamiseks;

hoiduma tegevusest, mis viiks pohjustada keskkonnaseisundi halvenemist, 6hu, vee voi
maa saastamist, muud ohtu vOi kahju iildsuse huvidele, tagades viljastatud
keskkonnalubadega kehtestatud nduete tiitmise;

kdrvaldama kdik Lepingu punkti 7.1.1. ja 7.1.2. alusel teostatud kontrolli kdigus avastatud
puudused, mille kdrvaldamiseks Rendileandja on Rentnikku Lepingu punkti 7.1.3. alusel
kohustanud;

enne Lepingu I6ppemist likvideerima tema poolt Objektile rajatud ehitised;

korrastama kogu Objekti kooskdlas maavara kaevandamise loaga nr L.MK/334279 ja
vastavalt korrastamisprojektis sitestatule. Vihemalt kolm aastat enne Lepingu loppemise
pdeva  kohustub  Rentnik  esitama  Keskkonnaametile  avalduse  Objekti
korrastamistingimuste saamiseks;

tasuma Lepingu Objekti maamaksu ning kandma kdik muud katastriiiksusega seotud
koormised. Rentnikul sdilib maamaksu ja muude koormiste tasumise kohustus kuni
Objekti tdieliku tagastamiseni Rendileandjale;

tagama piirimédrkide sdilimise, kui Objekti piirile on paigaldatud piiriméargid. Samuti on
keelatud piirimérke kahjustada voi timber paigutada;

Rendileandja soovi korral kohustub Rentnik korraldama korrastatud maa
katastrimdodistamise  teostamise ja  katastrimdodistamise  toimiku  esitamise
Rendileandjale;

viivitamatult teavitama juriidilisest isikust Rentniku reorganiseerimisel nimetatud asjaolust
Rendileandjat, samuti on Oigusjirglane kohustatud esitama Rendileandjale oma andmed
ning kinnituse, et digusjdrglane tdidab kdiki Lepingust tulenevaid kohustusi;




8.2.12. teatama Lepingu tditmist takistavate asjaolude (sealhulgas maksejouetus) ilmnemisel

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

11.

11.2.

11.3.

sellest kohe Rendileandjale kirjalikult, samuti on ta kohustatud teatama takistavate
asjaolude 16ppemisest.

Rendile antavat maad ei ole lubatud anda ilma Rendileandja ndusolekuta kolmandate
isikute kasutusse.

LEPINGUPOOLTE VASTUTUS

Lepingupooled kannavad téielikku varalist vastutust Lepingu tingimuste tditmata
jatmisega vOi mittekohase tditmisega teisele Lepingupoolele tekitatud kahju eest.

Lepingu punktides 6. ja 8.2.7. nimetatud kohustuste mittetditmisel rakendatakse
maapdueseaduses sitestatud meetmeid rikutud maa korrastamise tagamiseks.

Lepingu punktides 6, 8.2. ja 8.3. nimetatud Rentniku kohustuste tditmata jatmise voi
mittekohase tditmise korral on Rendileandjal digus nouda Rentnikult leppetrahvi iihe aasta
eest tasumisele kuuluva rendi suuruses summas, kusjuures leppetrahvi tasumine ei vabasta
Rentnikku tema kohustuste tditmisest. Rendileandjal on digus kohustuse tditmiseks anda
tidiendav tihtaeg.

LEPINGU MUUTMINE, LOPPEMINE JA LOPETAMINE

Lepingu tingimusi voib muuta iiksnes Lepingupoolte kirjalikul kokkuleppel, vilja arvatud
Lepingu punktides 4.6. ja 7.1.4. sitestatud juhul voi muudel juhtudel, kui
lepingutingimuste muutmine tuleneb Eesti Vabariigi digusaktidest.

Uhe Lepingupoole taotluse lepingutingimuste muutmiseks vaatab teine Lepingupool libi
30 (kolmekiimne) kalendripideva jooksul taotluse saamise pdevast arvates. Keeldumise
korral teatatakse sellest teisele Lepingupoolele, esitades kirjaliku pdhjenduse.

Lepingu punktides 4.6. ja 7.1.4. sitestatud juhul v41 Eesti Vabariigi digusaktidest tuleneval
lepingutingimuste muutmisel teatab Lepingupool teisele Lepingupoolele Lepingu
muutmisest kirjalikult vihemalt 10 (kiimne) kalendripdeva ette.

Lepingupoolte kirjalikul kokkuleppel voib Lepingu Idpetada igal ajal enne Lepingu téhtaja
moddumist.

Lepingupooled vdivad Lepingu ennetihtaegselt erakorraliselt iiles 6elda Eesti Vabariigi
oigusaktides toodud alustel ja korras, teatades sellest kirjalikult teisele Lepingupoolele
viahemalt 1 (iiks) kuu ette.

Rendileandjal on tiihepoolselt digus Leping 10petada ennetdhtaegselt, teatades sellest
Rentnikule kirjalikult vihemalt 2 (kaks) kuud ette, kui Lepingu sdlmimise aluseks oleva
maavara kaevandamise loa viljaandmisel on rikutud loa viljaandmise menetlust.
Rentniku voi tema digusjirglase lopetamisel (sh pankroti korral) 16peb Leping seaduses
satestatud korras.

LEPINGU KEHTIVUSE TAGATISED

Objekti valitsemise iileminekul teisele riigivara valitsejale jadb Leping jousse ka uue
valitseja suhtes, kui Eesti Vabariigi digusaktides ei ole sétestatud teisiti.

Rendileandja reorganiseerimisel ldhevad tema Lepingust tulenevad digused ja kohustused
iile tema oOigusjdrglasele, selle puudumisel aga Vabariigi Valitsusele voi tema poolt
volitatud valitsusasutusele.

Juriidilisest isikust Rentniku reorganiseerimisel (sh jagunemise, {iihinemise voi
timberkujundamise teel) lihevad koik Lepingust tulenevad Gigused ja kohustused iile
Rentniku digusjérglasele vastavalt kehtivatele digusaktidele.



12.

VAIDLUSTE LAHENDAMINE

12.1. Lepingu tditmisel, muutmisel ja lOopetamisel tekkivad erimeelsused lahendatakse
labirddkimiste teel.

12.2.  Lepingu tditmisel, muutmisel ja 1dpetamisel tekkivad vaidlused, mida ei suudeta lahendada
labirddkimiste teel, lahendatakse kohtus.

13. LEPINGU DOKUMENDID JA VASTUTAVAD ISIKUD

13.1. Lepingu dokumendid koosnevad Lepingust, Lepingu lisadest, parast Lepingu solmimist
Lepingupoolte poolt alla kirjutatud Lepingu dokumentide muudatustest ja tdiendustest ning
Lepingu punktide 4.6. ja 7.1.4. alusel teisele Lepingupoolele saadetud Lepingu muutmise
teadetest.

13.2. Lepingu sdlmimisel on Lepingul jargmised lisad:

13.2.1. Lisa 1. Keskkonnaministri 15.04.2020 késkkiri nr 1-2/20/171 ,,Volituse andmine*;

13.2.2. Lisa 2. Maa-ameti peadirektori 19.03.2020 korraldus nr 1-17/20/726 ,Riigile kuuluva
Tapiku turbatootmisala kinnisasja maavara kaevandamiseks rendile andmine*;

13.2.3. Lisa 3. Maa-ameti peadirektori 24.04.2020 korraldus nr 1-17/20/1084 ,,Maa-ameti
peadirektori  19.03.2020 korralduse nr 1-17/20/726 ,Riigile kuuluva Tapiku
turbatootmisala kinnisasja maavara kaevandamiseks rendile andmine* muutmine*;

13.2.4. Lisa 4. Maakatastri viljavote.

13.3. Kumbki Lepingupool miirab Lepingu tditmise eest vastutava isiku. Vastutava isiku
vahetumisest tuleb teist Lepingupoolt viivitamatult kirjalikult teavitada.

13.4. Rendileandja esindaja Lepingu tditmisel on Maa-ameti maatoimingute osakonna juhataja
Mai Lind, telefon 665 0771, e-post mai.lind@maaamet.ee.

13.5. Rentniku esindaja Lepingu tditmisel on AS-i Tara-Torf juhatuse liige Urmas Kulu, telefon
505 2038.

Rendileandja: Rentnik:
Maa-amet AS Tara-Torf
Registrikood 70003098 Registrikood 10039322

Mustamaie tee 51

10621 Tallinn

Tel 665 0600

E-post maaamet@maaamet.ee
Rahandusministeerium

A/anr EE891010220034796011
SEB Pank

(allkirjastatud digitaalselt)
Tambet Tiits

Roosiaia tee 1
Poltsamaa linn
Poltsamaa vald

48106 Jogeva maakond
Tel 505 2038

E-post taratorf@hot.ee

(allkirjastatud digitaalselt)
Urmas Kulu
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