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MENETLUSDOKUMEND

Tallinna Linnaplaneerimise Amet 25.05.2024 kiri nr 3-2/1268 — 2

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti arhitekti Kristel Ratassepa 19. oktoober 2023 Kiri
Favorte OU-le, Toivo Viilupile ja osaithing R-Konsult’ile

Toivo Viilup 17.oktoober 2023 kiri Tallinna Linnaplaneerimise Ametile

Tallinna Linnaplaneerimise Amet 13.09.2023 kiri nr 3-2/1775 - 3

Advokaadibiiroo Pohla & Hallmigi OU 01. August. 2023. a. kiri

Tallinna Linnaplaneerimise Amet 07.07.2023 kiri nr 3-2/1775 - 1

Tallinna Linnaplaneerimise Amet 18.05.2023 kiri nr 3-2/1240 — 2

Osaiihing R-Konsult 10.05.2023 Kiri

Favorte OU 09.05.2023 kiri

Tallinna Linnaplaneerimise Amet 15.03.2023 Kiri nr 3-2/21/1736 - 19
Advokaadibiiroo Pohla & Hallmigi OU 15. veebruaril 2023. a. kiri

Lasnamée Linnaosa Valitsuse 18.06.2021 kiri nr 7-2/1581 — 1

Tallinna Linnaplaneerimise Amet 13.09.2023 kiri nr 3-2/1775-3

Tallinna Linnaplaneerimise Amet 07.07.2023 kiri nr 3-2/1775 - 1

TLPA Kiri nr 3-2/232-23 DP 21.04.2016

Tehnilise Jarelvalve Ameti kiri nr 7-1/16-0370-002 02.03.2016

TLPA Kiri nr 3-2/232-15 DP 25.01.2016 heaks kiitmise kohta

Tallinna Keskkonnaameti kiri 04.04.2014 nr 6.1-4.2.1/821

Tallinna Keskkonnaameti kiri 20.12.2013 nr 6.1-4.2.1/821

Tallinna Keskkonnaameti kiri 06.12.2013 nr HJR 6-5/13/26118-2

Protokoll 24.09.2013 TLPA-s toimunud liikluslahenduse ndupidamise kohta.
Lasnaméde LOV 26.06.2012 Eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll ja osavotjate
nimekiri.

Ajaleht Postimees 15.06.2012 — teade DP eskiislahenduse ja ldhteseisukohtade
avalikust véljapanekust.

TLPA Kiri nr. 3-2/232 11.06.2012 DP algatamise kohta.

Ajaleht Pealinn 18.06.2012 — teade detailplaneeringu algatamisest.

Ajaleht Postimees 09.06.2012 — teade detailplaneeringu algatamisest.

Tallinna Linnavalitsuse korraldus nr. 826-k 06.06.2012 DP algatamise kohta ja lisa.
Planeeringu koostamise diguse iileandmise leping nr. 3-6/179 31.10.2011
Detailplaneeringu algatamise taotlus LU-1329-2002 28.08.2002
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SELETUSKIRI

1 SISSEJUHATUS

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused:

Planeerimisseadus,

Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 mdéarus nr 36 ,,Tallinna linna tookorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas®,

Tallinna Linnavalitsuse 06.06.2012 korraldus 826-k,
Detailplaneeringu algatamise taotlus DP LU- 1329-2002 28.08.2002a;

Detailplaneering on vormistatud vastavalt Tallinna LV 16.06.2004.a. miiruses nr 61 esitatud
nduetele.

1.2 Detailplaneeringu koostamise lihtedokumendid.

Tallinna Linnavolikogu 1.oktoobri 2015 miérusega nr 13 kehtestatud Lasnamée
toostusalade iildplaneering;

Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsusega nr 84 kinnitatud ,,Tallinna
parkimiskohtade arvu normid”;

EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest;
EVS 894:2008/A2:2015- Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides;

EV sotsiaalministri 04.mérts 2002 méaarus nr 42,, Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise
meetodid”’;

EVS 843:2016- Linnatdnavad;

EVS 809-1: 2002- Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa
1: Linnaplaneerimine, detailplaneerimine;

EVS 840:2023 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes"

Tallinna Linnavalitsuse 13.05.2006.a. maérusega nr 34 kinnitatud “Puittaimestiku ja
haljastuse inventariseerimise kord”;

Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 mé&arus nr 15 *“Haljastuse inventariseerimise
kord™;

Tallinna Linnavolikogu 16.06.2005.a. méarus nr 184, ” Tallinna kaugkiitte piirkonna
piirid, kaugkiitte vorguga liitumise ja eraldumise tingimused ja kord. Kaugkiitte
iildised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevdtja
arenduskohustus’;

Tallinna Jaatmehoolduseeskiri;
Siseministri 30.03.2017 méaérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

Eesti Vabariigi standard EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded
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— Eesti Vabariigi standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitise tuleohutus. Osa 6.
Tuletdrje veevarustus

— Keskkonnaministri 16.12.2016 méérus nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mdotmise, madramise ja hindamise meetodid*

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks on teostatud jirgmised uurimistood:

— maa-ala digitaalne geodeetiline mdddistamine M 1:500, teostanud OU AMAATE
AKM, t66 nr T-027-23, oktoober 2023;

— maa-alal kasvava puittaimestiku ja haljastuse seisundi hinnang, koostanud, osatihing
Metsabiiroo, Helmut Truu 2010.a.;

— Lagedi tee 11, 11a 11c taimkatte iilevaade, OU"Aktiniidia,vﬁlivaatlused viidi 14bi 29.
juunil ja 1. augustil 2023 botaanik-dendroloog Ulle Jogari poolt.

— radooni uuring

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on planeeritaval maa-alal asuvate Lagedi tee 11, 11a
ja 11c kinnistute maakasutuse sihtotstarbe muutmine ja jagamine kokku kuni 20 krundiks: 4
kuni 9 4ri- ja tootmismaa, 6 transpordimaa, 3 iildkasutatav maa ja 2 tootmismaa.

Planeeringu eesmirk on moodustatavatele kruntidele chitusdiguse médramine kuni 4-
korruseliste 4ri- ja tootmishoonete. Lisaks maératakse detailplaneeringus tldised
maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsuteede, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pdhimotted.

3 OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritava maa-ala suurus on 9,75 ha. Planeeritav ala asub Lasnamae linnaosas Vio asumis
Pirita jOe ja Lagedi tee vahel.

Planeeritaval maa-alal asuvad jargmised kinnistud:

— Lagedi tee 11 kinnistu suurusega 10009,0 m?, kuulub kinnistusraamatu andmetel
Osaitihingule Favorte. Kinnistu maa sihtotstarve on 100 % elamumaa, katastritunnus
78401:101:4890, registriosa nr. 341201;

— Lagedi tee 11a kinnistu, mis on hoonestamata, sihtotstarve 100% maatulundusmaa.
Kinnistu pindala on 41872,0 m? ning see kuulub kinnistusraamatu andmetel
Osatihingule Favorte, katastritunnus 78403:313:0190, registriosa nr. 349101,

— Lagedi tee 11c kinnistu, mis on hoonestamata, sihtotstarve 100% {ildkasutatav maa.
Kinnistu pindala on 38226,0 m? ning see kuulub kinnistusraamatu andmetel
Osatihingule Favorte, katastritunnus 78401:101:4891, registriosa nr. 341201,

— Lagedi tee 9b kinnistu suurusega 1629 m?, kinnistu on osa Venekiila kogujateest,
sihtotstarve 100% transpordimaa, katastritunnus 78401:101:3046, registriosa
nr11344150;

— Lagedi tee T20 kinnistu suurusega 6396 m?, kinnistu on osa Venekiila kogujateest,
sihtotstarve 100% transpordimaa, katastritunnus 78401:101:4889, registriosa nr
15907250.
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Lagedi tee 11c kinnistul paiknev kultusekivi (reg. nr. 2622) on kultuuriministri 30.augusti
1996  midrusega  nr 10 “’Kultuurimélestiseks ~ tunnistamine’”  tunnistatud
arheoloogiamilestiseks. Mailestise kaitsevoondiks on midratud 50 meetri laiune maa-ala
malestise viliskontuurist, rangema kitsenduse ala 5 m véliskontuurist.

Vastavalt looduskaitseseadusele ulatub planeeritavale maa-alale Pirita joe kalda
piiranguvoond 100 meetrit, ehituskeeluvoond 50 meetrit ja veekaitseseadusest tulenev
veekaitsevoond 10 meetrit ning kallasraja laiuseks on 4 meetrit. Alal on iiks 1dbiv kraav mis
siseneb planeeritavale alale Venekiila tee alusest truubist ning kolm lokaalset
kuivenduskraavi. Koik kraavid suubuvad Pirita jokke.

Planeeritav ala paiknev kaitsmata pohjaveega alal.
Tegemist on endistel pacaladel olnud pollu- ja heinamaadega.

Vaadeldav ala hdlmab ca 9.75 hektarit ja on suuremal v3i vihemal mééral inimtegevusest
mojutatud. Suurel osal vaadeldavast alast on pealmine mullakiht kooritud ja vallideks kokku
kuhjatud. Sellest tingituna on ka veereziim ja mullaviljakus planeeritava ala erinevates
osades viga erinev ning looduslikud taimekooslused on teisenenud. Mullavallid on enamasti
korge mullaviljakusega ja seal kasvavad hésti korgekasvulised kiiresti levivad rohttaimede
liigid.

Korghaljastus on Lagedi tee 11 kinnistul piki juurdepdisu teed endise elamu juurde, samuti
kinnistu ldunapiiril ja Lagedi tee 11a kinnistu Pirita joe poolsesosas, kus kasvavad iiksikud
puud.

Olemasolev juurdepidds maa-alale on Lagedi teelt Lagedi teele rajatud ristmiku ja Lagedi tee
aluse tunneli kaudu.

Planeeritava ala kagukiiljel kulgeb raudteetrass. Planeeritavat ala ldbivad kdorgepinge
ohuliinid (kaitsevoondiga 10+10m), keskpinge kaablid (kaitsevoondiga 1+1m), madalpinge
ohuliin (kaitsevoondiga 2+2m)

Planeeringuala ldunaosas asub ligikaudu 1,6 ha ulatuses keskkonnaregistri maardlate
nimistus arvel oleva Vio lubjakivimaardla (registrikaardi nr. 46) ehituslubjakivi passiivsel
tarbevarul. Maardlal asuv planeeringuala kiilgneb 16unast ja idast olemasoleva raudtee,
olemasoleva tee ja Tallinna ringteega. Maardla piir on kantud pdhijoonisele A-4.

4 PLANEERIMISLAHENDUS

4.1 Kontaktvoond

Planeeringuala kontaktvoondis on toimunud ja kavandatud iilelinnalise tdhtsusega
linnaehituslikke muudatusi ,s.h.:

— planeeritavast alast ladnepoolsel alal- teisel pool Lagedi teed on koostamisel ja ka
juba kehtestatud mitmed detailplaneeringud;

— planeeritavast maa-alast pohja ja ldane pool kulgevad Lagedi tee ja Peterburi tee on
rekonstrueeritud ning rajatud on nii mitmetasandiline Peterburi- Lagedi ristmik, kui
ka ristmik Lagedi teel ja autotunnel Lagedi tee all, nn Venekiila kogujatee kaudu on
tihendatud Lagedi teest idapool asuvad kinnistud olemasoleva teedevorguga.

Planeeringu lahendusettepanek on vilja tootatud ldhtudes planeeritava maa-ala
kontaktvoondisse jadvate ettevotlus- ja toostusalade planeeringutest. Planeeritav maa-ala ja
selle ldhitimbrus on kujunemas hea logistilise asukoha tottu {ilelinnalise tdhtsusega
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ettevotluskeskkonnaks, seda tianu liiklusmagistraalide ja Lasnaméde elamurajooni ldhedusele.
Ala jadb tervikuna Lasnamde toOstusalade lildplaneeringu alasse ning vastab iildplaneeringus
kavandatud arengu pohimotetele.

4.1.1 Planeeritava maa-ala  kontaktvoondisse ~ jddvad  kehtestatud
detailplaneeringud

Peterburi tee 202a ja 204 Kinnistute detailplaneering, DP018690, kehtestatud
04.06.2008 Tallinna Linnavalitsuse korraldusega nr1012-k,

Joeméde piirkonna detailplaneering, DP002180, kehtestatud 16.12.1999 Tallinna
Linnavolikogu otsusega nr 297, millega kavandati &ri- ja tootmishoonete rajamine.
Detailplaneeringu kohased krundid on moodustatud, tehnovdrgud on osaliselt rajatud.

Tallinna Linnavalitsuse 4. juuni 2008 korraldusega nr 1012-k kehtestatud "'Peterburi
tee 202a ja 204 Kkinnistute detailplaneeringuga“ on Jdemide piirkonna
detailplaneeringu alal asuvate Peterburi tee 202a ja 204 Kkinnistute ning reformimata
riigimaast moodustatava ajutise elamumaa sihtotstarbega maaiiksuse liitmisel
tekkivale krundile médratud ehitusdigus kuni 2- korruselise iliksikelamu ja abihoone
rajamiseks. Detailplaneeringut ei ole ellu viidud.

Lagedi tee 11b, 18 ja 20 kinnistute detailplaneering, DP 007580, kehtestatud
27.08.2003, Tallinna Linnavalitsuse korraldus nr 1931-k; Detailplaneeringuga
kavandati 5,8 ha suurusele maa-alale seitse krunti- drihoone ja ari- ja tootmishoonete
ehitamiseks ja Lagedi tee laiendamiseks. Detailplaneering on suuremas osas ellu
viimata, rajatud on ainult bensiinitankla,

Lagedi tee 8a, 14, 16b ja 16c kruntide detailplaneering, DP018460, kehtestatud
23.08.2006 Tallinna Linnavalitsuse korraldus nr 1673-k; Detailplaneeringuga
kavandati 65,8 suurusel maa-alal asuva endise Vdo omandis olevatele Lagedi tee 16b
ja 16¢ kinnistutele soojuse ja elektri koostootmiselektrijaama koos tehnopargiga
rajamine, eraomandis olevatele Lagedi tee 8a ja 14 kinnistute jagamisel tekkivatele
kruntidele &ri- ja tootmishoonete ehitamine ning planeeritava ala tidnavavorgu
tthendamine olemasoleva tidnavavdrguga. Detailplaneering on osaliselt ellu viidud,
valmis on ehitatud soojuse ja elektri koostootmiseelektrijaam koos mitmete
tootmiseks vajalike korvalhoonetega, olmehoone ja biliroohoone;

Lagedi tee 4 kinnistute detailplaneering, DP016850, kehtestatud 07.11.2006 Tallinna
Linnavalitsuse korraldus nr 2239-k; Detailplaneeringuga on kavandatud 3,6 ha
suurusel maa-alal asuva Lagedi tee 4 kinnistu jagamisel tekkivale kahele krundile
kokku kolme kuni 4- korruselise ja iihe kuni 14-korruselise dri- ja tootmishoone
ehitamine. Detailplaneering on ellu viimata.

Lagedi tee 8 kinnistu ja l4hiaja detailplaneering DP005280 kehtestatud 09.10.2015,
Linnavalitsuse korraldus 23.09.2015 / 1391-k

Seli ja Tooma kvartali detailplaneering DP000930 kehtestatud 26.06.1997,
Linnavalitsuse korraldus 26.06.1997 / 96

Rahu tee, Peterburi tee ja Lagedi tee mitmetasandilise ristmiku maa-ala
detailplaneering DP020320 kehtestatud 01.06.2017, Linnavolikogu otsus nr. 63
01.06.2017. Ristmik on vilja ehitatud.

Lagedi tee 11, 11a, 11c kinnistute detailplaneering Selertuskiri
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4.1.2 Lasnamde toostusalade tildplaneering / kehtestatud 01.10.2015, otsus nr
13

Lasnamée to0stusalade iildplaneeringu kohaselt jadb planeeritav maa-ala kahe erineva
juhtotstarbega maa-alale:

e B + T — ettevotlusala, tootmis-, laondusettevotlusala korvalotstarve Ettevotlusalal,
millel on tootmis- ja laondusettevitlusala korvalotstarve, voivad paikneda
kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja biiroohooned ning vaba aja veetmise voimalusi
pakkuvad ettevotted. Korvalotstarbe tditmiseks vdivad alal paikneda tootmis-,
logistika- ja  laohooned, kui need ei avalda negatiivset moju (ldhiala)
ettevotluskeskkonnale.

e H - roheala. Roheala on looduslik voi inimtekkeline, valdavalt taimkattega ala:
linnamets, park, haljak jms. Roheala on iildiselt mdeldud avalikuks kasutamiseks,
kuid pdhjendatud juhtudel vdib omanik rohealale ligipddsetavust piirata. Alal voivad
paikneda roheala teenindavad ehitised: ménguviljakud, lemmikloomade
jalutusvéljakud, puhke- ja spordirajatised, liksikud védiksemad hooned jms.

Planeeringu lahendusettepanck on vilja tootatud ldhtudes planeeritava maa-ala
kontaktvoondisse jddvast ettevotlus- ja tdostusalade piirkonnast ning arvestades asjaolu, et
lahiimbruses on kujunemas  tdnapdeva nduetele vastav hea logistilise asukohaga
tilelinnaliste liiklusmagistraalide 1dheduses paiknev ettevotluskeskkond.

Kiéesolev planeering on vastavuses kehtestatud “'Lasnamie toostusalade
iildplaneeringu”’ lahendusega. Planeeritavale alale on kavandatud iri-ja tootmishooned
ning Pirita joe darne ala on jietud hoonestamata rohealaks.

Planeeringuala ldhialale on ehitatud Tallinna ringtee mitmetasandiline liiklussdlm ning
planeeringualale on ehitatud Venekiila kogujatee ja ringristmik.

4.1.3 Kehtiv detailplaneering
Planeeritava maa-ala kohta ei ole varem detailplaneeringut kehtestatud.

4.2 Planeeringu lahendusettepanek

Tallinna linnal on Odigus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei
ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 15ike 2 alusel sdolmitud
halduslepinguga voetud kohustusi lepingus méddratud tihtajaks tditnud. Nimetatud tingimus
kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja pérast
detailplaneeringu kehtestamist.

4.2.1 Planeeringulised muudatused vorreldes Lagedi tee 3b, 9a, 11 ja 1la
detailplaneeringu eskiislahendusega

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalikul arutelul esitati palve niidata juurdepdds Lagedi
tee 11b kinnistule. Lagedi tee 11b kinnistu jddb detailplaneeringu alast vélja. Juurdepéds
Lagedi tee T20 kinnistult on rajatud.

Pohiline planeeringuline muudatus on viidud sisse 1dhtuvalt Lagedi tee 9a kinnistu omaniku
soovist loobuda Lagedi tee 3b, 9a, 11 ja 1la detailplaneeringu koostamisest ja algatada
kinnistule uus detailplaneering, eesmérgiga rajada alale kompaktne elamukvartal. Lahtuvalt
sellest on TLPA oma kirjas nr 3-2/1775-3 13.09.2023 Toivo Viilupile, kes esindab OU

Lagedi tee 11, 11a, 11c kinnistute detailplaneering Selertuskiri
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Favorte-t, andnud teada oma ndusolekust vihendada Lagedi tee 3b, 9a, 11 ja 11a kinnistute
detailplaneeringus késitletavat ala ja jdtkata Lagedi tee 11, 1la ja 1lc kinnistute
detailplaneeringut varasema planeeringu pdhimotetest ldhtuvalt.

Algatamise korralduse jargne detailplaneeringu koostamise eesmirk oli planeeritaval maa-
alal asuvate Lagedi tee 3b ja 9a kinnistute maakasutuse sihtotstarbe muutmine, Lagedi tee 11
ja 1la Kkinnistute maakasutuse sihtotstarbe osaline muutmine ning jagamine kokku 40
krundiks: 18 &ri- ja tootmismaa, 4 drimaa, 7 tootmismaa, 1 elamumaa, 4 iildkasutatava maa,
11 maatulundusmaa ja 5 transpordimaa sihtotstarbega krundiks; moodustatavatele kruntidele
chitusdiguse midramine kuni 4-koruseliste &ri- ja tootmishoonete, kuni 3-korruseliste
arihoonete, kuni 2-korruseliste tootmishoonete ning olemasoleva 2- korruselise iiksikelamu
laiendamiseks ja lihe abihoone rajamiseks. Lisaks oli eesméargiks méérata detailplaneeringus
tildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsuteede, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pohimdtted. Planeeritava maa-ala suurus oli 27.46 ha.

Vidhendatud mahuga detailplaneeringu planeeritava maa-ala suurus on 9.75 ha.
Detailplaneeringu koostamise eesmirk on planeeritaval maa-alal asuvate Lagedi tee 11, 11a
ja 11c kinnistute sihtotstarbe muutmine ning jagamine kokku kuni 20 krundiks: 4 kuni 9 éri-
ja tootmismaa, 6 transpordimaa, 3 lildkasutatav maa ja 2 tootmismaa sihtotstarbega krundiks.

POS 1 krundi planeeringu ehitusdigust on muudetud, kuna varem siilitatud eramu on
lammutatud ja kogu krunt kuulub huvitatud isikule. Kinnistule on maéadratud kuni 4-
korruseliste dri-ja tootmishoonete ehitus.

4.2.2 Planeeringu kirjeldus

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on planeeritaval maa-alal asuvate Lagedi tee 11, 11a
ja 11c kinnistute sihtotstarbe muutmine ning jagamine kokku kuni 20 krundiks: 4 kuni 9 é&ri-
ja tootmismaa, 6 transpordimaa, 3 iildkasutatav maa ja 2 tootmismaa sihtotstarbega krundiks.
Perspektiivselt on transpordimaa krunti POS.7 lubatud jagada kuni kolmeks krundiks, et
tagada roheala ja joeddre avalik kasutus.

Planeeritava ala detailplaneeringu koostamisel on 1dhtutud jargmistest pohimotetest:

— kavandada Lagedi tee ja Venekilla kogujatee &irde jadvatele kinnistutele neli
kompaktset hoonestusala ja neid omavahel siduv tidnavavork ldhtuvalt
olemasolevatest looduslikest tingimustest ja Lasnamie toostusalade tildplaneeringus
ette ndhtud arenguvdimalustest;

— valtida planeeritaval alal keskkonnariske kandvate objektide kavandamist;

— koostada liiklusskeem, mis tagab planeeritavate hoonestusaladele head seosed
olemasolevate teedega, mida saavad kasutada nii so6idu- kui ka veoautod ja
tthiskondlik transport ning luua olemasolevate jalgradade baasil kompaktne
kergliiklusteede vorgustik;

— kavandada piki planeeritava ala idakiiljel kulgeva raudtee trassi koridori laiem
roheala, et luua hea roheiihenduse iildplaneeringus méaratud rohealadega.

Lagedi tee 11 kinnistu POS 1 sihtotstarbeks on kavandatud drimaa ja tootmismaa. Krundile
on planeeritud kuni 4 maapealse korrusega ja vajadusel kuni 1 maa-aluse korrusega hoonete
ehitamine.

POS 17 krundi sihtotstarbeks on kavandatud transpordimaa.

Lagedi tee 11, 11a, 11c kinnistute detailplaneering Selertuskiri
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Lagedi tee 11c kinnistule on planeeritud kaks hoonestusala ja juurdepdisutee, mis liitub
kahes kohas Lagedi teega.

POS 2 krundi sihtotstarbeks on kavandatud drimaa ja tootmismaa. Krundile on planeeritud
kuni 4 maapealse ja vajadusel kuni 1 maa-aluse korrusega hoonete ehitamine.

POS 16 krundi sihtotstarbeks on kavandatud tootmismaa, krundile on kavandatud reovee
kanalisatsiooni pumpla.

Teisel planeeritud hoonestusalal paikneb neli krunti, sh:

POS 5 krundil paikneb arheoloogiamailestis nr 2449, s.o. riikliku kaitse all olev kultusekivi.
Miilestise siilimiseks ja kaitseks on planeeritud 2109 m? suurune iildkasutatava maa
sihtotstarbega krunt.

POS 3, POS 4 ja POS 6 kruntidele on kavandatud drimaa ja tootmismaa Sihtotstarve.
Kruntidele on planeeritud kuni 4 maapealse ja vajadusel kuni 1 maa-aluse korrusega
hoonete ehitamine.

Kavandatud kruntide juurdepédasuks on kavandatud 17-18 m laiusega transpordimaa krunt
POS 7. Koik juurdepiidsud kruntidele on kavandatud projektis kavandatud juurdepiisuteelt.

POS 18 ja POS 19 kruntide sihtotstarbeks on kavandatud transpordimaa.

Lagedi tee 11a Kkinnistule on planeeritud iiks hoonestusala, mis on jagatud kuni iiheksaks
krundiks.

POS 8, POS 9, POS 10 ja POS 11 kruntide sihtotstarbeks on kavandatud &ri-ja tootmismaa.
Kruntidele on planeeritud kuni 4 maapealse ja vajadusel kuni 1 maa-aluse korrusega hoonete
ehitamine.

POS 13 ja POS 14 kruntide sihtotstarbeks on kavandatud tildkasutatav maa.

POS 12 krundi sihtotstarbeks on kavandatud transpordimaa. Krunt on moodustatud
olemasolevale Venekiila teele, mis vdimaldab sdilitada iihenduse teise pool raudteed
paiknevate Rae valla maadega.

POS 15 krundi sihtotstarbeks on kavandatud tootmismaa, krundile on planeeritud sademevee
pumpla.
POS 20 krundi sihtotstarbeks on kavandatud transpordimaa.

Juurdepédsud kruntidele POS 8, POS 9, POS 10 ja POS 11 on planeeritud Lagedi tee 11c
kinnistule kavandatud juurdepdisuteelt.

Kruntide ari- ja tootmismaa sihtotstarvete osakaalud on méaratud paindlikult. 4-korruselise
ari- ja tootmishoone korguseks on valitud max 20 m, arvestusega et tootmisruumide kdrgus
on kas 2x6m + 2x4m voi 1x8m + 3x4m.

Kruntide liitmisel liidetakse kruntide pinnad, ehitisealused pinnad, suletud brutopinnad.

4.2.3 Detailplaneeringu vastavus algatamise korraldusele

Detailplaneeringuga on muudetud planeeritava ala suurust, vidhendades ala Lagedi tee 3b ja
Lagedi tee 9a kinnistute véljajaitmise tOttu, mistdttu on muudetud Kkinnistute arvu ja
maakasutuse sihtotstarbeid ning ala on jagatud kuni 20 krundiks: 4 kuni 9 éri- ja
tootmismaa, 6 transpordimaa, 3 iildkasutatav maa ja 2 tootmismaa sihtotstarbega krundiks.

Lagedi tee 11, 11a, 11c kinnistute detailplaneering Selertuskiri
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Vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 6.06.2012 korraldusele nr 826k on detailplaneeringu
koostamisel arvestatud punktis 5 vilja toodud lisanduetega:

Planeeritavale maa-alale on koostatud radoonitaseme midramine maapinnas ning
radooniohtlikkuse hinnang;

Planeeritavale alale on kavandatud keskkonda mitte saastavaid dri- ja
toostusettevotteid. Detailplaneeringus on kavandatud piki planeeritud teid istutada
puiesteed, mis eraldavad ja liigendavad planeeritavate kruntide ning tdnavate vahelist
ala eesmirgiga luua hea ruumikvaliteet. Pirita jokke on planeeritud suunata ainult
need sademeveed, mis ei kujuta endast mingite reglementeeritud néitajate osas ohtu
joe kvaliteedile. Kavandatavate ettevotete tegevuste elluviimiseks on esitatud nduded
keskkonnatingimuste tditmiseks (vee erikasutusluba, vilisdhu saasteluba, jaidtmeluba
jne).

Kogu planeeringuala soojavajadus on planeeritud kaugkiitte baasil, selle tarbeks on
kavandatud kogu ala kattev soojusvorgu jaotustorustik.

Kéesolev planeering ndeb ette  jargmistes projektide staadiumites é&ri- ja
tootmishoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste sellist kavandamist, mis
1dhtub energiasédstlike hoonete kontseptsioonist.

Planeeringulahenduses on hinnatud teemaale ja hoonestusalasse jddv korghaljastus
tdiendavalt tiksikpuu tasemel vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006
midrusega nr 34 kehtestatud “Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise korrale” ja
koostatud Lagedi tee 11, 11a ja 11c taimkatte iilevaade. OU Aktiniidia vilivaatlused
viidi ldbi 29. juunil ja 1. augustil 2023 botaanik-dendroloog Ulle Jogari poolt.

4.2.4 Kruntide ehitusdigus ja kasutamise tingimused

Lagedi tee 11 kinnistu on jagatud 2 krundiks s.h:

pos 1 maa sihtotstarve  &rimaa =>60%, tootmismaa <40%
pos 17 maa sihtotstarve  transpordimaa 100%

Lagedi tee 11c kinnistu on jagatud 9 krundiks, s.h.:

pos 2 maa sihtotstarve  drimaa >60%, tootmismaa <40%
pos 3, pos 4, pos 6 maa sihtotstarve  &drimaa =30%, tootmismaa <70%
pos 5 maa sihtotstarve  {ildkasutatav maa 100%

pos 7 maa sihtotstarve  transpordimaa 100%

pos 16 maa sihtotstarve  tootmismaa 100%

pos 18 maa sihtotstarve  transpordimaa 100%

pos 19 maa sihtotstarve  transpordimaa 100%

Lagedi tee 11a kinnistu on jagatud kuni 9 krundiks, s.h.:

pos 8, pos 9, pos 10, pos 11  maa sihtotstarve  drimaa =30%, tootmismaa <70%

e posl2 maa sihtotstarve  transpordimaa 100%
e posl3, 14 maa sihtotstarve  iildkasutatav maa 100%
Lagedi tee 11, 11a, 11c kinnistute detailplaneering Selertuskiri
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e pos 15 maa sihtotstarve  tootmismaa 100%
e pos 20 maa sihtotstarve  transpordimaa 100%
Lagedi tee 11, 11a, 11c kinnistute detailplaneering Selertuskiri
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Maa sihtotstarve ja osakaalu % katastruiiksuse liikide

€
c
=]
X
(2]
=1 p= N
6 \o © = =
- =] S8 El E
8 ol © 1) g o = =
= = < > R4 =] 7] [72]
5| 3l © 2 e g 3 2
AR 8 | S=2 _ ce & &
°| =2 2| © 8= ® T =5
£l 2| § § S| ¢3 2 ogl & 8
3 g 2 o § < g¢ 8= 3 3 =
o o £ £l 2 5 0 55 o S 5 B o 3
o} a D _ c| & 5 2 5= S oc ® o @ @
. = o 23 g 2 £8 o3 @& 22 ° o 2 3
z z S 29 @l & @ & sl 29 3 ET S S 5 5
g 4 S| 88 5| 8 8B S| 2g < ¥E 8 g 2 2
g c 2| FE S| T S3 8 Jel 2 &£ = S| = ¥
) Kinnistu jaab osaliselt maantee teekaitsevodndisse ja avalikult kasutatava tee
A=60 i kaitsevoondisse. Servituudi vajadus alajaamale. Kinnistu jaab osaliselt
1 36| 8999| 4000| 4]20m | 3 Thk=40 AT 15000 | TP1 285 | 1350 151 44 arheoloogiamalestise nr. 2611 kaitsevoondisse.
Arvestada ringristmiku nahtavuskolmnurgaga.
Kinnistu jaab osaliselt pumpla sanitaartsooni. Servituudi vajadus
tehnovorkude hooldusteele, laiusega min 3m vorguvaldaja kasuks.
Servituudi vajadus plan.:
1) 0,4 kV kaabelliinile, koridori laiusega 2m vorguvaldaja kasuks.
2) 10 kV kaabelliinile, koridori laiusega 2m vorguvaldaja kasuks
) 3) sidekanalisatsioonile, koridori laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.
A=60 i 4) tdnavavalgustusele, koridori laiusega 2m vorguvaldaja kasuks.
2 21| 5441 2640| 4]20m | 3 Thk=<40 AT 4500 | TP1 86| 820 151 49 5) veetorustikule, koridori laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.
6) reoveetorustikule, koridori laiusega 5m vorguvaldaja kasuks.
7) kuttetorustikule, koridori laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.

8) survekanalisatsiooni torustikule, koridori laiusega 4 m vorguvaldaja
kasuks.

Servituudi vajadus alajaamale. Kinnistu jaab vahesel méaral avalikult
kasutatava tee kaitsevoondi. Arvestada ringristmiku nahtavuskolmnurgaga.

Lagedi tee 11, 11a, 11c kinnistute detailplaneering
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3| 25-26| 8311 | 3640 | 4| 20m

A=30
Thk=<70

6400

TP1

93

1250

15

44

Krunt jaab osaliselt arheoloogiamaélestise kaitsevoondisse. Kaitsevodndis on
keelatud igasugused pinnasetdod ilma Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
muinsuskaitse osakonnaga kooskolastamata.

Servituudi vajadus elektrikilbile, vorguvaldaja kasuks.

4 27| 4211| 1680| 4 | 20m

A=30
Thk=<70

3000

TP1

44

630

15

40

Krunt jadb osaliselt arheoloogiamalestise kaitsevodndisse. Kaitsevoondis on
keelatud igasugused pinnaset6dd ilma Tallinna Linnaplaneerimsie Ameti
muinsuskaitse osakonnaga kooskolastamata.

Pirita j0e kaldapiiranguvéondisse jaavale krundi osale voib planeerida haljas-
ja puhkeala, keskkonda mitte ohustavaid &ri-, tootmis- ja lachooneid.
Servituudi vajadus elektrikilbile, vorguvaldaja kasuks

5 37| 2108 - -

Umr-100

Um

Krundil asub arheoloogiamalestis - kultusekivi, reg. nr. 2622. Kaitsevodndis
on keelatud igasugused pinnasetddd ilma Tallinna Linnaplaneerimsie Ameti
muinsuskaitse osakonnaga kooskolastamata. Konneteed ja haljasala ehitab
vélja huvitatud isik. Krunt voorandatakse Tallinna linnale.

6 28| 7271 | 3080| 4 | 20m

A=30
Thk=<70

5400

TP1

78

1090

15

42

Krunt jaab osaliselt arheoloogiamélestise kaitsevoondisse. Kaitsevoodndis on
keelatud igasugused pinnasetddd ilma Tallinna Linnaplaneerimsie Ameti
muinsuskaitse osakonnaga kooskolastamata. Servituudi vajadus
veetorustikule, koridori laiusega 4m vorguvaldaja kasuks. Servituudi vajadus
tehnovorkude hooldusteele, laiusega min 3m vorguvaldaja kasuks. Servituudi
vajadus tanavavalgustusele, koridori laiusega 2m vorguvaldaja kasuks.
Servituudi vajadus elektrikilbile, vorguvaldaja kasuks.

7 38| 8154 - -

L-100

Servituudi vajadus plan.:

1) 0,4 kV kaabelliinile, koridori laiusega 2m vorguvaldaja kasuks.

2) 10 kV kaabelliinile, koridori laiusega 2m vorguvaldaja kasuks.

3) sidekanalisatsioonile, koridori laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.

4) tdnavavalgustusele, koridori laiusega 2m vorguvaldaja kasuks.

5) veetorustikule, koridori laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.

6) reoveetorustikule, koridori laiusega 5m vorguvaldaja kasuks.

7) sadeveetorustikule, koridori laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.

8) kuttetorustikule, koridori laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.

Krunt jadb osaliselt arheoloogiamalestise kaitsevodndisse. Kaitsevoondis on
keelatud igasugused pinnasettdd ilma Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
muinsuskaitse osakonnaga kooskolastuseta. Soidu- ja kergliiklusteed,
tehnovorgud ning haljastuse ehitab vélja huvitatud isik. Kergliiklusteedele
maaratakse isiklik kasutusoigus Tallinna linna kasuks. Soiduteedele seatakse
juurdesoidu tee servituut kruntide POS 2, POS 3, POS 4, POS 5, POS 6, POS
8, POS 9, POS 10, ja POS 11 kasuks. Tanavavalgustus on maaratud
avalikuks kasutamiseks.

Lagedi tee 11, 11a, 11c kinnistute detailplaneering
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Pirita j6e kaldapiiranguvéondisse jaavale krundi osale voib planeerida ainult

8 29,33 | 6389| 2630| 4 | 20m Az30 AT 5100 | TP1 741 960 15| 41 | keskkonda mitte ohustavaid tootmis- ja laohooneid.
Thk<70 . R s - :
Servituudi vajadus elektrikilbile, vorguvaldaja kasuks
Krunt jadb osaliselt arheoloogiamalestise kaitsevodndisse. Kaitsevoondis on
A=30 ) keelatud igasugused pinnasetdod ilma Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
9 30,34 | 6719| 2760 | 4 | 20m » AT 4800 | TP1 69| 1010 15| 41 | muinsuskaitse osakonnaga kooskdlastamata.
Thk<70 L - A, e . oy ) )
Pirita j6e kaldapiiranguvéondisse jaavale krundi osale voib planeerida ainult
keskkonda mitte ohustavaid tootmis- ja laohooneid.
A=30 A L .
10| 31,35| 5760| 2375| 4| 20m Thk=<70 AT 4200 | TP1 60| 860 15| 41 | Servituudi vajadus alajaamale.
11 32| 4933 | 2145| 4| 20m ¢hzk3<070 AT 3800 | TP1 55| 740 15| 43| Servituudi vajadus elektrikilbile, vorguvaldaja kasuks.
Krunt jaab osaliselt Pirita joe veekaitsevoondisse. Krunt jadb osaliselt Pirita
joe ehituskeeluvodndisse. Krunt jaab osaliselt Pirita joe kalda
piiranguvéondisse. Krunt méaratakse avalikkusele juurdepéasetavaks
erateeks. Servituudi vajadus sadeveetorustikule, koridori laiusega 4m
12 39| 4384 - - L-100 L - - - - - | vorguvaldaja kasuks. Servituudvajadus tanavavalgustusele, koridori laiusega
2m vorguvaldaja kasuks. Tanavavalgustus on maaratud avalikuks
kasutamiseks. Lagedi tee 11a kinnistul on isiklik kasutuséigus OU Utilitas
Tallinna Elektrijaam (registrikood 10938397) kasuks. Soiduteele maaratakse
isiklik kasutusoigus Rae valla kasuks.
Krunt jadb osaliselt Pirita joe ehituskeeluvdondisse. Krunt jadb osaliselt Pirita
) ) joe kalda piiranguvodndisse. Servituudi vajadus kraavi hooldustéodeks, 2,0
13 40| 8182 - - Umr-100 | Um - - - - - | mvee piirist. Krunt voorandatakse Tallinna linnale.
Lagedi tee 11a kinnistul on isiklik kasutusdigus OU Utilitas Tallinna
Elektrijaam (registrikood 10938397) kasuks.
Krunt jadb osaliselt Pirita joe kallasraja voondisse. Krunt jaab osaliselt Pirita
joe veekaitsevdondisse. Krunt jadb osaliselt Pirita joe ehituskeeluvdodndisse.
14 5396 . . Umr-100 | Um ) ) ) ) | Krunt Ja~a~b osaliselt Pirita i6e kglda piiranguvdondisse.
Krunt vodrandatakse Tallinna linnale. )
Lagedi tee 11a kinnistul on isiklik kasutusdigus OU Utilitas Tallinna
Elektrijaam (registrikood 10938397) kasuks.
15 287 - - The-100 | T - - - - -
16 65 - - The-100 | T - - - - - | Arvestada ringristmiku nahtavuskolmnurgaga.
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17

1010

L-100

Servituudi vajadus tanavavalgustusele, koridori laiusega 2m vorguvaldaja
kasuks. Kergliiklusteed, haljasala ja tehnovorgud ehitab valja huvitatud isik.
Krunt voorandatakse Tallinna linnale. Tanavavalgustus on méaaratud avalikuks
kasutamiseks.

18

1143

L-100

Servituudi vajadus tanavavalgustusele, koridori laiusega 2m vorguvaldaja
kasuks. Kergliiklusteed, haljasala ja tehnovérgud ehitab valja huvitatud isik.
Krunt voorandatakse Tallinna linnale. Tanavavalgustus on maaratud avalikuks
kasutamiseks.

19

1058

L-100

Servituudi vajadus veetorustikule, koridori laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.
Servituudi vajadus tehnovorkude hooldusteele, laiusega min 3m vorguvaldaja
kasuks. Servituudvajadus tdnavavalgustusele, koridori laiusega 2m
vorguvaldaja kasuks. Kergliiklusteed, haljasala ja tehnovorgud ehitab valja
huvitatud isik. Krunt voérandatakse Tallinna linnale. Tanavavalgustus on
madaratud avalikuks kasutamiseks.

20

286

L-100

Servituudi vajadus plan.:

1) 0,4 kV kaabelliinile, koridori laiusega 2m vorguvaldaja kasuks.

2) tdnavavalgustusele, koridori laiusega m vorguvaldaja kasuks.

3) sadeveetorustikule, koridori laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.

Servituudi vajadus tehnovorkude hooldusteele, laiusega min 3m vorguvaldaja
kasuks.

Kergliiklusteed, haljasala ja tehnovorgud ehitab valja huvitatud isik. Krunt
voorandatakse Tallinna linnale. Tanavavalgustus on méaaratud avalikuks
kasutamiseks.

90107
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ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
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1 Lageditee 11 A/Thk | 8999 | 78401:101:4890 (-) 8999 E
2 | Lageditee 11c | A/Thk | 5441 | 78401:101:4891 () 5441 U
3 | Lageditee 11c | A/Thk | 8311 | 78401:101:4891 (-) 8311 U
4 |Lageditee 11c | A/Thk |4211| 78401:101:4891 () 4211 U
5 Lageditee 11c H 2108 | 78401:101:4891 (-) 2108 U
6 |Lageditee 11c | A/Thk | 7271 | 78401:101:4891 () 7271 U
7 | Lageditee 11c L |8154| 78401:101:4891 (-) 8154 U
Lageditee 11a | ; 78403:313:0190 (-) 6268 M
8 Lagedi tee 11c ARk | 6389 | 26401:101-4891 () 121 U
Lageditee 11a | ; 78403:313:0190 (-) 6601 M
9 Lagedi tee 11c ATRK | 6719 1 26401:101-4891 () 118 U
Lageditee 11a | ; 78403:313:0190 (-) 5647 M
10| Cageditee 11c | ATNK | 57601 784011014801 (113 U
Lageditee 11a | ; 78403:313:0190 (-) 4826 M
1 Lagedi tee 11c ATk 14933 78401:101:4891 () 107 U
12 | Lageditee 11a L 4384 | 78403:313:0190 (-) 4384 M
13 | Lageditee 11a Umr |8182| 78403:313:0190 (-) 8182 M
14 | Lageditee 11a| Umr |5396| 78403:313:0190 (-) 5396 M
16 | Lageditee 11a| The 287 78403:313:0190 (-) 287 M
16 |Lageditee 11c| The | 65 | 78401:101:4891 (-) 65 U
17 | Lageditee 11 L 1010 | 78401:101:4890 (-) 1010 E
18 | Lageditee 11c L 1143 | 78403:313:0190 (-) 1143 M
19 | Lageditee 11c L 1058 | 78403:313:0190 (-) 1058 M
20 Lagedi tee 11a L 286 78403:313:0190 (-6 M
Lageditee 11c 78401:101:4891 (-) 280 U
4.2.5 Planeeringuala tehnilised niitajad
Planeeritav ala sh 9.75 | ha
Moodustatavate kruntide maa 90107 | m?
ari- ja tootmismaa | 58035 64.4%
tootmismaa 352 0.4%
transpordimaa | 16035 17.8%
Uldkasutatav maa | 15686 17.4%
Planeeritud brutopind maa peal plan. alal 52200 | m?
min max
aripind 21510 | 52200 41.2%
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tootmismaa 0] 30690 58.8%
Planeeritud brutopind maa all 24950 | m?
Planeeritud tihedus 0.58
Parkmiskohtade arv 842

4.2.6 Arhitektuursed nduded

Planeeringus on miératud vdimalik hoonestusala ulatus kruntidel. Kruntidele kavandatavad
hooned on ette ndhtud paigutada krundi tdnavapoolsele kiiljele vdhemalt 5 m kaugusele
krundi piirist.

Hoonete vilisilme, s.h. katusekalle ja vélisviimistlus tuleb lahendada kvartalite kaupa.

Ehitusprojektide mahus tuleb koostada haljastusprojektid kavandatud teede maa-alale ja
kvartalitele, et tagada terviklik haljastuslahendus. Kruntidele planeeritav maaga seotud
haljasala suurus peab olema vdhemalt 15% krundi suurusest. Hoonestusalal kasvavad I
vadrtusklassi puud tuleb siilitada.

Kruntidele on lubatud vajadusel rajada piirdeaedu. Piirdeaedade ulatus ja asukoht
tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis. Kruntide piiridele kavandatud puiesteed ja POS 3,
POS 4 ja POS 6 vahele kavandatud rohealad peavad jddma piirdeaedadest véljapoole.
Piirdeaiad peavad olema transparentsed, maksimaalse korgusega 1.8 m.

5 KESKKONNAKAITSE

Olemasoleva puittaimestiku ja haljastuse seisundi hinnangu on koostatud osaiihing
Metsabiiroo poolt, hinnangu koostaja H.Truu.

Lagedi tee 11, 11a 11c taimkatte tilevaate koostas OU Aktiniidia, vilivaatlused viidi l4bi 29.
juunil ja 1. augustil 2023 botaanik-dendroloog Ulle Jogari poolt.

Radooniuuringud on koostanud Radoonitorjekeskus 2012 juulis.

Planeeritavale alale on vOimalik kavandada keskkonda mitte saastavaid 4ri- ja
toostusettevotteid, mille tegevus el ndua sanitaarkaitsetsoonide madramist. Kavandatavate
ettevotete tegevuste elluviimiseks on vaja tagada keskkonnatingimuste tditmine (vee
erikasutusluba, vilisohu saasteluba, jadtmeluba jne) ja vajadusel keskkonnamoju hindamine
ehitusprojekti koostamisel.

Detailplaneeringu lahenduse mahus on planeeritava ala arendust véimalik jagada mitmesse
etappi, soltuvalt tehnovorkude ja teede ehitamise voimalustest.

Puittaimestiku ja alustaimestiku inventuur tuleb tdiendavalt koostada erinevate etappide
pohjal koostatavate ehitusprojektide mahus vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020
madrusele nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord”. Planeeritaval alal tuleb poo6rata
tdhelepanu kaitstavate rohttaimeliikide ja invasiivsete vOdrtaimeliikide voimalikule
esinemisele. Kaitstavate liikide inventuuri vélitodd teostada ajavahemikus maist juulini kuni
kahel korral, et tuvastada varased ja hilised liigid. Inventuuri peab teostama kaitstavaid
taimeliike tundev ekspert.

5.1 Haljastus ja heakord

Kogu planeeritava ala linnaruumilise kujunduse pohiprintsiibiks on rajada uus linnaosa,
mille kvaliteedi mdédrab Pirita joe 1dhedus, rohke haljastus ja kvaliteetne heakord.
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Haljastuse hinnangu koostamise mahus kinnistutele Lagedi tee 3b, 9a, 11 ja 11a (osaiihing
Metsabiiroo) tehtud jéareldusi ja ettepanekuid on arvestatud planeeringu koostamisel.

Alal on 2013 aastal hinnatud kokku 273 haljastuslikku objekti millest kdesoleva projekti
mahus kisitlevatel kinnistutel Lagedi tee 11, 11a ja 11c on hinnatud 20 objekti. Uksikpuid ja
puude ning pddsaste gruppe esineb pohiliselt Lagedi tee 11 kinnistul ja liksikuid puid Lagedi
tee 11a kinnistu Pirita joe dédrses Vadruslikumad on torkava ja hariliku kuuse iiksikisendid.
Segagruppidest on haljastuse hinnangus soovitatud sdilitada kovad lehtpuud — saar, tamm,
vaher Lagedi tee 11 kinnistul.

Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud olemasoleva korghaljastusega.
Planeeringu koostamisel on  tdnavavdorgu ja hoonestusalade planeerimisel ldhtutud
jargmistest pohimotetest:
- maksimaalselt sdilitada liksikpuid,
- sdilitada hoonestusalale jadvad esteetiliselt vaartuslikud puud, mis ei takista hoonete ja
rajatiste paigutamist ja ehitustoid,
- moodustada suuremad haljasalad, et sdiliks olemasolev taimestik ja seeldbi terviklikud
rohealad.
Detailplaneeringuala korghaljastuse kavandamisel on valitud jairgmised lahendused:

e sdilitada Pirita joe &drse maastiku reljeef, taimestiku kooslus ja olemasolev
korghaljastus, tagades samas vaated joele. Tdiendatud on olemasolevat konniteede
vorku, vottes aluseks olemasolevad teed ja rajad ning tihendades need ehitusalasid
labivate uute konniteedega;

e planeeritud tdnavate ddarde on kavandatud rajada puiestee vaheldumisi podsastega
haljasaladega;

e kruntide planeering ldhtub ideest luua suuremad, koosmdjus toimivad haljasalad,
kus voiks ldhtuda ja sdilitada olemasolevat taimestikku;

e piki raudteed on ette ndhtud sdilitada olemasolev haljasala, kus on olemasoleva
Kraavi rekonstrueerimisega ette ndhtud sademevee kogumistiigid, ala vajab tervikliku
maastikujunduse lahenduse koostamist.;

Planeeringulahendusega ei ole ette ndhtud likvideerida olemasolevaid II, 1l ja IV
vaartusklassi kuuluvaid puid ja puude rithmi ning seetdttu ei ole vajalik teha asendusistutust.

Ehitusprojekti koosseisu kuuluva haljastusprojekti koostamisse kaasata maastikuarhitekt voi
padev haljastusspetsialist.

Lagedi tee 11, 11a, 11c kinnistute detailplaneering Selertuskiri
To60 nr. 15/2002

Lk 22 /42



osaiihing R-Konsult
Tartu mnt. 16, Tallinn
Reg. nr. 10024881

5.2 Keskkonnakaitselised kitsendused vastavalt Lagedi tee ja Peterburi tee piirkonna
detailplaneeringute KSH ja Pirita joe Natura hindamise aruandes esitatud
jireldustele ja ettepanekutele.

Lagedi tee 11, 11a ja 11c kinnistute detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud Lagedi tee ja
Peterburi tee piirkonna detailplaneeringute KSH ja Pirita joe Natura hindamise aruannetes
esitatud jareldustest ja ettepanekutest, s.h.

planeeritud kruntide maakasutus on valdavalt ettevotlusala , kus vdivad
paikneda ka keskkonda mitte ohustavad tootmis- ja laondusettevotted.

Pirita joe kaldaala piirangud on sitestatud looduskaitseseadusega (ehituskeelu- ja
piiranguvoond) ja veeseadusega (veekaitsevoond ja avaliku veekogu kallasrada).

Planeeringu pdhijoonisele on kantud:
— Pirita joe kaldapiiranguvoond laiusega - 100 m,
— chituskeeluvoond laiusega - 50 m,
— veekaitsevoond laiusega - 10 m.

Uute hoonestusalade kavandamisel on arvestatud Natura hindamise soovitusi eelkdige
laiema loodusliku puhverala planeerimisel Pirita joe dérde, laiusega 60,0-110,0 m.

Planeeringu lahendusega on tagatud Pirita joe kallasraja avalik kasutamine ning kavandatud
veeseadusest tulenev kallasrada laiusega 4 m.

Vastavalt Lasnamée to0stusalade iildplaneeringule on planeeritav ala arendusala, loodava voi
sdilitatava rohevorgustikuga ja haljastuse osakaal peab vastama kavandatava vélisruumi
tiitibile.

Lasnamie toostusalade iildplaneeringu jargi on planeeritavale alale kavandatud valdavalt
ettevotlusala tootmis- ja laondusettevotete korvalotstarbega, haljastust vahemalt 15%.

Detailplaneeringus on iiksikkrundile madratud minimaalseks haljasala suuruseks 15% krundi
suurusest.

Detailplaneeringu haljastuse lahendus vastab Lasnamie toostusalade iildplaneeringu
haljastuse ja rohevorgustiku pohimotetele.

5.3 Radooni tase, hinnang ja kavandatud meetmete rakendamise Kirjeldus

Planeeritava ala radoonitaseme uurimine eesmargiga maérata radoonitase maapinnas on labi
viidud Radoonitdrjekeskuse poolt 2012 aasta juulis.

Lagedi tee 11, 11a, ja 11c kinnistud paiknevad korge Rn- riski piirkonnas, mille piires jaab
Rn sisaldus pinnasedhus piiranguteta ehitustegevuseks lubatud piiridest vélja.

Kuna kinnistud paiknevad korge radooniriski alal, tuleb hoonete projekteerimisel arvestada
radooniohuga ning kasutada komplekslahendust, s.0. vundamendi tuulutussiisteeme ning
radoonikilet. Vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida.
Ruumidesse projekteerida hea ventilatsioon. Projekteerimisel ldhtuda Eesti standardist EVS
840:2023 “'Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”".
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5.4 Planeeringuala miira- ja sademevee probleemide hindamine.

5.4.1 Sademevesi

Planeeringuala miira- ja sademevee probleeme on kisitletud Lasnaméie todstusalade
iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise ning selle koosseisus kasitletud
Lagedi tee ja Peterburi tee piirkonna detailplaneeringute keskkonnamoju strateegilise
hindamise ja Pirita joe Natura- hindamise I6pparuande jareldustes ja ettepanekutes.

Kokkuvotvalt on aruandes margitud, et sademevee juhtimine detailplaneeritavalt alalt jokke
ei halvenda eeldatavalt joe vee kvaliteeti sedavord, et see halvendaks Pirita loodusala
kaitseseisundit voi Pirita joe seisundiklassi.

Harju alamvesikonna veemajanduskava kohaselt kuulub Pirita jogi alates Vaskjala kanalist
kuni joe suudmeni kesisesse seisundiklassi, ning veemajanduskava rakendamise eesmaérk oli
kdigi vete, sh rannikuvee hea seisundi saavutamine 22. detsembriks 2015. aastal.

Sademevee kogumise ja juhtimise kavandamisel planeeritaval alal on l&htutud jirgmisest:
— 50 m laiune Pirita joe ehituskeeluvoond,
— siilitada joe ehituskeeluvoondis kasvava korghaljastuse looduslik seisund;

— olemasolev raudtee dirne kraav sdilitada ja rekonstrueerida eesmirgil kasutada
sedemevete kogumiseks ja sedemevee juhtimiseks Pirita jokke

Sademevee kogumise ja juhtimise kavandamisel planeeritaval alal tuleb 1dhtuda jargmisest:

— DP kavandatud &ri-ja tootmisaladel peab konkreetse kinnistu sademevee kiitlemise
lahendus ldhtuma reaalselt kavandatavast tegevusest;

— puhtad sademeveed koguda, kéidelda ja immutada vdimalikult samal territooriumil
(vt ka punkt 7.1.1);

— nii tdinavamaa Kui kinnistute vihmavee kogumiseks ja drajuhtimiseks on planeeritud
pumpla (POS 15) ja olemasoleva kraavi rekonstrueerimine sademevee puhasti ja
immutustiikidega;

Pirita jokke vOib suunata ainult need sademeveed, mis ei kujuta endast mingite
reglementeeritud nditajate osas ohtu joe kvaliteedile, arvestades joe staatust I0hejdena ning
kuulumist Natura kaitse alla.

DP alal sademevee kiitlemisel ja juhtimisel Pirita jokke tuleb juhinduda Veeseaduses
satestatud pinna-ja pohjavee kaitse eesmirkidest. Tuleb viltida Pirita joe okoloogilise ja
keemilise seisundi halvenemist.

Sademevee juhtimisel Pirita jokke tuleb jirgida Veeseaduse §129 sademevee suublasse
juhtimise nodudeid. Sademevee kéitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks eelistada kasutatavaid loodusldahedasi lahendusi.

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama §129 1dike 5 alusel kehtestatud sademevee
saasteainesisalduse piirviértustele ja veeloaga voi kompleksloaga maératud heitkogustele.

Lisaks kehtivale Veeseadusele tuleb sademevee kiitlemisel ldhtuda ,,Tallinna sademevee
starteegia 2030 seatud eesmairkidest ja soovitatud lahendustest. Sademevesi tuleb kdidelda
maksimaalselt loodusldhedaselt, drajuhtimisel tuleb tagada veeloaga mdiidratud suublasse
juhtimise nduded juba kinnistult drajuhtimisel.
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5.4.2 Miira ja vibratsioon

Piirkond Lagedi tee ja Pirita joe vahel jadb miira mdju tsooni, mida tekitavad autotransport
maanteedel ja ristmikul, rongiliiklus Muuga sadamasse suunduval raudteeldigul ja
lennuliiklus.

Miira suhtes tundlikke sotsiaalobjekte ei ole miira tsooni kavandatud.

Detailplaneeringus on kavandatud piki planeeritud teid istutada puude read, mis eraldavad ja
liigendavad planeeritavate kruntide ning tdnavate vahelist ala eesmirgiga luua hea
ruumikvaliteet.

Planeeringu realiseerijal on kohustus tulenevalt riigitee liiklusest pdhjustatud hiiringutest
votta tarvitusele meetmed miira normtasemete tagamiseks. Maanteeamet on planeeringu
koostajat teavitanud riigitee liiklusest pohjustatud hiiringutest ning tee omanik ei vota endale
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud héiringute
leevendamiseks planeeringuga kisitletaval alal. Kodik leevendusmeetmetega seotud kulud
tuleb kanda arendajal.

Detailplaneeringu realiseerimise korral tuleb hoonete projekteerimisel (vundamendid, seinad,
aknad jms) arvestada raudteeveeremist tulenevate mdjudega, sh vdimaliku vibratsiooni ning
miiraga. Arendajal ja planeeringu kehtestajal tuleb hinnata olemasolevat olukorda ning
vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid. AS Eesti Raudtee ei vita endale kohustusi
keskkonnaparameetrite (miira, vibratsioon) leevendamiseks. Koik leevendusmeetmetega
seotud kulud tuleb kanda arendajal voi planeeritud kruntide igakordsetel omanikel.

5.4.3 Kuritegevuse riske vihendavad abindud

Planeeringu koostamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimise ja arhitektuuri osal: Linnaplaneerimine, detailplaneerimine”.

Planeeringus valitud hoonete paigutus ja sdiduteede ning kdnniteede lihtne ja loogiline
stisteem tagavad planeeringualal turvalise liiklusskeemi. Avalikus kasutuses juurdepddsuteed
ja kergliiklusteed moodustavad {ihtse siisteemi, kus ei ole umbténavaid.

Kdik avalikuks kasutamisks planeeritud alad on ette ndhtud valgustada.

6 LIIKLUSKORRALDUS

6.1 Soéiduteed ja kergliiklus

Detailplaneeringu koostamise pohiiilesandeks on loogilise, mugava ja ratsionaalse tidnavate
stisteemi kavandamine ning sidumine léhiala teede ja tdnavate vorguga.

Planeeringu liikluslahenduse koostamisel on arvestatud véljachitatud Lagedi tee
lahendusega.

Planeeritavat ala ldbiv nn Vanakiila kogujatee on iihendatud mdlema Lagedi teel
véljachitatud liiklussdlmega. Venekiila kogujateele on ehitatud bussipeatus, mis arvestab
perspektiivselt ette ndhtud tihistranspordi kavandamise voimalusega.

Juurdepéds planeeritavale alale on kavandatud lahendada Vene kiila liiklussGlme ning nn
Venekiila tunneli kaudu. Liiklusskeemiga on kavandatud teedevorgu rajamine Lagedi tee 11c¢
kinnistule, moodustades Venekiila kogujateega tihendatud ringtanava, millelt on kavandatud
juurdesdidud planeeritud kruntidele. Olemasolev Venekiila tee 161k, mis kulgeb piki raudteed
on sidilitatud, et tagada vajadusel juurdepdds teisel pool raudteed asuvate Rae wvalla
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territooriumil olevatele kruntidele, vottes arvesse Rae valla planeerimisameti seisukoha tee
kasutamise vajaduse kohta.

Planeeritavat ala libiva Venekiila kogujateega paralleelselt on kavandatud kergliiklustee.
Jalakéijatele on kavandatud teed nii piki Pirita joe kallast kui ka piki Vdo oja endist séngi
ning piki koiki juurdepddsu-tdnavaid.

Jalakdijate teed on seotud tiheks liiklusvorguks, mis ithendab koiki kvartaleid ja Pirita joe
adrset haljasala.

Arendusega seotud teed tuleb vilja ehitada ja korvaldada ndhtavust piiravad takistused
(istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa véljastamist.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks.

6.2 Parkimine

Planeeringus on ldhtutud Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006.a. otsusega nr.329 kinnitatud
parkimisnormatiivist. Lopliku parkimiskohtade arvu kavandamisel tuleb ldhtuda
projekteerimise ajal kehtivast normatiivist.

Planeeringus on kavandatud 842 parkimiskohta. Parkimiskohad on kavandatud nii hoonete
mahtu (40% ) kui ka hoovialale (60%), s.o. planeeringus kavandatud ehitusalale.

2
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A=60 A1 koht/40 m?
1 Thk=40 15000 T1koht/100m? | og5 | 0g5| 57
A=60 A1 koht/40 m?2
2 Thk=40 4500 T1koht/100m? | gg| 8 17
A=30 A1 koht/40 m?
3 Thk=70 6400 T1koht/100m? | o3| o3 19
A=30 A1 koht/40 m?
4 Thk=70 3000 T1koht/100m? | 44| 44 9
A=30 A1 koht/40 m?
6 Thk=70 5400 T1koht/100m? | 78| 78 16
A=30 A1 koht/40 m?
8 Thk=70 5100 T1koht/100m? | 74| 74 15
A=30 A koht/40 m?
9 Thk=70 4800 T1koht/100m? | g9 | @9 14
A=30 A koht/40 m?
10 Thk=70 4200 T1koht/100m? | g0 | 60 12
A=30 A koht/40 m?
11 Thk=70 3800 T1koht/100m? | 55| 55 11
KOKKU 842 842
Méarkused:
1. Lopliku parkimiskohtade arvu kavandamisel tuleb 1&htuda projekteerimise ajal
kehtivast normatiivist.
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7 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

7.1 Nouded hoonete ehitusprojektide koostamiseks

Enne ehitusprojektide koostamist teostada vajalikud uuringud, milleks on vdhemalt
topo-geodeetiline uuring ja ehitus- ning hiidrogeoloogiline uuring, mille kéigus tuleb
vilja selgitada pohjaveetase ja pinnaste filtratsiooniomadused.

Ari- ja tootmishoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel lihtuda
energiasaastliku  hoone kontseptsioonist, tagada hoonete energiatdhususe
miinimumnouded.

Hoonete energiatdhusust oluliselt modjutav  tehnosiisteem peab  tagama
energiatdhususe ja optimaalse kasutamise (EhS §69! ja §69%) ja peab vdimaldama
tagada hoone energiatdhususe miinimumnouded.

Juhul, kui see on majanduslikult pohjendatud, tehniliselt teostatav ja arhitektuurselt
sobiv, tuleb energiatShususarvu saavutamiseks paigaldada paikeseenergiast lokaalselt
taastuvenergiat tootev siisteem.

Ténavate ning 4dri- ja tootmismaa kruntide ehitusprojektide mahus koostada
haljastusprojektid. Tédnavahaljastuse kavandamisel juhinduda Tallinna linnavalitsuse
28.09.2011 méaruse nr 112 ,,Avalikule alale puude istutamise kord nduetest.

POS 12, 13 ja 14 haljastuse taastamisel kasutada olemasolevat pinnast ja
niidutaimede seemnesegu, mitte kompostmulda ega muruseemet.

Jadtmete tootlemise ja ladustamisega tegelevaid ettevotteid voOib ehitada vaid
viljapoole Pirita joe kaldaala piiranguvoondit. Ehitusprojektidele lisada jaatmeluba.

Hoonete projekteerimisel arvestada radooniohuga ning kasutada komplekslahendust,
s.0. vundamendi tuulutussiisteeme ning radoonikilet. Vundamenti ldbivad
kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Ruumidesse projekteerida hea
ventilatsioon. Hoonete projekteerimisel 1dhtuda kehtivast standardist EVS 840:2023
"Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes".

Kinnistu vilisterritooriumil leviva tehnoseadmete ning &ri- ja kaubandustegevusega
kaasneva miira piirvddrtusena rakendatakse toOstusmiira sihtvadrtust vastavalt
keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71"Vilisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, méadramise ja hindamise meetodid" lisas 1 sétestatud miira
normtasemetele.

Taotleda ehitusprojektidele EV kehtivate seaduste ja miédrustega ndutavad
keskkonnaload.

Sissesoditude asukohad ning laius krundile tipsustada ehitusprojektide koostamise
kaigus.

Detailplaneeringu realiseerimise korral tuleb hoonete projekteerimisel (vundamendid,
seinad, aknad jms) arvestada raudteeveeremist tulenevate mdjudega, sh voimaliku
vibratsiooni ning miiraga. Arendajal ja planeeringu kehtestajal tuleb hinnata
olemasolevat olukorda ning vajadusel leevendavaid meetmeid rakendada. AS Eesti
Raudtee ei vota endale kohustusi keskkonnaparameetrite (miira, vibratsioon)
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leevendamiseks. Koik leevendusmeetmetega seotud kulud tuleb kanda arendajal voi
planeeritud kruntide igakordsetel omanikel.

— Arvestada keskkonnaministri 16.12.2016 miérusega nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja hindamise meetodid*.

— Projekteerimisel arvestada EVS 812-7:2018 ,.Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded, EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitise tuleohutus. Osa 6.
Tuletdrje veevarustus ja siseministri 30.03.2017 méiédrusega nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded*.

— Arvestada Tallinna Linnavolikogu maéérusega nr 14 ,Kliimaneutraalne Tallinn.
Tallinna sddstva energiamajanduse ja kliimamuutustega kohanemise kava 2030%.

— Pandused kavandada hoone mahtu.

— Avaliku kasutusega aladel (ka vaid osalise isikliku kasutusdigusega) ei ole piirded
ega tokkepuud lubatud.

— Arvestades perspektiivse elupiirkonna kavandamisega Pirita joe ddrde on mdistlik joe
poole ette ndha aktiivne drihoonete tdnavafront, sissepddsud. Tootmishooned,
parkimine ja laadimisalad asuksid Lagedi tee pool v&i hoovialal. Tdnavapoolsete
fassaadide vilisviimistluseks kasutada hoone arhitektuuri vdirtustavaid soliidseid ja
esinduslikke materjale. Suured hoonemahud liigendada horisontaalselt ja
vertikaalselt.

— Ule 1500 m? suletud brutopinnaga tdostushoonetes, iile 1200 m? irihoonetes tuleb
kavandada varjend. Ule 10 000 m? hoonetes tuleb kavandada avalik varjend. Hoone
ehitusprojekti koostamisel arvestada projekteerimise ajal varjenditele esitatavate
tehniliste nouetega. Varjendi varuvidljapdds voib ulatuda iile detailplaneeringus
madratud hoonestusala ning voib iiletada maa-aluse hooneosa ehitusalust pindala.
Ruum vaib olla ristkasutuses ehk vajadusel saab ruumi kasutada varjendina.

— Arvestada kuumasaarte minimeerimise vajadusega: kavandada minimaalse suurusega
parkimiseks ja mandodverdamiseks vajalikud kdvakattega alad. Manddverdamiseks ja
parkimiseks mittevajalikud alad haljastada, soovituslikult korghaljastusega. Parklad
liigendada korghaljastusega.

— Katuse materjali ja/vd1 materjali tooni valikuga véltida kuumasaarte tekitamist.

— Kavandada krundi POS 8 hoonestus voimalusel vahemalt 60 m kaugusele Pirita joest,
et tagada laiem puhverala joe déres.

— Kavandada vahemalt 15% ulatuses krundi pinnast kompatse haljasalana.
— Toostushoonete laoplatside ja drihoonete vahele rajada haljastusega puhvertsoonid.
— Kavandada vastavalt ehitusseadustiku § 65 elektriautode laadimistaristu.

— Ari- ja tootmismaade planeerimisel kiesolevasse piirkonda, tuleb arvestada, et
sotsiaalministri 04. maértsi 2002. a madruse nr 42, § 5,, Vilismiira normtasemed
hoonestatud ja hoonestamata aladel" 1dige 5 punkt 2 alusel ei vdi kavandatavate
ettevotete tegevusest tingitud miiratase kinnistute vélisterritooriumitel iiletada 60
dBA pievasel ajal ja 45 dBA o6isel ajal ning naabrusesse jadvatel linnade ja asulate
looduslikel puhkealadel (néit. pos 20) ei voi ettevotete todst tingitud miiratase iiletada
55 dBA pievasel ajal ja 40 dBA 66sel.
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Arihoonete planeerimisel olemasoleva elamumaa (pos 34) korvale tuleb
tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada, et SM 04.03.2002.a méérus nr 42 §
7,,Tehnoseadmete miira normtasemed hoonetes ja hoonete vilisterritooriumil" punkt
1.2 alusel ei voi elamu vilisterritooriumil tehnoseadmete t60st pohjustatud miira
iletada 50 dBA péeval ja 40 dBA 6isel ajal. Elanike héirivuse riski vihendamiseks
tuleks drihoonete ja elamumaa vahele niha korghaljastusega puhverala.

Vilisohu kaitse seaduse § 66,, Saasteainete véljumiskorgus" ldige 2 alusel tuleb
planeeritavate hoonete projekteerimisel arvestada, et saasteaineid valjutavad
korstnad, ventilatsiooniavad ja - torud ning muud saasteallikad oleksid paigaldatud
vahemalt 50 meetri kaugusele eluhoonest jne.

7.2 Nouded ehitusprojektide koostamiseks tehnovorkude osas
Uldnduded:

Projekteerimisel ldhtuda valdkonna heast tavast, asjakohasest standardist voi
paigaldusjuhendist.

Edasiseks projekteerimiseks taotleda vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ja kooskdlastada
ehitusprojektid vorguvaldajatega; tehnovorgud planeerida véljapoole puude kasvuala.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni rajatiste (veevirk, reo- ja sademevee kanalisatsioon)
projekteerimine ja ehitamine teostada vee-ettevotjaga sdlmitava liitumislepingu tingimustel.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib
koostada vaid vastavat pddevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega liitumise vOi1
ristumiskoha iimberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maatiksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Kogu tooperioodi jooksul peab arendaja jargima teede- ja sideministri 09.07.1999 méarust
nr. 39 ,,Raudtee tehnokasutuseeskirja kinnitamine* ja selle madruse lisa 3 ,,Ehitusgabariidi
rakendamise juhend®, mille kohaselt on ehitus-, remondi- ja muude t66de tegemisel keelatud
rikkuda raudtee ehitusgabariidi ndudeid.

e Sademevesi

Planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendustele tuleb lisada vee erikasutusloa materjalid
ning tagada Pirita j0kke suunavatele sademevetele etteantud kvaliteedinditajad. Pirita jokke
juhitav sademevesi peab vastama veeseaduse alusel kehtestatudsademevee saasteainete
sisalduse piirvédrtustele ja veeloaga maaratud heitkogustele.

e Soojusvarustus

Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks on vaja taotleda AS Utilitas Tallinn
konkreetsed tehnilised tingimused. Soojusvorgu ehitusprojektide koostamisel jérgida
planeeringu seletuskirja punktis 7.3 esitatud ndudeid, millest tulenevalt voib tapsustuda voi
muutuda planeeritud soojustorustiku asukoht / kulgemisjoon.

e Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Ehitusprojektide koostamiseks taotleda TALLINNA VESI AS-It tehnilised tingimused.
Projekteeritavatele VK-torustikele seada notariaalne servituut vOdra Kkinnistu piires.
Planeeringuala reovee kanalisatsiooni projekt tuleb koostada kuni viljachitatud ja tookorras
magistraaltorustikeni ning pumbajaamani. Planeeritav veetorustik tuleb varustada
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tuletorjehiidrantidega, mis peavad tagama vajaliku viliskustutusvee kuni 30 I/sek. Vajadusel
teostada geodeetilised uuringud. Tulekustutusvett on voimalik tagada peale ringveevorgu
moodustumist alas.

Enne jargnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AS-ilt TALLINNA VESI tehnilised
tingimused.

Kuna veevorgu ringistus on seotud korvalalade detailplaneeringute ja tooprojektidega, siis
tuleb varem koostatud ja kehtivates planeeringutes ja tooprojektides ette ndahtudveetorustiku
1abimdotu suurendada 1dbimddduni De280. Kéesoleva planeeringuala reoveed juhitakse
Lagedi tee 11, 11a ja 1llc planeeringuga ette ndhtud reoveepumplasse ning pumbatakse
eelvoolu, milleks on varem projekteeritud isevoolne reoveetorustik, pumpla ja survetorustik
(,,Tallinn, Peterburi tee 110a/3, 110a/5, 110a/6, 110a/7a, 110a/7b, 110a/7c, 110a/7d
Veevarustuse ja kanalisatsiooni tddprojekt™ Torudisain OU td6projekt nr 2357). Nimetatud
tooprojekti kohaselt pumbatakse reoveed edasi juba Peterburi tee
kanalisatsioonikollektorisse. Tooprojekti reoveetorustike 1d4bimodte kui ka pumpla voimsust
on vajalik suurendada, et oleks tagatud kogu piirkonna reovee vastuvotmine. Pumplast
planeerida vélja kaks survetoru, varasema iihe toru asemele. Sademevee osas kooskdlastada
lahendus Tallinna Kommunaalametiga.

e Sidevarustus
Tooprojektide koostamiseks tellida Eesti Telekom AS-It tdiendavalt konkreetsed tehnilised
tingimused;

toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada to6joonised; maa-alal
paikneb Eesti Telekom AS-ile kuuluv liinirajatised; kaabli kanalisatsioon, maakaabel,
Ohuliin. Ehitatavad liinirajatised on vdimalik ithendada Eesti Telekom AS-i iildkasutatava
sidevorguga; toode teostamisel tuleb ldhtuda madrusest” Liinirajatise kaitsevoondis
tegutsemise tingimused ja kord”; t6id vdib teostada ainult Eesti Telekom AS-i poolt
véljastatud tegutsemisloa alusel

e Elektrivarustus

Taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud voimsusega objektide liitumiseks; elektriosa
toojoonised kooskdlastada Elektrilevi OU arendus-ehitusosakonnaga.

Alajaamad kavandada voimalusel dri-ja laohoonete mahtu, tagades neile GOpdevaringse
juurdepéisu avalikult tdnavalt.

e Ténavavalgustus

Ténavavalgustuse todprojektid kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.
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8 TEHNOVORGUD

8.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Kéesoleva planeeringuala vee-ja reoveekanalisatsiooni ning sademe-ja drenaaZveetorustike
projektlahendus on koostatud 1dhtudes AS Tallinna Vesi poolt 21.11.2023.a. véljastatud
tehnilistest tingimustest PR/2359889-1.

Projektlahenduse koostamisel on arvestatud alljirgnevate planeeringute ning projektidega:

1)  Lageditee 11, 11a, 11c geodeetiline alusplaan tehnovorkudega, OU Amaate AKM t56
nr T-027-23;

2) ,Lagedi tee 3c, 5, 5a, 7 ja 9 kinnistute detailplaneering®, K-Projekt AS t66 nr 15199,
seisuga 16.10.2024;

3)  OU EstKonsult t66 nr 20011 ,,Piirkonna veetorustike tugiskeem®.

Planeeritava ala veega varustamine ja reovee drajuhtimine toimub Lasnamée elurajoonis ja
Vio toostuspiirkonnas olemasolevate ja varem planeeritud veevarustuse ja kanalisatsiooni
vorkude baasil. Sademevee eelvooluks on Pirita jogi.

Veevarustuse- ja kanalisatsioonitorustike lahendus on pdhimdtteline ning tdpsustatakse
ehitusprojektis tehnovorkud valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel ning
kooskdlastatakse tdiendavalt vorguvaldajaga.

8.1.1 Veevarustus
Planeeringuala arvutuslikud vajalikud veekogused on:

- olmevesi 4 I/s; 45 m®/d:
- vilistulekustutusvesi 30 1/s.

Kiesoleva planeeringuala veega varustamiseks on vajalik Lagedi tee 3b kinnistul paiknev
olemasolev De280 veetorustik ringistada Vio tee T3 veetorustikuga. Olemasolev Véo tee T3
veetorustik De250 asendada De280 veetorustikuga kuni Umera 30a juures paikneva De500
veetorustikuga.

Ringistamiseks on vajalik rajada alljargnevad veetorustiku 16igud, mis on lahendatud K-
Projekt tooga nr 15199 ,Lagedi tee 3c, 5, 5a,7 ja 9 kinnistute detailplaneering®, vt
tehnovorkude koondplaan joonis DP-3)

1)  Veetorustik De280 mm alates Lagedi tee 3b kinnistul paiknevast olemasolevast De280
mm veetorustikust kuni kdesoleva planeeringualani;

2)  Veetorustiku De280 mm 106ik, mis on planeeritud Lagedi tee alt 1dbi kuni Vo tee T3
olemasoleva veetorustikuni;

3) Olemasoleva Vio tee T3 De250 veetorustiku asendamine De280 torustikuga kuni
Umera 30a veetorustikuni DN500

Tallinna ringteel ning sellega piirnevatel sdiduteede teealuses osas on ette ndhtud
2xDe280 veetorud hiilsis.

Nimetatud veetorustikud vastavad OU EstKonsult poolt koostatud veevarustuse tugiskeemile
(t6d nr 20011) ja on lahendatud K-Projekt poolt koostatud detailplaneeringu mahus.
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Kéesoleva planeeringuala siseselt rajada Del10-160 veevarustuse ringvork, mis ihendatakse
K-Projekti poolt planeeritud Lagedi tee De280 veetorustikuga. Veetorustike 1dbimoddud
tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel taotletud tehniliste tingimuste pdhjal.

Planeeringualal Pirita joe ja linna halduspiirile planeeritud veetorustikule on ette ndhtud
loputusots.

Planeeringuala tiAnavatorustikust viiakse tarnetorustikud planeeritud kinnistutele.
Liitumispunktid tuleb rajada tdnava maa-alale kuni 1 m kaugusele krundi piirist,

Planeeringualasisene veevork Dell10-160 varustatakse tuletdrjehiidrantidega, mis tagab
kustutusvee 10 1/s. Kuna planeeringuala sisest veevorku ei saa ringistada, siis tuleb
kustutusvee vajaduse 30 I/s tagamiseks rajada kinnistutele lokaalsed veemahutid. Sisemise ja
vélistulekustutusvee tdpsemad vooluhulgad tédpsustatakse echitusprojekti koostamisel.
Mabhutite vajadus, maht ja asukoht tdpsustub ehitusprojekti koostamise kéigus.

Veevorgus kujunev vabardhk tdpsustatakse AS Tallinna Vesi poolt peale veetorustiku
kasutusele votmist, orienteeruvalt on see 450 kPa.Veetorustike 14bimoddud tdpsustatakse
ehitusprojekti koostamisel.

8.1.2 Reoveekanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne. Kdesoleva planeeringuala reovee (14 I/s; 45
m3/d) eelvooluks on K-Projekt poolt koostatud ,,Lagedi tee 3c, 5, 5a, 7 ja 9 Kinnistute
detailplaneering® (t66 nr 15199, vt joonis DP-3) mahus projekteeritud Lagedi tee isevoolne
reoveetorustik ja Lagedi tee pumpla koos reservmahutiga. Lagedi tee planeeritud pumplast
juhitakse reoveed JOoesaare tn T3 olemasolevasse kanalisatsioonitorustikku koos pumplaga
Plaasi tn 2 kinnistu kohal.

Kéesolevale planeeringualale kavandatud ténavatele on ette ndhtud rajada reovee
tanavatorustikud ja iiks reoveepumpla koos survetorustikega, mille kaudu suunatakse
planeeritud kinnistute reoveed Lagedi tee planeeritavasse reoveekanalisatsiooni (K-Projekt
t66 15199, vt joonis DP-3)

Planeeringuala reovee arvutusdravool tdpsustada ehitusprojekti staadiumis ning vajadusel
ette nidha planeeritavale pumplale reservmahuti, kuna Plaasi tn 2 kinnistu kohal olev
reoveepumpla on piiratud 10-le I/s.

Kiesoleva planeeringuala pumplale on moodustatud eraldi kinnistu ja méératud 20 m kuja.
Pumplat teenindava hooldustehnika tarbeks on planeeritud ligipddsutee. Ligipddsutee peab
vastama survepesuauto juurdepddsutee nduetele ning pumpla juures tuleb tagada
timberkeeramise voimalus.

Pumpla automaatika-juhtimissiisteem (juhtimine, kontroll, valve) tuleb iihendada
veeettevotja vastava silisteemiga.

Planeeritavate kinnistute dravoolutorustikud iihendatakse tdnavatorustikega. Liitumispunktid
tuleb rajada tinava maa-alale kuni 1 m kaugusele krundi piirist.

Kanalisatsioonitorustike 1abimoddud tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

8.1.3 Sademeveekanalisatioon

Vastavalt AS Tallinna Vesi poolt viljastatud tehnilistele tingimustele ja Lasnamie
toostusalade tldplanceringus esitatud sademevete lahendusele on sademevee eelvooluks
Pirita jogi, eeldusel, et eelnevalt on sademevesi puhastatud. Pirita jokke juhitav sademevesi
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peab vastama Veeseadusega kehtestatud sademevee saasteainesisalduse piirvéértustele ja
veeloaga méadratud heitkogustele.

Sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

Planeeringuala sademevee kiitlemise ja drajuhtimise lahendust on tutvustatud Tallinna
Keskkonna ja Kommunaalameti spetsialistidele ning ldhtub nende seisukohtadest.

Planeeringuala sademevee kogumiseks ja é&rajuhtimiseks on kasutatud maksimaalselt
loodusldhedasi lahendusi ( kompaktsed rohealad, viibetiigid, imbkraavid, jm), mis
voimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujunduse kaudu.

Planeeringu alalt &drajuhitava sademevee vooluhulga minimeerimiseks ja tippude
mahaldikamiseks tekkekohtades on Kinnistutel eelistatud kasutada jargmisi meetmeid:

kogumist kastmisveeks,

immutamist kinnistul,

juhtimist murupindadele,

kokkuvooluaja pikendamine iihtlustusmahutite rajamisega,
e kraavide kasutamine sademevee drajuhtimiseks.

Eelistatud oleks juhtida sademevesi planeeringualalt isevoolselt Pirita jokke, kasutades
looduslihedasi kéitlusviise, kuid planeeritava ala reljeef ei voimalda antud alal isevoolse
lahenduse kasutamist. Maapinna langus on jde suunas, kuid arvestades Pirita joele
kehtestatud 50m ehituskeeluvoondit, ei ole jOeddrsele alale puhasti rajamine voimalik.
Léhtuvalt eeltoodust on ette ndhtud planeeringuala sademeveed juhtida planeeritavasse
sademevee iilepumplasse ja puhastisse, mis paiknevad planeeringuala ja raudtee vahelise alal
olemasoleva kraavi vahetus ldheduses. Valitud ala on ette ndhtud kujundada nii, et tehniliste
vajaduste ja looduslike voimaluste koosmdjul on vdimalik saavutada huvitav maastikuline
lahenduse.

Planeeringuala  tdnavatele on ette ndhtud rajada restkaevudega  varustatud
sademeveekanalisatsioon ja sademevee iilepumpla koos sademevee puhastiga. Puhasti
labinud sademeveed juhitakse kédesoleva planeeringuala ja olemasoleva raudtee vahelisele
alale planeeritud kraavi, mis kujutab endast vahetiikidega varustatud looduslédhedast
dravoolusilisteemi. Kraavi-titkide siisteemi ldbinud ja eeldatavasti puhas vesi suunatakse
kraaviga voi torustikuga Pirita jokke. Vajadusel rajada sademevee véljavoolule reguleerimis-
puhastussolm.

Pirita jokke juhitavate sademeveekoguste viahendamiseks tuleb kinnistute ehitusprojektide
koostamisel kavandada kinnistutelt &rajuhitava sademevee vooluhulga {htlustamine
planeeringuala piires. Krundilt drajuhitav sademevee vooluhulk tuleb piirata 10-le I/s.

Kinnistul kogunevat sademevett tuleb maksimaalselt kdidelda omal kinnistul. Sademevee
kohapealseks kéitlemiseks on mitmeid vdimalusi:

- Immutada pinnasesse, kasutada immutusplokke;

- Kasutada sademevee kogumist puhvermahutisse;

- Sademevee tekkekohas aeglustada dravoolu, kasutades selleks kinnistul suurema
1abimddduga torustikke;

- Kinnistul kogunevat sademevett on vdimalik taaskasutada hoonetes (nt WC
loputuskastides) ja dues kastmisveena.
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- Kinnistutel, kus tegeletakse naftaproduktidega (bensiinitanklad, autoremonditookojad
jms) tuleb rajada kohalikud 0li- ja settepiitidurid.

Sademevee tekkimise ja drajuhtimise bilanss planeeringuala pinnaerimite kaupa:

Pinnaerim Pindala Arvutuslik Arajuhtimine, kiitlemine
m? aravool /s

Katused 24910 760 Tippvooluhulga reguleerimiseks

(ehitusalune kasutada kinnistul puhvermahutit,

pind) immutusplokke. Sademevett on

: voimalik kasutada niiteks

(9 krunti) kastmiseks, autopesuks, tualetis
loputusveena.

Kdovakatend 18754 450 lgalt krundilt kuni 10 /s

krundil planeeritavasse tdnava sademe-

. veekanalisatsiooni. Tippvooluhulga

(9 krunti) reguleerimiseks kasutada krundil
suurema 1ldbimdoduga torustikku,
kasutada vett labilaskvaid
katendeid, immutusplokke.

Kovakatend 12 668 295 Juhtida tinavale planeeri-tavasse

tinaval sademeveekanalisat-siooni

Muru krundil 18 754 115 Immutamine pinnasesse

(9 krunti)

Haljasalad 15021 70 Immutamine pinnasesse

8.1.4 Liitumispunktid ja ehitustodde mahud

Kinnistute hoonestusprojektide koostamisel tuleb planeeringus niidatud liitumispunktide
asukohad tdpsustada. Enne ehitusprojektide koostamist tuleb taotleda Tallinna Vesi AS-It
tehnilised tingimused iga konkreetse kinnistu veega varustamiseks ja kanaliseerimiseks.

Orienteeruvad ehitustddde mahud planeeringuala kinnistute iithendamiseks tihisvorkudega:

1. Veetorustikud:

planeeritud veetorustik De280 mm

(Lagedi tee 3b kuni kdesolev planeeringuala)

planeeritud veetorustik De110-160 mm
(kdesolev planeeringuala)

planeeritud veetorustik De280 mm

(Lagedi tee alt kuni Vo tee olemasolev veetorustik)

Vio tee olemasoleva veetorustiku De250
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asendamine De280 kuni Umera 30a veetoruni De500 ca800m

2. Reoveetorustikud ja pumplad:
- planeeritud reoveekanalisatsiooni torustik De250 mm

(Lagedi tee reoveepumpla kuni planeeringuala) ca350m
- planeeritud Lagedi tee reoveepumpla 1 kompl
- planeeritud Lagedi tee reoveepumpla survetorustik

2xDel160 mm ca350m
- planeeritud reoveekanalisatsiooni torustikud

Del60...250 mm (kédesolev planeeringuala) ca820m
- planeeritud reoveepumpla (planeeringualal) 1 kompl
- planeeritud reoveepumpla survetorustik 2x De160 mm ca 150 m

3. Sademeveetorustikud:

- planeeritud sademeveetorustikud De200...350 mm ca 800 m
- planeeritud sademevee pumpla-puhasti 1 kompl
- planeeritud sademevee kraav koos vahetiikidega 1 kompl
- vajadusel reguleerimissdlm (suubumisel Pirita jokke) 1 kompl

8.2 Elektri ja sidevarustus. Teevalgustus.

8.2.1 Uldist

Lagedi tee 11, 11a, 11c kinnistute detailplaneering, Lasnamde linnaosas, krundib iimber
olemasolevad kinnistud, ning annab ehitusdiguse 9 dri-ja tootmisiseloomuga krundi
hoonestamiseks, teede- ja tehnovdrkude rajamiseks.

Elektrivarustuse osas, on madratud planeeritava ala orienteeruv arvutuslik elektrikoormus,
ning antud elektrivarustuse pShimdtteline lahendus, arvestades Elektrilevi OU tehniliste
tingimustega nr 460180; 06.10.2023.

Sidevarustuse osas, on maddratud planeeritava ala orienteeruv sidevajadus, ning antud
sidevarustuse pohimdtteline lahendus, arvestades Telia Eesti AS tehniliste tingimustega nr
38313473; 10.10.2023.

Teevarustuse osas, pole tehnilisi tingimusi taotletud, need taotletakse Ehitusprojekti
koostamise kiigus.
8.2.2 Arvutuslik elektrikoormus

Arvutusliku elektrikoormuse midramisel, on arvestatud, et ehitamisele tulevad logistika-
funktsiooniga tootmishooned koos biiroopinna ja/voi kauplusega.

Elektrienergia tarbijateks, on ka kanalisatsiooni pumbajaam ja teevalgustus.
Arvutustulemused, on toodud tabelis ET1

Tabel ET1.

Elektrikoormused.
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Pos. nr | Nimetus Krundi Suletud brutopind | Koormus Markusi
sihtotstarve  ja
selle osakaal m2
kw
1 Ari-ja tootmismaa A60,Thk40 A9000,T6000 | 600
2 Sama A600,Thk40 A2700,T1800 160
3 Sama A30,Thk70 A1900,T4500 150
4 Sama A30,Thk70 A900,T2100 75
6 Sama A30,Thk70 A1600,T3800 |130
8 Sama A30,Thk70 A1500,T3600 |120
9 Sama A30,Thk70 A1400,T3400 |110
10 Sama A30,Thk70 A1200,T3000 |100
11 Sama A30,Thk70 A1100,T2700 |90
- Pumpla Thk100 T10 10
- Teevalgustus - 10
Koik kokku, koos eriaegsuse ja kadudega 1500 kw

8.2.3 Elektrivarustuse siisteem

Planeeritava ala elektrivarustuseks, ehitatakse 3 trafoalajaama koos 10 kV kaabelliinidega ja
tarbijaid toitvad 0,4 kV kaabelliinid koos jaotus- ja liitumiskilpidega.

Trafoalajaama nr 1 toiteks, mis varustab tervikuna &ri- ja tootmiskrunti nr 1, ehitatakse 10
kV kaabelliinid ldbijooksvana 10 kV kaablilt nr 102004 Lagedi tee 9c kinnistu ldhedal.

Trafoalajaama nr 2 toiteks, ehitatakse 10 kV kaabelliin, trafoalajaama nr 1 kaabelliinidelt.
Trafoalajaama nr 3 toiteks, ehitatakse 10 kV kaabelliin alates alajaamast nr 12428.

Planeeritavat ala 14abib Elektrilevi 10 kV Shuliin (Aiaotsa fiider), milline asendatakse 10 kV
10 kV kaabelliiniga kogu iimbertdstetava liini ulatuses.

Otstarbekas oleks see 10 kV kaabelliin viia 14bi kavandatud trafoalajaamast nr 3, tagades
sellega trafoalajaamale nr 3 mitmepoolse elektritoite.

Olemasoleva 10 kV ohuliini asendamine 10 kV kaabelliiniga toimub hoonestaja rahaliste
vahenditega (projekt+ehitus).

Trafoalajaamadele eraldi krunte pole moodustatud, seega on need alad nn servituudi
vajadusega alad Elektrilevi OU kasuks. Trafoalajaama maa-ala suuruseks, on kavandatud ca
60 m2, seega ka servituudi ala suurus, on sama suur.

Nii trafoalajaamadele, kui ka elektrikilpidele, tuleb tagada 66pdevaringne juurdepiis.
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Tarbijaid toitvad liinid, ehitatakse kdik 0,4 kV kaabelliinidega, jaotus- ja liitumiskilbid
paigaldatakse krundi piirile nii, et krundi piir ja kilbi fassaad oleksid samal joonel.

Ehitusprojektis, tuleb tépsustada elektrikoormusi, ning taotleda konkreetsed tehnilised
tingimused Elektrilevi OU-It. Olemasoleva 10 kV 6huliini iimbertdstmiseks, tulevad taotleda
eraldi tehnilised tingimused.

Piikeseelektripaigaldise peamine funktsioon on krundi (Kinnistu) ehitiste teenindamine,
energiatdhususe miinimumnouete tiitmisele kaasaaitamine ja on ehitise tehnosiisteemi osa.
Piikeseelektripaigaldist kui tehnorajatist ei ole lubatud rajada.

Piéikeseelektripaigaldise projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel tuleb tagada ohutu
pingevabastuslahendus, tagada paikesepaneelide ja hoone teiste tehnoseadmete ohutut
koostoimimine.

Juhul kui otsustatakse kasutusele votta pdikeseenergiast lokaalselt taastuvenergiat tootev
slisteem, voib seda paigutada hoone katustele ja fassaadidele.

8.2.4 Sidevarustus

Planeeritavale alale, on kavandatud 9 &ri- ja tootmisfunktsiooniga krunti. Normaalse ja
tdnapdevase dritegevuse tagamiseks, peavad koik krundid olema iihendatud loodava
telekommunikatsioonivorguga 1abi valguskaabli.

Planeeritavale alale ehitatakse 1-2 avaline sidekanalisatsioon ja sellelt ithendus iga ari- ja
tootmiskrundiga. Planeeritud pohikanalisatsioon, iihendatakse Lagedi tee 3C, 5, 5A, 7 ja 9
Kinnistute detailplaneeringu (DP042010) jéargse sidekanalisatsiooniga. Olenevalt antud
planeeringu realiseerimise ajast, vOib ithenduspunkti asukoht muutuda.

Ehitusprojekti koostamisel, tuleb tdpsustada sidevajadust, ning taotleda konkreetsed
tehnilised tingimused teenusepakkujalt.

8.2.5 \Vilisvalgustus

Avalikele kinnistutele kavandatud soidu- ja konniteed valgustatakse. Valgustamiseks
kasutatakse LED-lampidega valgusteid, millised paigaldatakse 8-10 m korgusele. Valgustid
peavad olema energiasééstlikud ning ei tohi tekitada valgusreostust.

Koik valgustusliinid, ehitatakse kaabelliinidena alates teevalgustuse juhtimiskilbist. Tee-
valgustuse kilbi tdpne asukoht selgub ehitusprojekti koostamise kdigus. Avalike alade
valgustusrajatiste vajalik rajamismaht on ligikaudu 1700 jm.

Avalike alade valgustusrajatise viljachitamise ulatus lepitakse kokku sdlmitava
halduslepinguga ja tehniline lahendus koostatakse vastavalt valgustusrajatise haldaja poolt
viljastatavatele tehnilistele tingimustele.

Hoonestatavate kinnistute vélisvalgustus lahendatakse ehitusprojektidega. Valgustus peab
olema energiasddstlik ning ei tohi tekitada valgusreostust.

Koostas Kaarel Roopalu, tel. 56461247
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8.3 Soojusvarustus

Vastavalt kehtivale iildplaneeringu lahendusele asub planceritav ala, Lagedi tee 11,11a ja
11c kinnistud, tsentraalse soojusvarustuse eelisarenduse piirkonnas, paiknedes vaba vdimsust
omavate soojus- magistraalide (DN 1200, DN 1000) ldheduses. Planeeritav ala ei kuulu
kaugkiitte piirkonda vastavalt Tallinna Linnavolikogu maidrusele nr 19 , Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord,
kaugkiitte iildised kvaliteedinduded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettevotja
arenduskohustus®.

Tehnilised nduded planeeritava hoonestuse ithendamiseks kaugkiitte vorguga on esitatud AS
Utilitas Tallinn poolt 22.11.2023 nr 23TT-08997 viljastatud tehnilistes tingimustes.

Planeeritavatel kinnistutel kavandatava hoonestuse summaarne arvestuslik soojusvajadus
kiitteks - ventilatsiooniks ja soojaveevarustuseks moodustab 3,7 MW.

Soltuvalt ithenduspunktide valikust on vajalik arvestada varem koostatud ja kehtestatud
(Tallinn, Lasnamée, Joemdie piirkonna detailplaneerimise projekt) ning koostamisel oleva (
Lagedi tee 3c, 5, 5a 7 ja 9 )detailplaneering) planeeringu tehnovorkude lahendustega.

Planeeritava hoonestuse soojusvarustuseks vajalike harumagistraalide lahedus on l&htuvalt
tthenduspunktist:

ithendus soojusvorguga DN-1200 kambrist I5 on ette ndhtud rajada vastavalt kehtestatud
Joemée piirkonna detailplaneeringus kavandatud asukohas, mis asub viljaspool planeeritavat
ala tee maal-alal. Magistraaltorustik kambrist 15 kuni vaadeldavate Kkinnistuteni on
perspektiivne ja ei kuulu kéesoleva detailplaneeringu mahtuJoemée piirkonnas paikneva
jaotusmagistraali dimensioneerimisel tuleb arvestada planeeritava ala lisakoormusega 3,7
MW.

Kavandatud soojusvorgu trass planeeritaval alal on esitatud tehnovorkude koondplaanil,
joonis A-5 ja tehnovorkude skeemil joonis A-6.

Kavandatava hoonestuse soojusvarustuse lahendus kaugkiittevorkude baasil ei vilista
iiksikobjektidel alternatiivsete soojusallikate (Shu-, maasoojuse, pédikesepatareide,
jadksoojuse) kasutamist. Viltida tuleb paralleelvarustust, lokaalse ja kaugkiitte samaaegset
kasutust.

Vorgud rajatakse maa-alustena avatud paigaldusviisil (va ristumine rekonstrueeritava
riigiteega kus torustik paigaldatakse kogu riigitee maaiiksuse ulatuses kaitsehiilssi),
tiksiktarbijate liitumispunktiks on kinnistu piiril paiknev sulgseadmega varustatud
tthendussolm.

Kavandatud soojusmagistraalid ja jaotusvdrgud rajatakse véljapoole planeeritavate kinnistute
piire teede maa-alas, v.a. pos. 2 — mille pohjakiiljele on planeeritud voimalik soojustrassi
koridor. Soojuskandjaks vOrgus on iilekuumendatud vesi. Tarbijad ithendatakse vorguga
soltumatu skeemi kaudu 14bi tdisautomaatsete soojussdlmede.

8.3.1 Ligipais ja teenindatavus

Planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada voimalike kaevetdodega torustiku remondi
ning ehituse ajal ja torustiku vahetamise vajadusega tema plaanilise 30a eluea 1dpus. Teede
ja ténavate ning viravate/tokkepuude planeerimisel/projekteerimisel tuleb arvestada
asjaoluga, et need oleksid ehitustehnika (veoautod, kraanad, kopad) ldbipdésemiseks vajaliku
suurusega ja soojustorustikule peab saama ligi pddseda 00pédevaringselt. AS Utilitas-ele
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tuleb iile anda viravate/tokkepuude avamisvahendid. Teede ja tdnavate planeerimisel tuleb
arvestada voimalikest kaevetoodest tulenevate piirangute ja takistustega — voimalusel tuleks
soojustorustik nihutada voimalikult vdhemsegavasse kohta teeala &édres voi haljasalale.
Kaevetoodest  tuleneva  mittevajaliku  mdjutamise  viltimiseks tuleb  hoiduda
kaugkiittetorustiku planeerimist kahe stigavamal paikneva kommunikatsiooni vahele.

8.3.2 Servituudid ja kaitsevoond

Madrata ja tagada tuleb koik ligipddsemiseks ning teenindamiseks (sh remont jms) vajalikud
servituudid. Soojustorustike kaitsevoondi ulatus on méadratud Majandus- ja taristuministri
madrusega nr 73 (25.06.2015). Maa-aluse soojustorustiku kaitsevoondi suurus soltub selle
labimoddust — suurema kui 200mm 1dbimodduga soojustorustiku kaitsevéond on 3m
isolatsiooni direst, 200mm viiksema 1dbimddduga soojustorustikul on see 2m isolatsiooni
adrest. Projekti plaanidel ja profiilidel tuleb méérata soojustorustiku kaitsevoondisse ja selle
vahetusse ldhedusse projekteeritavad kommunikatsioonid ning rajatised ja nende
paiknemissiigavus.

8.3.3 Vahekaugused ja paigaldussiligavus

Tagada tuleb nduetekohased vahekaugused ja paigaldussiigavus. Soojustorustik tuleks
hoonetest ja rajatistest voimalikult kaugele planeerida/projekteerida. Rajatiste ja haljastuse
(eriti korghaljastuse) projekteerimisest soojustorustiku peale ja neile liialt 1dhedale tuleb
hoiduda. Otstarbekas on kommunikatsioonide planeerimisel alustada nn vihempaindlikest so
tehniliselt keerulisematest ja suuremate mootmetega kommunikatsioonidest. Soojustorustiku
tavapdrane paigaldussiigavus on 1,0 m (EVS 843), midratud on ka minimaalne ja
maksimaalne lubatav paigaldussiigavus, mida tuleb jilgida/kontrollida.

Soojustorustiku projekteerimis- ja paigaldust6d peab vastama EVS-EN 13941 nduetele.
Soojustorustiku plaaniline eluiga on 30 aastat. Maa-alune eelisoleeritud soojustorustik tuleb
projekteerida ja valmistada standarditele EVS-EN 253, 448, 488, 489 vastavast
lekkeotsimissiisteemi (LOS) kontrolltraatidega torumaterjalist. Torustiku LOS peab vastama
kompenseerimisvajadusega (paisumistsoonid; paisumisvarupadjad) ja sellest tuleneva
ruumivajadusega.

8.3.4 Pinged ja maksimaalsed lubatavad paigalduspikkused

Planeerimise ja projekteerimise igas staadiumis peab arvestama soojustorustikule lubatavate
pingetega ja sellest tulenevate maksimaalsete paigalduspikkustega. Eelistada tuleb lihtsamaid
ja véiksemate keskkonnamdjutustega (ISO 14001) paigaldusmeetodeid, mis ei vaja pika aega
avatud kaevikut, kompenseerimiseks vajalikke lisaseadmeid (nt telgkompensaatoreid ja
kinnistugesid) jms. Arvestada tuleb, et planeeringuga ettendhtud soojustorustiku
kulgemisjoon on pohimodtteline. Termilise pikenemise arvutusi ei ole ldbi viidud ning
kompenseerimine ei ole lahendatud. Sellest tulenevalt v3ib soojustorustiku kulgemisjoon
projekteerimise etapis muutuda.

Armatuur ja armatuuri teeninduskaevud. Soojustorustikule tuleb projekteerida eelisoleeritud
torumaterjalist vastava tingmodduga hargnemissdlmed, mis arvestavad tarbijate
paiknemisega. Hargnemissdlmede paiknemiskoha valikul ja kujundamisel tuleb arvestada
tehniliste piirangutega (pinged, litkumised, védsimus). Armatuuri teenindamiseks tuleb
armatuuri kohale projekteerida teeninduskaevud, mis ohutu teenindamise huvides voimalusel
ei paikneks sdiduteel. Kaevud peavad olema nduetele (tee-ehitus jms) vastavad ja inimestele
ning tmbritsevale ohutud. Kaevud (nii materjal kui moddud!) tuleb valida ja paigutada
pohimottel, et neid saaks nduetekohaselt paigaldada (nt tihendustodd kaevude vahel ja
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timber!) ja nendes paiknev armatuur (nii sulg-, ohutus-, kui tiithjendusarmatuur) oleks
teenindava personali poolt ligipdédsetav/teenindatav.

Ajutine liikluskorraldus ja tee-ehituse erinevad t66jargud. Transpordiga mojutatud alal tuleb
tagada torustike igakiilgne ohutus ja arvestada kasutatava transpordi moddtudega ning
tehniliste andmetega. Ajutise liikluskorralduse planeerimisel ja tee-ehituse erinevate
toojarkude planeerimisel ja projekteerimisel (eriti aga kaevetoodel ja freesimise ajal toimuva
kihtide eemaldamise ajal) tuleb jélgida paigaldussiigavusi ja minimaalset lubatavat ca 600
mm katet toru kohal ning kontrollida torustikule mdjuvaid pingeid. Pinged ei tohi {iletada
lubatavaid.

Kinnistute konkreetse soojusvarustuse projekteerimiseks tuleb tellijal liitumistingimuste osas
1abi rddkida AS Utilitas Tallinn kliendihalduriga, sdlmida liitumisleping ning taotleda
konkreetsed tehnilised tingimused.

Kavandatava soojusvorgu jaotusmagistraali iihenduspunkti asukoha valiku puhul saab olema
midravaks korvalasuvate kinnistute detailplaneeringute realiseerumise ajad.

9 NOUDED RAUDTEE KAITSEVOONDILE
Planeeringuala jadb kavandatava Rail Baltic trassikoridori puhveralasse.

Arendajal on kohustus jirgida ndudeid Ehitusseadustiku §73 sdtestatud raudtee kaitsevoondi
ulatuses ning raudtee kaitsevoondis kehtivaid piiranguid.

AS-il Eesti Raudtee on perspektiivses plaanis kavandatud Lagedi-Maardu raudteeharul teise
peatee ehitamine olemasolevast teest 10 meetri kaugusele (planeeringuala poole) koos uue
raudteesillaga iile Pirita joe, millega seoses laieneb perspektiivis raudtee kaitsevoond 10
meetri  vorra. Kaitsevoond wulatub planeeringualal olemasolevast raudtee teljest
perspektiivselt 40 meetri kaugusele.

Raudteeveeremist tingitud miira ja vibratsiooni leevendavate meetmete tagamiseks piirneval
raudteemaa kinnistul tuleb arvestada voimalikku raadamise vajadust tulevikus, et tagada
tehniliste- ja ohutusnouete tditmine.

Projekteerimistoode teostamisel tuleb arvestada Tehnilise jarelevalve Ameti poolt esitatavaid
ndudeid (vt. menetlusdokumendid, Tehnilise Jarelevalve Ameti kiri nr 7-1/16-0370-002
02.03.2016).

10 PLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA

Olemasolevale Venekiila teele on moodustatud 15m laiune transpordimaa kinnistu POS 12.
Transpordimaa POS 12 alas tagatakse tee avalik kasutus isikliku kasutusdiguse seadmise
lepingu sOlmimisega Rae valla kasuks. Moodustatud transpordimaa laius vodimaldab
Venekiila tee rekonstrueerimist 6 m laiuseks juhul, kui Rae vallal tekib vajadus ja/voi
voimalus. Venekiila tee hooldus- ja remondikohustus on Rae vallal.

Transpordimaa POS 7 alas tagatakse konniteede avalik kasutus isikliku kasutusdiguse
seadmise lepingu solmimisega Tallinna linna kasuks.

Transpordimaa POS 17, POS 18, POS 19 ja POS 20 kinnistud vodrandatakse tasuta Tallinna
linnale péarast sdidu-ja konniteede, trasside ning haljastuse vilja ehitamist huvitatud isiku
poolt.

Uldkasutatava maa kinnistud POS 5, POS 13 ja POS 14 vddrandatakse tasuta Tallinna
linnale.
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11 PLANEERINGU ETAPIVIISILISE REALISEERIMISE
VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimise vOimaluste selgitamiseks koostas inseneribiiroo Stratum 2014
aastal uuringu ** Liiklusuuring Lagedi tee 3b, 9a,11 ja 11a kinnistute detailplaneeringule.”’

To0 eesmérk oli analiilisida ja selgitada vilja planeeringu realiseerimisega kaasnevad
liikklusmojud ldhiala tdnavatele ja teedele. Lahtuti Lagedi tee 3b, 9a, 11 ja 11a kavandatud
ehitusdigusest brutopinnaga kuni 141 600 m? ja kavandatud parkimiskohtade arvust kuni
1854.

T66 tulemusena on esitatud liiklusgraafiku jargi voimalik planeeringualalt ohutult liituda
(T=3sek) Ringtee liiklusvooga ligikaudu 700 sdidukil tunnis. See tdhendab, et soltuvalt
lisanduva liikluse stsenaariumist on voimalik ldhitulevikus detailplaneeringus ette nidhtud
objektidest vélja ehitada 60-80%, %, s.0. 84 960 — 113 280 m2.

Kasutades Ringteel keskmist liikluse kasvustsenaariumi (1000a/h) on DP alalt vdimalik
ohutult liituda 650 soidukil tunnis, mis tdhendaks olemasolevas situatsioonis vdimalike
ehitusmahtude realiseerimist 66% ulatuses.

Kiesoleva planeeringu pdhjal on kavandatud ehitusdiguseks brutopinda 52 200 m? ja kuni
842 parkimiskohta, s.h. Lagedi tee 3b, 9a, 11 ja 11a planeeringus oli kinnistutele Lagedi tee
11 ja Lagedi tee 11a kavandatud brutopinda 69 860 m2 ja 847 parkimiskohta. Arvestades, et
Lagedi tee 9a kinnistule kdesoleval ajal planeeringut ei koostata, voib viita, et sellel alal
ldhitulevikus arendustegevust ei toimu.
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12 PLANEERINGU KOOSTAMISEL ON TEOSTATUD JARGMISED
UURIMISTOOD

e maa-ala digitaalne geodeetiline moddistamine M 1:500, teostanud osaiihing Viageo
2002.a. novembris, tdiendatud oktoobris 2005,

e tidiendatud mdodistuse on koostanud osaiihing Amaate AKM, t66 nr T-94-09 2009.a,

e olemasoleva puittaimestiku hinnangu on koostanud 2010a osaithing Metsabiiroo,
inventariseerija Helmut Truu.

e Lagedi tee 3b, 9a, 11 ja 1la radoonitaseme midramine maapinnas ning
radooniohtlikkuse hinnang, koostas Radoonitorjekeskus, 23.07.2012
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